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1. Anlass

Die Stadt Burg Stargard hat bereits 1991 mit einem Sanierungskonzept fir die Altstadt
begonnen. Auf der Grundlage der ,Vorbereitenden Untersuchungen® wurde am 20.06.1993
die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt im Amtsblatt
veroffentlicht und damit rechtsverbindlich gemacht. In der Satzung wurde keine Befristung
des Durchfiihrungszeitraumes getroffen.

Auf Grund des Sanierungsstandes und geplanter Malnahmen ist es notwendig auf
Grundlage des § 142 Abs.3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8§ 5 der
Kommunalverfassung fur Mecklenburg-Vorpommern die Sanierungssatzung Uber das 2021
hinaus zu verlangern. Dies ist mittels einfachem Beschluss durch die Stadtvertretung
mdglich, bedarf jedoch zur Erlangung der Rechtssicherheit einer nachvollziehbaren
Begrindung. Dafir bietet sich der Stand der Sanierung sowie eine Bilanz des Grades der
Erreichung der Sanierungszielsetzungen an. Diese leiten sich i.d.R. aus der
rahmenplanerischen Zielsetzung ab.

Im Jahr 1996 st der ,Stadtebauliche Rahmenplan“ als behdrdenverbindliche
Planungsgrundlage durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung in Kraft getreten.
2005 wurde eine 1. Fortschreibung des Rahmenplanes erarbeitet und beschlossen. Diese ist
Grundlage des Sanierungsverfahrens. Die 1. Fortschreibung des Rahmenplanes aus 2005
wird jedoch den aktuellen Anforderungen auch nicht mehr gerecht.

Die zwischenzeitlich umgesetzten und geplanten Malinahmen haben zu einem neuen
Sanierungsstand gefuihrt. Insofern bedarf diese Planung einer Uberprufung.

Mit diesem Rahmenplanerischen Entwicklungskonzept werden die grundsatzlichen
Zielstellungen beschrieben. Sie dienen zur Begrindung der Verlangerung der
Sanierungssatzung.

Panorama der Burganlage aus dem Jahr 2007
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2. Einschatzung der erreichten Sanierungsziele und weiterer Bedarfe

Die Altstadt ist von bewaldeten Bergen umgeben, daher wird Burg Stargard auch Stadt der
sieben Hugel, bzw. Berge genannt. Auf einem dieser Berge liegt die H6henburg Stargard.
Sie ist das wichtigste Alleinstellungsmerkmal der Stadt.

Zum Zeitpunkt der ,Vorbereitenden Untersuchungen® 1991 war noch angestrebt worden, die
Burganlage mit in das Sanierungsgebiet zu integrieren. Das ist nicht gelungen, aber die
Verknipfung von Altstadt und Burg ist ein wesentliches Ziel des Sanierungsverfahrens.

Als weitere Besonderheit durchfliet der Lindebach als Gewasser 1. Ordnung das
Sanierungsgebiet. An den Bach wurde im Altstadtbereich traditionell direkt angebaut.
Nebengeb&dude und auch Wohngeb&ude sind direkt auf die einheitliche Einfassung des
Wasserlaufes aus Feldsteinmauerwerk gegrindet.

Die Baustruktur in der Altstadt ist durch eine Kleinteiligkeit gepragt, die ihren Ursprung im
frihen Mittelalter hatte. Der historische Kern der Stadt stammt nahezu vollstandig aus der
Zeit vor 1900, teilweise ist er sogar erheblich alter. Das einheitliche Erscheinungsbild ist
jedoch bis heute durch Bauliicken gestért und einige Gebaude weisen so grol3e Mangel und
Schaden auf, dass sie bereits seit sehr langer Zeit leer stehen.

Um die Besonderheiten der altstadtgerechten Gestaltung zu beschreiben und zu bewahren,
wurde 1997 eine Gestaltungssatzung fur den Bereich Innenstadt erlassen. Diese enthélt eine
umfangreiche Begrindung der Gestaltungsziele sowie Vorschriften, die im Verlauf des
Sanierungsverfahrens fur alle Malinahmen als allgemeine Richtschnur angewendet werden.

Folgende wesentlichen Verbesserungen wurden durch das Sanierungsverfahren erreicht:

e Beseitigung von erheblichen Belastungen fir die Umwelt, vor allem der zu Beginn
des Verfahrens vorhandenen extremen Verschmutzung der Gewasser Muhlenteich,
Lindebach und Muhlengraben sowie der Auswirkungen der Kohleofen-Einzelheizung,

e Sanierungsmafllnahmen bei einem Grof3teil der vorhandenen, erhaltenswerten
Gebaude,

e SchlieBung von ca. 20 Baulticken durch Neubebauung,

e Gestaltung eines Grol3teiles der 6ffentlichen StralRen und Platze,

e Schaffung von o6ffentlichen PKW-Stellplatzen in StralRenrdaumen und auf geeigneten
Platzflachen,

e Sanierung des FuBweges ,Jungfernstieg” entlang des Lindebaches als Verbindung
zwischen Marktstraf3e und Lange Strafl3e/Burgstrale,

o Offentliche Nutzbarmachung einer Brachflache hinter dem Rathaus mit Freianlagen,
Spielplatz und Stellplatzen fir PKW sowie Wegebeziehungen tber den Lindebach
und den Muhlengraben.

Folgende Zielstellungen wurden nicht erreicht und stehen aus verschiedensten Grunden
auch nicht mehr auf der Agenda:

e Die Altstadt wird bis heute durch die Querung der stark frequentierten Landesstralie
Nr. 33 belastet und eine Ortsumfahrung ist nicht in Planung,

e Die urspringlich geplante Neueinrichtung einer offentlichen Ful3wegfiihrung entlang
des Lindebaches vom Miuhlenteich bis zum Jungfernstieg soll nicht weiter verfolgt
werden,
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Wesentliche Entwicklungsbedarfe bestehen in folgenden Punkten:

e Gestaltung von drei stadtbildpragenden Eckgrundstiicken am Marktplatz, von denen
zwei leer stehende Gebaude unter Denkmalschutz stehen (das Geb&ude MarktstralRe
Nr. 7 ist davon fur eine Umnutzung zum Verwaltungsgebaude vorgesehen),

e Sanierung von ca. 10 weiteren stadtbildpragenden Bestandsgebduden, die zur
Abrundung des Stadtbildes von wesentlicher Bedeutung sind,

¢ Nachhaltige Gestaltung von mind. 6 Baullcken in Stra3enzigen, vorzugsweise als
Neubebauung bzw. Ersatzneubau fur nicht mehr erhaltenswerte Bestandsgebéaude,
ansonsten mit einer Einfriedung und Freianlagengestaltung (ein Grundstiick davon ist
fir eine Neubebauung im Zusammenhang mit der Umnutzung der Markstral3e Nr. 7
zum Verwaltungsgebaude vorgesehen),

¢ Umnutzung der Muhlenvilla nach dem geplanten Auszug des Verwaltungsgebaudes

e Gestaltung und Aufwertung von Nebenflachen der MduhlenstralRe inklusive des
,wilden Parkplatzes® an der Ecke Neue Stralde,

o Verbesserung der Wegeflihrung aus der Altstadt zum Bahnhof ab der Bricke Uber
den Lindebach (ca. 450 m) mit Gestaltungsaufwertung und zur Erhohung der
Verkehrssicherheit,

o Aufwertung von offentliche Freiflachen in der Innenstadt am alten Hospital (Vorplatz
und Garten), an der Bahnhofstralle (nordwestlicher Altstadtauftakt) und am
Marktplatz (Nordostliche Platzfront an der Sparkasse),

e Ausbau des Wanderweges von der Stralle am Winkel zur Burganlage als Alternative
zur stark geneigten Burgstralle (vom Gefélle barrierearm gestaltbar, aber ca. 350 m
Mehrlange).

N:\1995S039\2020\DOC\Burg Stargard Rahmenplanerisches Entwicklungskonzept_21.04.2021.doc 5



# A & S GmbH Neubrandenburg Stadtsanierung Burg Stargard
architekten . stadtplaner ingenieure Rahmenplanerisches Entwicklungskonzept

3. konzeptionelle Zielstellungen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

Hauptziel der Sanierungsmalnahme in Burg Stargard ist es, den historischen Stadtkern mit
seinem unverwechselbaren Stadtbild zu schitzen und gleichzeitig den Anforderungen der
heutigen und zukinftigen Zeit in maflstabsgerechter und ortsbildtypischer Weise zu
entsprechen.

Neben den Aktivitaten flr dieses Ziel besteht die Aufgabe darin, die Altstadt besser mit dem
Ubrigen Stadtgebiet zu vernetzen. Dazu gehort in erster Linie auch eine attraktive
Verbindung zum Bahnhof.

Im Westen der Stadt hat sich die Burg mit dem umgebenden Naturraum positiv entwickelt.
Sie liegt aber separat auf dem Burgberg, was auch ihrer natirlichen historischen Funktion
entspricht.

Im Nordosten sind grof3flachige Eigenheimsiedlungen entstanden. Die topografische Lage
der Stadt mit starken Hohenentwicklungen trennt aber genau diese Stadtgebiete von der
Altstadt und der Burg ab.

Die besondere Lage der Altstadt ,zwischen den 7 Bergen“ sollte starker in den Focus geriickt
werden. Ein ausgeschildeter Rundweg ist bereits vorhanden. Dieser Weg kann teilweise
weiter ausgebaut oder um bestimmte Verbindungswege erganzt werden.

Blick auf Altstadt und Burg vom Scheunsberg aus ( 7-Berge-Rundweg oberhalb der Grabenstralle )

Beziehung Altstadt - Burg

Neben funktionellen Verkniipfungspunkten ist insbesondere der Ausbau der Wegebeziehung
wichtig. Die Burgstrale wurde bereits verkehrsberuhigt und soweit es die topografischen
Bedingungen und der Denkmalschutz erméglichen fir Fullgédnger ausgebaut. Die
Gefallesituation lasst jedoch eine barrierefreie Wegefluhrung nicht zu. Die verkehrliche
Anbindung der Burg fur PKW Uber den Weinbergsweg als schmale Pflasterstralie ist nicht
als Gehweg geeignet.

Es sollte geprift werden, ob in Verlangerung der Stra3e Am Winkel ein Wanderweg zur Burg
mit geringerem Gefélle, aber entsprechend grof3erer Lange von ca. 350 m ausgebaut
werden kann (Teilstrecke des 7-Berge-Rundweges).
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Start- und Zielpunkt an der Burg fiir eine Verbindung vom 7-Berge-Rundweg zur StraRe Am Winkel

Beziehung Altstadt — Bahnhof / Busverkehr / Bedeutung OPNV

Burg Stargard hat durch die eigene Bahnstation, die stindlich angefahren wird, und
Busanbindungen fir eine Stadt ihrer GroRRe hervorragende Voraussetzungen fur den
offentlichen Personennahverkehr. Die Bedeutung des OPNV kann jedoch nur steigen, wenn
die Qualitat des Angebot sich fir die Einwohner und Gaste der Stadt verbessert.

Da die Altstadt in einem Radius von max. 800 m zum Bahnhof liegt, ist die formale
Voraussetzung fir die Bahnanbindung glnstig. Die Wegefilhrung und das Angebot am
Bahnhof selbst sind jedoch sehr mangelhaft. Die Nebenanlagen der Bahnhofstral3e sind fr
FuRganger schlecht ausgebaut und die Vorflachen des Bahnhofs bis zum Bahnsteig sind
unattraktiv, unubersichtlich und nicht verkehrssicher. Angebote zum sicheren Abstellen von
Fahrradern und PKWs sowie geschiitzte Wartebereiche fehlen. Hier ist eine Aufwertung und
Erhéhung der Verkehrssicherheit unbedingt notwendig.

Bis an die Grenze des Sanierungsgebietes sind die Nebenanlagen entlang der Marktstral3e
neu gestaltet worden, eine Weiterfihrung des Wegeausbaus bis zum Bahnhof ist jedoch fir
die funktionelle Wirksamkeit fur das Sanierungsgebiet zwingend erforderlich.

A e, e G Y e Lo Pt
bindung zum Bahnhof und Bahnsteig ist nicht vorhanden

o,

Eine verkehrssAiche.re FuR3- und Radweg-An
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Beziehung Altstadt - Eigenheimgebiete

Zwischen der Altstadt und den neuen Baugebieten im Nordosten liegt ein Hohenriicken mit
dem Denkmalberg, Scheunsberg, Topferberg und Galgenberg. Durch Kleingartenanlagen
und den stadtischen Friedhof sind diese Flachen intensiv genutzt. Deshalb ist eine
Verbesserung der Verbindung der Stadtgebiete funktional schwer umsetzbar. Der
ausgeschilderte, sehr schmale Rundweg Uber die 7 Berge sowie vorhandenen Wege dienen
ausschlieB3lich der ErschlieBung der Garten und sind kaum ausbauféhig. Somit bleibt die
ebenfalls sehr steile und schmale Carl-Stolte-Strale die Hauptverbindung fur alle
Verkehrsteilnehmer.

Klaschenbarg

S RN % )

- T E

HLPAL SENEAR: N
Altstadt mit Burganlage im Westen sowie EH-Siedlungen im Osten und
»/-Berge-Rundweges”

o

der roten Linienfiihrung des

Der Lindebach im Stadtbild

Der Lindebach ist ein attraktiver Wasserlauf quer durch die Altstadt mit schoénen
Blickbeziehungen zu jeder Jahreszeit. Seine einheitlichen Einfassungswande mit
Natursteinmauerwerk sind eine Besonderheit. Alle Briicken konnten altstadtgerecht erneuert
und die vorhanden FuRwege neu gestaltet werden. Auch wenn die laut Rahmenplanung
urspringlich angestrebten zusatzlichen Wegebeziehungen entlang des Lindebachs wegen
der Eigentumsverhdltnisse und des hohen baulichen Aufwandes nicht realisiert werden
konnten, ist der Wasserlauf von vielen Stellen aus gut einsehbar.

Wo sich zukinftig im Zuge von Nutzungsanderungen an anliegenden Grundstiicken die
Moglichkeit ergibt, einen Zugang zum Wasser des Lindebachs fur die Offentlichkeit zu
ermdglichen, sollte dies weiterhin unterstitzt werden.

e

2
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4. Bestandsdarstellung von ausgewdahlten Bereichen / Standorten / Gebauden

Altstadt — Burg / Burgstrafle

1zgv PE2S. P
rgstrald

Zufahrt zum Burggeléande Uber den 7-Berge-Rundweg vom Weinbergsweg zum
Weinbergsweg Windmuillerberg
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Burgstral3e, von der Eisenbahnbriicke aus brgang zur Kurzen StralRe (Ziegenmarkt)
gesehen

Das denkmalgeschutzte ,Alten Hospital® ' ’ Ruckseite und Garten vom ,Alten Hospital*
Kurze Stral3e Nr. 1
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Altstadt — Marktplatz

Denkmalgeschitzte MarktstraRe Nr. 7, geplante Umnutzung zum Verwaltungsgebaude
Marktplatzecke

Denkmalgeschiitzte MarktstralRe Nr. 10, MarktstraBe Nr. 10, Rickseite, Leerstand seit
Marktplatzecke ca. 25 Jahren und sehr desolater Bauzustand

Markt Nr. 12, Leerstand bis auf Apotheke im EG
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e D e —

Marktsidseite, Blick auf zwei Markt- erganzend zu gestaltende Freiflache an der
Eckgebaude mit Sanierungsbedarf Ostseite des Marktplatzes

Altstadt — Sanierungsobjekte

MarktstralRe Nr.14, Leerstand seit vielen
Jahren

Lange Stral3e Nr. 9,“ehemalige Brauerei Lange Stral3e Nr. 9, Gebaude entlang des
StralBenseite Lindebaches
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Muhlenstral3e 2, enemaliges Wohn- und zu gestaltende Nebenanlage der MuhlenstralRe/
Geschaftshaus Ecke Marktstral3e, vorzugsweise in Verbindung
mit EG-Nutzung

N

Mihlenstrae Nr. 19, 21 und 23 Gestaltungsbedarf Fassaden

Kluschenbergstr. Nr.9, frei stehendes, stark Muhlenstr. Nr.14, sanierungsbedurftiges
sanierungsbeduirftiges Wohnhaus, das im Hauptgebaude und sehr massive, hohe
Stadtbild sehr prasent ist Nebengebaude im Stadtbild
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Altstadt — vorhandene Baullicken, Abbruchnotwendigkeit / Erweiterungspotential

ST el B,
St

Baulticke nach Abbruch des Wohnhauses Neubebauung wiinschenswert
Marktstr. Nr. 18

P

Ecke Marktstral3e / Am Berge Neubebauung Kurze StraRe Nr. 8 und 9, Neubauung
zwingend zwingend

Bachstral’e 19, Neubebauung nach Neue StraRe 3 und 5, Neubebauung

Abbruch zwingend anstreben, da als Eigenheimgrundstiick
geeignet
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Altstadtrand Sabeler Weg Nr. 14 und 15
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Altstadt - Bedarfe zur Gestaltung von 6ffentlichen Verkehrsflachen / Griinanlagen

FuRweg in der Muhlenstral3e, schlecht zu FuRweg Muhlenstral’e mit Einschrankungen
belaufen der Breite

Bis zur Bricke uUber den Lindebach ist die
sanierte MarktstraBe mit breiten Nebenanlagen
als FuB3- und Radweg gestaltet, dafiir wurde
bewusst auf das Pflanzen von StraBenbaumen
verzichtet

o

Der Ubergang zur BahnhofstraRe ist dagegen Der Auftakt der Altstadt als 6ffentliche
durch schmale Gehwege gekennzeichnet Grinflache bis zu den Bahngleisen sollte
aufgewertet werden
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Sehr schmaler Gehweg Richtung Bahnhof Auf dem Bahnhofsvorplatz fehlt jede Zuordnung
und keine sichere Fiihrung fir Radfahrer fur die verschiedenen Verkehrsarten

Der illegale, gesperrte Gleiszugang vor dem Der regulére, ausgeschilderte Zugang zum
Bahnhofsgebaude wird als Trampelpfad benutzt  Bahnsteig, ganz an Ende des Bahnhofsgeb&udes,
ist umwegig und wenig einladend
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Altstadt — Aufwertung Stadtbild

Ein gut angenommenes Thema zur Stadtbild-
verschonerung ist das Pflanzen von Rosen

Ein kleiner Platz an der Ecke BachstraRe / Kurze  Aufenthaltsangebote in der Marktstrafle
Stral3e konnte durch Begrinung und

Baumpflanzungen aufgewertet werden — das

sollte Vorbild fir weitere Innenstadtbereiche sein
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5. MalRnahmen und Prioritaten (Vorschlag)

Erste Prioritat sollte die Sanierung oder ein angepasster Ersatz der stadtbildpragenden
Gebaude haben. Dazu gehdren in erster Linie folgende Gebaude:

Marktstrafl3e 7 Marktplatzecke — Sanierung und Umnutzung zum Verwaltungszentrum
Marktstraf3e 10 Marktplatzecke - denkmalgeschutztes, leer stehendes Wohnhaus
Markt 12 Marktplatzecke — dreigeschossiges Sichtmauerwerksgebaude

MuhlenstralBe 19, 21, 23 Fassadenverschdnerung der griinderzeitlichen Substanz

MuhlenstralRe 2 Eckgebaude in pragnanter Lage mit langjahrigem Leerstand im EG
Kurze Straf3e 1 denkmalgeschiitztes ,ehemaliges Hospital* — 6ffentliche Nutzung
Lange Stral3e 9 denkmalgeschiitzte ehemalige Brauerei

Burgstralle Laufband von Eisenbahnbriicke bis Hohlweg mit vorh. Laufband

Kluschenbergstr. 9  Sanierung des allseitig einsehbaren Wohnhauses am Lindebach

Zweite Prioritat kénnten die bisher nicht realisierten Sanierungsvorhaben zur Aufwertung
von offentlichen Verkehrsflachen und Freianlagen haben.

Im Sanierungsgebiet sind das vor allem die Nebenanlagen der MuhlenstralBe ab der
Kreuzung MarktstraRe. Die Gehwege sind unattraktiv, teilweise sehr schmal und nicht
verkehrssicher.

Eine erganzende Neugestaltung von offentlichen Freiflachen sollte zur Verschénerung des
Stadtbildes und als funktionelles Angebot angestrebt werden. Viele Standorte stehen daftr
nicht mehr zur Verfigung, aber in der BahnhofstraBe und MuhlenstraBe sind
stral3enbegleitende Flachen auf eine Eignung zu prifen und ggf. zu nutzen. Am Marktplatz
sollte die Nordostseite im Bereich der Sparkasse aufgewertet werden.

AulRerdem steht mit dem ,Alten Hospital® in der Kurzen Straf3e 1 nicht nur ein in Nutzung zu
bringendes 6ffentliches Gebaude, sondern auch ein Gartengrundstick in attraktiver Lage auf
dem Weg zur Burg zur Verfligung.

Als Dritte Prioritat sollten bereits vorhandene Baullicken oder zu erwartende Liicken nach
Abbruch nicht erhaltenswerter Gebaude geschlossen werden, um die zusammenhdngende
Bebauung fiir das Stadtbild zu wahren. Dafur sind Ersatzneubauten die Vorzugslosung.
Wenn das nicht umsetzbar ist, kénnen individuelle Ldsungen zur Gestaltung der
verbleibenden Bauliicke gefunden werden. Dafir kommen eine besondere Form der
Einfriedung mit hdheren Mauern oder geschlossenen Zaunanlagen oder eine Griingestaltung
mit Hecken oder geschlossenen Bepflanzungen in Frage. Im Einzelfall kbnnen anderweitige
Ldsungen wie eine Bebauung mit Nebengebauden oder eine Nutzung fir PKW-Stellplatze
gefunden werden. Dabei ist die Herausbildung einer stadtebaulichen Raumkante wichtig.

Folgende vorhandene oder nach AbbruchmalRnahmen zu erwartende Baullicken sollen zur
Verbesserung des Stadtbildes geschlossen oder nachhaltig gestaltet werden:

Marktstral3e 5 Neubau im Zusammenhang mit der Sanierung und Umnutzung zum
Verwaltungszentrum

Marktstr./Am Berge Eckbebauung zur Abrundung des offen gelegten Stadtquartiers
zwingend notwendig

BachstraRe 17, 19 Eckbebauung nach notwendigem Abbruch des Bestandes zwingend
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Neue Stralte 3, 5

MarktstralRe 18

MarktstralRe 14

Rahmenplanerisches Entwicklungskonzept

Neubau als LickenschlieBung wiinschenswert (attraktive Eigenheim-
Grundstticke moglich)

Die Baulicke nach Abbruch des ehemaligen Wohn- und
Geschaftsgebaudes (Béackerei) besteht schon seit dem Jahr 2000.
Eine Neubebauung hat fur die Erganzung des StralRenbildes an dieser
Stelle die wichtigste Prioritat, aber konnte bisher nicht umgesetzt
werden. Erschwerend wirkt ein vorhandenes Wegerecht fir die
Nachbarbebauung.

Die freie Flache hat sich als offentlicher Parkplatz im Umfeld des
Eisladens bewahrt. Daher ist an dieser Stelle auch eine dauerhafte,
gestalterisch und funktionell aufgewertete Parkplatzlosung denkbar.
Das vorhandene, leer stehende Wohnhaus ist durch einen
angepassten 2-geschossigen Neubau zu ersetzen

Vierte Prioritat sollte die Aufwertung offentlicher Geh- und Radwege haben, die dem
Sanierungsgebiet dienen und die Vernetzung in das umgrenzende Stadtgebiet verbessern.

Der Gehweg zum Bahnhof entspricht ab der sanierten Marktstraf3e nicht den funktionellen
Anforderungen. Eine Verbindung vom Markt bis zum Bahnhof als Radweg oder
gemeinsamer Ful3- und Radweg, wie in der MarktstraRe bereits vorhanden, ist anzustreben.
AulRerdem sollten die vorhandenen Geh- und Radwege entlang des Burgberges als
erganzende Wegefuhrung zur Burg sowie der Weg in das Lindetal als ein direktes
Naherholungsgebiet fir Burg Stargard ausgebaut werden.
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