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1. Allgemeines
1.1 Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Planungsanlass fir die Aufstellung der Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der Stadt
Burg Stargard im Bereich Quastenberg ist die Absicht der Stadt, die gegenwartig gemischt
genutzte Flache mit ehemals landwirtschaftlicher Nutzung und einigen Wohngebéauden,
klnftig vollstéandig fir das Wohnen zu entwickeln.

Ziel der Planung ist es, daflir die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf der Stufe des
Flachennutzungsplanes zu schaffen.

Die Stadt hat die Entwicklung fir diesen Bereich in Quastenberg neu bestimmt.

Zunachst wurde von der Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard in ihrer Sitzung am
10.04.2019 auf der Grundlage des § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22 Abs.
3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir das Gebiet , Alter Gutshof Quastenberg” beschlos-
sen. Der Beschluss wurde ortstblich im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Stargarder Zei-
tung” und im Internet auf der Seite der Stadt Burg Stargard vom 18.05.2019 bekannt
gemacht.

Die Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard hat in ihrer Sitzung am 10.04.2019 die Einlei-
tung des Planverfahrens der 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes parallel mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 , Alter Gutshof Quastenberg” der Stadt Burg Star-
gard nach § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde ortslblich im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Stargarder Zeitung”
und im Internet auf der Seite der Stadt Burg Stargard vom 18.05.2019 bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaRR 8 3 Abs. 1 BauGB wurde am
16.11.2019 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Stargarder Zeitung"
und im Internet ortslblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &6ffentliche Auslegung vom
25.11.2019 - 03.01.2020.

Der Entwurf der 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes, die Begriindung, die Umwel-
tinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
wurden durch die Stadtvertretung am 17.06.2020 gebilligt und haben geméaR 8 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 03.08.2020 bis einschliel3lich 04.09.2020 ausgelegen:

Die o6ffentliche Auslegung ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt "Stargarder Zeitung" und im Internet am 25.07.2020 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

1.2 Kartengrundlage

Als Grundlage fiir die Darstellung der Planzeichnung dient der Ausschnitt der analogen Plan-
zeichnung des Teilflichennutzungsplanes der Stadt Burg Stargard.

1.3 Rechtsgrundlagen
Grundlagen der 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)
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- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai
2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Hauptsatzung der Stadt Burg Stargard

Die Gesetze und Verordnungen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gdilti-
gen Fassung.

1.4 Bestandteile der Anderungsdarstellung
Die Planzeichnung der Darstellung der 5. Anderung besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung der Anderungsdarstellung mit Planteil im MaRstab 1:20.000
(Ubersichtsplan zur Abgrenzung des Anderungsbereiches), 1:5.000 (Darstel-
lung im wirksamen Flachennutzungsplan) sowie 1:5.000 (Darstellung der 1.
Anderung) mit Zeichenerkladrung

- Teil B: Textliche Begriindung.

Der 5. Anderung des Teilflachennutzungsplanes wird diese Begriindung beigefligt, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Anderung dargelegt werden.

1.5 Geltungsbereich

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Teilflaichennutzungsplanes
ist in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt.

Begrenzt wird der rdaumliche Geltungsbereich wie folgt:

im Nordwesten: durch die Feldmark

im Sitdosten: durch Wohngrundstlicke an der Strafl3e Quastenberg
im Nordosten: durch die VerbindungsstraRe nach Lindenhof
im Stdwesten: durch die Fldche der alten Gartnerei und bebaute Grundstlicke

GréoRe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst etwa eine Fldache von ca. 3 ha.
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Ausschnitt der Planzeichnung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Burg Stargard in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.11.2001 unter Berlicksichtigung der 4. Anderung vom 13.12.2016 mit
Eintragung des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes
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2. Lage und Darstellung des Anderungsbereiches
2.1 Lage der Stadt im Raum
Die regionale Einordnung ldsst sich wie folgt charakterisieren:

Die Stadt Burg Stargard ist etwa 10 km s(idlich vom Oberzentrum Neubrandenburg entfernt.
Sie gehd6rt zum mittelzentralen Einzugsbereich Neubrandenburgs. Burg Stargard ist ein
Grundzentrum.

Die Stadt Burg Stargard befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und ist
geschaftsfihrende Gemeinde des Amtes Stargarder Land.

Die Stadt Burg Stargard umfasst derzeit eine Flache von ca. 76,55 km? (wikipedia.de). Zur
Stadtgrenze gehdren die Ortsteile Bargensdorf, Sabel, Quastenberg, Kreuzbruchhof, Linden-
hof, Teschendorf, Gramelow, Loitz, Cammin, Godenswege und Riepke. Die derzeitige Ein-
wohnerzahl von Burg Stargard beladuft sich auf 5.410, Stand 31.12.20109.

2.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 2 km norddstlich vom Stadtzentrum Burg Stargard (s. Abbildung 1)
entfernt.

Es wird ausgehend von der Verbindungsstralde Quastenberg — Lindenhofer Stral3e erschlos-
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Kartenausschnitt Geoportal MV www.gaia-mv.de, Stand: 02.09.2016
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2.3 Naturrdumliche Gegebenheiten/Schutzgebiete

Die umliegenden Flachen sind durch Wohnnutzung gepréagt. Der Planungsraum liegt durch-
schnittlich auf einer Hohe von 90 m G HN 76. Sehr geringe Reliefunterschiede sind auf
unterschiedliche anthropogene Uberprdgungen zurlickzuflihren. Das Geldnde ist nahezu
eben.

Die Wasserflache ist ein Biotop. Sie soll erhalten bleiben und planerisch berticksichtigt wer-
den.

Der Bauleitplan unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den 88 14 (geschitzte Teile
von Natur und Landschaft) und 21 (Natura 2000) des Naturschutzausflihrungsgesetzes
(NatSchAG M-V). Schutzgebiete nach den 8§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark,
Nationale Naturmonumente), 26 (Landschaftsschutzgebiet) und 28 (Naturdenkmaéler) des
Bundesnaturschutzgesetzes sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Europédische Schutzgebiete sind durch das Vorhaben und dessen Auswirkungen nicht be-
troffen.

Abbildung 1: Lage des Vorhabengebiets im Stadtgebiet, Quelle: geoportal-mv.de, 2019
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3. Ausgangslage und Planungsabsicht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
Der Teilflichennutzungsplan umfasst die Ortsteile Burg Stargard, Quastenberg, Lindenhof,
Sabel, Bargensdorf und Kreuzbruchhof, also nur einen Teil des heutigen Stadtgebietes.

Die Flache des betreffenden Gebietes der 5. Anderung ist im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan (gednderte Fassung der 2. Anderung vom 21.11.2009) der Stadt Burg Stargard,
als ,gemischte Bauflache” sowie teilweise als ,Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind”, hier Nr. 12: ehemaliger LPG-Hof Quastenberg gem. 8 1 Absatz 1 Nr. 1 BauNVO
ausgewiesen.

Die Stadt Burg Stargard hat sich 2017/18 mit der weiteren Wohnbaulandentwicklung auf
der Grundlage einer Potenzialuntersuchung beschaftigt. Darin wird auch die hier betroffene
Flache fir eine solche Entwicklung herausgestellt.

Die Stadt beabsichtigt mit dem Satzungsverfahren (iber den Bebauungsplan Nr. 23 ein All-
gemeines Wohngebiet gem. 84 Baunutzungsverordnung (BauNVO M-V) zu entwickeln

Es ist somit festzustellen, dass die Satzung lGber den Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Burg
Stargard derzeit nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan zu entwickeln ist.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot).

Mit der 4. Anderung des FNP Burg Stargard hat die Stadt bereits eine weitere Flache fir die
Wohnbaulandentwicklung in der direkten Nachbarschaft dargestellt. Diese Flache ist zwi-
schenzeitlich bebaut worden. Weitere Fldchen, die aktuell noch als gemischt genutzte Bau-
flaichen dargestellt sind, werden fur eine weitere Anderung des FNP vorbereitet. Somit wird
dieser Bereich im Ortsteil Quastenberg im Sinne einer einheitlichen und geordneten stadte-
baulichen Entwicklung genutzt.

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, wird die Stadt Burg Stargard gleichzeitig
die 5. Anderung des FNP Burg Stargard durchflihren und damit die Méglichkeit des Paral-
lelverfahrens nach 8 8 Abs. 3 BauGB anwenden.

Zielsetzung der Stadt

Die Stadt plant die staddtebauliche Entwicklung eines ca. 3 ha groRen innerdrtlichen Areals
im Bereich Quastenberg. Nach Berdumung der Flachen soll eine Wohnbauflache entwickelt
werden.

Die stadtebauliche Berlicksichtigung der vorhandenen Wohnhéauser, sowie des kleinen Tei-
ches flieRt in die Planung mit ein. Die landschaftliche Eingliederung wird ebenfalls beachtet.
Das erfolgt prazisierend im Bebauungsplanverfahren.

Die Stadt hat sich im Zuge der Planaufstellung mit den Zusammenhédngen zur Entwicklung
des gesamten Stadtgebietes auseinandergesetzt.

Mit dieser Planung wird ein verfligbarer Standort fiir benétigten Wohnungsbau entwickelt.
Mit der Planung sind folgende Ziele verbunden:
- Ortsrandgestaltung im Bereich Quastenberg

- Wiederbelebung ehemals bebauter Fldchen/ Nutzung einer Brachflache im stadtebauli-
chen Sinne

- Einbeziehung der bestehenden Wohnhé&user in eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung
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Im gultigen Flachennutzungsplan wird der Planbereich als gemischte Baufldche dargestellt.

Vorhandene Bestandsstrukturen
Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Es ist umgeben von unterschiedlichen Nut-
zungen, weitestgehend jedoch bereits von Wohnbebauung.

Durch die Vornutzung des Grundstlickes stellt sich der Bestand folgendermalden dar:

- Ehemalige Blrogebdude

- Lager- und Wirtschaftsgebaude

- Ein Gewésser

- Gehdlzbestand

Im Plangebiet bestehen Gebadude. Diese werden, aul3er zwei Wohngebaude, abgetragen.

Die Umgebung ist weitestgehend durch eine kleinteilige Wohnnutzung gepragt. Nordwest-
lich grenzt ein gewerblich genutztes Grundstiick an. Dieses wird zuk(inftig umgenutzt.

Entlang der Stralde Quastenberg befindet sich bereits eine kleinteilige Einfamilienhausbebau-
ung. Diese wird aulRerhalb des Plangebietes auf unbebauten Liicken erganzt.

An der VerbindungsstralRe Quastenberg zur Lindenhofer StralRe befindet sich gegentberlie-
gend eine unbebaute Flache.

4. Anlass und Ziele des Anderungsverfahrens

Ziel der Stadt ist die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Dar-
stellung der Nutzung im Plangebiet als Wohnbaufldche, sowie die Berlicksichtigung um-
weltschitzender Belange. Daher ist wie oben ausgefiihrt die Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes notwendig geworden. Er wird dem stadtischen Entwicklungsziel angepasst.

Die ErschlieBung ist gesichert. Sie erfolgt liber die GemeindestralRe, die die Stralle Quas-
tenberg mit der Carl — Stolte — StralRe (nach Lindenhof) verbindet.

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen sowie die dafir notwendigen Fldchen werden im auf-
zustellenden Bebauungsplan festgesetzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren,
inwieweit Einwirkungen auf die Schutzglter bestehen.

Im Rahmen der weiteren Standortpriifung ergaben sich keine Planungs- bzw. Standortalter-
nativen.

Da mit der neuen Darstellung der Fldche als Wohnbauflache eine Abrundung des Ortsgebie-
tes einhergeht, ist diese Planung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung verein-
bar.
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5. Einordnung in libergeordnete Planungen
5.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V weist den Bereich als Vorbehaltsge-
biete fir die Landwirtschaft und den Tourismus aus.

Im LEP M-V heil3t es im Punkt 4.5 Absatz 1: ,Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei
tragen zur Stabilisierung der landlichen Raume bei. Sie sollen bei der Produktion hochwerti-
ger Nahrungsmittel, der Rohholzproduktion sowie der Landschaftspflege unterstiitzt wer-
den.”

Die Entwicklung von Wohnbauflachen dient der Stabilisierung der landlichen Raume.

Unter Punkt 4.6 Absatz 4 ist zu finden, dass ,/n den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der
Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen wer-
den.

Dieser Punkt steht mit dem Vorhaben nicht direkt in Verbindung.

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V trat mit Datum vom 09. Juni 2016 in
Kraft.

5.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Mecklenburgische Seenplatte

Burg Stargard hat den Satus eines Grundzentrums und damit die Aufgabe der Sicherstellung
bestimmter Anforderungen an die Entwicklung, u.a. die Ausstattung mit Wohnungen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte vom
15.07.2011 wird folgendes ausgeflihrt:

Programmsatz 4.1(2): Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneu-
erung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurdumen.

Programmsatz 4.1(3): Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an die
Ressourcen schonende 6kologische Bauweise, insbesondere unter Berlicksichtigung der
Mdglichkeiten zur Energieeinsparung, der Nutzung vorhandener Warmepotenziale und der
Nutzung regenerativer Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der Zuordnung unterschied-
licher Raumnutzungsansprliche sollen stérende Immissionen vermieden werden.

5.3 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Eine Stellungnahme des Amtes flr Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte wurde eingeholt und liegt mit Datum vom 03.06.2019 vor.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung unter der Voraussetzung, dass im Bebauungsplan Nr. 23
+Alter Gutshof Quastenberg” die Belange zum siedlungsbezogenen Immissionsschutz aus-
reichend bertcksichtigt werden.
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6. Umweltbelange

Die Beschreibung der Schutzgtiter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik werden im Teil Il Auswirkun-
gen auf die Umwelt im Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 23 , Alter Gutshof
Quastenberg” der Stadt Burg Stargard ausflhrlich beschrieben und an dieser Stelle wird
darauf verwiesen.

Die Eingriffsregelung ist auf der ndchsten Planungsebene abzuarbeiten.

7. ErschlieBung und Medien
7.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulBere Erschlielung

Die Gemeindestral3e, die als Verbindungsstral3e nach Lindenhof fungiert, verlduft unmittel-
bar angrenzend an das Plangebiet.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Die innere ErschlieBung soll tGber Anliegerstral3en erfolgen.

Die Feuerwehrzufahrten werden sichergestellt.

7.2 Medien

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen grundsétzlich im Gebiet bzw. in der Nachbarschaft
an. Dazu werden im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes prazisere Angaben
gemacht.

7.2.1 Telekommunikation

Es befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG im Plangebiet. Die Deutsche Telekom Technik AG teilt in der Stellungnahme vom
06.08.2020 mit:

~In den Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass
bei der Aufstellung der Bebauungsplane in allen StralBen geeignete und ausreichende Tras-
sen ftr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten Sie, uns nach Bekanntmachung des Planes eine Ausfertigung mit Erlauterungs-
bericht zu ubersenden.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.”

7.2.2 Gas
Die Neubrandenburger Stadtwerke teilen in ihrer Stellungnahme vom 02.09.2020 mit:

~Im Bereich des geplanten Bebauungsplans befinden sich eine Gasmitteldruckleitung da 63
PE und Hausanschlussleitungen da 32 PE von neu.sw. Die Leitung soll nach einer

Feststellung 14/23



Stadt Burg Stargard 5. Anderung Teilflachennutzungsplan

eventuellen GaserschlieBung dieses Gebietes stillgelegt und ein Teil der Hausanschliisse
umgebunden werden. lhr Vorhaben ist so auszufiihren, dass keine Uberbauung unserer An-
lagen bis zur Stilllegung erfolgt. Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungszone sind in Hand-
schachtung auszufiihren. Beschilderungen und StralBenkappen sind zu schitzen. Anderun-
gen sind mit neu.sw abzustimmen. Die Mindestabstande zur Gasleitung sind einzuhalten.”

7.2.3 Wasserversorgung
Die Neubrandenburger Stadtwerke teilen in ihrer Stellungnahme vom 02.09.2020 mit:

,Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich aulBerhalb der Trinkwasser-
schutzzonen unserer Wasserfassungen.

Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen PE 50 > < 4,6 (lageunsicher) bis PE 75
x 6,9 sowie Hausanschlussleitungen. Weiterhin ist stillgelegter Altbestand vorhanden. Die
Rohrdeckung unserer Trinkwasserleitungen betréagt in der Rege| 1,560 m. Mehr- und Minder-
deckungen sowie ortliche Lageabweichungen sind nicht auszuschlie3en, so dass Lage und
Tiefe der Trinkwasserleitungen durch Suchschachtungen im Zuge der Bauausfiihrung zu
ermitteln sind. Die Mindestabstande gemald DVGW-Regelwerk W 400-1 sind einzuhalten,
sofern keine weitergehenden Forderungen im Text erwahnt sind. Geplante Baumpflanzun-
gen sind unter Berticksichtigung notwendiger Nutzungszonen ftir Bau- und Betriebsmal3nah-
men an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitungen festzulegen. Dabei sind Mindestab-
stande gemals Regelwerk GW 125 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende Schutz-
malSnahmen zu ergreifen. Neue Hausanschlisse sind durch den Grundstiickseigentimer bei
neu.sw zu beantragen und zu finanzieren. neu.sw entscheidende nach Anschlusslange tber
die Errichtung eines Wasserzahlerschachtes an der Grundstiicksgrenze, der ebenfalls durch
den Grundstiickseigentimer zu finanzieren ist. Anderungen des Wasserbedarfs infolge von
Kapazitatserh6hungen/ -verringerungen mdissen durch den Grundstickseigentimer/ Kunden
bei neu.sw/Netzservice angezeigt werden. Daraus resultierende eventuelle Anderungen des
Trinkwasserhausanschlusses sind durch den Kunden zu finanzieren. Fir die Loschwasser-
versorgung aus dem Offentlichen Trinkwassersystem kann zuktinftig eine Menge von 48
m?¥h diber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar
Versorgungsdruck im Versorgungsnetz bereitgestellt werden. Die Léschwasserentnahme
erfolgt tbervorhandene Unterflurhydranten.

In Abstimmung mit der Stadt Burg Stargard erfolgten im Zuge der BaumalBnahme , Quas-
tenberger Damm" Vorstreckungen von Rohrleitungen zum Anschluss an die Trinkwasser-
versorgung. Die Leitungen sind noch nicht in Betrieb. Fr die innere ErschlielBung sind Par-
zellierungen der Flachen mit Ausweisung des offentlichen Bauraums erforderlich. In diesem
Zusammenhang sind Daten fir Trinkwassermengen zu tibergeben. Auf der ausgewiesenen
Flache befinden sich Bestandsleitungen. Diese sind bis zur Uberplanung und inneren Er-
schlieBung des Gebietes zu erhalten.

Fir das geplante Wohngebiet ist eine trinkwasserseitige ErschlieBung erforderlich. Eine Fein-
abstimmung ist separat mit neu.sw, Bereiche Technischer Netzbetrieb/Trinkwasserversor-
gung (T2-T\/) und Technische Investitionen (Tl-1), vorzunehmen.

7.2.4 Abwasser

Das Plangebiet ist zentral zu erschlieBen. Hausliche Abwadasser werden in die 6ffentliche
Kanalisation eingeleitet.

Die Neubrandenburger Stadtwerke teilen in ihrer Stellungnahme vom 02.09.2020 mit:
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.In Abstimmung mit der Stadt Burg Stargard erfolgten im Zuge der BaumalBnahme ,,Quas-
tenberger Damm” Vorstreckungen von Rohrleitungen zum Anschluss an die Schmutzwas-
serkanalisation. Die Leitungen sind noch nicht in Betrieb. Fiir die innere ErschlieBung sind
Parzellierungen der Flachen mit Ausweisung des offentlichen Bauraums erforderlich. In die-
sem Zusammenhang sind Daten ftir die Schmutzwassermengen zu tibergeben. Auf der aus-
gewiesenen Flache befinden sich Bestandsleitungen. Diese sind bis zur Uberplanung und
inneren ErschlielBung des Gebietes zu erhalten.”

7.2.5 Oberflachengewadsser

Fir das Niederschlagswasser wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein Konzept erar-
beitet.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilt in der Stellungnahme vom 05.10.2020 aus
wasserrechtlicher Sicht mit:

~Das von bebauten oder ktinstlich befestigten Flachen abflielSende Niederschlagswasser ist
entsprechend 8 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird oder im Rahmen einer wasserrechtlichen Erlaubnis in ein
oberirdisches Gewasser eingeleitet wird.

Nach den vorliegenden Unterlagen wird fir die Entsorgung des Niederschlagswassers ein
Konzept erarbeitet. Dieses ist im Zuge der weiteren Planung zur Abstimmung/ Erteilung
wasserrechtlicher Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls gro8flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaub-
nispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topografischen Gegebenheiten
und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses.

Fir die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers tiber eine Versickerungsanlage
(Rigole, Schacht usw.) in das Grundwasser ist ein Antrag auf Erteilung der wasserrechtli-
chen Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische-Seen-
platte zu stellen. Die Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuweisen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den zentral gelegenen Teich stellt eine Gewas-
serbenutzung im Sinne des 8 9 Abs. 4 WHG dar, die gemal3 8 8 Abs. 1 WHG einer was-
serbehdrdlichen Erlaubnis bedarf. Die notwendigen Antragsunterlagen zur Erteilung der was-
serbehdrdlichen Erlaubnis sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenbur-
gische Seenplatte einzureichen.

Der Uberlauf des Teiches, gelegen in der Gemarkung Quastenberg, Flur 1, Flurstiick 23/4,
ist ein Gewadsser zweiter Ordnung, Rohrleitung L140/2, im Bestand der zu unterhaltenden
Gewasser des Wasser- und Bodenverbandes ,,Obere Havel Obere Tollense”. Vor Umsetzung
von BaumalBnahmen auf dem genannten Flurstiick ist der genaue Verlauf der Rohrleitung
unter Einbeziehung des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes festzustellen.

Néherungsweise ist der Verlauf der Rohrleitung L140/2 im Luftbild zu erkennen:
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Von der Rohrleitungstrasse ist ein beidseitiger Abstand von 5 m von jeglicher Bebauung
freizuhalten, dies gilt auch fir Einfriedungen und dauerhafte Bepflanzungen.

Begriindung

Fiir Reparatur- und Unterhaltungsarbeiten sowie zur Vermeidung von Havarien wird gemal3
H3 87100 WHG ein ausreichender Abstand zum Gewasser gefordert. Anlagen in, an, tber
und unter oberirdischen Gewassern sind gemal8 8 36 WHG so zu errichten, zu betreiben
und zu unterhalten, dass keine schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten sind und
die Gewadsserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umstdnden nach unver-
meidbar ist.

Gemal3 8 40 Abs. 1 WHG in Verbindung mit 8 63 Satz 1 Nr. 2 LWaG M-V obliegt dem
zustandigen Wasser- und Bodenverband die Unterhaltungslast fur diese Gewasser. Deshalb
ist der Wasser- und Bodenverband in die Umsetzung der MalBnahme mit einzubeziehen.”
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7.3 Brandschutz

Zum bautechnischen Brandschutz wird auf folgende grundséatzlichen Aspekte in der Stel-
lungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 27. Januar 2020 hingewie-
sen:

,Grundlage fir eine mogliche Bebauung ist eine gesicherte Loschwasserversorgung.
Es wird von der Einhaltung der Hydranten Richtlinie ausgegangen.”

Zur Sicherung des 84 LBauO M-V missen die Baugrundstiicke an einer offentlichen Ver-
kehrsflache anschliel8en.”

Die Belange des Brandschutzes werden in der verbindlichen Bauleitplanung vertiefend be-
handelt.
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8. Bodendenkmale

Im Anderungsbereich sind Bodendenkmale vorhanden. Diese sind im Plan nachrichtlich Gber-
nommen.

Es gelten die denkmalrechtlichen Regelungen.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilt in seiner Stellungnahme vom 05.10.2020
mit:

~Denkmalpflegerische Belange von Baudenkmalen werden nicht berlhrt.

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (siehe Anlage). Die Bodendenk-
male Quastenberg Nr. 21 und 39 sind in die Planung gemal3 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
zu tbernehmen.

Fir den Fall, dass durch die Bauarbeiten/ Erdarbeiten in die 0. g. Bodendenkmale eingegrif-
fen werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde gemals 8 7
Abs. 1 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der
unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises einzureichen.

Ist jedoch fir die vorgesehenen Mal3nahmen eine Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung/ Zu-
stimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so
wird dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (8 7 Abs. 6 DSchG M-V). In die-
sen Fallen ist der Antrag ist bei der zustandigen Behorde einzureichen. Diese Behorde be-
teiligt dann die Denkmalbehdrden.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten ftir
diese MalBnahme tragt der Verursacher des Eingriffs gemal3 8 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber
die in Aussicht genommenen MalBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenk-
mals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde unver-
ztiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch
kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert
werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Erlauterungen:

Denkmale sind nach 8 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sa-
chen bedeutend ftr die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nut-
zung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche
Grtinde vorliegen (8 2 Abs. 1 DSchG M-V).

Bodendenkmale sind nach 8 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie ftir die Geschichte des
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Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit
und gestatten Aufschlisse iber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte
sowie uber Lebensverhaltnisse und zeitgenossische Umweltbedingungen des Menschen in
ur- und frihgeschichtlicher Zeit (8 2 Abs. 56 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur
Folge.

Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemal8 8 7 DSchG
M-V einer Genehmigung durch die ftir die Bewilligung des Vorhabens zustandigen Behdrde,
die diese wiederum nur nach Anhorung gemalfs 8 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einverneh-
men gemal3 8 7 (6) DSchG M-V mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege erteilen
darf. Das Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archaologi-
sche Untersuchung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte gewahrleis-
tet ist. Alle durch die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes
zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Gemdl3 § 1 Abs. 3 sind daher bei 6ffentlichen Planungen und MalBnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen.
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9. Aussagen zu den Immissionen

Gesetzlich nicht zuldssige umweltrelevante Umwelteinfliisse gehen von den geplanten bau-
lichen Anlagen und deren Nutzung in Form von Gerduschen und Geruchsstoffen nicht aus.

Es sind keine erheblichen Geruchsbelastigungen zu erwarten.
Dieser Punkt wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vertieft.

Die Stadt Burg Stargard hat sich mit der Umgebung der Anderungsflache auseinanderge-
setzt.

Die Position der Stadt Burg Stargard ist folgende. Mit der 5. Anderung des T- FNP reagiert
die Stadt auf den Prozess der Veranderungen in diesem Stadtbereich innerhalb dieses Plan-
werkes — Teil — Flachennutzungsplan. Fir den Stadtbereich Quastenberg ist hier das Stadt-
entwicklungsziel die Entwicklung zu einem Wohngebiet. Dieses Ziel wird durch die Bauleit-
planung flankiert. Die 5. Anderung ist ein vorbereitender Schritt, durch Bebauungsplédne
wird diese Entwicklung weiter préazisierend planerisch behandelt.

Der Anderungsbereich und seine Umgebung sind bereits seit einigen Jahren im Wandel.
Tatsachlich haben Firmen, wie sie in der Stellungnahme des Landkreises MSE aufgefiihrt
werden, bereits ihren Standort verlassen bzw. aufgegeben, beispielsweise sind das ein Au-
tohaus, andere Dienstleistungsbetriebe. Die Nutzungen im Bereich Alter Gutshof werden
im Zuge der Wohngebietsentwicklung verlagert bzw. aufgegeben.

Aktuell sind folgende Gewerbebetriebe anséssig:

- Firma fir hauswirtschaftsnahe Dienstleistungen flir Gebadudereinigung u.a.; diese Firma
hat etwa 5 Fahrzeuge, die Fahrzeugbewegungen finden zu der noérdlich angrenzenden
Zufahrtsstral3e statt; die Tatigkeit wird Uberwiegend nicht in Burg Stargard ausgefihrt;
es ist kein standiger Fahrzeugwechsel zu verzeichnen; schallimitierende Tatigkeiten fin-
den aulRerdem nicht statt

- Friseur

- Die Halle des ehemaligen ,LAFA* wird im Zuge der Standortentwicklung zum Wohnungs-
bau umgenutzt werden;

- Fa. aqua sana hat keine Produktion; v.a. AuRendienst, Vertrieb;

Zusammenfassend handelt es sich nur noch um einen raumlich kleinen Bereich der sich
innerhalb der gemischten Nutzung der Umgebung integriert. Es sind wohngebietsvertragli-
che Nutzungen derzeit am Standort verblieben.

Der Bereich der 5. Anderung ist bereits weitestgehend von Wohnbaufldchen ,umzingelt”.
Das entspricht dem kommunalen Entwicklungsziel fir den Bereich Sannbruch — Quasten-
berg, die Bereiche zum Wohnen zu nutzen. Fir Quastenberg Mitte gibt es ein informelles
Entwicklungskonzept, das die Anderungsfldche einschliel3t.

Die Stadt Burg Stargard reagiert konkret mit den Bebauungspldanen Nr. 24 und Nr. 25 auf
diese Entwicklung. Diese Planungen befinden sich in der Bearbeitung und kommunalpoliti-
schen Abstimmung und werden kurzfristig in das Verfahren der Beteiligung gebracht. Die
Aussagen der Stellungnahme zu Immissionen werden dort aufgegriffen und vertiefend be-
handelt werden.

Zielsetzung ist die Festsetzung von Wohnbaufldchen in den genannten Bebauungspldnen.
Die Vorbereitung dafir ist die Anderung der Darstellungen im T- FNP, die hiermit erfolgt.
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10. Hinweise
10.1 Hinweise der Bundeswehr
Die Bundeswehr teilt in ihrer Stellungnahme vom 04. Dezember 2018 folgendes mit:

LAufgrund einer Entfernung von etwa 2000 m zum Standortibungsplatz (StOUBPI) Neu-
brandenburg muss je nach Windstarke und Windrichtung mit Larm- und Abgasemissionen
durch den militarischen Ubungsbetrieb gerechnet werden. Diese Emissionen sind bestands-
gegeben. Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen,
kénnen nicht anerkannt werden. Ferner befindet sich das Plangebiet nach einer ersten Ein-
schatzung im Interessengebiet militarischer Funk und im Interessengebiet der Luftverteidi-
gungsradaranlage Céilpin. Ob und inwieweit militarische Belange beeintrachtigt sind, kann
erst im weiteren Verfahren abschlieBend bewertet werden, wenn insbesondere die maxi-
malen Bauhohen tber Grund bekannt sind. Evtl. Antworten/ Riickfragen senden Sie bitte
unter Verwendung unseres Zeichens K-1-878-19-FNP ausschlieB8lich an die folgende Ad-
resse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org”

Es erfolgt zeitgleich die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die Art der Bebauung, der
Freiflaichen und der Nutzung detaillierter regelt. Es erfolgt eine Beteiligung zu dieser Planung,
so dass dort die Belange noch einmal geprift und vorgebracht werden kénnen.

10.2 Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Im Planbereich befinden sich Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Allgemein gilt: Befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu si-
chern. Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustdndige
Vermessungs- und Katasterbehérde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschafts-
vermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiit-
zen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschéadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschéadigung ist nach 8 37 des Gesetzes Uber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte berlck-
sichtigte Anderung: Inhaltstibersicht, §8 15, 22, 33, 36 geédndert, 8 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8§ 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschitzt. Wer
notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet werden
kénnen, hat dies unverzliglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mit-
zuteilen.

10.3 Kampfmittel

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlie3en.
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Gemal &8 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlie-
RBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
M-V (LPBK M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausfiihrung
empfohlen.

aufgestellt, Lutz Braun

Neubrandenburg, den 21.10.2020 Dipl.-Ing. Architekt
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