Gemeinde Holldorf Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
10. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 "Rowa-West"

(B-Plan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB)

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13 a BauGB das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung sowie der Lar
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung wird nach

n die durch

Holldorf am ...

g durch die

..2021 folgende Satzung tiber die 10. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1 "Rowa- West " bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie den ortlichen

Bauvorschriften erlassen:

4. Der Entwurf der 10. And g des es Nr. 1 "R t", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften, sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 05.07.2021 bis zum 10.08.2021 nach § 3 Abs. 2,
Satz 1 BauGB Gffentlich und im Internet ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass wahrend der ist von je schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 26.06.2021 ortstiblich bekanntgemacht

Planzeichenerkldarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

1.2 MaR der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 04 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO
I+D Max. Zahl der Vollgeschosse ~ § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
THmax maximale Traufhohe in Meter als HochstmaR § 18 BauNVO)
3,50m ber Bezugspunkt nach 2.2 texllichen Festsetzung

2. Bauweise / Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise § 22 BauNvO

=== Baugrenze

4>

3. Verkehrsfliche §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

l:l StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

§ 23 Abs. 3 BauNVO
Stellung baulicher Anlagen

Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
§ 22 Abs. 2 BauNVO

4. Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

g
(unterirdisch)

5. Nachrichtliche Ubernahme
® Abbruch gesetzlich geschiitzter Baum § 18 NatSchAG M-V

Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
ﬁ e ﬂ

Net

6. Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenzen

47/1 Flurstiicksnummer
3,00 , Bemassung in Meter

Kartengrundlage:

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Martin SiiR, Kataster- und Vermesungsamt, Sachgebiet
Liegenschaftskataster

ETRSB89 verkiirzte Zone, EPSG:25833, DXF: EPSG 5650
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Hinweise

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
ber und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hies
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Feldgehdlze, Hecken, Feld-
hecken und sonstige Geholze zu fallen, zu roden, zuriick zu schneiden
oder auf sonstige Weise zu beseitigen. Baufreiheit ist nach Antrag eine
Ausnahme von den Verboten nach § 34 Abs. 5 des LNatG mdglich.Der
Landrat als untere Di 0rde liber die
Ausnahme.
2. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Heizél, Sck Altdl) sind er § 19 WHG und § 20
Wassergesetz des Landes M-V ( LWaG) der unteren Wasserbehéorde des
Landkreises anzuzeigen.
3. Sollten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf
Altlastenverdacht oder sonstige schadliche ergeben,

Text (Teil B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-, und Speisewirtschaften

sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet sind geméR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht

zuldssig:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozlale gesundhe\lhche und sportliche Zwecke,

- sonstige nicht strende Gewer nlagen fiir

- Gartenbaubetriebe, - Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den nicht Uiberbauten Grundstticksflachen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Nr. 1 BauNVO soweit es sich um Gebaude handelt,

nur bis zu einer GréRe von 50 m? zulassig.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als Hochstgrenze der Traufhohe angegeben Als

Traufhohe gilt das MaR der Oberkante Erdgesct bis zum

der AuRenwandlinie mit der AuRenflache der Dachdeckung.

Bezugspunkl Oberkanle der Mitte der Straf3e vor der Mltte des Gebé&udes.

Die hoct Zahl der W iten je Hat oder D

wird auf 2 Wohnungen festgesetzt.

[3ed

lvd
N

3. i & und

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
3.1 Zum Ausglelch des Elngr\ﬂs ist pro
ein hoct ischer Laubbaum g 16 - 18 cm)
oder regior Obstbaum 10 - 12 cm) mit Di
zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Fiir die restliche Kompensation von 608 KFA (m?), werden innerhalb einer einseitigen
Baumreihe auf dem Flurstiick 111/1, Flur 1, Gemarkung Rowa (Nemerower Strale), 10
neue Baumpflanzungen vorgenommen. (siehe Hinweise Nr. 5)

zum leich § 1a BauGB,

400 m* ickflache

bindung

B. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 Abs. 3 LBauO M-V)

1. Fassaden: Zulassig sind Putzfassaden, Fassadenteile mit Holzverschlag, rot /
r bzw. s

2. Dacher: Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachnelgung von >30° als Sattel-,
oder Kriippelwalmdach. (Nicht zuléssig sind: Pultdach, Flachdach) Die Dachdeckung ist
nurint in den Farben in, bis braun und anthrazit zuléssig.
Zulassig sind nur unglasierte Dachsteine oder Ziegel.

Dachaufbauten sind als Gauben in einer Gesamtlédnge von maximal 1/3 der jeweiligen
Traufldnge zulassig.

3.  Sockelhthe: Zulassig ist eine Oberkante Erdgeschossfulbodenhdhe von maximal 0,5 m
Uber Niveau der StraRenachse vor der Mitte des Geb&udes.

4. Nebenanlagen, lberdachte Stellplatze und Garagen diirfen erst hinter der zum
sffentlichen Verkehrsraum gelegenen Bauflucht des Hauptgebéudes errichtet
werden.

5. Vorgarten: Stellplatze zwischen den F und der Ver
zuldssig. Diese sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

6.  Einfriedungen: entlang der Offentlicher StraBen sind nur in einer Héhe von 1,20 m aus
Holz, im mit standor Hecken zuléssig. Frei
wachsende und geschnittene Hecken als Abgrenzung der Vorgarten zum éffentlichen
Weg dirfen die Hohe von 1,20 m nicht tberschreiten.

erbler

sind nicht

ist entsprechend § 23 AbIAIG M-V die Untere Abfallbehorde des
L e L Dienste, zu
erforderliche

Rechtsgrundlagen

benachrichtigen, damit
eingeleitet werden konnen.

4. Bauzeitenregelung: Die Beseitigung von Gehdlzen und sonstigen
MaRnahmen zur Baufeldfreimachung sind ausschlieBlich im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar des Folgejahres zuldssig.

5. Der Ersatz des Eingriffs in die Natur und Landschaft ist innerhalb des
Geltungsbereiches der 10. Anderung des B-Planes nicht zu erre\chen Um

ich (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017, S.3634)
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert
worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017, S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

worden. Die ung zur Auslegung und die Aufforderung zur Stellungnahme
erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Die von der Planung beriihrten
Behorden, i ) und Trager Belange sind gemaR § 3
Abs.2 Satz 3 BauGB Uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe
einer Stellungnahme geméaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Holldorf, den Blirgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2 S.4 i.V.m. §4 Abs. 2S.1und § 1 Abs.7
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange am ... gepriift. Das Ergebnis ist
gemaR § 3 Abs.2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Holldorf, den Biirgermeister

6. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gllt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob

erfolgte, da die L te durch Dig des analogen Bestandes
ist. i kénnen nicht werden
Neubrandenburg , den Siegel

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Kataster- und Vermessungsamt

7. Die Genehm\gung des Bebauungsplanes wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungs-
behérde vom . ... erteilt.

Holldorf, den Biirgermeister

8. Die Satzung iiber die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa-West" der
inde Holldorf, aus der Plar (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
und den 6rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt

Holldorf, den Biirgermeister

9. Die Bekanr des Satzur iber die 10. A g des
Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am

... 2021 im Amtsblatt " Zeitung" (iblich bekanr worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formschriften (§ 214 BauGB) und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung der 10. Anderung des

Holldorf ist mit Ablauf des . -

1es Nr. 1 "Rowa-W
2021 in Kraft getreten.

t" der d

Holldorf, den Biirgermeister

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des

die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
von Natur und Landschaft des urspriinglichen B-Planes Nr. 1 mit einer
Flache von 608 m? zu ersetzen, wird auBerhalb des Geltungsbereiches
eine einseitige straenbegleitende Baumreihe des Flursticks 111/1, Flur
1, Gemarkung Rowa zugeordnet. Im Zuge des Ausgleiches werden 10

(Plar 1990 - PlanZV) i. d. F. vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil
1, S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I. $.1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 in der
derzeit geltenden Fassung

Béume als Li ing einer einseitigen
gepflanzt. Durch die MaRnahme wird der Verlust der Flache zum Schutz
von Natur und Landschaft vollstandig ersetzt.
Die PflegemaBnahmen richten sich nach der Manahme 2.12 Anlage 6
der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V.
- Ersatzpflanzung bei Ausfall
- bei Bedarf wéissem, Instandsetzung der Schutzeinrichtung
- beiBedarf zur einer
gleichmaRigen Kronenentwicklung, Verankerung der Baume nach
dem 5. Standjahr entfernen
Die Ersatzpflanzung des Baumes auf dem Flurstlick 53/6 wird nach den
Vorgaben des BSchKErl M-V auf dem Flurstiick 151/1, Flur 1, Gemarkung
Rowa ausgeglichen.

Gellungsherelch 10. Anderung ™~

?r,

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertreter der Gemeinde Holldorf haben am 14.12.2020 den Beschluss uber
die Aufstellung der 10. Anderung des 1es Nr. 1 "R -West" der
Holldorf im beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB gefasst. Zugleich wurde bekannt
gemacht, dass von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs.1 und § 4
Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 von dem Umweltbericht nach
§ 2 a Satz 2 Nr. 2, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 a BauGB wird. Die g des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt "Stargarder Zeitung"

Holldorf, den Biirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gema® § 1 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Holldorf, den Biirgermeister

3. Die tretung hat am den Entwurf der 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa-West" mit der Begriindung zum Bauleitplan gebilligt und zur
sffentiichen Auslegung bestimmt.

Holldorf, den Biirgermeister
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10. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 "Rowa-West" - Bereich Kurzer Weg
Gemarkung: Rowa, Flur: 2, Flurstiicke: 44/23, 46/1, 47/1, 48/1 und 53/6
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