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Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Friedhofsweg* Klein Nemerow
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Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
I Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor
1. Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern 26.11.2020
2. Deutsche Telekom Technik GmbH X
3. E.DIS Netz GmbH 21.10.2020
4. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 26.11.2020
09.12.2020
29.01.2021
5. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Neubrandenburg X
6. GDMcom mbH 23.10.2020
7 Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 02.12.2020
8. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 26.11.2020
9. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V X
10. Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern 20.10.2020
11. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 25.01.2021
12. Bergamt Stralsund X
13. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 13.11.2020
14. Landesforst M-V 27.11.2020
15. Wasser- und Bodenverband Obere Havel/Obere Tollense 19.10.2020
16. Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH (siehe Neubrandenburger|(26.11.2020)
Stadtwerke GmbH)
17. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 22.10.2020
18. Mecklenburg-Vorpommersche Verkehrsgesellschaft mbH (MVVG) X
19. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt X
20. Hauptzollamt Stralsund 15.12.2020
21. GASCADE Gastransport GmbH 03.11.2020
Nachbargemeinden:
1. Gemeinde Holldorf
2. Stadt Burg Stargard
3. Stadt Neubrandenburg
4 Gemeinde Blankensee 21.10.2020 nicht berthrt
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Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 09.11.2020 bis zum 11.12.2020 sind folgende Stellungnahmen eingegangen.

1.

Privatperson 1

03.12.2020

2.
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Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern
Arbeitsschutz und technische Sicherheit
- Standort Neubrandenburg -

[ e mater Suae 1 s ey Vorponcne ]
bearbeitet von: Herrn Schiwek
Amt Stargarder Land Telefon (0395) 380 - 59652
Bau- und Ordnungsamt E-Mail: Paul.Schiwek
Mihlenstr. 30 s : @lagus.mv-regierung.de
17094 Burg Stargard a0 Nov. 0 Az: LAGUS  503-1-10519-2-2020
s = Vg.Nr.: IFAS 2948/2020-NB
[ 2t = | Neubrandenburg, 26.11.2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Friedhofsweg* Klein Nemerow
in der Gemeinde GroR Nemerow

Sehr geehrte Damen und Herren,

anhand der vorgelegten Unterlagen bestehen aus der Sicht des Landesamtes fur Ge-
sundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Standort
Neubrandenburg, keine Bedenken und Hinweise zum eingereichten Entwurf des Be-
bauungsplans, da von unserem Amt wahrzunehmende &ffentliche Belange durch den
vorgelegten Bebauungsplan nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
Schiwek
Hausanschrift Telefon: (0395) 380 - 59800
L for und Soziales J
Neustrelitzer Straite 120, 17033 Neubrandenburg E-Mail: arbsch. de
Postfach 11 02 51 17042 Neubrandenburg Internet. www.lagus mv-regierung.de

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Landesamtes fir Gesundheit und
Soziales Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt die Feststellung des Lan-
desamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpom-
mern, dass seine Belange durch die Gemeinde gegen die ge-
meindliche Planung nicht berihrt werden, zur Kenntnis.
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e.dis

E.DIS Netz GmbH, Hollander Gang 1, 17037 Altentreptow

Frau

Gudrun Trautmann
Walwanusstrafie 26
17033 Neubrandenburg

EINGANG
23, OKT. 2020

Bebauuungsplan Nr. 10 ,Am Friedhofsweg”, Klein Nemerow in der Gemeinde
Grofl Nemerow

Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen Alt.1557/2020

(bei zukiinftigen Schriftwechsel bitte stets angeben)

Sehr geehrte Frau Trautmann,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben per Mail vom 19. Oktober 2020 und teilen
Ihnen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres
vorhandenen Anlagenbestandes gegen die o. 8. Planung keine Bedenken beste-
hen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unter-
nehmens (siehe beiliegenden Lageplan 3381-5928D12). Sollte eine Umverlegung
von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus
welchem die konkreten Baugrenzen ersichtlich sind.

Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umver-
legung unserer Anlagen unterbreiten. Im Rahmen vorhabenkonkreter Planungen
halten wir deshalb eine Riicksprache mit uns fiir erforderlich.

Fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromver-
teilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im 6ffentlichen
Bauraum gemaf3 DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlegetiefe fiir Kabel von
0,60 bis 0,80 m vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Auf-
wendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, benétigen wir rechtzeitig einen
Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500,

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrom-
bedarf;

- Namen und Anschrift der Bauherren.

E.DIS Netz GmbH
Hollénder Gang 1
17087 Altentreptow

www.e-disnetzde

—_—

Ihr Ansprechpartner
Carsten Borchert

Betrieb Verteilnetze Miiritz-
Oderhaff

T +49 39 76-28 07-34 45
F 44939 6122 9130 30

carsten.borchert@e-dis.de
Unser Zeichen: NR-M-M-NA

—_—

Datum
21. Oktober 2020

Bankverbindung
Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree
IBAN DE75 1207
0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Glaubiger-ID
DE6222200000175587

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

USt-IdNr. DE285351013

———

Geschaftsfiihrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

12

Beschlussvorschlag:
Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellur_lg, Aus-
fuhrungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im Rah-

men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt die Feststellung der E.DIS
Netz GmbH, dass vorbehaltlich der Sicherung ihres Anlagenbe-
standes keine Einwénde gegen die gemeindliche Planung beste-
hen, zur Kenntnis.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im dargestt_allten Bau-
gebiet Leitungen und Anlage des Unternehmens befinden. Je-
doch verweist die Gemeinde darauf, dass die Niederspannungs-
kabel nach dem Lageplan im Bereich der 6ffentlichen Strgrsen unql
Wege (Seestral3e, Friedhofsweg und Lindenberg) und sich somit
aullerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans befin-
den. Somit bedingt der Bebauungsplan keine Umverleggng.

Der Plangeltungsbereich beinhaltet keine 6ffentlichen Flach_(_en. Es
wird zur Kenntnis genommen, dass das Versorgungsnetz fir den
Anschluss des Plangeltungsbereichs erweitert werden muss.
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e.dis

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Bauherren ein entsprechendes Kos-
tenangebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nihe
und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei
der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen méchten:

1. «Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabe- und Rohr-
anlagen der E.DIS Netz GmbH”
2 +Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nihe von Vertei-

lungsanlagen der £.DIS Netz GmbH”
Fiir Riickfragen stehen(t) lanen in unserem Standort des Regionalbereiches un-
sere(r) Mitarbeiter/in gern zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe

47 147,
Ingé Kriger Carsten Borchert

Anlagen

Datum
21. Oktober 2020

2/2
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3334-5926012

Kamaroame:
Ausgaterr 3602008

NDE
20 102028

Abtedung:
Ausgatedatum
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Neu.SW Mein Stadtwerk® Beschlussvorschlag:
Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke
o vt GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
i genommen und in die Begriindung eingestellt.
John-Schehr-Strale 1
17033 Neubrandenburg
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH - Postfach 110261 - 17042 Neubrandenburg Tel. 0395 3500-0
Fax 0395 3500-118
www.neu-sw.de
Amt Stargarder Land eEraImE
Bau-und Ordnungsamt Ncuumuenour;?‘eryknﬁi
MiihlenstraRe 30 i
17094 Burg Stargard Amtsgericht
Neubrandenburg
HRB-1194
USt-IdNr.
DE137270540
e 19102020 0395 3500167 Jens Ursanek 26 Noverher 2020
Technische Investiticnen
Stellungnahme zum Entwurf B-Plan Nr. 10 "Am Friedhofsweg" Klein Nemerow in der Ge-
meinde Gro Nemerow
Unser Auftrag Nr.: 2242/20
Sehr geehrte Frau Dérbandt,
die uns mit Schreiben vom 19.10.2020 uibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un- Beqrundunq zum BeSChIUSSVOI‘SChlaQ'
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger - - - -
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH, der neu-medianet GmbH und der Die Gemeinde Gro3 Nemerow nimmt die Feststellung der Neu-
Tollemaytershwsretemtianpamebuiafmitt brandenburger Stadtwerke GmbH, dass die Stellungnahme im
Grunfis'atzlich bestehen unsererseits keir\e Einwénde beziiglich des o. g. Entwurfs, jedoch bitten wir Namen der Neubl’andenburgel’ Stadtwerke, der Neubrandenbur-
vyl Hoachinsmetas ecples Himyet, ger Wasserbetriebe GmbH, der neu-medianet GmbH und der
Aktuell wird die SeestraBe unter Einbeziehung von neu.sw erneuert. Fiir das benannte B-Plangebiet Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgese”schaﬁ: mbH erteilt wird,
sind keine neuen Anschliisse an das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz vorgesehen. zur Kenntnis
Beieiner"geplgrlte_n Ngubebauung/N.euerscr?IieGung sind neu.sw, die TAP mbH und die. neu-medianet Es W“-d zur Kenntnis genommen’ daSS Seitens der Neubranden_
GmbH friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Be- . . . .
bauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze burger StadtWerke GmbH ke|ne Bedenken gegen dle geme|ndl|-
Uberpriift werden, inwieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Ge-
gebenenfalls missen an den innerortlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnet- Che Planung b_eStehen'_ A )
zen Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf. kdnnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien Die fachtechnischen Hinweise zum Leitu nngeStand und zur Er-
notwendig sein. Die vorgenannten MaRnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. H - . ]
ErschlieBungstrager und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten neuerung bZW' NeuerSChIIeBung Werden Slnd bel der ReaI|S|e-
abzuschlieBen. Ausfithrungszeiten fiir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinie- rung von MaRnahmen durch die Vorhabentrager und deren be-
rung zwischen geplanten BaumaRnahmen ist zwingend erforderlich. . . . ..
auftragte zu beachten und werden als Hinweis in die Begrin-
Bei Neu- oder Umverlegungen 'sind die Anlagen der neu.sw{TAB/neul:mediar?et \{orzugsweise im of- dung eingeste"t_
fentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan entspre-
chende Flachenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
Ld
'kv
1P AUSBILDUNGSBETRIS | ()19
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Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom 26, November 2020
an  Amt Stargarder Land
Betreff  Entwurf B-Plan Nr. 10 "Am Friedhofsweg” Klein in der de GroR
Unser Auftrag Nr.: 2242/20

die Leitungsrechte dinglich und entschiadigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/TAB/neu-
medianet zu sichern.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelnéhe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
zungen auBerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaBnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstinde gemaR Regelwerk GW 125 zwingend ein-
zuhalten und ggf. weitergehende SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

Stromversorgung/Stralenbeleuchtung

Im westlichen Randbereich, im Anbindungsbereich der Privaten Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung und der Seestrafe befindet sich ein als lageunsicher gekennzeichnetes neu.sw-internes-
Niederspannungskabel. Dieser Bestand dient ausschlieRlich der Versorgung von neu.sw/neu-wab-An-
lagen und nicht der &ffentlichen Versorgung. Im Falle einer StraBenbauausfihrung kinnte der Be-
stand tangiert werden.

Gasversorgung

Im Bereich des geplanten B-Plans Nr. 10 befindet sich auf den Flurstiicken 37/3, 37/11 und 37/20 eine
Gashausanschlussleitung da 32 PE von neu.sw. lhr Vorhaben ist so auszufihren, dass keine Uberbau-
ung unserer Anlage erfalgt. Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungszone sind in Handschachtung aus-
zufiihren, Beschilderungen und StraBenkappen sind zu schiitzen. Anderungen sind mit neu.sw abzu-
stimmen. Die Mindestabstande zur Gasleitung sind einzuhalten.

Auf den o. g. Flurstiicken ist zur Sicherung der Versorgung der hinteren Grundstiicke und zur Siche-
rung der Durehfiihrung der notwendigen Wartungs- und InstandhaltungsmaRnahmen an unseren An-
lagen die Flichenkennzeichnung fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzutragen.

Die Versorgung des geplanten Wohnhauses ist vom Friedhofsweg aus méglich.

Wasserversorgung

Der Planbereich befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.

Im Bereich des B-Plans befinden sich Hausanschlussleitungen (lageunsicher). Uber das Flurstiick 39/7
verlauft die Trinkwasserhausanschlussleitung fiir das Grundstiick Nr. 20 a. Die Versorgungssituation
der Wochenendhiuser ist in unserem Bestand nicht dokumentiert,

Die Mindestabstinde gemiR DVGW W 400-1 sind einzuhalten, sofern keine weitergehenden Forde-
rungen im Text erwéhnt sind. Erdeingebaute Trinkwasserarmaturen, freigelegte Rohrleitungsab-
schnitte sowie Beschilderungen sind zu sichern.

In Klein Nemerow (Gemeinde GroR Nemerow) erfolgt keine Loschwasserversorgung iiber das offent-

liche Trinkwasserversorgungsnetz entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405. Pkt. 7.3 der Begriindung
ist zu dndern.

Das Kabel befindet sich au3erhalb des Plangeltungsbereichs des
Bebauungsplans. Ein Ausbau der privaten Verkehrsflache ist der-
zeit nicht geplant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangeltungsbereich in-
nerhalb der privaten Verkehrsflache Gasversorgungsanlagen vor-
handen sind.

Fur die private Verkehrsflache war im Entwurf ein Leitungsrecht
festgesetzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Gasversorgung des
geplanten Wohnhauses vom Friedhofsweg aus mdglich ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach dem anliegenden La-
geplan nur der Anschluss der Seestrale 10 Uber das Flurstiick
37/11 verlauft und somit im Plangeltungsbereich des Bebauungs-
plans liegt.

Die Gemeinde GrofR Nemerow nimmt zur Kenntnis, dass keine
Ldschwasserversorgung uber das 6ffentliche Netz erfolgt.
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Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom  26. November 2020
an  Amt Stargarder Land
Betreff  Entwurf B-Plan Nr. 10 "Am Friedhof: " Klein in der inde GroR
Unser Auftrag Nr.: 2242/20

neu.sw unterhdlt in Klein Nemerow, im Bereich der SeestraRe 26 (Gemeinde GroR Nemerow), einen
Hydranten zur Befiillung von Tankldschfahrzeugen. Die maximal zuldssige Entnahmemenge betragt
6,0 m3/h.

Neue Hausanschliisse sind durch den Grundstiickseigentimer bei neu.sw zu beantragen und zu fi-
nanzieren. neu.sw entscheidet je nach Anschlusslange Gber die Errichtung eines Wasserzahlerschach-
tes an der Grundstiicksgrenze, der ebenfalls durch den Grundstiickseigentiimer zu finanzieren ist.
Anderungen des Wasserbedarfs infolge von Kapazititserhdhungen oder Kapazitdtsverringerungen
miussen durch den Grundstiickseigentiimer/Kunden bei neu.sw/Abteilung Netzservice angezeigt wer-
den. Daraus resultierende eventuelle Anderungen des Trinkwasserhausanschlusses sind durch den
Kunden zu finanzieren.

Die Versorgung des geplanten Wohnhauses ist vom Friedhofsweg aus moglich.
Abwasserentsorgung

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Friedhofsweg" befinden sich keine dokumentierten &f-
fentlichen Schmutzwasserbeseitigungsanlagen in Rechtstragerschaft der Tollenseufer Abwasserbe-
seitigungsgesellschaft mbH (TAB), fiir die die Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab)
die Betriebsfiihrung tibernimmt.

Der Anschluss des Wohngrundstiickes an die zentralen Schmutzwasserbeseitigungsanlagen kann
uber die StraBe Friedhofsweg erfolgen. Hierfiir ist ein Entwésserungsantrag bei der TAB einzureichen.
Das Wohngrundstiick unterliegt der Beitragspflicht nach der aktuell gliitigen Abwasserbeitragssat-
zung des Abwasserzweckverbandes Tollensesee.

In Punkt 7.3 Ver- und Entsorgung der Begriindung zum Bebauungsplan wird ein Anschluss der Wo-
chenendhausgrundstiicke an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung beschrieben. In diesem Zusam-
menhang sind der genaue Leitungsverlauf und die Rechtstragerschaft aufzuklaren.
Fernwdrmeverteilung

Im gekennzeichneten B-Planbereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.

neu-medianet GmbH

Im gekennzeichneten B-Planbereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft der neu-me-
dianet GmbH.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und 2u schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaBnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung

Die Gemeinde Grof3 Nemerow nimmt zur Kenntnis, dass die Ver-
sorgungssituation bei den Wochenendhausgrundstiicken nicht
dokumentiert ist.

Nach dem Lageplan ist der Neubau der Trinkwasserversorgung
fur das Wochenendgrundstick 39/3 geplant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine dokumentierten 6f-
fentlichen Schmutzwasserbeseitigungsanlagen im Plangeltungs-
bereich vorhanden sind. Dies muss wohl damit zusammenhan-
gen, dass die Leitungen z. B auch vom neuerrichteten Wohnhaus
Seestral3e 12a zunéachst Uber private Flachen fihren.

Siehe auch Erganzung der Stellungnahme vom 09.12.2020

27.07.2021
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Seite 4 zum Schreiben von neu.sw
vom  26. November 2020
an  Amt Stargarder Land
Betreff  Entwurf B-Plan Nr. 10 "Am Fri " Klein inder inde Grofk
Unser Auftrag Nr.: 2242/20

des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der varhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestelite Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
stindigkeit hat. Es besteht die Méglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollsténdig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GruBe

lhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

-

a.M
Anke Schmidt

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als PDF- und DXF-Daten

27.07.2021
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Entwurf B-Plan Nr. 10 "Am Friedhofsweg" Klein Nemerow
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Meutiandenbunger Stadtwerke G - Pastfach 110261

Amt Stargarder Land
Bau- und Ordnungsamt
MiihlenstraBe 30

- 17047 Neubrangenburg

neu.sw Mein Stadtwerk®

Meubrandenburger
Stadtwerke GrmbH
Geschafisfiihrung

Ingo Meyer
Aufsichtsrat

Vorsitzende
Dr. Diana Kuhk

John-5chehr-Stralie 1
17033 Neubrandenburg

Tel. 0395 3500-0
Fax 0395 3500-118

Www.neu-sw.de
Info@neu-sw.de

sparkasse
Neubrandenburg-Demmin
IBAN DEG4 1505 0200 3010 4056 17

17094 Burg Stargard 8IC NOLADEZ 1NBS
Amtsgericht
Neubrandenburg
HRB-1194
USt-IdiE
DE137270540
b Zeichen Ihre Nachricht Durchwah| Ansprechpartner Datwsm
19.10.2020 0395 3500-167 Jens Urbanek 9. Dezember 2020

Technische Investitionen

Stellungnahme zum Entwurf B-Plan Nr. 10 ,,Am Friedhofsweg" Klein Nemerow in der Ge-
meinde GroR Nemerow
Unser Auftrag Nr.: 2242/20 - Ergéinzung

Sehr geehrte Frau Ddrbandt,

wir haben mit Schreiben vom 26.11.2020 zum Auftrag 2242/20 unsere Stellungnahme zum o. g.
B-Plan abgegeben. Wir ergdnzen mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme.

Abwasserentsorgung
Priifung Abwasserbeseitigungsanlage, Friedhofsweg, Gemarkung Klein Nemerow, Flur 1, Flurstiick 41

Im Zuge der Bearbeitung der Stellungnahme und der Uberpriifung des geplanten Bebauungsgebietes
»B-Plan Nr. 10“ ist aufgefallen, dass die abwasserseitige ErschlieBung zu kldren ist.

Die offentliche Abwasserbeseitigungsanlage beginnt im Friedhofsweg mit dem Schmutzwasser-
schacht 2280122455 und verlduft in Richtung Seestrae. Nach einer @rtlichen Priifung wurde fest-
gestellt, dass sich im Friedhofsweg eine Entwésserungsanlage befindet, die vermutlich fiir den An-
schluss der Bungalows an das éffentliche Schmutzwassernetz errichtet wurde. Die Eigentumsverhlt-
nisse, die genaue Lage und der Zustand sind uns unbekannt. Fur die Flurstiicke 39/3, 39/4 und 39/5
wurden 1995 jeweils Anschlussheitrige fir Schmutzwasser erhoben.

Die geplante abwasserseitige ErschlieRung des ,B-Planes Nr. 10“ kdnnte iiber diese Entwésserungs-
anlage erfolgen.

Da sich der Friedhofsweg (Gemarkung Klein Nemerow, Flur 1, Flurstiick 41) im Eigentum der Ge-
meinde befindet, empfehlen wir eine Bestandsaufnahme und die Ubertragung der Entwésserungs-
anlagen als &ffentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlagen an die Tollenseufer Abwasserbeseiti-
gungsgesellschaft mbH (TAB).

L

N
r 2019  AUDIT
IeEmEs| 2019 BT QT

Zortilriert als
familleréreundliches

chenen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Wochenendhausgrund-
stiicke 39/3, 39/4 und 39/5 an die 6ffentliche Schmutzentwésse-
rung angeschlossen wurden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die abwasserseitige Er-
schlieBung Uber die vorhandene Leitung im Friedhofsweg erfolgen
kann.

27.07.2021
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Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom 9.Dezember 2020
an  Amt Stargarder Land
Betreff Entwurf B-Plan Nr. 10 "Am Friedhofsweg" Klein in der inde GroR Nemerow
Unser Auftrag Nr.: 2242/20 - Ergdnzung

Wir bitten um Abstimmung der weiteren Vorgehensweise.

Fir Fragen steht Ihnen Herr Horhold unter der Telefonnummer 0395 3500-387 gern zur Verfligung.

Freundliche GriiRe

lhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH =
A&/ (/M n A & ’A—L‘ (: :
Anke Schmid

t _Jens Urbanek

Anlage
Lageplan Friedhofsweg_Klein Nemerow.pdf

27.07.2021
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jhre Verb

Gegebenenfalls enthaltene Katastergrenzen sind nicht dem amitlichen Lisgenschaftsauszug gleichzusetzen, Diese Planausgabe erhalt
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aufgefundene

Entwésserungsanlage

Lageplan Schmutzwasser

Entwasserungsanlage Friedhofsweg, Gemarkung Klein Nemerow, Flur 1, Flurstick 41

Diese Planausgabe erfolgt fiir

[] Meubrandenburger Stadtwerke GmbH

[ neu-medianet GmbH

[1 Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH

[#] Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH
mit Sitz in 17033 Neubrandenburg John-Schehr-Strafe 1
Tel. 0395 3500 -0 Fax -118

bewteret: | 04.12.2020 Florian Hirhold Maflstal:

gemt: 1:750

System: ETRSE2 / UTM 33N/ EPSG:25833 / DHHNGZ
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Aufirag-H.: 1 \. 1
T

15

27.07.2021



Neubrandenturger Stadtwer ke GmbH - Postiach 110261 - 17042 Neubrandenhung

Amt Stargarder Land
Bau-und Ordnungsamt
Miihlenstrale 30

17094 Burg Stargard
Ihr Zeichen Ihre Nachricht Durchwahl
19.10.2020 0395 3500-167

neu.sw Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger
Stadrwerke GmbH
Geschiftsfiihrung

Worsitzender
Ingo Meyer
Reinhald Hiils

Aufsichtsrat

Vorsitzende
Dr. Diana Kuhk

John-Schehr-5trae 1
17033 Neubrandenoug

Tel. 0395 3500-0
Fax 0395 3500-118

wwwneu-sw.de
info@neu-ser.de

Sparkasse
Neubrzndenburg-Demmin
1BAN DEG4 1505 0200 3010 4056 17

BIC NOLADEZ1NES

Armtsgeri cht

Meubrandenburg

HRB-1134

USt-idhir

Ansprechpartner Datum DE137270540
lJens Urbanek 29. Januar 2021

Technische Investitioren

Stellungnahme zum Entwurf B-Plan Nr. 10 "Am Friedhofsweg" Klein Nemerow in der Ge-

meinde GroB Nemerow

Unser Auftrag Nr.: 2242/20 - 2. Ergénzung

Sehr geehrte Frau Dérbandt,

wir haben mit Schreiben vom 26.11.2020 zum Auftrag 2242/20 unsere Stellungnahme zum o. g. Auf-
trag abgegeben. Auf Bitte von Herrn Behm haben wir die aktuelle Situation zur Trinkwasserversor-
gung der Wochenendhausgrundstiicke nochmals gepriift. Wir ergdnzen mit diesem Schreiben unsere

Stellungnahme (nachfolgend fett gedruckt).

Wasserversorgung

Der Planbereich befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.

Im Bereich des B-Plans befinden sich Hausanschlussleitungen (lageunsicher). Uber das Flurstiick 39/7
verlauft die Trinkwasserhausanschlussleitung flir das Grundstiick Nr. 20 a.

Die Wochenendhausgrundstiicke (Flurstiicke 39/3, 39/4 und 39/5) werden mit Trinkwasser durch
neu.sw versorgt und sind mit den entsprechenden Messeinrichtungen ausgestattet. Da es inner-
halb des Sondergebietes keinen dokumentierten Trinkwasserbestand von neu.sw gibt, ist davon
auszugehen, dass sich die Hauptabsperrvorrichtung im Friedhofweg befindet.

Die Mindestabstande gemal DVGW W 400-1 sind einzuhalten, sofern keine weitergehenden Forde-
rungen im Text erwdhnt sind. Erdeingebaute Trinkwasserarmaturen, freigelegte Rohrleitungsab-

schnitte sowie Beschilderungen sind zu sichern.

In Klein Nemerow (Gemeinde GroR Nemerow) erfolgt keine Loschwasserversorgung liber das &ffent-
liche Trinkwasserversorgungsnetz entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405. Pkt. 7.3 der Begriindung

ist zu dndern.

At Reeyelingpapier aus
g 100% Altpapier gedrackt

27.07.2021
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Nneu.SW Mein Stadtwerk®

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom 29, Januar 2021
an  Amt Stargarder Land
Betreff  Entwurf B-Plan Nr. 10 "Am Friedhof: " Klein in der inde GroR
Unser Auftrag Nr.: 2242/20 - 2. Erganzung

neu.sw unterhalt in Klein Nemerow, im Bereich der SeestraRe 26 (Gemeinde GroR Nemerow), einen
Hydranten zur Befiillung von Tankléschfahrzeugen. Die maximal zuldssige Entnahmemenge betragt
6,0 m*/h.

Neue Hausanschliisse sind durch den Grundstiickseigentimer bei neu.sw zu beantragen und zu fi-
nanzieren. neu.sw entscheidet je nach Anschlusslénge iiber die Errichtung eines Wasserzahlerschach-
tes an der Grundstiicksgrenze, der ebenfalls durch den Grundstiickseigentiimer zu finanzieren ist.
Anderungen des Wasserbedarfs infolge von Kapazitatserhdhungen oder Kapazitatsverringerungen
miissen durch den Grundstiickseigentiimer/Kunden bei neu.sw/Abteilung Netzservice angezeigt wer-
den. Daraus resultierende eventuelle Anderungen des Trinkwasserhausanschlusses sind durch den
Kunden zu finanzieren.

Die Versorgung des geplanten Wohnhauses ist vom Friedhofsweg aus méglich.
Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.

Freundliche GriiRe

lhre Negbrandenburger Stadtwerke GmbH

3 2 A L(

2./
Anke Schmidt Jens Urbanek

27.07.2021
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GDMcom
GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig
Gudrun Trautmann Architektin fur Stadtplanung Ansprechpartner  Frank Lobner
Gudrun Trautmann 0 0341/3504-422
Walwanusstrafie 26 leitungsauskunft@gdmcom.de
17033 Neubrandenburg .
Unser Zeichen Reg.-Nr.: 10967/20
PE-Nr.: 10967/20
Reqg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!
Datum 23.10.2020

Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhofsweg” Klein Nemerow in der Gemeinde GroB3

Nemerow

TIhre Anfrage/n . ; .
vom: an: Thr Zeichen:
E-Mail 19.10.2020 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
;:g]i;JNfugesel\schaﬂ mbH (Netzgebiet Thiringen- Ef]l’;vnvs;?gb. niicht betroffen Auskunft Allgemein

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zustindig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhangen.

U Die Femgas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentumerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsuntermehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich , Speicher” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (bertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskunfte einzuholen sind!

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuihrungen und Hinweise der GDMcom GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt die Feststellung der GDM-
com GmbH, dass die Anlagenbetreiber Erdgasspeicher Peissen
GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH, GasLINE Telekommuni-
kationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, ONTRANS Gartransport GmbH und VNG Gas-
speicher GmbH von der gemeindlichen Planung nicht betroffen
sind, zur Kenntnis.

27.07.2021
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Seite 2 von 2

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.
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Karte: unmaﬁs ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.490859, 13.217423

Freundliche GriiBe
GDMcom GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR | ETTUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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Neubrandenburg

fiir das ostliche Mecklenburg-Vorpommern J A HREH
iNEERER

IHK Neubrandenburg - PF 11 02 53 - 17042 Neubrandenburgy

Stadt Burg Stargard
Bau- und Ordnungsamt
Frau Dérbandt
MiihlenstraRe 30
17094 Burg Stargard

Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

Ihre Ansprechpartnerin
Renée Zwingmann

E-Mail
renee.zwingmann@neubrandenburg.ihk.de

Tel.
0395 5597-202

Fax
0395 5597-513

2. Dezember 2020
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Friedhofsweg" der Gemeinde GroR Nemerow
Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Dérbandt,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 19. Oktober 2020, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
des o. g. Bebauungsplanes (Stand Entwurf Oktober 2020) bitten.

Nach Durchsicht der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern keine Anmerkungen zum
vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

Ceinee Zom‘uj Laiéains
Renée Zwingmann

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fur das 8stliche Mecklenburg-Vorpommern

Postanschrift: Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

Sitz: 4817033

Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5537-510 - E-Mail: info@nzubrandenburg.ibk de - Internet: www.neubrandenburg.ihk.de

Beschlussvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Industrie und Handelskammer
Neubandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt die Feststellung der Indust-
rie und Handelskammer Neubandenburg, dass es keine Anmer-
kungen zur gemeindlichen Planung gibt, zur Kenntnis.

27.07.2021
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Gudrun Trautmann

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Donnerstag, 26. November 2020 17:10

An: GT.Stadtplanung@gmx.de

Betreff: Stellungnahme 500925564, VF und VFKD, Gemeinde Grof3 Nemerow,

Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhofsweg"” Klein Nemerow

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Gudrun Trautmann - Architektin fur Stadtplanung
Walwanusstralle 26
17033 Neubrandenburg

Zeichen® Netzplanung, Stellungnahme Nr.- S00925564

E-Mail: TDRA-O- Schwerin@vodafone. com

Datum: 26.11.2020

Gemeinde Groflt Nemerow, Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhofsweq" Klein Nemerow
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 19.10.2020.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen

geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen

ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Gruie
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffenen Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Vodafone GmbH/Vodafone Ka-
bel Deutschland GmbH werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grof3 Nemerow nimmt zur Kenntnis, dass Voda-
fone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH keine Einwande
gegen die gemeindliche Planung geltend macht.

27.07.2021
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innens ‘.l'erwalr..n? Mecklenburg-Viorpemmem
Postiach 1201 35, 10018 Schwerin

Stadt Burg Stargard bearbeitet von:  Frank Tonagel

-Der Blrgermeister- Telefon: (0385) 562-56288
MuhlenstralRe 30 Fax: (D385) 58848256255
DE-17094 Burg Stargard E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
g g Intemet: Iittp: rwnaner. verma-mv_de
Az 341 - TOEB202000809

Schwerin, den  20.10.2020

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.10 Gross Nemerow - Am Friedhofsweg Klein Nemerow

lhr Zeichen:

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geoditischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehédrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Wermitung (D3E5) 538 SERSE Hazansow®t LAY, Apesiung 2 CrMUngETeten CenmTRlonITeTTL Eaneverpinaung:  Dewtzche Bundesbark

Tt [8S) EERAEIENIS Lobecker Sirale 2558 Mo T 00 - 45,30 Uir Fiiaie Rostock

Irnemet: W hverra-e de 15055 Echweerin Fr: S.00 - 1200 Utr- IBAN: DE TS 1300 D000 0013 DOHSS1
B MARNDEF 1130

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Landesamtes flr innere Verwal-
tung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt die Feststellung des Lan-
desamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,
dass sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundla-
gennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Geltungsbe-
reich der gemeindlichen Planung befinden, zur Kenntnis.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte war am Verfahren
beteiligt.

27.07.2021
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Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG

Waren (Muritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde GroR Nemerow
iiber Amt Stargarder Land
Miihlenstrale 30 E-Mail: cindy schulz@lk-seenplatte de

Auskunft ertelit: Cindy Schulz

17094 Burg Stargard o by Sroar 2483
Fax:0395 57087 65965
Internet: www.lk- isch de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
19. Oktober 2020 4830/2020-502 25, Januar 2021

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.10 "Am Friedhofsweg" der Gemeinde
Grol Nemerow

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroR Nemerow hat die Aufstellung der Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Friedhofsweg" beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben des Amtes Stargarder Land fur die Gemeinde Grofk Nemerow ist der Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte hierzu im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Plan-
zeichnung, Teil B - Text sowie der Begriindung (Stand: Oktober 2020) nehme ich als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Aligemeines/ Grundsatzliches

1 Die Gemeinde Groft Nemerow nimmt konkrete Bauabsichten von Bauwilligen in Klein
Nemerow zum Anlass den Bereich stidwestlich des Friedhofs stadtebaulich zu ordnen. Die
bvorhandenen Wochenendhauser sollen sich bis auf 80m? einschlieRlich Terrasse und Freisitz
erweitern dirfen. AuRBerdem soll Baurecht fiir eine zweigeschossige Wohnbebauung zwischen
der vorhandenen Bebauung westlich und den Wochenendh&dusern geschaffen werden.

Mit der Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.10 "Am Friedhofsweg" der Ge-
meinde Gro? Nemerow sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Landkreis

Zum Amtsbrink 2 Reglenalstandort Demmin Reglonaistandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Miiritz) Adolf-Pompe-Strafie 1215 Woldegker Cnaussee 35 Piatanenstrade 43
Telefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax: 0395 57087-65906
IBAN: DE 5715 0507 0006 4004 £900
BIC: NOLADE 21 WRN

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte werden im Rahmen Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen und in die Planung eingestellt.

27.07.2021
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Seite 2 des Schreibens vom 25. Januar 2021

Die Gemeinde fiihrt das Planverfahren zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verafhren nach § 13a BauGB durch. Dazu bestehen von seiten des Landkreises
keine Bedenken.

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 06. August 2020 liegt mir vor. Danach entspricht
der o. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumrdnung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwickiungsgebot).

Von diesem Grundsatz kann bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen (§ 8 Abs. 2 — 4
BauGB) gegebenenfalls abgewichen werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeidne GroR Nemerow hat mit Ablauf des 29. November 2014
Rechtswirksamkeit erlangt. Darin wird das o. g. Plangebiet tiberwiegend als Sondergebiet nach
§ 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet” dargestellt.

So wird der 0. g. Bebauungsplan nicht vollstandig dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB ge-
recht.

Das Planverfahren fihrt die Gemeidne im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch.
Danach kann ein Bebauungsplan gemafd § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen mochte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.

Grundvoraussetzung fur die Zulassigkeit eines Bauvorhabens im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes ist die gesicherte ErschlieBung. Ein im Bebauungsplan festgesetztes Leitungs-
recht entbindet nicht von dieser Sicherung.

So sind im vorliegenden Entwurf aktuell die Flurstiicke 39/4 und 39/5 der Fur 1 in de Gemar-
kung Klein Nemerow nicht erschlossen. Stimmt der Eigentimer der im Bebauungsplan festge-
setzten Geh- und Fahrrechte diesen nicht zu, ist die ErschlieBung der genannten Flurstlicke bis
auf Weiteres nicht gesichert.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt zur Kenntnis, dass gegen
das beschleunigte Planverfahren nach § 13a BauGB keine Be-
denken bestehen.
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Il. Bedenken, Anregungen und Hinweise

1. Von Seiten der unteren Wasserbehérde wird das mit 0. g. Bebauungsplan verfolgte Pla-
nungsziel teilweise abgelehnt.

Uber das Plangebiet verlaufen, erganzend zu Punkt 3.4 der Planungsunterlagen, zwei Gewis-
ser zweiter Ordnung: die Rohrleitungen , TollSee 20“ und ,,AA4“.
Naherungsweise sind die Gewasserverldufe im Luftbild dargestelit (blaue Linien).

Einer Uberbauung der Rohrleitungen wird durch die untere Wasserbehorde nicht zugestimmt.

Von der Rohrleitungstrasse ist ein beidseitiger Abstand von 5 m von jeglicher Bebauung freizu-
halten, dies gilt auch fiir Einfriedungen und dauerhafte Bepflanzungen.

Fur Reparatur- und Unterhaltungsarbeiten sowie zur Vermeidung von Havarien wird durch die
untere Wasserbehorde geman § 100 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ein ausreichender Ab-
stand zum Gewasser (hier verrohrt) von 5 Metern gefordert. Anlagen in, an, Uber und unter
oberirdischen Gewéassern sind gemaR § 36 WHG so zu errichten, zu betreiben und zu unterhal-
ten, dass keine schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewasserun-
terhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umstanden nach unvermeidbar ist.

Die betreffenden Flurstiicke bieten somit keine Voraussetzungen fiir eine mogliche Bebauung.

Der Wasser- und Bodenverband (WBV) ,Obere Havel/ Obere Tollense" ist gemaR § 63 LWaG
M-V i. V. mit § 40 WHG Unterhaltungspflichtiger fir dieses Gewasser. Von einer Beteiligung
dieser Behorde im vorliegenden Planverfahren gehe ich grundséatzlich aus.

Der genaue Rohrleitungsverlauf ist mit dem genannten Wasser- und Bodenverband zu

priifen.

Erhdhen sich die Kosten der Unterhaltung, weil ein Grundstiick in seinem Bestand besonders
gesichert werden muss, so hat der Eigentimer des Grundstiickes oder der Anlage gemaR § 65
LWaG M-V dem Unterhaltungspflichtigen die Mehrkosten zu ersetzen.

Die Gemeinde Grof3 Nemerow nimmt zur Kenntnis, dass zwei Ge-
wasser Il. Ordnung durch den Plangeltungsbereich verlaufen sol-
len. Der Wasser- und Bodenverband hat auf den Verlauf der Rohr-
leitung TollSee 20 in seiner Stellungnahme hingewiesen. Diese
wird entsprechend nachrichtlich in die gemeindliche Planung ein-
gestellt. Allerdings gibt es seitens des Wasser- und Bodenverban-
des keinen Hinweis auf eine Rohrleitung ,AA4“ im Plangeltungs-
bereich. Wie am Luftbild zu erkennen ist, ware dann das neue Ge-
baude auf dem Flurstick 37/30 (unmittelbar angrenzend an den
Plangeltungsbereich) genau auf der Rohrleitung errichtet worden.

Die gemeindliche Planung tberbaut die Rohrleitung TollSee 20
nicht.

Einen beidseitigen Abstand der Rohrleitung von jeweils 5 m gibt
es auch bei der Bebauung westlich des Plangeltungsbereichs
nicht; die vermutete Rohrleitung AA4 wurde sogar Uberbaut. Ein-
friedungen, die die Rohrleitung Gberbauen sind im Plangeltungs-
bereich vorhanden. Im Abstand von etwas mehr als 3 m steht eine
nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Pappel.

Nach der Definition von Gewassern in 8 2 WHG gehdren Rohrlei-
tungen nicht zu Gewassern.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgesetz - WHG)

»8 2 Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur folgende Gewasser:

1. oberirdische Gewasser,

2. Kiuistengewasser,

3. Grundwasser.

Es gilt auch fur Teile dieser Gewasser.

(1a) Fur Meeresgewdasser gelten die Vorschriften des 8§ 23, des
Kapitels 2 Abschnitt 3a und des 8§ 90. Die fur die Bewirtschaftung
der Kistengewasser geltenden Vorschriften bleiben unberihrt.
(2) Die Lander kénnen kleine Gewasser von wasserwirtschaftlich
untergeordneter Bedeutung, insbesondere StralRenseitengraben
als Bestandteil von Stral3en, Be- und Entwésserungsgraben, so-
wie Heilquellen von den Bestimmungen dieses Gesetzes ausneh-
men. Dies gilt nicht fur die Haftung fir Gewasserveranderungen
nach den §8 89 und 90.°
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Die gemeindliche Planung setzt beidseits der Rohrleitung einen
jeweils 3 m breiten Streifen fest, der nicht bebaut werden darf.
Der Wasser- und Bodenverband hat bestétigt, dass es keine Lei-
tung AA4 in seinen Unterlagen gibt und auch bei Suchschachtun-
gen keine Leitung gefunden wurde (siehe Seite 27/28).

Bei den Bauarbeiten zur Sanierung der Seestral3e wurden meh-
rere Drainagen gefunden aber keine Leitung AA4.
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WASSER - UND BODENVERBAND
"Obere Havel / Obere Tollense'

- Korperschaft des dffentlichen Rechts —

WBV "Obere Havel/Obere Tollense”, Ihlenfelder Str. 110, 17034

Neubrandenburg, 15. Februar 2021
per Mail: m.doerbandt@stargarder-land.de

Beame!tert
Amt Stargarder Land o Herr Pfewger
Mihlenstralle 30 DAL HErG: N0
17094 Burg Stargard Durchwahl:
03 95/455 04412
Aktenzeichen:
StaglakiNemerBPIan1010022021
1. Bezug: Ihre Mail vom: 09.02.2021
Ihr Aktenzeichen: ohne
2. Betrifft: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager affentlicher Belange

3. Artder MaRnahme: B-Plan Nr.10 ,Am Friedhofsweg*

4. Arbeitsunterlagen: Mail vom 09.02 2021, Luftbild Geoportal mit Verlauf Vorfluter  AA4*

5. Spezielle Angaben:

Sehr geehrte Frau Dorbandt,

die Rohrleitung AA4 befindet sich in keinen Unterlagen unseres Verbandes. Wir haben in Zeiten von starken
Niederschlagen bei der Kontrolle von Nassstellen keine Rohrleitung gefunden. Es handelte sich hier um
stark austretendes Wasser eines natirlichen Wasserleiters.

Die Stelle mit den Baggerarbeiten habe ich lhnen im Luftbild in der Anlage gekennzeichnet.

Es wurde eine 3,00 m lange und 0,30 m tiefe Entwasserungsmulde gebaggert. Hier hat sich das Wasser
dann gesammelt und ist gezielt in Richtung Landweg vor der Rohrleitung TollSee23/1 geflossen. Den dort
befindlichen wegbegleitenden Seitengraben haben wir nachgearbeitet und das Wasser konnte dann in den
Vorfluter TollSee23 einlaufen. Die Arbeiten erfolgten zur Sicherung des Landweges, wurden durch die

Gemeinde beauftragt und auch bezahlt

Bei den Erdarbeiten sollte aber trotzdem auf Rohrleitungs- oder Dransysteme geachtet werden. Es ist nicht
ausgeschlossen, dass dort Entwasserungssysteme liegen.

Bei Problemen, Ruckfragen oder zur Einweisung vor Ort wenden Sie sich bitte unter 0173-6352299 an
unseren zustandigen Verbandsingenieur, Hermn Pfeiffer.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervollstandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung far dieses Schreiben.

Mit freundlichem Gruf

gez. Kioth

A Kloth

Geschaftsfuhrerin Anlagen It. Text
WBVY "Obere HaveliObere Tollenss" Verbandsvorsteher: Uwe Pomowski Bankverbindung,

- Korperschaft des offentlichen Rechts — Geschaftsfuhrenn: Anke Kloth Deutsche Kreditbank
Inlenfelder Stralle 119 Telefon: 03 95/455044 0 Kto-Nr.: 102 00D 4563 f BLZ 120 300 00
17034 Neubrandenburg Fax: 03957455044 10 IBAN: DET2 1203 0000 1020 0045 68

Mail: whv-nb@whv-mv.de SWIFT BIC: BYLADEM1001
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Fir die Niederschlagswasserbeseitigung durch Ableitung oder Versickerung sind folgende
allgemeine Bestimmungen zu beachten:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist ent-
sprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses ver-
wertet oder versickert wird.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grof¥flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr
eines oberflachigen Abflusses.

Fur die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers (iber eine Versickerungsanlage (Ri-
gole, Schacht usw.) in das Grundwasser oder in ein Oberflichengewasser ist ein Antrag auf
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Mecklenburgische-Seenplatte zustellen. Die Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuwei-
sen.

Mit dem B-Plan sollte die Entsorgung des unbelasteten Niederschlagswassers unter Beachtung
der Versickerungsfahigkeit des Bodens (laut Planungsunterlagen unter Punkt 3.4 setzt sich der
natirliche Baugrund aus Lehmen und Tieflehmen zusammen und ist damit sehr schlecht versi-
ckerungsfahig) geregelt werden. Sollte die Gemeinde eine genehmigungsfreie Versickerung
gemal § 32 Abs. 4 LWaG M-V gestatten, ist dafiir auRerhalb von Wasserschutzgebieten keine
wasserbehordliche Erlaubnis erforderlich.

Mit der letzten noch verbleibenden Planungsphase gemal § 4 Abs. 3 BauGB sind also die
Rohrleitungen sowohl auf dem Plangebiet als auch unter der geplanten Erschliefungsstraie
mit dem WBV zu prifen. Das Ergebnis ist mit dem nachsten Satzungsentwurf darzulegen.

Ebenso ist der Verbleib des anfallenden Niederschlagswassers der Dach- und befestigten Fla-
chen nachzuweisen. Dabei sind die Bodenverhaltnisse, die Sickerfahigkeit des Bodens sowie
die starke Hanglage des Plangebietes hinreichend zu beachten.

Die untere Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ist tiber den Be-
schluss der Gemeindevertretung zu informieren.

2. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorliegendem Entwurf des o. g.
Bebauungsplanes wie folgt Stellung genommen.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

- Antrag auf Befreiung von der Landschaftsschutzgebietsverordnung
Der Geltungsbereich der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhofsweg" der Ge-
meinde GroR Nemerow liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,, Tollensebe-
cken*”. Malkgebend ist die Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) vom 01. Oktober
1963 i.V.m. § 16 Abs. 3 der Naturschutzverordnung vom 18. Mai 1989 (1. DVO z. LKG). Dem-

Der verbleibende westliche Teil des Geltungsbereichs weist nicht
mehr so groRe Hohenunterschiede auf.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen wird
verwertet zur Gartenbewasserung.

Es ist wohl nicht davon auszugehen, dass eine Nachverdichtung
im Innenbereich (der Plangeltungsbereich ist durch die Reduzie-
rung rundum von bebauten Flachen umgeben) den Charakter der
Landschaft verandert.
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nach bedirfen landschaftsverandernde MaRnahmen, die die Naturraumstruktur und Naturaus-
stattung veréndern, insbesondere Hoch- und Tiefbauten, der Zustimmung der zustédndigen Na-
turschutzbehérde.

Durch eine weitere Bebauung des Plangebietes wird der Charakter der Landschaft verandert.
Insofern stehen die Planungsziele der Gemeinde der Verordnung Uber das Landschaftsschutz-
gebiet entgegen. Fir die am 16. November 2020 vom Amt Stargarder Land beantragte Befrei-
ung fir den Bebauungsplan von der LSG-VO hat die Gemeinde einen gesonderten Beratungs-
termin am 13. Januar 2021 (per ,Webex-Meeting") wahrgenommen. Es wurde mitgeteilt, dass
sich der Konflikt nur im Zuge eines Ausgliederungsverfahrens aufldsen |dsst und der Antrag
auf Befreiung von der LSG-VO zuriickzunehmen ist.

Die Gemeinde hat bei der unteren Naturschutzbehdrde noch keinen Antrag auf Herausldsung
des Geltungsbereiches der Satzung aus den LSG gestellt. Voraussetzung fiir die Eréffnung des
Verfahrens fiir die Anderung der LSG-Verordnung ist, dass das Aufstellungsverfahren einen
Stand erreicht (letzte Abwagung), der weitere Anderungen des Satzungsentwurfes ausschlief3t.
Entsprechend ist dann der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises ein Satzungsexemplar
mit Vermerk Uber den Planungsstand (Stand der letzten Abwagung) noch herzureichen. Nach
Vorlage dieses Planes kann die abschlieRende Stellungnahme erfolgen und das Verfahren zur
Anderung der LSG-Verordnung durchgefuhrt werden.

Natura 2000
Das Vorhaben grenzt an das folgende Natura 2000-Gebiet an:
GGB: DE 2545-303 ,, Tollensesee mit Zufiiissen und umliegenden Waéldern*

FFH-VP gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG

,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwir-
ken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen,
und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen.”

Aufgrund der angrenzenden Lage des B-Plans Nr. 10 "Am Friedhofsweg" zum GGB DE 2545-
303, dem flieRenden Ubergang vom angrenzenden Wald und dem Vorkommen der 0. g. FFH-
Arten lasst sich anhand objektiver Umstédnde nicht ausschlieBen, dass die Erhaltungsziele zum
GGB DE 2545-303 , Tollensesee mit Zufliissen und umliegenden Waldern" erheblich beeintrach-
tigt werden.

Die Erstellung der FFH-Vorprifung GGB DE 2545-303 ,Tollensesee mit Zuflissen und umlie-
genden Waldern" fir den Bebauungsplan Nr.10 "Am Friedhofsweg" der Gemeinde GroR Ne-
merow einer FFH-Vertraglichkeitspriifung (bzw. Vorpriifung) ist daher folgerichtig.

An der betroffenen Stelle im Wirkbereich des Vorhabens ist das GGB (bzw. FFH-Gebiet) be-
waldet. Es handelt sich allerdings, entsprechend der Fachplanung Wald um keinen Wald-
Lebensraumtyp (Wald-LRT). Das an den B-Plan Nr. 10 angrenzende Waldsttick ist jedoch als
Habitat (Lebensraume) der folgenden FFH-Arten ausgewiesen:

Eremit (Osmoderma eremita)

- Habitat des Eremiten, zudem Vorkommen bestatigt (ca. 150m vom Bauvorhaben), s.
Abbildung |

- Schutzstatus gemaR FFH-Richtlinie: Anhang Il * (prioritére Art!) und Anhang IV (=
streng geschitzt, nach § 7 Abs. 2 Ziff. 14 BNatSchG)

- MaRnahmen gemal Managementplanung (GGB DE 2545-303): Erhalt Brut- / Potential-
bdume, Freistellung von Héhlenbdumen und ,Nachwuchs"; Mehrung der Héhlenbdume;
Entwicklung nachhaltiger Altersstruktur;

Die Gemeinde wird eine strategische Umweltpriifung erstellen las-
sen um die Ausgrenzung des Innenbereichs aus dem LSG bean-
tragen zu kénnen.

Durch die Reduzierung des Plangebietes grenzt das Plangebiet
nicht mehr an das GGB sondern liegt 44 m bis 89 m westlich.

Es besteht nicht mehr ein unmittelbarer Zusammenhang zwischen
Plangebiet und von FFH- Lebensraumen, da der ehemals ins
Plangebiet hineinreichende Grofbaumbestand nun ca. 30 m Ost-
lich des Plangebietes beginnt und dazwischen intensive Garten-
nutzung betrieben wird.

Bezuglich der Artengruppe der Flederméuse und baumbewoh-
nender streng geschutzter Kafer wurden Untersuchungen beauf-
tragt.

Im Ergebnis wurde kein Quartierspotenzial und Potenzial als sehr
kleinflachiges Nahrungshabitat fir Flederm&use und kein Poten-
zial fur den Eremiten im Plangebiet festgestellt.

Zwischen den Habitaten der FFH- Zielarten Eremit ,Grol3es Mau-
sohr, Mops- und Teichfledermaus im GGB und dem Plangebiet
sind keine ausgepragten Wechselbeziehungen zu erkennen.

Habitate und in der Stellungnahme aufgefihrte MalRnahmen be-
zliglich der aufgefiihrten Arten werden nicht zerstort bzw. beein-
trachtigt.

Das stark ansteigende Gelande sowie der GrolRgehdlzbestand
schirmt die Immissionen der zukiinftigen Bebauung vom GGB ab.
Dies ist in der FFH-VoP genauer dargelegt.
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GrofBles Mausohr (Myotis myotis)
- Schutzstatus geméanR FFH-Richtlinie: Anhang Il und Anhang IV (= streng geschiitzt, nach

§ 7 Abs. 2 Ziff. 14 BNatSchG)

- malgeblicher Bestandteil des GGB DE 2545-303!
- Habitat, EHZ: B; Kartierung: 2014, Flache nahezu identisch mit Habitat Eremit s. folgen-

den Abb. 1

- untersuchte Flache mit Nachweis, Habitat im 20km-Umfeld einer Wochenstube
- MafRnahmen geméf Fachbeitrag Grofies Mausohr:

e S21: Erhalt unterwuchsfreier oder -armer geschlossener Laubwaldbesténde (Hal-
lenwélder mit BHD > 30 cm und Schlussgrad >= 0,8) einschliellich vorhandener
Quartierbdume, Altholz und stehendem Totholz

e S25: Erhalt von vorhandenen Altholzinseln

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (LUNG,
2011)

e W.8.1 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Wélder ohne Nutzung

e W.8.2 Weitgehend ungestorte Naturentwicklung naturnaher Wélder — Berlicksichti-
gung besonderer 6kologischer Erforderisse

e W.8.3 Erhaltende Bewirtschaftung tiberwiegend naturnaher Walder mit hoher natur-
schutzfachlicher Wertigkeit

- Quellen: FFH-MP, Fachbeitrag GroRes Mausohr (Stand: 2014); 1324fb14_f,
mass_fb_1324 14f

Mopsﬂedennaus (Barbastella barbastellus)

Schutzstatus gemaf FFH-Richtlinie: Anhang Il und Anhang IV (= streng geschitzt, nach
§ 7 Abs. 2 Ziff. 14 BNatSchG)

- maBgeblicher Bestandteil des GGB DE 2545-303!

- Habitat, Erhaltungszustand (EHZ): A; Kartierung: 2014, Flache nahezu identisch mit Ha-
bitat Eremit s. folgenden Abb. 1

- untersuchte Flache mit Nachweis, Habitat im 15km-Umfeld einer Wochenstube

- MaRnahmen gemaR Fachbeitrag Mopsfledermaus:
e S2: Erhalt von Feuchtwéldern mit standortheimischer Bestockung auf nassen

Standorten; Verzicht auf Entwasserungsmafnahmen,

e S9: Erhalt von vorhandenen Altholzinseln

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (LUNG
2011)

» W.8.1 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Walder ohne Nutzung

e W.8.2 Weitgehend ungestorte Naturentwicklung naturnaher Walder — Beriicksichti-
gung besonderer okologischer Erfordernisse

e W.8.3 Erhaltende Bewirtschaftung liberwiegend naturnaher Walder mit hoher natur-
schutzfachlicher Wertigkeit

- Quellen: FFH-MP, Fachbeitrag Mopsfledermaus (Stand: 2014); 1308fb14_f;
mass_fb_1308_14f

Teichfledermaus
- Schutzstatus gemaR FFH-Richtlinie: Anhang Il und Anhang IV (= streng geschitzt, nach
§ 7 Abs. 2 Ziff. 14 BNatSchG), RL M-V: 1!
- Als Habitat der Art gilt der in ca. 150m Entfernung befindliche Tollensesee, EHZ: C (un-
tersuchte Flache mit Nachweis)
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- MaRnahmen gemaf Fachbeitrag Teichfledermaus (Fldche nahezu identisch mit Habitat

Eremit s. folgenden Abb. 1)

o Erhalt (Schutz) des ginstigen Erhaltungszustandes und der vollumfénglichen Grofle
der Jagdgewasser der Teichfledermaus (Freihalten von Bebauung, Windenergiean-
lagen, Beleuchtung und allen anderen nachteiligen Veranderungen)

- Quelle: FFH-MP, Fachbeitrag Teichfledermaus (Stand: 2014); mass_fb_1318_13f

Kartenauszug - Geoportal
o~ feie mticres Ausag) Landkrels Mecklenburgiache Seenplatte
B Kiain Nemerow (134047} Geobasisdaen. @ GeoBask DEM- 2013
ratrfich! B Shms
Maistab: ca 1: 2000 Dese
Datuen: 30.12.2020 pampe uch v Teden
| Stelle: UnusitamtNaturschutz, Nutzer: Vindt Feshopie Owmisenne,

Legende
Beteiligungsobjekt (30.12. 15.10)

FFH>2ha
" FFH Geniet
Habitat Eremit
I nhervorragend
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| durchuchaitich
I keine Angabe
B A im Rahmen der MoP
Flursticke
N Frurstick

Abbildung 1: B-Plan Nr. 10 (gelb umrandet), FFH-Gebiet & Habitat des Eremiten bzw. von Fle-
derméausen (nahezu identisch)

Die Realisierung des Vorhabens darf nicht zu einer erheblichen Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der 0.g. Arten, ihrer Habitate oder im Fall der Teichfledermaus zur Unwirksam-
keit der MaRnahmenflache flhren. Dazu ist insbesondere zu priifen, inwiefern durch die Bau-
mafRnahmen/ Renovierungen bzw. Nutzungsanderungen die bestehenden Habitate bzw. MaR-
nahmen gemaR Fachbeitrag negativ beeintrachtigt werden.

Im Interesse der Gemeinde GroR Nemerow sind und im Sinne der Rechtssicherheit sind die
VermeidungsmaRnahmen/ der Artenschutzfachbeitrag und die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung
entsprechend der 0.g. Arten, Habitate und MalRnahmenflachen anzupassen.

Aktuell wird die im angrenzenden Wald bestehende Malinahme fiir die streng geschitzte Teich-
fledermaus nicht beriicksichtigt. Dies gilt im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung auch
fiir die Mopsfledermaus, welche mit dem aktualisierten Standarddatenbogen (Stand Mai 2020)
ein mafRgeblicher Gebietsbestandteil des GGB DE 2545-303 geworden ist. Die Anpassungen
erfordern nur einen verhaltnismaRig geringen Aufwand.

Zudem sollte die Konfliktauswertung im Bereich der betriebsbedingten Wirkungen genauer aus-
gefiihrt werden. Der in der Konfliktauswertung getéatigten folgenden Aussage (S. 6 der FFH-VP):
.Richtung Osten, wo das GGB eine Distanz von 8 zum Plangebiete aufweist, wirkt der einzuhal-

27.07.2021

32



Seite 8 des Schreibens vom 25. Januar 2021

tende Waldabstand, [...] als Puffer, so dass die Wirkungen des Vorhabens das GGB nicht mehr
erreichen” ist naturschutzfachlich nicht zuzustimmen.

Beobachtbare und anzunehmende Veranderungen/ Reaktionen bei den Arten und ihren Habita-
ten konnen alleine aufgrund des Abstandes des Vorhabens von 8m zum GGB nicht von vornhe-
rein ausgeschlossen werden.

Dies ist in Anbetracht der benachbarten Fledermaushabitate in Verbindung mit der Rodung von
einzelnen Obstgeholzen (mdglicher Nahrungs- oder Quartierbereich) und der von der Bebau-
ung ausgehende vermehrten Licht- und Larmemissionen direkt in das Waldrandgebiet hinein
und der bestehenden Vorbelastung im Gebiet aufgrund der vorhandenen Bebauung kritisch zu
beurteilen. Ein Bezug zum Natura 2000-Gebiet ist gegeben.

Eine plausible Darlegung warum die angesprochenen Wirkungen die Relevanzschwelle nicht
erreichen kann sich deshalb nur auf die Beeintrachtigungsintensitat bzw. die Eintrittswahr-
scheinlichkeit beziehen. Inwieweit die Wirkungen die Relevanzschwelle erreichen ist in der
FFH-Vorpriifung nachvollziehbar darzulegen und muss nachgereicht werden.

Die sonstigen Ausfliihrungen der FFH-VP sind fachgerecht, plausibel und geeignet die Wirkun-
gen des Vorhabens auf die Arten und Habitate zu minimieren bzw. zu kompensieren.

Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung geméaft § 1a BauGB i.V.m. §§ 14 bis 18 BNatSchG
findet fir diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 13b keine Anwendung. Eine ent-
sprechende Eingriffsbewertung durch die geplante Neubebauung von bisher baulich nicht ge-
nutzten Fléchen ist nicht erforderlich.

Wald/ Gehdlzbestand

Die dem B-Plan, dem AFB und der FFH-VP zugrunde gelegte Biotopkartierung fiir den Bio-
toptyp PWX (von Eichen dominiertes Siedlungsgehoiz) wird angezweifelt. Die Klassifizierung
der besagten PWX —Flache ist gemaR der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen ...
(LUNG, Stand 2013) zu wiederholen und das Forstamt einzubeziehen — um Stellungnahme zu
bitten. Von einer Beteiligung der zustéandigen Forstbehorde gehe ich aber grundsatzlich aus.

PWX gehort zu den Siedlungsbiotopen, die nach der Biotopkartieranleitung MV 2013 anthropo-
gene Biotope und Biotopkomplexe mit Verbreitungsschwerpunkt im besiedelten Bereich darstel-
len. Eine Geholzflache (PW) hat demnach eine Krautschicht meist von nitrophilen Arten oder
Zierpflanzen gepréagt. Wahrscheinlich ist, dass hier der sich anschlieRende Waldrand lediglich
durch Gartenabfalle beeinflusst wurde.

Der im Osten des B-Plan-Gebietes angrenzende Wald bzw. Gehdlzbestand (vgl. Habitat des
Eremiten, s. Abb. 1) erstreckt sich zudem bis in den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Vom Forstamt ist zu priifen, ob der Gehdlzbestand (hier PWX) evil. bereits als Teil des Waldes

anzusehen ist. Um Konflikte nach § 20 LWaldG zu vermeiden, ist das zustandige Forstamt, un-
ter Hinweis auf die vorstehenden Anmerkungen, nochmals zu beteiligen und um Stellungnahme
zu bitten. Diese ist zur Priifung durch das Umweltamt vorzulegen.

Artenschutz
Als Bestandteil des Umweltberichtes war ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbei-
ten, da bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde beriihrt wer-

Kenntnisnahme

Die besagte Flache mit dem als PWX eingestuften Gehdlzbestand
ist nicht mehr im Geltungsbereich enthalten.

Gemal Abstimmung mit der uNB per Mail am 09.03.21 wurden im
Marz 2021 folgende Untersuchungen beauftragt:

Reptilienkartierung: 3 Begehungen zwischen April und Mai an-
hand Sichtbeobachtungen

Potenzialabschatzung Eremit: Begutachtung der Hohlenbdume
auf Potenzial und Hinweise

Potenzialabschatzung Fledermause: Begutachtung des Untersu-
chungsgebietes auf potenzielle Lebensstatten und Lebensraum-
strukturen fur Flederméuse

Obenstehende Untersuchungen wurden durchgefuhrt von Gesine
Schmidt Dipl. Biologin Neu Wustrow 4 17217 Penzlin OT Wustrow
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den kénnen. In diesem Fachbeitrag ist zu priifen, ob durch die Planung streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelar-
ten beeintrachtigt werden konnen.

Im vorliegenden Ergebnisbericht zu artenschutzfachlichen Untersuchungen wurden jedoch nur
eine unzureichende Potentialabschéatzung durchgefiihrt, die fir die Beurteilung von artenschutz-
rechtlichen Betroffenheiten véllig unzureichend ist. Diese wurde auch nur firr die Artengruppen
Vogel, Fledermause und Eremit durchgefiihrt. Auch einige Aussagen in der Relevanzpriifung
(Nr. 6) sind fachlich nicht nachvollziehbar (hier: Aussagen zu den Amphibien, Reptilien).

Aus diesen Grunden ist der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu tiberarbeiten. Der Umfang
der erforderlichen Untersuchungen ist mit der unteren Naturschutzbehdrde (Ansprechpartner:
Herr Simon, Tel. 0395/ 57087-3235) abzustimmen.

3. Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht wird grundsatzlich auf Folgendes hinge-
wiesen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des KiwG
und des AbfWG M-V und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu
erfolgen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berticksichtigen. Insbesondere bei
bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverénderungen (z.B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste
alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkrei-
ses umgehend zu informieren.

4. Von Seiten des bautechnischen Brandschutzes wird Folgendes angemerkt.

Ohne eine ausreichende Léschwasserversorgung kénnen die in den §§ 3 und 14 LBauO M-V
formulierten Schutzziele nicht erflllt werden. Dadurch ist die Voraussetzung fiir eine Bebauung
nicht gegeben. Der Verweis auf Nutzung von Hydranten ist nicht korrekt.

Die Gemeinde hat keine vertragliche Bindung zur Nutzung des Trinkwassernetzes fiir Lésch-
zwecke.

Die Versorgung mit 48 m¥h ist nur ausreichend, wenn fir das allgemeine Wohngebiet eine ge-
ringe Gefahr der Brandausbreitung besteht. Festlegungen dazu sind nicht im Bebauungsplan.

Weiterhin wurden im Marz beauftragt:

Brutvogelkartierung : 3 malige Erfassungen tags

Durchgefuhrt wurden diese durch Anna Haselroth M. Sc. Land-
nutzungsplanung).

Ergebnisse:

Es wurde kein Quartierspotenzial und Potenzial als sehr kleinfla-
chiges Nahrungshabitat fur Fledermause festgestellt.

Eremit und Zauneidechsen konnten nicht nachgewiesen werden.
Potenzial fur Zauneidechsen besteht im Bereich der westlich an
das Plangebiet angrenzenden Hecken und Bdschungen. Von hier
aus kénnen Zauneidechsen das Plangebiet queren. Es sind Ver-
meidungsmafnahmen vorgesehen, um Toétungen oder Verlet-
zungen wéahrend der Bauzeit zu verhindern.

Ein Kirschbaum mit Rosenkéaferbesatz bleibt erhalten.

Die Erfassungen der Avifauna ergab ein Vorkommen ausschlief3-
lich besonders und nicht geféahrdeter Arten. Mal3nahmen zur Ver-
meidung von Verbotstatbestanden werden ergriffen.

Der AFB wird an die Ergebnisse angepasst.

Zu 3. Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von

Mafinahmen durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu
beachten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.

Die Gemeinde wird die kinftige Ldschwasserversorgung klaren.
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Die Eigentumsverhaltnisse, die Breite und das fehlen einer Wendeméglichkeit der ausgewiese-
nen Verkehrsflache verhindern eine Zufahrt fir Feuerwehrfahrzeuge. Die Zuwegung ist iber 80
m. Der dadurch eintretende Zeitverlust erflllt nicht die Zielvorgaben der Brandschutzbedarfs-

planung.

Eine private Verkehrsflache erfiillt den § 4 LBauO M-V nur, wenn eine &ffentlich rechtliche Si-
cherung gegeben ist. Das Flurstiick 39/7 WA hat keine angemessene Breite der Verbindung zur
Verkehrsflache

5. Seitens der unteren Verkehrsbehdrde wird darauf hingewiesen, dass der Verkehrsablauf
und die Sicherheit im Straltenverkehr gegeniiber den Baumalinahmen, die zur Einschrankung
bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von StraRen filhren, den Vorrang besit-
zen. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumalinahme zu beach-
ten.

Bei der Anbindung der Erschlieungsstrafie an die vorhandene Stralte hat eine Abstimmung
mit dem Baulasttrager und mit der StraRenverkehrsbehdrde zu erfolgen.

Alle BaumafRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Strallenkérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen Straftenbaulasttrager abzustimmen.

Fr eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
gine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf § 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin, einzuholen.

6. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird angemerkt, dass auf der Planzeich-
nung Gemarkungsname und Flurbezeichnung fehlen. Diese sind vor allem hinsichtlich der Be-
statigung des katasterméRigen Bestandes entsprechend noch zu ergénzen.

7. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes gibt es
zu 0. g. Bebauung der Gemeinde Grol® Nemerow splan keine weiteren Anregungen oder Hin-
weise.

lll. Sonstiges

Planzeichnung, Zeiehcerklarung und textliche Festsetzungen
= Die in der Zeichenerkldarung zu den einzelnen Planzeichen benannten Bezugnahmen zu
textlichen Festsetzungen sind zu vervollstéandigen.

= Grundsatzlich sind alle Planzeichen, die verwendet werden, auch»_zu erklaren — unter
Angabe der jeweiligen Rechtsgrundlage. Auf die nachrichtlichen Ubernahmen mache ich
hierzu aufmerksam.

Begriindung
= Angewandt wird flr die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes im vorliegenden Fall das

beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB. Im Verfahren hierzu gelten die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Die private Verkehrsflache ist grundbuchlich gesichert.
Das Flurstiick 39/7 hat eine Breite von 10,03 m an der 6ffentlichen
Verkehrsflache (Friedhofsweg).

Zu 5. Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von
Mafinahmen durch die Vorhabentréager und deren Beauftragte zu
beachten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.

Zu 5. Wird erganzt.

Dem wird gefolgt.
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Soweit in der Begrindung bezuglich des beschleunigten Verfahrens dieses als verein-
fachtes Verfahren bezeichnet wird, ist dies noch zu berichtigen.

= Die Grundflache der Wochenendhauser wird auf Basis des § 10 Abs. 3 BauNVO festge-
setzt. Die Aussage unter Punkt 6.1.2 ist entsprechend zu berichtigen.

Im Auftrag

(‘q}('/:u, é’—

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung
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Staatliches Amt 20 Nov, 200
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Stargarder Land Telefon: 0395 380 69-106

Der Amtsvorsteher Telefax: 0395 330 63-160

MihlenstraRe 30 E-Mail: poststelle@stalums.mv-regierung.de
17094 Burg Stargard Bearbeitet von: Frau Ko
Geschéftszeichen: StALU MS 12¢-0201/5122
Reg.-Nr.: 223-20

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 13.11.2020

Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Friedhofsweg“ Klein Nemerow in der Gemeinde
GroBB Nemerow

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Férder-
angelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben beriihrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt {StALU) Mecklenburgische Seenplatte unterliegendes
Gewasser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes.

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder
Durchfiihrung einer Altlastensanierung durch das StALU Mecklenburgische
Seenplatte.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Allgemeine Datenschutzinformationen:
Der Kontakt mit dem i Amt for L und Umwelt st mit einer Speicherung und Verarbeitung der

von Ihnen ggf. mitgeteiten persdniichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter wwaw.regierung-mv.de/Datenschutz.

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Land-
wirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden
im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt die Feststellungen des
Staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgi-
sche Seenplatte, dass es keine Bedenken gegen die gemeindli-
che Planung gibt, zur Kenntnis.
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Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Priifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwénde.

Mit freundlichen GriRen
iV O ﬂ('cﬁc(ﬂ-‘ﬁfmé&

Christoph Linke
Amtsleiter
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neubra  Oeimihienstraie 3 - 7033 Neubrandenburg Forstamt Neubrandenburg
Frau Bearbeitet von:  Frau H.Schiilkke

Gudrun Trautmann Telefon: 03 95/ 5691697

Architektin fiir Stadtplanung Fax: 0399 4 /235 - 407

E-Mail: Helvi.Schuelke@lfoa-mv.de
Walwanusstr. 26

(5 Aktenzeichen:  07-SB1/7444.382
17033 Neubrandenburg EINGANG (bite ol Schafiverkshr angsben)

03. 5F7. 72020 Neubrandenburg, den 27.11.2020

Satzung der Gemeinde Klein Nemerow iiber den Bebauungsplan Nr.10 ,,Am
Friedhofsweg“
hier. Stellungnahme Forstbehdrde

Sehr geehrte Frau Trautmann,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o.g. Vorhaben im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fiir den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: § 3 geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) wie folgt Stellung:

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen ist ersichtlich, dass mit der Festlegung des Gel-
tungsbereiches fiir den Bebauungsplan, Wald iberplant wird.

Gemal § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehélzen bestockte Grundflache unabhangig von
RegelmaRigkeit und Art der Entstehung. Waldgeholze sind alle Waldbaum- und Waldstrauchar-
ten. In der Regel ist Wald ein zusammenhéngender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer Min-
destflachengrofie von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren Hohe
von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren. Der Geltungsbereich des eingereichten Bebau-
ungsplan-Entwurfes Nr.10 befindet sich teilweise mit den Flachen der Flurstiicke 39/3, 39/4 und
39/5, der Flur 1, in der Gemarkung Klein Nemerow, innerhalb von Wald.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005
(GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V
S. 601) geéndert wurde, ist nach §1 der WAbstVO M-V der gemal §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.

Diese wird in Fallen des §2, Absatz 1, Satz 1, des Landeswaldgesetzes ab der Traufkante der
Waldbaume gebildet.

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/ 2 35-0
Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/2 35-4 00

L Mecklenburg-\ BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30t Internet: www.wald-mv.de

Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Landesforst Mecklenburg-Vor-
pommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-

nis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt die Feststellung Landes-
forst Mecklenburg-Vorpommern, dass sich im Plangeltungsbe-
reich teilweise Wald befindet, zur Kenntnis.
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Mit dem vorgelegten Bebauungsplan wird der gesetzlich vorgegebene Waldabstand nicht nur
unterschritten, sondern ganzlich aufgehoben.

In der WAbstVO ist im §3 Absatz 1 festgelegt, dass Unterschreitungen des Waldabstandes
nicht genehmigt werden diirfen, wenn es sich um Anlagen handelt, die zu Wohnzwecken oder
dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Dazu gehéren insbesondere Wohn-
und Wochenendhé&user, Ferienhauser sowie Gartenlauben nach dem Bundeskleingartengesetz.
Der durch das LWaldG festgeschriebene Waldabstand von 30Metern zwischen einer baulichen
Anlage und der Traufkante einer Waldflache ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt auf diesen drei
Grundstiicken nicht gegeben.

Wir weisen darauf hin, dass der forstrechtliche Bestandesschutz fiir die auf diesen Flurstiicken
insgesamt drei stehenden Wochenendhausemn nur solange gilt, wie das vorhandene Gebzude
selbst seinen Bestand hat.

Veranderungen, die die Identitat des jeweiligen Gebaudes beriihren und dem Schutzzweck der
WaldabstVO M-V zuwiderlaufen (Nutzungsartenanderungen, Erweiterungen oder ein Abriss mit
Neubau) sind dauerhaft forstrechtlich untersagt.

In dem vorgelegten Bebauungsplan Nr.10 ,Am Friedhofsweg* ist eindeutig erkennbar, dass auf
den benannten Grundstiicken eine Erweiterung der bisherigen Grundflachen der bestehenden
Bebauungen erfolgen soll. Die im Bebauungsplan eingetragenen Baufenster bzw. die einge-
zeichnete Umrandung der Baugrenzen dieser Gebaude sind forstrechtlich nicht zulassig.

Eine Genehmigung zur Unterschreitung des Waldabstandes nach der Waldabstandsverordnung
kann nicht erteilt werden, da die Vorraussetzungen dafiir nicht gegeben sind.

Ohne eine Reduzierung der dortigen Waldflache wird eine Durchfiihrung der angestrebten
BaumafRnahme nicht moglich sein.

Eingriffe in Waldflachen zur Vegetationsreduzierung fiir ein héheres MaR der baulichen Nut-
zung entsprechen wiederum nicht den Grundziigen einer ordnungsgemaRen Forstwirtschaft.
Vielmehr handelt es sich dann um eine Waldumwandlung entsprechend § 15 LWaldG. Grund-
satzlich ist eine Waldumwandlung fiir die Erschlieung von Ferienhausgebieten zu versagen.

Ich méchte noch einmal darauf hinweisen, dass die Inanspruchnahme von Waldflachen eine
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart (§ 15 LWaldG M-V) darstellt. Dabei ist es
unerheblich, ob es sich um eine flaichenmaRige Rodung des Grundstiicks handelt. Unter Um-
wandlung ist die Aufhebung bzw. Uberlagerung einer der drei im §1 LWaldG M-V genannten
Funktionen des Waldes: Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion durch eine andere Nutzungsart
zu verstehen.

Eine Waldumwandlung bedarf immer der Genehmigung durch die Forstbehorde und ist aus-
gleichspflichtig.

Nach §15 Absatz 4 Nr.1-6 LWaldG ist die Genehmigung zur Umwandlung zu versagen, wenn die
Erhaltung des Waldes tberwiegend im &ffentlichen Interesse liegt, insbesondere

1. bei wesentlicher Beeintrachtigung von Wald mit besonderen Schutz- oder Erholungsfunk-
tionen oder

2. bei wesentlicher Gefahrdung benachbarter Waldflichen oder

3. bei fehlender Notwendigkeit einer Umwandiung der vorgesehenen Flache fiir den beab-
sichtigten Zweck oder

4. wenn der Wald dem Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes dient oder

5. bei Unzulassigkeit der Umwandlung nach anderen Rechtsvorschriften oder

6. wenn der Wald fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die forstliche Erzeugung,
das Landschaftsbild oder die Erholung der Bevélkerung von wesentlicher Bedeutung ist.

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/235-0
Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/ 2 35-4 00

L Meckls \ BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de

- Anstalt des offentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de

Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin

Dass die Wochenendhduser unmittelbar am Waldrand stehen ent-
spricht dem Bestand. Die Wochenendh&user sind alter als die das
Waldgesetz.
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Hier sind im vorliegenden Fall die Punkte 1, 3 und 6 zutreffend. Bei der Waldflache handelt es
sich um einen Wald im Landschaftsschutzgebiet ,Tollensebecken*, der an das FFH — Gebiet
»10llensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern“ angrenzt. Aufgrund der Gelandeausfor-
mung handelt es sich zudem um Bodenschutzwald, der den Hang und die angrenzende Bebau-
ung vor Erosion / Bodenrutschungen schiitzt.

Wald préagt in Mecklenburg Vorpommern die Landschaft und gehort zu den Naturreichtimern
des Landes. Er ist unverzichtbare Lebensgrundlage der Menschen und Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere. Dieser Grundsatz ist im Landeswaldgesetz verankert. Der Wald ist wegen seines
wirtschaftlichen Nutzens, seiner Bedeutung fir die Umwelt, die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit,
das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die Erholung der Bevélkerung zu erhal-
ten und zu mehren.

Der Geltungsbereich im Konzept des Bebauungsplanes Nr.10 ,Am Friedhofsweg" umfasst
Waldflachen in einem Landschaftsschutzgebiet und in einem Fauna- und Florahabitatsgebiet.
Bei den baulichen Vorhaben auf den Flurstiicken 39/3, 39/4 und 39/5, der Flur 1, in der Gemar-
kung Klein Nemerow, ist die Einhaltung der Waldabstandsregelung von 30Metern zwischen
baulichen Anlagen zum Wald (Trauf) nicht gewéhrt.

Aus forstlicher Sicht entstehen durch die Planfestlegungen Konflikte im Sinne des LWaldG M-V.
Eine Waldumwandlungsgenehmigung sowie die Genehmigung zur Unterschreitung des Wald-
abstandes fur die Neuerrichtung oder fiir Umbauten zur Grundflachenvergréferung von Ferien-
hausern, werden durch die Forstbehdrde nicht in Aussicht gestellt.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Flachenbewaldung und der dadurch gegebenen
Nichteinhaltung des Waldabstandes nach §20 LWaldG wird zu dem Bebauungsplanentwurf
Nr.10 ,Am Friedhofsweg “ die Zustimmung durch die Forstbehérde versagt.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

arald Menning
Forstamtsleiter

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt zur Kenntnis, dass die
Forstbehoérde die Zustimmung zum Bebauungsplan versagt.
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WASSER - UND BODENVERBAND
"Obere Havel / Obere Tollense"

- Korperschaft des 6ffentlichen Rechts —

e —
RUATON Y
WBY “Obere HavelObere Tollense*. hlenfelder Str 119, 170: 1

Neubrandenb: 19. N ber 2020
per Mail: GT.Stadtplanuna@gamx.de SMRNCanRITg; AR

Bearbeiter:
Gudrun Trautmann Herr Pieiffer
Architektin fur Stadtplanung peiffer@wbv-mv.de
Walwanusstrale 26
"
17033 Neubrandenburg 03 95,.?;?;4“??2
Aktenzeichen:
StaglaKiNemB-PI10 19112020
1. Bezug: Ihre Mail vom: 19.10.2020
Ihr Aktenzeichen: ohne
2. Betrifft: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

3. Artder MaBnahme: Bebauungsplan Nr. 10 “Am Friedhofsweg" Klein Nemerow in der Gemeinde
GroRl Nemerow

4. Arbeitsunterlagen: Mail vom: 19.10.2020, Bebauungsplan Nr.10

5. Spezielle Angaben:

Sehr geehrte Frau Trautmann,

zur Durchfuhrung des geplanten Bauvorhabens gibt es von Seiten des Wasser- und Bodenverbandes
folgende Hinweise.

Das Bebauungsgebiet wird vom Vorfluter TollSee20 gekreuzt. Die annahernde Lage des Vorfluters
entnehmen Sie bitte dem Luftbild in der Anlage.

Der genaue Verlauf des Vorfluters muss im Bebauungsgebiet geortet werden. Erst auf der Grundlage des
exakten Trassenverlaufs konnen genaue Planungsarbeiten fiir den B-Plan Nr.10 durchgefiihrt werden.

Bei Problemen, Ruckfragen oder zur Einweisung vor Ort wenden Sie sich bitte unter 0173-6352299 an
unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herrn Pfeiffer.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervolistandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fur dieses Schreiben.

Mit freundlichem Gruf

A

1t

Géschaftsfuhrerin

Anlagen It. Text

Wir versichern einen sorgsamen Umgang mit lhren Daten und bendtigen diese lediglich, um sie im Zusammenhang mit anderen
Medien darzustellen und ggf. notwendige Schutz- und SicherungsmaBnahmen zu erkennen.

WBV "Obere HavellObere Tollense” Verbandsvorsteher: Uwe Pomowski Bankverbindung:
- Kérperschaft des dffentlichen Rechts — Geschaftsfihrerin: Anke Kloth Deutsche Kreditbank
Ihlenfelder Strafte 119 Telefon: 03 95/ 455 044 0 Kto-Nr.: 102 000 4568 / BLZ 120 300 00
17034 Neubrandenburg Fax: 03 95/455 044 10 IBAN: DE72 1203 0000 1020 0045 68

Mail: wbv-nb@wbv-mv.de SWIFT BIC: BYLADEM1001

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
,,Obere Havel/Obere Tollense® werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen und nachrichtlich in die Pla-
nung eingestellt.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt die Feststellung des Was-
ser- und Bodenverbandes ,,Obere Havel/Obere Tollense”, dass
ein Gewasser Il. Ordnung den Plangeltungsbereich quert, zur
Kenntnis und stellt diese nachrichtlich in die Planung ein.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die exakte Lage des Vor-
fluters unbekannt ist und vor Beginn von Bauarbeiten in der
Nahe, der Trassenverlauf zu erkunden ist.
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Klein Nemerow
BB Plan Nr. 10 *Am Friedhofsweg*

/,74.
.{’ v
;% Kreuzung mit Vorfluter TollSee20
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BETREFF

hier:

BEZUG

Bundesamt for Infrastruktur, Urmweltschutz und Dienstielstungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200+ $3123 Bonn

Amt étargader Land
MuhlenstraBe 30
17094 Burg Stargard

Nur per E-Mail m.doerbandt@stargader-land.de
Pkterzeichen  Ansprechperson Telefon
45-60-007 Herr Jelinek 0228 5504-4573
K-1-769-20

Anforderung einer Stellungnahme;

Bebauungsplan Nr. 10 “Am Friedhofsweg” Klein Nemerow in der Gemeinde GroB Nemerow

E-Mail

baiudbwtoeb@bundeswehr.arg

Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 18.10.2020 - Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden

Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager ¢ffentlicher Belange keine Einwande.

22.10.2020

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr ist nicht weiter notwendig.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Jelinek

Lieses Schreiben wurde efektronisch erstellt und ist ofine Unterschirift goitig.

Ak
e B o

BUNDESWEHR

&

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER

BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 1 3
Fontainengraban 200
53123 Bonn

Postfach 28 63

53019 Bonn

Tal+ 49 (0) 2268 5504-4573
Fax+ 40 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung und
Ausfihrungen des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt die Feststellung, dass sei-
tens der Bundeswehr keine Einwénde gegen die gemeindliche
Planung bestehen, zur Kenntnis.
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POSTANSCHRIFT

BETREFF

BEZUG

ANLAGEN

Hauptzollamt Stralsund

s
Haupizollamt Siraisund, Postiach 22 64, 18402 Stralsund
nur per E-Mail BEARBEETVON  Herr Obitz
e 03831.356-13 69 (oder 356-0)
Amt Stargarder Land Fax 03831.356-1320
Mihlenstrale 30 e poststelle.hza-stralsund@zoll bund de
17094 Burg Stargard pemaL  posistelle hza-stralsund@zoll. de-mail.de

patum 15, Dezember 2020

m.doerbandt@stargarder-land.de
amt@stargarder-land.de

Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhofsweg" Klein Nemerow in der Gemeinde GroR Ne-
merow

Ihr Schreiben vom 20. Oktober 2020

Z 2316 B — BB 90/2020 — B 110001 (bsi antwort bitts angsben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB erhebe ich aus zollrechtlicher und
fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 "Am

Friedhofsweg" Klein Nemerow in der Gemeinde Groft Nemerow.

Mit freundlichen Graften

Im Auftrag

Obitz

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwunrf gezeichnet.

Offmumgszeiters Mo. - Do 08:30 - 14:30; Fr: 08:30 - 12:00 Uhr
Bankverbindung: BBk - Filiale Rostock -, IBAN: DE76 1300 0000 0013 0010 33, BIC: MARKDEF1130

apny: Buslinie 1 (Danholm)
www Zoll.de

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung des
Hauptzollamtes Stralsund werden im Rahmen der Bebauungs-
planung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt die Feststellung, dass aus
zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen
die gemeindliche Planung bestehen, zur Kenntnis.
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I
GASCADE

GASCADE Gastransport GmbH, Kolnische Stralle 108-112, 34110 Kassel -

Architektin fur Stadtplanung
Frau Trautmann
Walwanusstralte 26

17033 Neubrandenburg

Gudrun Trautmann E
[=]

per E-Mail an: GT.Stadtplanung@gmx.de

Dimitrius Bach Tel. +49 661 934-1372 DBa / 2020 05931 Kassel, 03.11.2020
Fax +49 561 934-2369
Leitungsrechte und -dokumentation  Leitungsauskunft@gascade.de  BIL Nr.:

Bebauungsplan Nr. 10 Am Friedhofsweg Klein Nemerow in der Gemeinde Grof
Nemerow

- Ihr Schreiben vom 20.10.2020 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.01890.20

Vorgangsnummer: 2020.05931

Sehr geehrte Frau Trautmann,

wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben_

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Ca KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieit
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Bitte richten Sie lhre Anfragen zu Leitungsauskinften zuktnftig direkt an das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter: https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kdnnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen Gruken

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

y

Ly et~

Bach

Welche persor 1en Daten ur its nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet
werden, kinnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen.
Diese finden Sie im Intemet unter https Jiwww gascade. de/datenschutz,

9 561 934-0, Te

561934-1208 W wwy
Steuer-Nr.: 02

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung und
Ausfihrungen des GASCADE Gastransport GmbH werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Grol3 Nemerow nimmt die Feststellung, dass die
Anlagen von WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie
OPAL Gastransport GmbH & Co. KG von der gemeindlichen Pla-
nung nicht betroffen sind, zur Kenntnis.
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Amt Stargarder Land
Bau- und Ordnungsamt
MiihlenstraBe 30

17094 Burg Stargard Klein Nemerow, d. 03.12.2020

Widerspruch zum beschleunigten Verfahren Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Friedhofsweg"
Klein Nemerow (6ffentliche Auslegung ab 09.11.2020)

Sehr geehrte Damen und Herren,

um es gleich vorwegzunehmen, wir sind keineswegs gegen den Bau eines
Einfamilienhauses am Friedhofsweg.

Was uns unerklarlich ist und Sorgen bereitet, ist die Selbstverstandlichkeit mit der hier

in einem vereinfachten Verfahren durch die Kuhnhart Freiraumplanung Falften geschaffen
und Beschliisse beschleunigt werden, die schwer riickgangig zu mac_hen sind. .

Das Planungsgebiet befindet sich wohl kaum (wie in 2.2 behauptet) im Ipnenbergch des
OT Klein Nemerow, was ein solches Verfahren erst maglich macht. Ein Blick auf die .
Landkarte zeigt, es liegt am stidostlichen Zipfel des Bughenwaldes ,fNemerower Holz".
Diese groBe zusammenhangende Waldflache ist unverzichtbarer T"ell. des LSG
Tollensebecken (L 45) und sollte in seinen Randlagen nicht beschadigt werden, um das
griine Band um den See mdglichst durchgangig zu erhalten und das NSG .Nonnenhof__zu'
schonen. Hier von einer Umweltvertraglichkeitspriifung abzusehen erscheint als fahrlassg.
Was die Neuordnung der Wochenendgrundstiicke betrifft (Punkt 5 des Konzeptes), so |sf
unerklarlich, wozu es dabei des Ausbaus bzw. Neubaus einer StraBe als Fahrweg auch fur

schwere Kraftfahrzeuge bedarf.

Aus diesem Grund haben die Anlieger schon am 07.08.20 Einwendungen.gelteqd gem_acht,
bisher leider keinen Zwischenbescheid erhalten. Dieser StraBenausbaq wiirde emdeg;gg
den Wert der 4 EH (SeestraBe 10, 12, 12 a und 14) vermindern und die Lebensqualitat
ihrer Bewohner beeintréchtigen.

Auch ein Hinweis auf stattgefundene Fallungsaktionen im Buchenwald auf oder am
Grundstiick von Herrn Behm beim Umweltamt Neubrandenburg blieb erfolglos. Ein Hinweis
darauf, wie wenig auf die Okologie eines noch halbweg; intgkten Wf'aldgebletes geachtet
wird. (So lebt als streng geschitzte Kaferart der Eremit in diesem Biotop!)

Abwagungsvorschlag:

Die ergangene Stellungnahme von der Privatperson 1 wird im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen, jedoch
nicht in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Grof3 Nemerow nimmt zur Kenntnis, dass die Pri-

vatperson der Aufstellung des Bebauungsplans durch die Ge-
meinde widerspricht.

Die Beschlisse zum Verfahren werden nicht durch die Planer son-
dern durch die Gemeinde gefasst.

Mit der Erstellung der Bauleitplanung ist nicht Kunhart Freiraum-
planung sondern die Architektin flr Stadtplanung Gudrun Traut-
mann beauftragt.

Ihre Behauptung, dass der Plangeltungsbereich nicht zum Innen-
bereich gehort, kann seitens der Gemeinde nicht nachvollzogen
werden. Die Feststellung, was Innenbereich ist, richtet sich nach
§ 34 BauGB und liegt nicht im Ermessen der Gemeinde oder der
Planer. Auch die Genehmigungsbehorde (hier Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte) tragt die Einschatzung, dass der Plan-
geltungsbereich im Innenbereich von Klein Nemerow liegt mit.
Das Planverfahren erfolgt nach § 13a BauGB. Hier hat der Ge-
setzgeber zur Vereinfachung und Beschleunigung von Verfahren
zur Aufstellung von Bebauungsplanen MafRnahmen wie den Ver-
zicht auf eine Umweltprifung explizit vorgesehen. Bei Verfahren
nach §13 a BauGB und einer GroRe von unter 2 ha zu Uberbau-
ung vorgesehener Grundstticksflache werden laut BauGB die mit
der Planung im Zusammenhang stehenden Eingriffe im Verfahren
so behandelt, als waren diese ,vor der planerischen Entscheidung
vorgenommen worden®. Trotzdem wurden die Belange des Arten-
schutzes, der umgebenden Natura-Gebiete und des LSG sorgfal-
tig geprift und beachtet. Das NSG ist Bestandteil des SPA DE
2645-402 ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn®. Seine Be-
lange werden vom SPA wahrgenommen. Nach Prifung der An-
spriche der Zielarten und der Wirkreichweite des Vorhabens
konnte auf eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den Erhaltungszie-
len des SPA verzichtet werden. (siehe unten).

Die Gemeinde stellt dazu in der Begrindung fest:
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Der Bebauungsplan kann nach § 13a BauGB im vereinfachten
Verfahren aufgestellt werden.

~Der Geltungsbereich gehoért zum Innenbereich nach § 34 BauGB.
Das Plangebiet hat eine Grél3e von 0,6 ha. Im Bebauungsplange-
biet kann eine Grundflache von 1.211 m2 x 0,3 + 4 x 80 m2 = 363
m2 + 320 m2 = 683 m? Giberbaut werden. Es gibt keine Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, so dass § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Wochenendhausgebiet sind
keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene GGB DE 2545-303 , Tollensesee mit Zufliis-
sen und umliegenden Wéldern“ tangiert fast die Plangebiets-
grenze. Von Kunhart Freiraumplanung wurde eine FFH-Vorpri-
fung zum Bebauungsplan erstellt, die der Begrindung anliegt. Sie
kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die Wirkungen des Bebauungsplans ,Am Friedhofsweg“ in Klein
Nemerow in Form von Wohnbebauung auf vorbelasteten Flachen
verursachen keine erheblichen Beeintrachtigungen des GGB DE
2245-3030 ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Wal-
dern®. Das Plangebiet befindet sich aulzerhalb des GGB. Direkte
Wirkungen auf das GGB durch Flachenverlust oder Immissionen
erfolgen nicht. FFH-Lebensraumtypen sind nicht betroffen. Be-
zuglich der vier potenziell vorkommenden Arten Kammmolch und
Rotbauchunke sowie Eremit und Grof3es Mausohr ist von keiner
Stérung vernetzter Elemente oder von Wechselwirkungen zwi-
schen Habitaten auszugehen, wenn MalRnhahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte ergriffen werden. Die Erhaltungs-
ziele des Natura-Gebietes werden durch das Vorhaben nicht be-
rihrt. Die Erhaltung eines koharenten européaischen ékologischen
Netzes besonderer Schutzgebiete ist nicht gefahrdet.”

Das nachstgelegene Special protection area (SPA), speziell nach
Vogelschutzrichtlinie (DE 2645-402 ,Wald- und Seenlandschaft
Lieps-Serrahn®; Arten: Bekassine, Bldssgans, Bldsshuhn, Bruch-
wasserlaufer, Eisvogel, Fischadler, Flussseeschwalbe, Gansesa-
ger, Gartenrot-schwanz, Goldregenpfeifer, Grauammer, Grau-
gans, Grauschnépper, Grol3er Brachvogel, Haubentaucher, Hei-
delerche, Hockerschwan, Kiebitz, Knéakente, Kormoran,
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Kornweihe, Kranich, Krickente, Lachmowe, Loffelente, Merlin, Mit-
telspecht, Neunttter, Pfeifente, Raubwirger, Reiherente,
Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Saatgans, Schellente,
Schnatterente, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch,
Seeadler, Singschwan, Sperbergrasmiicke, SpiefRente, Stein-
schmatzer, Stockente, Tafelente, Turmfalke, Trauerseeschwalbe,
Tupfelsumpfhuhn, Turteltaube, Wachtel, Wachtelkénig, Wander-
falke, Waldschnepfe, Weil3storch, Wendehals, Wespenbussard,
Wiesenweihe, Zwergmowe, Zwergsager, Zwergschnapper,
Zwergschwan) hat einen Abstand von 1,8 km zum Planbereich.
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes
bestehen aus diesem Grunde nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.“

U. a. hat sich der artenschutzrechtliche Fachbeitrag, der mit aus-
gelegen hat, mit Lage des Plangebietes im Naturraum (siehe Abb.
2 im Artenschutzfachbeitrag S. 4) auseinandergesetzt. Und ja der
Plangeltungsbereich liegt wie die gesamte Ortslage Klein Ne-
merow innerhalb des Landschaftsschutzgebietes jedoch nicht im
Wald und nicht im NSG.

Die Abbildung zeigt die Forstgrundkarte, wie sie im Landesportal
verflgbar ist. Danach endet die Waldflache am Plangeltungsbe-
reich.
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Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/in-
dex.php; Abruf am 10.12.2020

Wie Sie zu der Annahme kommen, dass mit dem Ausbau der
"Seestralle" die Befahrbarkeit fir schwere Kfz geschaffen wird,
kann durch die Gemeinde nicht nachvollzogen werden. Die
bestétigten Planungsunterlagen zum Stral3enbau geben dazu
keinen Aufschluss.

Eine Wertminderung von Eigenheimgrundstiicken ist fur die
Gemeinde ebenfalls nicht ersichtlich.

Ihre Anzeige beim Umweltamt ist nicht Planungsgegenstand des
Bebauungsplans.

Der Buchenwald ist vom Vorhaben nicht betroffen. Der Eremit
kann jedoch auch in den Hohlungen der Obstbaume im Bereich
des geplanten Wohnhauses prasent sein. Um Tétungen, Verlet-
zungen, EinbulRen von Habitaten und Schadigungen der Popula-
tion der Art zu vermeiden, wurde im Artenschutzfachbeitrag eine
VermeidungsmalRnahme formuliert, die in das Plandokument
Ubernommen wurde. Diese sieht eine Untersuchung der entspre-
chenden Baume vor und wahrend der Bauarbeiten sowie die Um-
setzung geeigneter Mal3nahmen bei Auffinden der Art vor.
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Abgesehen von den privaten Besitzverhdltnissen an ,unserer” StraBe ist ohne ein
geologisches Gutachten ein weiterer Ausbau nicht denkbar. Nicht erst seit dem derzeitigen
Neubau der SeestraBe sind die Probleme mit den Quellen und Wasserldufen aus dem
Osthang des Tollensebeckens bekannt, an dem sich das Planungsgebiet befindet.

In diesem speziellen Fall gab es schon zu Zeiten der DDR Uberraschungen als die
Grundstiickseigentiimer Seestrafe 14 und 16 (Langmann/Schmidt) durch Bohrung eine
eigene Trinkwasserversorgung sichern muBten. Aus der Bohrung wurde ein artesischer
Brunnen, der groBe Probleme bereitete und noch heute reichlich Wasser in den See
stromen ldsst. Ein spaterer Erdrutsch und Schlammmassen bis an das EH SeestraBe 16
nach Regenféllen waren ein Hinweis auf Glei-Horizonte im Hang. Ausldser war die
Hiihnerhaltung der Fam. Schmidt am Hang des hinteren Gartenteils und der damit
bewirkte Verlust der Pflanzendecke.

Der geplante Wegebau, vor allem die Querverbindung von Privatweg und Friedhofsweg
wiirde einige hundert Quadratmeter Boden versiegeln. Das ist in der Hanglage und bei
entsprechender Belastung eine stets schlummernde Gefahr.

Die im Bebauungsplan Nr. 10 vorliegenden Begriindungen und Vorpriiffungen enthalten zu
alldem keine Hinweise. Einige Passagen des Fachbeitrages und der Vorpriifung beweisen,
dass das Fehlen eines Umweltmonitorings nach Bau GB eine reale Minimierung des
Eingriffs in Natur und Landschaft verhindert, da eine dkologische Baubegleitung fehit und
die Bodenversiegelung zunimmt.

Der Hinweis 6.6.1, im Gutachten einen Antrag auf Befreiung von den Vorschriften der LSG-
VO zu stellen, kennzeichnet das gesamte Vorhaben!

Es bleibt am Ende die Feststellung, dass der vorliegende Plan mit dieser Wegfiihrung nicht
nur undkologisch sondern auch unsozial ist. Er bevorzugt einige und schadet vielen, da er
nicht dem Gemeinwohl verpflichtet ist.

Wir hoffen sehr, dass die geduBerten Bedenken beriicksichtigt werden kdnnen.

Bei den Flursticken 37/11, 37/20, 37/29 und 37/31 handelt es sich
um privates Gemeinschaftseigentum von 8 Anliegern an einer
Verkehrsflache. Diese ist grundbuchlich gesichert und erschliel3t
die anliegenden Grundstticke.

Mit der Festsetzung der privaten Verkehrsflache hat die Ge-
meinde genau dem entsprochen.

Der Bebauungsplan plant keinen Wegebau zwischen Friedhofs-
weg und der privaten Verkehrsflache. Hier gibt es ein Geh- und
Leitungsrecht fir die Wochenendhauser, noch aus DDR-Zeiten.
Da hier die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen, muss dies auch
weiterhin erhalten werden. Ein Ausbau als Fahrweg ist nicht erfor-
derlich und auch nicht vorgesehen. Die verkehrliche ErschlieBung
Uber die private Verkehrsflache bleibt bestehen.

Der Bebauungsplan erschlie3t vom Friedhofsweg die dort anlie-
genden Grundstiicke, das Wohngrundstiick und das nérdlichste
Wochenendhausgrundstiick. Die Mdglichkeit auch die stdlichen
Wochenendhausgrundstiicke vom Friedhofsweg aus zu erschlie-
Ren wurde geprift. Hier ware der Aufwand in die Boschung hinein
einen Fahrweg zu bauen deutlich héher und ist bei Vorhandensein
der privaten Verkehrsflache im Siden auch aus umweltrechtlicher
Sicht nicht vertretbar.

Da bei einem Verfahren nach §13a BauGB die mit der Planung im
Zusammenhang stehenden Eingriffe so behandelt werden, als
waren diese ,vor der planerischen Entscheidung vorgenommen
worden®, ist keine Beobachtung der Wirkungen des Vorhabens
(Monitoring) erforderlich. Die geringe Wirkung eines ,Innenbe-
reich B-Planes® wird hier vom Gesetzgeber vorausgesetzt und
trifft auf vorliegendes Vorhaben mit geplanten Bauflachen auf vor-
handenem Nutzgarten und Versiegelungen vollumfanglich zu.
Die Priifung abiotischer Schutzguter ist nicht Bestandteil des AFB,
der FFH-Vorprufung und des LSG- Ausnahmeantrages, zumal ein
Wegeausbau (siehe oben) nicht erforderlich ist und Versiegelun-
gen innerhalb des Plangebietes im Bereich des EFH auf ebenen
Flachen und im Bereich der Wochenendhduser nur auf bereits
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versiegelten Flachen zulassig sind. Die Behauptung, dass ,eine
dkologische Baubegleitung fehlt* ist falsch. Okologisch begleitet
werden Fallungen bezlglich Eremiten, Fledermduse und Vogel
sowie die Umsetzung der CEF-Malinahmen. In keinem der Gut-
achten ergeht ein Hinweis auf den Antrag auf Befreiung von den
Vorschriften der LSG-VO sondern in der Begriindung. Jegliche
Bautatigkeit im LSG bedarf einer Befreiung. Dieser Vorschrift wird
seitens der Gemeinde durch Antragstellung entsprochen und wird
von jedem erwartet, der im LSG Handlungen vornehmen mdochte,
die der LSG-VO entgegenlaufen. Dies zeugt von der Wahrneh-
mung der Vorbildfunktion der Gemeinde.

Was an der Beibehaltung der vorhandenen Wege undokologisch
und vor allem unsozial ist, kann die Gemeinde nicht nachvollzie-
hen.

Die Gemeinde bleibt bei Ihren Planungsabsichten.
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