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1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung Burg Stargard hat in der Sitzung am 10.04.2019 auf Grundlage des § 5
der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der glltigen Fas-
sung und der 88 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gliltigen Fassung die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Géartnerei” der Stadt Burg Stargard beschlossen.

Planziele des B-Planes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” der Stadt Burg Stargard sind
- die Schaffung baurechtlicher Grundlagen fiir den Wohnungsbau

- Anlage einer Spiel- und Sportflache

1.2 Verfahren

Die Erstellung des B-Planes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” kann im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB durchgeflihrt werden, da die Gr6Re der Grundflichen gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO
weniger als 20.000 m2 betrdgt und keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgliter bestehen.

Die Planung steht im rdumlichen Zusammenhang mit dem aufzustellenden Bebauungsplan Nr.
23 ,Alter Gutshof Quastenberg”. Dieser wird voraussichtlich eine Grundflache von maximal
8.000 m? aufweisen. Somit bleibt die Summe der Grundflachen beider Planungen (ca. 3.500
m?2 und ca. 8.000 m?2) unter 20.000 m?2.

Im beschleunigten Verfahren wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 von dem
Umweltbericht nach 8 2a von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach & 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4, abgesehen, da durch den Bebauungsplan keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird 6ffentlich ausgelegt. Der betroffenen Offentlichkeit wird
dadurch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Die berihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange werden zur Stellungnahme aufgefor-
dert.

1.3 Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 24 , Alte Gartnerei” der Stadt Burg Stargard sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
1 S. 1802).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).Gesetz liber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
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- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September
2017 (BGBI. 1 S. 3434) gedndert worden ist

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-geset-
zes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-
V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-
V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), letzte berticksichtigte Anderung: §8 2, 4 gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V BGBI. S.1033)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 885),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30)

- Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392)

-  Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Stadt Burg Stargard in ihrer zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes gliltigen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaBstab 1 : 500
mit der Zeichenerkldarung und

- Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht

1.5 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Vermessungs-
amt Regionalstandort Neubrandenburg, Platanenstralle 43, 17033 Neubrandenburg. Stand
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Liegenschaftskataster: 29.12.2018. LangenmalRe und Héhenangaben sind in Meter angegeben,
Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN 76.

1.6 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB
in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt.

Begrenzt wird der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:

im Norden: die sudliche Grenze der Flurstlicke 20/21 und 20/20 Flur 1, Gemarkung Quas-

tenberg

im Slden: durch das StraRenflurstlick 37, Flur 1, Gemarkung Quastenberg

im Osten: durch die Flurstiicke 20/31; 20/34; 20/35; 20/36; 20/51 Flur 1, Gemarkung
Quastenberg

im Westen: durch das StraRenflurstiick 20/25, Flur 1, Gemarkung Quastenberg

GroRe des Plangebiets

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Quastenberg die Flur 1, Flurstlick: 19.

Er umfasst eine Fldche von rund 1,38 ha (13.797 m?).

Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstlicke befinden sich im Eigentum der Stadt Burg Stargard.

2. Ziel und Zweck sowie Inhalt der Aufstellung/Einordnung in tibergeordnete Planungen
2.1 Ziel und Zweck

Der Bebauungsplan hat gemal? 8 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stddtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewdhrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewaéhrleisten und dazu beizutragen, dass eine
menschenwtlirdige Umwelt gesichert und die natlrlichen Lebensgrundlagen geschtitzt und ent-
wickelt werden.

Die Gebietsausweisung flr die bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist im Sinne der vorhan-
denen Ubergeordneten Planungen und deren Nutzungsausweisungen (Flachennutzungsplan)
festzulegen einschlieB3lich des MalRes der baulichen Nutzung.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt und wird als allgemeines
Wohngebiet gemald 8 4 BauNVO Uberplant, sodass die zuklinftige Nutzung des Plangebietes
entsprechend der Zulédssigkeiten eines Allgemeinen Wohngebiets ermdglicht werden soll.

Ziel des Bebauungsplanes und somit Ziel der Stadt ist die planungsrechtliche Regelung fir die
Errichtung und Nutzung von eingeschossigen Wohngebduden. Durch die Uberplanung soll dem
Bedarf an individuellen Wohnformen durch Nachnutzung von Standortbrachen im Stadtgebiet
entsprochen werden. Die ErschlieBung erfolgt tber die vorhandenen Stral3en.

Im Plangebiet soll eine Sport- und Spielfldche entstehen.

Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen flir das
oben beschriebene Ziel.
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2.2 Inhalt
Folgendes stadtebauliches Konzept liegt dem Bebauungsplan zu Grunde:

Die innerstadtische Flache der ehemaligen Géartnerei soll entlang der begrenzenden vorhandenen
ErschlieBungsstrallen mit Einfamilienhdusern bebaut werden kénnen. Diese Teilflachen werden
dazu parzelliert. Fur die stadtgestalterische Ordnung werden Festsetzungen formuliert, um die
Neubebauung in die Umgebung in Quastenberg harmonisch einzufligen.

Nérdlich angrenzend wird der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt, der ebenfalls Wohnbauflachen
beinhaltet. Eine kleine Teilfliche des Plangebietes dieses Bebauungsplanes Nr. 24 im nordwest-
lichen Bereich soll der Grundstiicksordnung dienen und dem angrenzenden Bestand im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 angegliedert werden. Von dort aus wird sie erschlos-
sen werden. Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 23 wird erst zeitlich versetzt aufgestellt. In
seinem Geltungsbereich grenzt eine Wohnnutzung an.

Die Stadt Burg Stargard verfolgt fiir diesen Bereich im Ortsteil Quastenberg die Wohnflachen-
entwicklung zu forcieren. Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt gegenwartig nérdlich eine ge-
mischte Nutzung dar. Hier wird die Stadt ihr Entwicklungsziel préazisieren und den FNP anpas-
sen. Grundlage sind Konzepte der Stadt zur Wohnbauentwicklung innerhalb der gesamten Stadt
und die Nutzung von Potenzialflachen.

Daflr hat die Stadt ein Entwicklungskonzept diskutiert und als Richtschnur aufgestellt. Um das
Wohnungsbaukonzept umzusetzen, werden entsprechende Festsetzungen innerhalb dieses Be-
bauungsplanes getroffen.

Das Konzept flir den Planbereich sieht einen Spiel- und Sportplatz vor. Dieser schafft einen
rdumlichen Abstand zu den benachbarten Nutzungen. Seine relativ geringe Fldche beschrankt
die Nutzung auf die umliegenden Wohnbaufldachen in diesem Bereich.

Die Bestandsnutzung im angrenzenden Gebiet Alter Gutshof wird sich dndern. Gewerbliche
Nutzungen sollen méglichst in Gewerbegebieten angesiedelt werden. Insofern wird sich die
Nachbarschaft dieses Plangebietes gréoRtenteils d4ndern (Bebauungsplan Nr. 23 weist Wohnbau-
flachen aus).

2.3 Einordnung in iibergeordnete Planungen
2.3.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V weist den Bereich Burg Stargard als Vor-
behaltsgebiete fir die Landwirtschaft und den Tourismus aus.

Im LEP M-V heil3t es im Punkt 4.5 Absatz 1: ,Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei tragen
zur Stabilisierung der landlichen Raume bei. Sie sollen bei der Produktion hochwertiger Nah-
rungsmittel, der Rohholzproduktion sowie der Landschaftspflege unterstiitzt werden.

Dies dient der Stabilisierung der landlichen Rdume. Zur Sicherung dieses Zieles ist die Entwick-
lung von Wohnbauflachen in den Grundzentren notwendig.

Zu diesem Punkt wird weiterhin folgendes mitgeteilt. Die Fldche wird bereits seit vielen Jahren
nicht mehr fir die Gartenbaunutzung verwandt. Auf Grund der stetigen Entwicklung von inte-
grierten Lagen im Stadtgebiet flir die Wohnbaulandausweisung und insbesondere in der unmit-
telbaren Umgebung des Geltungsbereiches soll nun auch diese Fldche fiir eine Wohnnutzung
zur Verfligung gestellt werden.

Unter Punkt 4.6 Absatz 4 ist zu finden, dass ,/n den Vorbehaltsgebieten Tourismus (108) soll
der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen wer-
den.
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Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen.”

Die beabsichtigte Entwicklung wird der touristischen Entwicklung, die insgesamt fiir Burg Star-
gard von hoher Bedeutung ist, jedoch nicht entgegenstehen. Das kann aus der gesamtstadti-
schen Entwicklungsabsicht abgeleitet werden.

Die Stadt ist Teil des Stadt-Umland-Raums des Oberzentrums Neubrandenburg.

2.3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP M-S) weist die
Stadt Burg Stargard als Grundzentrum aus.

Das Plangebiet ist wie der gesamte Bereich Burg Stargard als ,,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft”
sowie als , Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum® ausgewiesen.

Auch das RREP MSE weist die Stadt als Teil des Stadt-Umland-Raums des Oberzentrums Neu-
brandenburg aus.

Burg Stargard ist ein Grundzentrum (Teil des zentraldrtlichen Systems). Damit ist eine Voraus-
setzung flr die Ausweisung weiterer Flachen fir die Wohnbaulandentwicklung gegeben. Die
geplante Entwicklung wird das Grundzentrum starken und zur Ansiedlung von Familien in der
Kernstadt flihren.

2.3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Burg Stargard

Die Flache des betreffenden Gebietes ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (zuletzt gean-
derte Fassung der 4. Anderung aus dem Jahr 2017) der Stadt Burg Stargard, als ,,Wohnbaufla-
che” dargestellt.

Die Stadt Burg Stargard hat sich 2017/18 mit der weiteren Wohnbaulandentwicklung auf der
Grundlage einer Potenzialuntersuchung beschaftigt. Darin wird auch die hier betroffene Fldche
flr eine solche Entwicklung herausgestellt.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Satzungsverfahren (ber dem Bebauungsplan Nr. 24 ein
Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO M-V) zu entwickeln.

Es ist somit festzustellen, dass die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Burg
Stargard aus dem rechtskréaftigen Fldchennutzungsplan entwickelt ist.

Das entspricht dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne aus
dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind (Entwicklungsgebot).

Mit der 4. Anderung des FNP Burg Stargard hat die Stadt bereits eine weitere Flache fir die
Wohnbaulandentwicklung in der direkten Nachbarschaft dargestellt. Diese Flache ist zwischen-
zeitlich bebaut worden. Weitere Fldchen, die aktuell noch als gemischt genutzte Baufldchen
dargestellt sind, werden flir eine weitere Anderung des FNP vorbereitet. Somit wird dieser Be-
reich im Ortsteil Quastenberg im Sinne einer einheitlichen und geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung genutzt.

2.3.4 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Planungsabsicht wurde dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte angezeigt (Planungsanzeige). Die Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung liegt mit Datum vom 05.06.2019 vor.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung und Landespla-
nung.
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3. Bestandsanalyse
3.1 Lage der Stadt im Raum
Die regionale Einordnung lasst sich wie folgt charakterisieren:

Die Stadt Burg Stargard ist etwa 10 km sldlich vom Oberzentrum Neubrandenburg entfernt.
Sie gehdért zum mittelzentralen Einzugsbereich Neubrandenburgs. Burg Stargard ist ein Grund-
zentrum.

Die Stadt Burg Stargard befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und ist ge-
schéaftsfiihrende Gemeinde des Amtes Stargarder Land.

Die Stadt Burg Stargard umfasst derzeit eine Fldche von ca. 76,55 km? (wikipedia.de). Zur
Stadtgrenze gehoren die Ortsteile Bargensdorf, Sabel, Quastenberg, Kreuzbruchhof, Lindenhof,
Teschendorf, Gramelow, Loitz, Cammin, Godenswege und Riepke. Die derzeitige Einwohnerzahl
von Burg Stargard belduft sich auf 5.398, Stand 31.12.2017.

3.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt an der Stral3e Quastenberg, die den Stadtkern mit der Ortslage Quastenberg
verbindet. Die Planflache ist ca. 2 km norddstlich vom Stadtzentrum Burg Stargard (s. Abbil-
dung 1) entfernt.

Es wird ausgehend von der StraRe Quastenberg erschlossen.

Abbildung 1: Lage des Vorhabengebiets im Stadtgebiet, Quelle: geoportal-mv.de
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3.3 Naturrdumliche Gegebenheiten/Schutzgebiete

Die umliegenden Flachen sind durch Wohnnutzung gepragt. Der Planungsraum liegt durch-
schnittlich auf einer H6he von 90 m G HN 76. Sehr geringe Reliefunterschiede sind auf unter-
schiedliche anthropogene Uberprdagungen zurlickzufiihren. Das Gelande ist nahezu eben.

Der Bebauungsplan unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den 88 14 (geschitzte Teile
von Natur und Landschaft) und 21 (Natura 2000) des Naturschutzausflihrungsgesetzes
(NatSchAG M-V). Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Natio-
nale Naturmonumente), 26 (Landschaftsschutzgebiet) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesna-
turschutzgesetzes sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Européische Schutzgebiete sind durch das Vorhaben und dessen Auswirkungen nicht betroffen.

3.4 Vorhandene Bestandsstrukturen

Im Plangebiet bestehen keine Gebadude, aul3er einer Trafostation und einem Stallgebaude (wird
abgetragen).

Die Flache ist teilweise durch eine wilde Strauchhecke umgeben. Die Umgebung ist weitestge-
hend durch eine kleinteilige Wohnnutzung geprdgt. Nordwestlich grenzt ein gewerblich genutz-
tes Grundstick an. Dieses wird durch eine Vegetationsflache von der geplanten Wohnnutzung
rdumlich getrennt.

Entlang der StralRe Quastenberg befindet sich bereits eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung.
Diese wird aulRerhalb des Plangebietes auf unbebauten Licken ergdnzt.

An der VerbindungsstraRe Quastenberg zur StralRe Am Brink befindet sich gegeniberliegend
eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung und eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbe-
bauung.

Noérdlich angrenzend wird eine aktuell noch gewerblich genutzte Flache zum Wohngebiet ent-
wickelt. Daflir wird der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt.
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4, ErschlieBung und Medien
4.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist an das ErschlieBungsnetz der Stadt Burg Stargard direkt angebunden.

Die HaupterschlielBungsstralRe Quastenberg wurde vor kurzem ausgebaut.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Die neuen Wohnbaugrundstiicke sind durch die vorhandenen Stral3en erschlossen.
Rickwartig gelegene, erschlossene Grundstlicke gibt es nicht.

Der nérdlich im Plangebiet gelegene Wohnbaustreifen (Baufeld BF 3) kann mit den Wohnbau-
flaichen des zuklinftigen Bebauungsplanes Nr. 23 verbunden werden, wird dann Bestandteil der
dort erschlossenen Grundstlicke. Dort sind Gartennutzungen fir die vorhandenen Wohnhéuser
vorgesehen.

4.2 Medien

Der Standort ist bereits erschlossen. Fiir eine Wohnbebauung werden Grundstiicke vorgesehen,
die bereits an ErschlieBungsstral3en liegen. Diese beinhalten alle notwendigen Medien. Beide
Stralden sind bereits auf der jeweiligen gegentberliegenden Seite bebaut.

Gegebenenfalls missen an den vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vor-
genommen werden.

Leitungen sind im 6ffentlichen Raum zu verlegen. Es sind mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen festgesetzt.

Trinkwasserversorgung

Es sind keine Anlagen der neu.sw im Planbereich vorhanden. Im Nahbereich sind Versorgungs-
anlagen der neu.sw vorhanden. Zur ErschlieBung der Bebauungsfldchen sind Netzerweiterungen
erforderlich.

Bereitstellung von Léschwasser

In den angrenzenden ErschlieBungsstralRen befinden sich Hydranten.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, bautechnischer Brandschutz, teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 27.06.2019 mit:

LAuf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.

Eine gesicherte Loschwasserversorgung ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde und Vorausset-
zung zur Erfillung des 814 LBauO M-V.”

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 29.05.2019 mit,
dass die Loschwasserversorgung aus dem 6ffentlichen Trinkwassersystem fiir die Liegenschaft
L~Alte Gartnerei” aus jetziger Sicht mit einer Menge von 48 m?3 /h abgesichert werden. Daflr ist
die Anordnung von zusétzlichen Hydranten im 6ffentlichen Raum erforderlich.

Niederschlagswasserableitung

Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstlick zu beseitigen, vorzugsweise durch Versi-
ckerung oder Verdunstung. Darlber hinaus sollen technische Einrichtungen wie Versickerungs-
schachte, Rigolen, Zisternen und dhnliche Anlagen genutzt werden.
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Im Baufeld 2 wird die Mdéglichkeit eines Uberlaufs in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation
gegeben.

Schmutzwasserableitung

Zustandig ist die Tollenseuferabwasserbeseitigungsgesellschaft mbH. In den angrenzenden Er-
schlielBungsstralden liegen Leitungen an.

Die Schmutzwasserableitung kann erméglicht werden. Die Entsorgung in das zentrale Netz ist
madglich und vorgesehen. Abstimmungen mit der neu.sw laufen.

Elektroversorgung

In den angrenzenden ErschlieBungsstral3en liegen Leitungen an. Die Stromversorgung erfolgt
durch Anschlisse an das Netz der EON.edis AG.

Im Planbereich befindet sich ein Trafo. Dessen Lage wird entsprechend festgesetzt.

Fur die Nutzung regenerativer Energien werden Festsetzungen getroffen fir die Anbringung von
PVA auf Déachern.

Telekommunikation

In den angrenzenden ErschlieBungsstralBen liegen Leitungen an als Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG und Leitungen des Internet-, Telefon- und Fernsehanbieters neu-
medianet GmbH.

In der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 07.05.2019 heil3t es:

~Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG. Fdr die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Die weiteren Hinweise beziehen sich auf die medientechnische ErschlieBung, also auf die fol-
gende Umsetzung des Bebauungsplanes.

Es ist die Leitungstrasse der neu-medianet fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir die Bestands-
leitung zu sichern.

Gasversorgung

Im Planbereich befindet sich kein Leitungsbestand von neu.sw. Eine ErschlieBung dieses Gebie-
tes mit Erdgas ist technisch mdglich.

Warmeversorgung

Eine Fernwéarmeversorgung ist fiir das Plangebiet nicht gegeben.

Fir die Nutzung regenerativer Energien werden Festsetzungen getroffen flr die Anbringung von
PVA auf Dachern.

4.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte.
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5. MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen
Geruch

Es sind keine erheblichen Geruchsbeldstigungen zu erwarten.

Larm

Partiell besteht eine Nachbarschaft an ein angrenzendes faktisches Mischgebiet. Daraus erge-
ben sich keine Probleme des Schallschutzes. Flr diese Nutzungen wurde kein Bebauungsplan
aufgestellt. Im rechtswirksamen FNP ist dort eine gemischte Bauflache dargestellt.

Diese wird im Zuge der anstehenden Anderung des FNP erheblich verkleinert, weil wesentliche
Flachenanteile als Wohnbaufldache dargestellt werden sollen. Dieses Anderungsverfahren erfolgt
zeitgleich mit dieser Planaufstellung.

Die geplanten Flachen fiir MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen als zuséatzlicher ,Puffer” zu den ,verbleibenden gemischten Bau-
flachen”. Ebenso schafft der Spielplatz Abstand zwischen den Nutzungen.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilt in der Stellungnahme vom 27. Juni 2019 aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht mit:

~Nordwestlich grenzt das Plangebiet an den Gewerbebetrieb ,,STEEN Glas- und Gebaudereini-
gung GmbH?*, die u. a. auch Winterdienst durchfiihren an.

Gemal3 8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen Flachen die fiir bestimmte Nutzung
vorgesehenen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schliellich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude soweit wie moglich vermieden werden.

Um Nutzungskonflikten vorzubeugen, sollte in der Planung die Larmimmissionssituation hin-
sichtlich der Nutzfahrzeugbewegungen auf dem o. g. Betriebsgelande (insbesondere beim Win-
terdienst in den Nachstunden) analysiert werden und gegebenenfalls durch entsprechende
Larmschutzmal3nahmen im Bebauungsplan berticksichtigt werden. ”
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6. Planinhalt und Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 BauGB

6.1 Festsetzungen gemaR &8 9 Abs. 1 BauGB

6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die im Folgenden kursiv gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begrindung der Festset-

zungen.

Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen werden als ein allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal3 § 4 Abs. 3, Nr. 4 und 5 BauNVO werden
ausgeschlossen.

Es wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Spiel und Sport festge-
setzt

Mal der baulichen Nutzung

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine GRZ von 0,4 gem. § 17 Abs. 1 BauNVO fest-
gesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Unterer Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden
erschlieBenden Stral3e (NHN).

In den Baufelder BF 1 und 2 wird eine maximale Traufhéhe von 4,0 m lber dem Bezugspunkt
festgesetzt.

Es wird ein Vollgeschoss zwingend festgesetzt.
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6.1.2 Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Es werden Einzelhduser festgesetzt.

Baulinien/Baugrenzen

In den Baufeldern (BF) 1 und 2 werden Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Im BF 3 werden Baugrenzen festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auBerhalb der Baufelder zwischen den Baulinien bzw. Baugren-
zen und der angrenzenden Verkehrsflache keine Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen
im Sinne des 8 14 BauNVO, die Gebédude sind) sowie keine Garagen und Uberdachten Stellplatze
im Sinne des 8 12 BauNVO zulassig.

Im Baufeld 2 kann zusétzlich ein Uberlauf in die Regenwasserkanalisation eingerichtet werden.

6.1.3 Flachen fiir Versorgungsanlagen [89 Abs. 1 Nr. 12, 14 Abs. 6 BauGB]

Es wird eine Flache festgesetzt flir Anlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat”

6.1.4 Flachen fiir die Riickhaltung und die Versickerung von Niederschlagswasser [§9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB]

Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstlick zu beseitigen, vorzugsweise durch Versi-
ckerung oder Verdunstung. Darlber hinaus sollen technische Einrichtungen wie Versickerungs-
schéachte, Rigolen, Zisternen und dhnliche Anlagen genutzt werden.
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6.1.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft [89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Befestigung von Wegen und Zufahrten

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 %
Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuléassig.

Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen

1.

Zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen einzelner Individuen streng geschitzter
Arten (Fledermdause) oder europdischer Vogelarten bzw. ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im Sinne von § 39 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG, sind Gehd6lzrodungen und Baufeldrau-
mung/Gebéaudeabriss nur aulRerhalb der Brutzeit zulédssig, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar durchzuflihren. Der zu féllende Altbaumbestand sowie die abzubrechenden
Gebéude sind direkt vor Féallung / Abbruch (1-3 Tage) durch eine fachkundige Person auf
das Vorhandensein von besetzten Niststdtten zu untersuchen.

Der Vorhabentrdager veranlasst die Schaffung geeigneter Ersatzhabitate durch Aufhdngen
von 2 Nistkasten fir Fledermause und 3 Nistkadsten flr héhlenbritende Vogelarten im zu
erhaltenden Baumbestand bzw. in der ndheren Umgebung. Das Anbringen der Nistkasten
erfolgt vorgezogen in Abstimmung mit dem Sachverstdndigen fiir die Niststatten-Kontrolle,
d. h. vor dem geplanten Geb&dudeabriss und vor den Féllungen.

Der Vorhabentrdger veranlasst die Pflanzung einer zweireihigen Strauchhecke aus heimi-
schen, standortgerechten Laubstrauchern und Obstgehdélzen entlang der nordwestlichen
Grundstlicksgrenze (Pflanzverband 1,0 m x 1,5 m, diagonal versetzt, Breite der Hecke 5
Meter + beidseitiger Saum von je 1 Meter). Die Pflanzung erfolgt vor Errichtung der Wohn-
gebdude (= vorgezogene AusgleichsmalRnahme). Es ist eine 3-jdhrige Entwicklungspflege
vorzusehen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich potenzieller Zauneidechsenhabitate (Gartenland und Wiesenfldchen im Nordteil
des Gebietes) sind durch einen Sachverstdndigen (Feldherpetologen) bei geeigneten Witte-
rungsbedingungen im Juni bis September vor Baubeginn artspezifische Untersuchungen zum
Nachweis einer eventuell vorhandenen Population (GréRe, Zustand) durchzufiihren. Falls er-
forderlich, sind entsprechende MaRnahmen zur Bergung bzw. Umsiedelung der Tiere einzu-
leiten. Ein Ersatzhabitat in Form eines Lesesteinhaufens von mind. 2-3 m?3 (ca. 80 cm unter-
irdisch und 1 m oberirdisch) ist auf der Kompensationsflache K 1 nahe der neu anzulegenden
Hecke im Nordteil des Plangebietes zu errichten (= vorgezogene Ausgleichsmal3nahme).
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6.1.6 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (& 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Einzelbdume auf der Griunfldche

Es sind auf der als 6ffentliche Griinflaiche gewidmeten Flache vier groRkronige einheimische
Laubbdume als Hochstamm mit Drahtballen und einem Stammumfang von mindestens 18-20
cm zu pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzliste A zu verwenden.

Einzelbdaume auf dem Wohnbaugrundstlick

In den Baufeldern 1 und 2 sind AufRerhalb der durch Baugrenzen definierten Baufelder des all-
gemeinen Wohngebietes sind auf der Hofseite je neu ausgebildetes Baugrundstiick zwei hoch-
stammige Obstbdume, 2 x verpflanzt mit Ballen und einem Stammumfang von 12-14 cm zu
pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzliste B zu verwenden.

Heckenpflanzung

Die Flache mit der Bezeichnung P 1 entlang der nordwestlichen Grenze des B-Plan-Gebietes ist
mit einer 2-reihigen, freiwachsenden Hecke aus heimischen Laubstrduchern zu bepflanzen. Je
100 gm Pflanzflache sind mindestens 2 hochstdammige Obstbdume der Pflanzliste B, 2 x ver-
pflanzt mit Ballen und einem Stammumfang von 12-14 cm sowie 35 Straucher der Pflanzliste
C mit einer Mindestgrélie von 60-100 cm anzupflanzen (Pflanzverband 1,0 m x 1,50 m, diago-
nal versetzt).

Alle Pflanzungen sind fachgerecht nach einschldgigen DIN-Vorschriften zu pflanzen. Die Ent-
wicklungspflege betrdgt 3 Jahre. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
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6.1.7 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen [8 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGBl]

Uberdachungen von Gemeinschaftsstellpldatzen entlang der StralRe Quastenberg sind unzuléssig.

6.2 Ortliche Bauvorschriften tiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen
Anlagen gemdR &8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Fassade

Fiur die Fassadengestaltung sind zuldssig:

- Putzoberflachen
- Klinker in den Farbtonen rot und rotbraun
- ein Holzanteil von maximal 25%

Déacher
Als Dachform fiir Gebdude und bauliche Anlagen sind zulédssig, in den Baufeldern:

BF 1-3 Satteldacher

Dachneigung

Es wird eine Dachneigung von 30 — 50 © festgesetzt.

Firstrichtung
Die Firstrichtung wird fir die BF 1 und 2 festgesetzt.

Dachdeckung

Als Dacheindeckung fir Gebdude und bauliche Anlagen sind nur Dachziegel in den Farben
braun, rot, rotbraun und anthrazit zuldssig. Die Eindeckung soll eine nichtgldnzende Oberflache
erhalten.
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PV A Photovoltaik - Anlagen auf Dachern

Es kénnen Solaranlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Anlage als zusammen-
hédngende, klar rechteckig geometrische Flache ausgebildet wird und die Dachfldche nicht lber-
ragt.

Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Wegen und Stral3en sind als Hecken, Maschendrahtzaune mit
Hecken, Stabgitterzdune in der Hohe von 1,20 m zu errichten.

6.3 Nachrichtliche Ubernahme
Es ist ein Bodendenkmal bekannt, Nr. 51 der Liste des Landkreises, ,Gutshof”.

Die Grenzen sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Hinweise zum Umgang mit Bodendenk-
malen sind im Punkt 7.1 erldutert.
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7. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertcksichti-
gen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den Stellungnah-
men verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange ergédnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt wurden und im Zuge
des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

7.1 Bodendenkmalpflege

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, untere Bodenschutzbehérde, teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 27. Juni 2019 mit:

~Fur den Fall, dass durch die Bauarbeiten/ Erdarbeiten in die 0. g. Bodendenkmale eingegriffen
werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde gemals 8 7 Abs. 1
DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises einzureichen.

Ist jedoch ftir die vorgesehenen MalBnahmen eine Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung/ Zustim-
mung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird
dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (s. 8 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen
Fallen ist der Antrag ist bei der zustandigen Behdrde einzureichen. Diese Behdrde beteiligt dann
die Denkmalbehdrden.

Es wird bereits darauf hingewiesen, dass bei der jeweiligen Genehmigung folgende Auflage oder
Bedingung einzuhalten sein wird.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der be-
troffenen Teile des Bodendenkmals ,,Slawenzeit Siedlung” der mit der Farbe (blau) gekennzeich-
neten Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fiuir diese MalBnahme tragt der Verur-
sacher des Eingriffs gemal3 8 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen Mal3-
nahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Landes-
amt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (Frau Schanz, Tel. 0385-
58879681).

Ftuir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdérde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu er-
halten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir
eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Erlauterungen:

Bodendenkmale sind nach &8 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein dffentliches Interesse besteht, da sie ftir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschlisse dber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie tber
Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihge-
schichtlicher Zeit (8§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).
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Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemals 8 7 DSchG M-
V einer Genehmigung durch die fir die Bewilligung des Vorhabens zustandigen Behorde, die
diese wiederum nur nach Anhorung gemal8 8 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen
gemalfs 8 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fuir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf.
Das Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archaologische Unter-
suchung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrdfte gewahrleistet ist. Alle
durch die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (8 6
Abs. 5 DSchG M-V).

7.2 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stralde 12, 18273 Guistrow,
anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberbtirgermeister der kreisfreien
Stadte geflihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge der Objektplanung
erfolgen. Entsprechende Ausklinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich. Die untere
Bodenschutzbehdérde weist im Allgemeinen flir BaumaRnahmen auf die Bestimmungen des Bun-
desbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz. Ge-
malk § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schéadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsédtze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, untere Bodenschutzbehdrde, teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 27.06.2019 mit:

»Von Seiten der unteren Bodenschutzbehdérde wird darauf hingewiesen, dass bei Abbruch- und
BaumalSnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt einer zugelassenen Bauschuttaufberei-
tungsanlage zuzuftihren ist. Eine Verbringung auf eine fiuir Hausmdill oder hausmdillahnliche Ge-
werbeabfalle zugelassene Deponie ist untersagt (8 18 AbfWG M-V).

Nachweislich kontaminierter StralSenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrlicher
Abfall einzustufen und darf nur in daftir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unterneh-
men entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abfallen zahlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Bau-
stoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StralSenaufbruch.

Nach 8 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bei bo-
denschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen
das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Boden-
vernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige
Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Fldchenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von Baumal3snahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 Bundes-Bodenschutzgesetz
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen.
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Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter
Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehorde im Umweltamt des Landkreises
umgehend zu informieren. ”

7.3 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut 88 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) einer nachweislich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseiti-
gung zuzufihren. Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach-
und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.).

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen flachen-
sparend erfolgt. Baustellzufahrten sind soweit wie méglich auf vorbelasteten bzw. entsprechend
befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen und Technolo-
gien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen auf den Boden
so gering wie maéglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaRnahme sind Flachen, die tempo-
rar als Baunebenfldchen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden
wieder herzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfestigungen zu beseitigen.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnattirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstlickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes fiir Mecklenburg-Vorpom-
mern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnung zu erfolgen.

Bei Abbruch- und BaumalBnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmdill oder haus-
mulldhnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt (818 AbfWG M-V).

Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberpriifung auf das Vorhan-
densein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport und bei
Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Sch Nr. 170105) sind die Forderungen der
TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweisliche kontaminierter Straldenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrli-
cher Abfall einzustufen und darf nur in dafiir zugelassenen Anlagen durch entsprechende Un-
ternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abféllen zdahlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Bau-
stoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StralRenaufbruch.

Die bei der geplanten BaumalRnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaf und schadlos zu
verwerten (8 7 KrWQ@) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht mdéglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8 15 KrWwQG).
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7.4 Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Im Planbereich befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte des amtlichen geodéatischen
Grundlagennetzes.

Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt tGber die Bedeutung
und Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es wurde der Landkreis als zustandige Vermessungs-
und Katasterbehorde beteiligt, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Auf-
nahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und beein-
trachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantragen.
Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach 8 37 des Gesetzes Uiber die amtliche
Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte berlicksichtigte Anderung:
Inhaltstbersicht, 88 15, 22, 33, 36 geandert, 8 24 neu gefasst durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer GeldbulRe
geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschtitzt. Wer notwendige
Malnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefdhrdet werden kénnen, hat dies
unverzlglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen.

7.5 Verkehr

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behdrde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlielRungsstral3en berlihren, hingewiesen.

Bei Baumalinahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit de-
nen flr den Verkehrsablauf die glinstigste L6sung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des Anlie-
gerverkehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein. Der Ver-
kehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniiber den BaumalRnahmen, die
zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von StralRen fiihren,
den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumalinahme zu
beachten.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, untere Strallenverkehrsbehdrde, teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 27.06.2019 mit:

»Seitens der unteren StralSenverkehrsbehdérde wird darauf hingewiesen, dass der Verkehrsab-
lauf und die Sicherheit im Stral8enverkehr gegentiber den BaumalBnahmen, die zur Einschran-
kung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von StralBen fiihren, den Vorrang
besitzen. Die Grundséatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumalBnahme zu be-
achten.

Bei der Anbindung der ErschlieBungsstralSe an die vorhandene Stral3e hat eine Abstimmung mit
dem Baulasttrager und mit der StralSenverkehrsbehorde zu erfolgen.

Alle BaumalBnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralSenkorper mit seinen Nebenanlagen
betreffen, sind mit dem zustandigen StralSenbaulasttrager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemal3 8 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin, einzuholen.”
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7.6 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.

Gemal3 8 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Ge-
fahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich auszuschlieRen. Dazu
kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbe-
lastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der in
Rede stehenden Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesam-
tes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK
M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflihrung empfohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde auf-
treten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten wider
Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der
Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Giber den Notruf der Polizei
oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Gemal 8
5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehérde beim
zustandigen Amt unverztliglich anzuzeigen.

7.7 Hinweise zur ErschlieBungsarbeiten
Die Neubrandenburger Stadtwerke teilen in lhrer Stellungnahme vom 29.05.2019 mit:

»Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Sehachterlaubnis und die Ver-
einbarung einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erfor-
derlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schdtzen. Bei Kreu-
zungen sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschach-
tungen zur Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen
Anlagen im Beisein des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baube-
ginn die weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustim-
men.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte dxf-Datei keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit hat. Es besteht die Mdglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Infor-
mationssystem nicht vollstandig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungs-
bestand der anliegenden pdf-Datei mit dem der dxf-Datei. Bei Fragen wenden Sie sich bitte
unter 0. g. Rufnummer an uns.”
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8. Flachenbilanz
Nutzung Flache in m?
allgemeines Wohngebiet WA 8.793 m?
Grunflachen 1.379 m?
Flachen fir Gemeinbedarf 2.823 m?
Flache fir MalRnahmen zur Pflege und Entwicklung fir Natur
und Landschaft 727 m?
Flache flr Versorgungsanlagen 75 m?
Gesamtfldche B-Plan Gebiet 13.797 m?
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