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Gemeindevertretung der Gemeinde Lindetal

(Entscheidung) 10.08.2021 )

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Lindetal stimmt der Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens zu und beschlielst die Aufstellung der Satzung Uber
den vorhabenbezorgenen Bebauungsplan Nr. 3 ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage
Ballin“ in der Gemeinde Lindetal.

Des Weiteren wird der stadtebauliche Vertrag mit der Kommunalwind Nord GmbH
bestatigt.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs wird die Architektin G. Trautmann aus
Neubrandenburg beauftragt.

Sachverhalt

Auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gultigen
Fassung sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der gultigen Fassung soll im Ortsteil Ballin
auf dem Gebiet der ehemaligen Schweinestallanlage ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Geltungsbereich umfasst in der
Gemarkung Ballin, Flur 1 die Flursticke 12/9 (teilweise), 14/1 (teilweise), 15
(teilweise), 16/1 und 17 (teilweise) und hat eine Groflse von ca. 5,5 ha. (siehe
Anlage 1)

Der vorhabenbezogene B-Plan dient der Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekanntzumachen.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs sowie mit der Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Unterrichtung der Gemeinden wird das Planungsbiro Trautmann in 17033
Neubrandenburg, WalwanusstraRe 26 beauftragt.




Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der offentlicher
Belange und die Aufforderung zur AuSerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprtufung (§ 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (§ 3 Abs. 1 BauGB) soll durch
Auslegung der Vorentwurfs durchgefuhrt werden.

rechtliche Grundlagen
BauGB, BauNVO, KV M-V

Finanzielle Auswirkungen
KEINE - es handelt sich um einen Privatvorhaben
Zur Kostenlbernahme wurde ein separater Stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Anlage/n

2 bestatigter stadtebaulicher Vertrag (6ffentlich)

3 Geltungsbereich B-Plan (6ffentlich)
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Stadtebaulicher Vertrag
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
,,Photovoltaik-Freiflachenanlage Ballin”

zwischen

der Gemeinde Lindetal,
vertreten durch das
Amt Stargarder Land
Mduhlenstralie 30
17094 Burg Stargard

vertreten durch die Burgermeisterin, Frau Rosemarie Kroh,

sowie dem 1. stellv. Blirgermeister, Herr Perk Schaefer

- nachstehend ,,Gemeinde” genannt -

und

Kommunalwind Nord GmbH
Freyschmidtstralde 20
17291 Prenzlau

vertreten durch den Geschéftsfiihrer Herrn Harald Jahnke

- nachstehend “Vorhabentrdger” genannt —



Praambel

A. Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf den im anliegenden Lageplan dargestellten
Flachen in der Gemeinde Lindetal, Gemarkung Ballin, eine Photovoltaik-
Freiflachen-Anlagen (PVA) zu errichten (Anlage 1).

Durch diesen stadtebaulichen Vertrag soll ein Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 12 BauGB) fiir diese Flache
abgesichert, vorbereitet und durchgefiihrt werden, so dass eine geordnete
landschaftlich vertretbare Einordnung des Vorhabens in das Gemeindegebiet
erfolgt.

B. Die Gemeinde Lindetal ermdglicht die Errichtung und den Betrieb einer
Photovoltaik-Freiflachen-Anlage in der Gemarkung Ballin.
Das Bebauungsplangebiet befindet sich auf den Flurstiicken 12/29, 14/1, 15,
16/1 sowie 17 in der Flur 1, der Gemarkung Ballin, welche im Eigentum der
Saatzucht Steinach GmbH & Co.KG stehen.

Fur die Nutzung der Flachen ist ein gesonderter Nutzungs-/Pachtvertrag mit dem
Flacheneigentimer zu schlie®en und vorzulegen.

C. Wesentliches Merkmal dieses Vertrages ist die grundsatzliche Ubernahme der
Kosten der mit dem Vertrag in Zusammenhang stehenden Leistungen durch den
Vorhabentrager.

§1
Art und Umfang des Vorhabens

(1) Der Vorhabentréger beabsichtigt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Lindetal die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Photovoltaik-
Freiflachen-Anlage Ballin“ in der Ortslage Ballin. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist in der als Anlage 1 beigefligten
Ubersichtskarte dargestellt. Diese ist Vertragsbestandteil.

(2) Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fur
die Errichtung einer PVA in Ballin.

§ 2

Pflichten des Vorhabentrédgers, Regelung der Kosteniibernahme

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens der
Gemeinde anfallenden Kosten zu tibernehmen. Er wird auf eigene Kosten und in
Abstimmung mit der Gemeinde die fiir die Bauleitplanung notwendigen Gutachten
und Untersuchungen beschaffen.



(2) Der Vorhabentréger libertragt die Erarbeitung des Bebauungsplanes einschlieRlich
der erforderlichen griinordnerischen AusgleichsmaRnahmen und die Betreuung des
Verfahrens im Einvernehmen mit der Gemeinde an das Architekturbiiro
Planungsbiiro Trautmann, Walwanusstrale 26, 17033 Neubrandenburg und
Ubernimmt alle damit im Zusammenhang stehende Kosten.

(3) Der Vorhabentrager hat die Entwiirfe der Planungen einschlieRlich Planzeichnung
und Begriindung, die Entwirfe des Umweltberichts und die Entwiirfe zur
Vorbereitung der Abwagung mit der Gemeinde abzustimmen. Bei der Erstellung der
Unterlagen haben die bzw. die von ihm Beauftragten die Vorschriften und
Regelungen zu beachten, die fiir die Gemeinde gelten.

(4) Der Vorhabentrager wird nach Inkrafttreten des Plans das Monitoring entsprechend
des Umweltberichts durchfiihren und gegebenenfalls erforderliche MaRknahmen mit
der Gemeinde abstimmen und auf seine Kosten durchfiihren.

(9) Der Vorhabentrager tibernimmt die Umsetzung der griinordnerischen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in vollem Umfang. Die Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
sollen im Gebiet der Gemeinde realisiert werden.

(6) Ergénzend zu diesem stédtebaulichen Vertrag verpfiichtet sich der Vorhabentréger,
nach Feststellung des Vorentwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3
~PVA Ballin“, mit der Gemeinde Lindetal einen Durchfiihrungsvertrag entspr. § 12
Abs. 1 S. 1 BauGB zur Realisierung und Durchfiihrung der Vorhaben und
ErschlieBungsmalnahmen auf dem Geldnde zu schlief3en.

§3
Pflichten der Gemeinde

(1) Die Gemeinde tragt nur die Kosten und den Aufwand, die im Zuge der
Bauleitplanung in der eigenen (Amts-)Verwaltung anfallen.

(2) Die Gemeinde erklért sich bereit, dem Vorhabentréager wéahrend des Planverfahrens
regelmafiig Gber den Stand des Verfahrens zu unterrichten und ihm Stellungnahmen
Trager 6ffentlicher Belange sowie Dritter zur Kenntnis zu geben.

§4

Planungshoheit

Die Planungshoheit der Gemeinde wird durch diesen Vertrag nicht eingeschrankt. Ein
Rechtsanspruch des Vorhabentrigers auf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit einem bestimmten Inhalt besteht nicht.




§5
Rechtsfolge

(1) Bei ganz oder teilweiser Ubertragung von Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung
durch den Vorhabentrager verpflichtet sich dieser, die Ubertragungsvertrage so zu
gestalten, dass der Ubernehmende alle Rechte und Pflichten, die sich aus diesem
Vertrag ergeben, ibernehmen wird.

(2) Die Absicht, die Pflichten aus dieser Vereinbarung zu iibertragen, ist der Gemeinde
schriftlich mitzuteilen und ein entsprechender Vertragsentwurf ist beizufligen.
Die Gemeinde stimmt dem Ubertragungsvertrag binnen 2 Wochen zu, sofern keine
berechtigten Interessen entgegenstehen.

§6

Externe Beendigung des Vertrages

Der Vertrag endet automatisch, sobald sich im Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zeigt, dass dieser keine Rechtskraft erlangen
kann.

§7

Haftungsausschluss/Kostenregelung

(1) Eine Haftung der Gemeinde fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die
dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Bauleitplanes sowie etwaige
Folgemalinahmen tétigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung des Bauleitplanes kénnen Anspriiche an die Gemeinde
nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit
bzw. Unwirksamkeit der Satzung tiber den Bebauungsplan im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstelit.

§8
Kiindigung und Haftung

(1) Eine Kiindigung dieses Vertrages kann — von beiden Vertragsparteien — nur
erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages technisch und/oder rechtlich
unmoglich ist und sich eine Anpassung aus diesem Grunde ausschlieft: oder wenn
innerhalb von 2 Jahren nach Vertragsschluss der Bebauungsplan nicht
rechtsverbindlich in Kraft tritt.

Die Kundigung ist schriftlich zu erklaren. Auch fir diesen Fall gilt die Haftungs- und
Kostenregelung des § 7.

(2) Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiindigen,
- wenn der Vorhabentréger den sich aus dem Vertrag ergebenden Pflichten trotz
Mahnung mit Fristsetzung nicht nachkommt,
- wenn er in besonders grobem Maf3e gegen Vertragspflichten verstoRit
oder



- wenn Uber das Vermbgen des Investors ein Insolvenzverfahren eroffnet bzw.
Mangels Masse die Eréffnung abgelehnt wird.

Auch in diesen Fallen ist die Kiindigung schriftlich zu erklaren und gilt die Haftungs-

und Kostenregelung des § 7.

(3) Eine Anpassung dieses Vertrages kann dann von den Vertragsparteien verlangt
werden, wenn der Vorhabentriger oder die Gemeinde die technische Unmdglichkeit
oder wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzul&ssigkeit einer MaRnahme
nachweisen, aber auch dann, wenn der festgesetzte vorhabenbezogene
Bebauungsplan von dem in diesem Vertrag angenommenen Nutzungskonzept nicht
nur unwesentlich abweicht.

Der Vorhabentrager oder die Gemeinde haben in diesem Falle den Nachweis zu
erbringen, dass die vorgeschlagene alternative Malinahme dem Vertragsziel
gleichzeitig dient.

Die Vertragsanpassung bedarf der Schriftform.

§9

Herausgabeanspruch, Urheberecht

(1) Die vom Planungsbiiro Trautmann gefertigten Unterlagen und Plane gehen in das
Eigentum der Gemeinde iiber. Urheberrechte werden hierdurch nicht (ibertragen.

§ 10
Schlussbestimmungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Gultigkeit des
ubrigen Vertragsinhalts. Die Vertragspartner verpflichten sich, durch Vereinbarung
solche Bestimmungen durch gleichwertige gliltige Vorschriften zu ersetzen.

(2) Sollten bei der Durchflihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu
treffen. Das gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren
gesetzlichen Regelungen widersprechen. ,

(3) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bediirfen aus Beweisgriinden der Schriftform.
Die Schriftform ist miindlich nicht abdingbar. Miindliche Nebenabreden sind nicht
getroffen worden.

(4) Erfullungsort und Gerichtsstand ist das fiir die Gemeinde zusténdige Gericht.

(9) Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhilt eine Ausfertigung.




§ 11
Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird mit beidseitiger Unterschrift der Vertragspartner wirksam.

17/ |
Fir die Gemeinde: Jd“cx,\
R. Kroh \

Blrgermeister

e

| P SChaefer
1. stellv. Biirgermeister

Prenzlau, den 23.06.2021

Vorhabentrager: / /

Harf’fd ahnke

A
KOMMUNALWINI%J

/ NORD GmbH
/ / Kommunalwind Nord GmbH
J FreyschmidtstraRe 20- 1 7291 Prenzlay
Tel. 03984 853-400- Fax 03984853-199
www. kommunaiwind. de

Anlagen: v

1. Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 3 ,,Photovoltaik—Freif/échen-An]age
Ballin“




ANLAGE 1 — geplanter Geltungsbereich
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