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Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage des Abwagungsbeschlusses vom 01.06.2022 der
Stadtvertretung Burg Stargard und aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. |
S. 58) - alle in der derzeit gultigen Fassung, beschliet die Stadtvertretung Burg
Stargard den

Bebauungsplan Nr. 24 , Alte Gartnerei“, der Stadt Burg Stargard,

bestehend aus der Planzeichnung Teil A, dem Textteil B und den ortlichen
Bauvorschriften als Satzung. Die Begriundung wird gebilligt.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Burger sowie die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von
dem Abwagungsergebnis unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.
Gleichzeitig wird der Burgermeister beauftragt, den B-Plan Nr. 24 ,Alte Gartnerei“
mit der Begrindung bekannt zu geben.

Die Bekanntmachung ist ortsublich nach den gesetzlichen Vorschriften und nach
der Hauptsatzung der Stadt Burg Stargard bekannt zu machen; dabei ist
anzugeben, wo der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den
Inhalt Auskunft erlangt werden kann.

Sachverhalt

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und wird
als allgemeines Wohngebiet gemals § 4 BauNVO Uberplant, sodass die zukunftige
Nutzung des Plangebietes entsprechend der Zulassigkeiten eines Allgemeinen
Wohngebiets ermdglicht werden soll.



Ziel des Bebauungsplanes und somit Ziel der Stadt ist die planungsrechtliche
Regelung far die Errichtung und Nutzung von eingeschossigen Wohngebauden.
Durch die Uberplanung soll dem Bedarf an individuellen Wohnformen durch
Nachnutzung von Standortbrachen im Stadtgebiet entsprochen werden. Die
ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandenen Stral3en.

Im Plangebiet soll eine Sport- und Spielflache entstehen, die von den Bewohnern
der Umgebung genutzt werden soll.

rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Kommunalverfassung M-V

Finanzielle Auswirkungen
Aufwendungen flr die Erarbeitung der Planung
01.51100.56250002

Anlage/n
1 2022-04-25 B-Plan Nr. 24 "Alte Gartnerei' zweiter erneuter Entwurf
(6ffentlich)
2 2022-04-25 B-Plan Nr. 24 "Alte Gartnerei' Satzung (6ffentlich)
3 2020-01-21 B-Plan Nr. 24 "Alte Gartnerei'" Artenschutzbeitrag

(6ffentlich)

gez.Tilo Lorenz
BlUrgermeister
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1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung Burg Stargard hat in der Sitzung am 10.04.2019 auf Grundlage des § 5
der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der glltigen Fas-
sung und der 88 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Géartnerei” der Stadt Burg Stargard beschlossen.

Planziele des B-Planes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” der Stadt Burg Stargard sind
- die Schaffung baurechtlicher Grundlagen fiir den Wohnungsbau

- Anlage einer Spiel- und Sportflache

1.2 Verfahren

Die Erstellung des B-Planes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” kann im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB durchgeflihrt werden, da die Gr6Re der Grundflichen gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO
weniger als 20.000 m2 betrdgt und keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Die Planung steht im rdumlichen Zusammenhang mit dem aufzustellenden Bebauungsplan Nr.
23 ,Alter Gutshof Quastenberg”. Dieser wird voraussichtlich eine Grundflache von maximal
8.000 m? aufweisen. Somit bleibt die Summe der Grundflachen beider Planungen (ca. 3.500
m?2 und ca. 8.000 m?2) unter 20.000 m?2.

Im beschleunigten Verfahren wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 von dem
Umweltbericht nach 8 2a von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4, abgesehen, da durch den Bebauungsplan keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde 6ffentlich ausgelegt. Der betroffenen Offentlichkeit
wurde dadurch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Die berthrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Stellungnahme aufgefor-
dert.

1.3 Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 24 , Alte Gartnerei” der Stadt Burg Stargard sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
1 S. 1802).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).Gesetz liber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
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- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September
2017 (BGBI. 1 S. 3434) gedndert worden ist

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-geset-
zes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-
V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-
V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), letzte berlicksichtigte Anderung: §8 2, 4 gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V BGBI. S.1033)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 885),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392)

-  Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Stadt Burg Stargard in ihrer zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes gliltigen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaRstab 1 : 500
mit der Zeichenerkldarung und

- Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensibersicht

1.5 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Vermessungs-
amt Regionalstandort Neubrandenburg, Platanenstralle 43, 17033 Neubrandenburg. Stand
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Liegenschaftskataster: 29.12.2018. LangenmalRe und Héhenangaben sind in Meter angegeben,
Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN 76.

1.6 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. 8 9 Abs. 7 BauGB
in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt.

Begrenzt wird der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:

im Norden: die sudliche Grenze der Flurstiicke 20/21 und 20/20, Flur 1, Gemarkung Quas-

tenberg

im Slden: durch das StraRenflurstlick 37, Flur 1, Gemarkung Quastenberg

im Osten: durch die Flurstiicke 20/31; 20/34; 20/35; 20/36; 20/51, Flur 1, Gemarkung
Quastenberg

im Westen: durch das StraRenflurstiick 20/25, Flur 1, Gemarkung Quastenberg

GroRe des Plangebiets

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Quastenberg die Flur 1, Flurstlick: 19.

Er umfasst eine Fldche von rund 1,38 ha (13.797 m?).

Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstlicke befinden sich im Eigentum der Stadt Burg Stargard.

2. Ziel und Zweck sowie Inhalt der Aufstellung/Einordnung in libergeordnete Planungen
2.1 Ziel und Zweck

Der Bebauungsplan hat gemal? § 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stadtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewdhrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, dass eine
menschenwlirdige Umwelt gesichert und die natlrlichen Lebensgrundlagen geschtitzt und ent-
wickelt werden.

Die Gebietsausweisung flr die bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist im Sinne der vorhan-
denen Ubergeordneten Planungen und deren Nutzungsausweisungen (Flachennutzungsplan)
festzulegen einschlieB3lich des Mal3es der baulichen Nutzung.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt und wird als allgemeines
Wohngebiet gemald 8 4 BauNVO Uberplant, sodass die zuklinftige Nutzung des Plangebietes
entsprechend der Zulédssigkeiten eines Allgemeinen Wohngebiets ermdglicht werden soll.

Ziel des Bebauungsplanes und somit Ziel der Stadt ist die planungsrechtliche Regelung fiir die
Errichtung und Nutzung von eingeschossigen Wohngebaduden. Durch die Uberplanung soll dem
Bedarf an individuellen Wohnformen durch Nachnutzung von Standortbrachen im Stadtgebiet
entsprochen werden. Die ErschlieBung erfolgt tber die vorhandenen Stral3en.

Im Plangebiet soll eine Sport- und Spielflache entstehen, die von den Bewohnern der Umgebung
genutzt werden soll.

Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fiir das
oben beschriebene Ziel.
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2.2 Inhalt
Folgendes stadtebauliches Konzept liegt dem Bebauungsplan zu Grunde:

Die innerstadtische Flache der ehemaligen Géartnerei soll entlang der begrenzenden vorhandenen
ErschlieBungsstrallen mit Einfamilienhdusern bebaut werden kénnen. Diese Teilflachen werden
dazu parzelliert. Fur die stadtgestalterische Ordnung werden Festsetzungen formuliert, um die
Neubebauung in die Umgebung in Quastenberg harmonisch einzufligen.

Nérdlich angrenzend wird der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt, der ebenfalls Wohnbauflachen
beinhaltet. Eine kleine Teilfliche des Plangebietes dieses Bebauungsplanes Nr. 24 im nordwest-
lichen Bereich soll der Grundstiicksordnung dienen und dem angrenzenden Bestand im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 angegliedert werden. Von dort aus wird sie erschlos-
sen werden. Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 23 wird erst zeitlich versetzt aufgestellt. In
seinem Geltungsbereich grenzt eine Wohnnutzung an.

Die Stadt Burg Stargard verfolgt fiir diesen Bereich im Ortsteil Quastenberg die Wohnflachen-
entwicklung zu forcieren. Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt gegenwartig nérdlich eine ge-
mischte Nutzung dar. Hier wird die Stadt ihr Entwicklungsziel préazisieren und den FNP anpas-
sen. Grundlage sind Konzepte der Stadt zur Wohnbauentwicklung innerhalb der gesamten Stadt
und die Nutzung von Potenzialflachen.

Daflr hat die Stadt ein Entwicklungskonzept diskutiert und als Richtschnur aufgestellt. Um das
Wohnungsbaukonzept umzusetzen, werden entsprechende Festsetzungen innerhalb dieses Be-
bauungsplanes getroffen.

Das Konzept flir den Planbereich sieht einen Spiel- und Sportplatz vor. Dieser schafft einen
rdumlichen Abstand zu den benachbarten Nutzungen. Seine relativ geringe Fldche beschrankt
die Nutzung auf die umliegenden Wohnbaufldachen in diesem Bereich.

Die Bestandsnutzung im angrenzenden Gebiet Alter Gutshof wird sich dndern. Gewerbliche
Nutzungen sollen moglichst in Gewerbegebieten angesiedelt werden. Insofern wird sich die
Nachbarschaft dieses Plangebietes gréoRtenteils d4ndern (Bebauungsplan Nr. 23 weist Wohnbau-
flachen aus).

2.3 Einordnung in iibergeordnete Planungen
2.3.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V weist den Bereich Burg Stargard als Vor-
behaltsgebiete fir die Landwirtschaft und den Tourismus aus.

Im LEP M-V heil3t es im Punkt 4.5 Absatz 1: ,Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei tragen
zur Stabilisierung der landlichen Raume bei. Sie sollen bei der Produktion hochwertiger Nah-
rungsmittel, der Rohholzproduktion sowie der Landschaftspflege unterstiitzt werden.

Dies dient der Stabilisierung der landlichen Rdume. Zur Sicherung dieses Zieles ist die Entwick-
lung von Wohnbauflachen in den Grundzentren notwendig.

Zu diesem Punkt wird weiterhin folgendes mitgeteilt. Die Fldche wird bereits seit vielen Jahren
nicht mehr fir die Gartenbaunutzung verwandt. Auf Grund der stetigen Entwicklung von inte-
grierten Lagen im Stadtgebiet flir die Wohnbaulandausweisung und insbesondere in der unmit-
telbaren Umgebung des Geltungsbereiches soll nun auch diese Fldche fiir eine Wohnnutzung
zur Verfligung gestellt werden.

Unter Punkt 4.6 Absatz 4 ist zu finden, dass ,/n den Vorbehaltsgebieten Tourismus (108) soll
der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen wer-
den.
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Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen.”

Die beabsichtigte Entwicklung wird der touristischen Entwicklung, die insgesamt flir Burg Star-
gard von hoher Bedeutung ist, jedoch nicht entgegenstehen. Das kann aus der gesamtstadti-
schen Entwicklungsabsicht abgeleitet werden.

Die Stadt ist Teil des Stadt-Umland-Raums des Oberzentrums Neubrandenburg.

2.3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP M-S) weist die
Stadt Burg Stargard als Grundzentrum aus.

Das Plangebiet ist wie der gesamte Bereich Burg Stargard als ,,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft”
sowie als , Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum®” ausgewiesen.

Auch das RREP MSE weist die Stadt als Teil des Stadt-Umland-Raums des Oberzentrums Neu-
brandenburg aus.

Burg Stargard ist ein Grundzentrum (Teil des zentraldrtlichen Systems). Damit ist eine Voraus-
setzung fir die Ausweisung weiterer Flachen fir die Wohnbaulandentwicklung gegeben. Die
geplante Entwicklung wird das Grundzentrum starken und zur Ansiedlung von Familien in der
Kernstadt flihren.

2.3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Burg Stargard

Die Flache des betreffenden Gebietes ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (zuletzt gean-
derte Fassung der 4. Anderung aus dem Jahr 2017) der Stadt Burg Stargard, als ,,Wohnbaufla-
che” dargestellt.

Die Stadt Burg Stargard hat sich 2017/18 mit der weiteren Wohnbaulandentwicklung auf der
Grundlage einer Potenzialuntersuchung beschéftigt. Darin wird auch die hier betroffene Fldche
fur eine solche Entwicklung herausgestellt.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Satzungsverfahren (ber dem Bebauungsplan Nr. 24 ein
Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO M-V) zu entwickeln.

Es ist somit festzustellen, dass die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Burg
Stargard aus dem rechtskréaftigen Fldchennutzungsplan entwickelt ist.

Das entspricht dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne aus
dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind (Entwicklungsgebot).

Mit der 4. Anderung des FNP Burg Stargard hat die Stadt bereits eine weitere Flache fir die
Wohnbaulandentwicklung in der direkten Nachbarschaft dargestellt. Diese Flache ist zwischen-
zeitlich bebaut worden. Weitere Fldchen, die aktuell noch als gemischt genutzte Bauflachen
dargestellt sind, werden flir eine weitere Anderung des FNP vorbereitet. Somit wird dieser Be-
reich im Ortsteil Quastenberg im Sinne einer einheitlichen und geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung genutzt.

2.3.4 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Planungsabsicht wurde dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte angezeigt (Planungsanzeige). Die Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung liegt mit Datum vom 05.06.2019 vor.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung und Landespla-
nung.

Satzung 9/28



Stadt Burg Stargard Bebauungsplan Nr. 24 ,Alte Gértnerei”

3. Bestandsanalyse
3.1 Lage der Stadt im Raum
Die regionale Einordnung lasst sich wie folgt charakterisieren:

Die Stadt Burg Stargard ist etwa 10 km sldlich vom Oberzentrum Neubrandenburg entfernt.
Sie gehdért zum mittelzentralen Einzugsbereich Neubrandenburgs. Burg Stargard ist ein Grund-
zentrum.

Die Stadt Burg Stargard befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und ist ge-
schéaftsfiihrende Gemeinde des Amtes Stargarder Land.

Die Stadt Burg Stargard umfasst derzeit eine Fldche von ca. 76,55 km? (wikipedia.de). Zur
Stadtgrenze gehoren die Ortsteile Bargensdorf, Sabel, Quastenberg, Kreuzbruchhof, Lindenhof,
Teschendorf, Gramelow, Loitz, Cammin, Godenswege und Riepke. Die derzeitige Einwohnerzahl
von Burg Stargard belduft sich auf 5.398, Stand 31.12.2017.

3.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt an der StralRe Quastenberg, die den Stadtkern mit der Ortslage Quastenberg
verbindet. Die Planflache ist ca. 2 km norddstlich vom Stadtzentrum Burg Stargard (s. Abbil-
dung 1) entfernt.

Es wird ausgehend von der StraRe Quastenberg erschlossen.

Abbildung 1: Lage des Vorhabengebiets im Stadtgebiet, Quelle: geoportal-mv.de
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3.3 Naturrdumliche Gegebenheiten/Schutzgebiete

Die umliegenden Flachen sind durch Wohnnutzung gepragt. Der Planungsraum liegt durch-
schnittlich auf einer H6he von 90 m G HN 76. Sehr geringe Reliefunterschiede sind auf unter-
schiedliche anthropogene Uberprdagungen zurlickzufiihren. Das Gelande ist nahezu eben.

Der Bebauungsplan unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den 88 14 (geschitzte Teile
von Natur und Landschaft) und 21 (Natura 2000) des Naturschutzausflihrungsgesetzes
(NatSchAG M-V). Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Natio-
nale Naturmonumente), 26 (Landschaftsschutzgebiet) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesna-
turschutzgesetzes sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Européische Schutzgebiete sind durch das Vorhaben und dessen Auswirkungen nicht betroffen.

3.4 Vorhandene Bestandsstrukturen

Im Plangebiet bestehen keine Gebadude, aul3er einer Trafostation und einem Stallgebaude (wird
abgetragen).

Die Flache ist teilweise durch eine wilde Strauchhecke umgeben. Die Umgebung ist weitestge-
hend durch eine kleinteilige Wohnnutzung geprdgt. Nordwestlich grenzt ein gewerblich genutz-
tes Grundstick an. Dieses wird durch eine Vegetationsflache von der geplanten Wohnnutzung
rdumlich getrennt.

Entlang der StralRe Quastenberg befindet sich bereits eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung.
Diese wird aulRerhalb des Plangebietes auf unbebauten Licken ergdnzt.

An der VerbindungsstralRe Quastenberg zur StralRe Am Brink befindet sich gegeniberliegend
eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung und eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbe-
bauung.

Noérdlich angrenzend wird eine aktuell noch gewerblich genutzte Flache zum Wohngebiet ent-
wickelt. Daflir wird der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt.
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4, ErschlieBung und Medien
4.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist an das ErschlieBungsnetz der Stadt Burg Stargard direkt angebunden.

Die HaupterschlielBungsstralRe Quastenberg wurde vor kurzem ausgebaut.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Die neuen Wohnbaugrundstiicke sind durch die vorhandenen Stral3en erschlossen.
Rickwartig gelegene, erschlossene Grundstlicke gibt es nicht.

Der nérdlich im Plangebiet gelegene Wohnbaustreifen (Baufeld BF 3) kann mit den Wohnbau-
flaichen des zuklinftigen Bebauungsplanes Nr. 23 verbunden werden, wird dann Bestandteil der
dort erschlossenen Grundstlicke. Dort sind Gartennutzungen fir die vorhandenen Wohnhéuser
vorgesehen.

4.2 Medien

Der Standort ist bereits erschlossen. Fiir eine Wohnbebauung werden Grundstiicke vorgesehen,
die bereits an ErschlieBungsstral3en liegen. Diese beinhalten alle notwendigen Medien. Beide
Stralden sind bereits auf der jeweiligen gegentberliegenden Seite bebaut.

Gegebenenfalls missen an den vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vor-
genommen werden.

Leitungen sind im 6ffentlichen Raum zu verlegen. Es sind mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen festgesetzt.

Trinkwasserversorgung

Es sind keine Anlagen der neu.sw im Planbereich vorhanden. Im Nahbereich sind Versorgungs-
anlagen der neu.sw vorhanden. Zur ErschlieBung der Bebauungsfldchen sind Netzerweiterungen
erforderlich.

Bereitstellung von Léschwasser

In den angrenzenden ErschlieBungsstralRen befinden sich Hydranten.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, bautechnischer Brandschutz, teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 27.06.2019 mit:

LAuf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.

Eine gesicherte Loschwasserversorgung ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde und Vorausset-
zung zur Erfillung des 814 LBauO M-V.”

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 29.05.2019 mit,
dass die Loschwasserversorgung aus dem 6ffentlichen Trinkwassersystem fiir die Liegenschaft
L~Alte Gartnerei” aus jetziger Sicht mit einer Menge von 48 m?3 /h abgesichert werden. Daflr ist
die Anordnung von zusétzlichen Hydranten im 6ffentlichen Raum erforderlich.

Niederschlagswasserableitung

Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstlick zu beseitigen, vorzugsweise durch Versi-
ckerung oder Verdunstung. Darlber hinaus sollen technische Einrichtungen wie Versickerungs-
schachte, Rigolen, Zisternen und dhnliche Anlagen genutzt werden.
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Im Baufeld 2 wird die Mdéglichkeit eines Uberlaufs in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation
gegeben.

Schmutzwasserableitung

Zustandig ist die Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH. In den angrenzenden
ErschlieBungsstralien liegen Leitungen an.

Die Schmutzwasserableitung kann erméglicht werden. Die Entsorgung in das zentrale Netz ist
madglich und vorgesehen. Abstimmungen mit der neu.sw laufen.

Elektroversorgung

In den angrenzenden ErschlieBungsstral3en liegen Leitungen an. Die Stromversorgung erfolgt
durch Anschlisse an das Netz der EON.edis AG.

Im Planbereich befindet sich ein Trafo. Dessen Lage wird entsprechend festgesetzt.

Fir die Nutzung regenerativer Energien werden Festsetzungen getroffen fir die Anbringung von
PVA auf Déachern.

Telekommunikation

In den angrenzenden ErschlieBungsstraBen liegen Leitungen an als Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG und Leitungen des Internet-, Telefon- und Fernsehanbieters neu-
medianet GmbH.

In der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 07.05.2019 heil3t es:

~Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG. Fdr die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Die weiteren Hinweise beziehen sich auf die medientechnische ErschlieRung, also auf die fol-
gende Umsetzung des Bebauungsplanes.

Es ist die Leitungstrasse der neu-medianet fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir die Bestands-
leitung zu sichern.

Gasversorgung

Im Planbereich befindet sich kein Leitungsbestand von neu.sw. Eine ErschlieBung dieses Gebie-
tes mit Erdgas ist technisch mdglich.

Warmeversorgung

Eine Fernwédrmeversorgung ist fiir das Plangebiet nicht gegeben.

Fir die Nutzung regenerativer Energien werden Festsetzungen getroffen flr die Anbringung von
PVA auf Dachern.

4.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte.
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5. MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen
Geruch

Es sind keine erheblichen Geruchsbeldstigungen zu erwarten.

Larm

Partiell besteht eine Nachbarschaft an ein angrenzendes faktisches Mischgebiet. Daraus erge-
ben sich keine Probleme des Schallschutzes. Flr diese Nutzungen wurde kein Bebauungsplan
aufgestellt. Im rechtswirksamen FNP ist dort eine gemischte Bauflache dargestellt.

Diese wird im Zuge der anstehenden Anderung des FNP erheblich verkleinert, weil wesentliche
Flachenanteile als Wohnbaufldache dargestellt werden sollen. Dieses Anderungsverfahren erfolgt
zeitgleich mit dieser Planaufstellung.

Die geplanten Flachen fiir MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen als zuséatzlicher ,Puffer” zu den ,verbleibenden gemischten Bau-
flachen”. Ebenso schafft der Spiel- und Sportplatz Abstand zwischen den Nutzungen.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilt in der Stellungnahme vom 27. Juni 2019 aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht mit:

~Nordwestlich grenzt das Plangebiet an den Gewerbebetrieb ,,STEEN Glas- und Gebaudereini-
gung GmbH?*, die u. a. auch Winterdienst durchfiihren an.

Gemal3 8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen Flachen die fiir bestimmte Nutzung
vorgesehenen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schliellich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude soweit wie moglich vermieden werden.

Um Nutzungskonflikten vorzubeugen, sollte in der Planung die Larmimmissionssituation hin-
sichtlich der Nutzfahrzeugbewegungen auf dem o. g. Betriebsgelande (insbesondere beim Win-
terdienst in den Nachstunden) analysiert werden und gegebenenfalls durch entsprechende
Larmschutzmal3nahmen im Bebauungsplan berticksichtigt werden. “
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6. Planinhalt und Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 BauGB

6.1 Festsetzungen gemaR &8 9 Abs. 1 BauGB

6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die im Folgenden kursiv gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begrindung der Festset-

zungen.

Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen werden als ein allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal3 § 4 Abs. 3, Nr. 4 und 5 BauNVO werden
ausgeschlossen.

Es wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Spiel und Sport festge-
setzt

Mal der baulichen Nutzung

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine GRZ von 0,4 gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO fest-
gesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden
erschlieBenden Stral3e (NHN).

In den Baufelder BF 1 und 2 wird eine maximale Traufhéhe von 4,0 m Ulber dem Bezugspunkt
festgesetzt.

Es wird ein Vollgeschoss zwingend festgesetzt.
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Dadurch entsteht eine ruhige gleichmallige StralSenrandbegrenzung in den BF 1 und 2 , welche
diese Stadtstral8e pragt und im Charakter beibehalten werden soll. Die Festsetzung der zuléssi-
gen Traufhohe orientiert sich am Bestand.

Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage der aulSeren Schnittkante der AulSen-
wand mit der Dachhaut.
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6.1.2 Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Es werden Einzelhduser festgesetzt.

Baulinien/Baugrenzen

In den Baufeldern (BF) 1 und 2 werden Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Im BF 3 werden Baugrenzen festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auRerhalb der Baufelder zwischen den Baulinien bzw. Baugren-
zen und der angrenzenden Verkehrsflache keine Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen
im Sinne des 8 14 BauNVO, die Gebdude sind) sowie keine Garagen und tGberdachten Stellplatze
im Sinne des 8§ 12 BauNVO zulassig.

Im Baufeld 2 kann zusétzlich ein Uberlauf in die Regenwasserkanalisation eingerichtet werden.

6.1.3 Flachen fiir Versorgungsanlagen [89 Abs. 1 Nr. 12, 14 Abs. 6 BauGB]

Es wird eine Flache festgesetzt fiir Anlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat”

6.1.4 Flachen fiir die Riickhaltung und die Versickerung von Niederschlagswasser [89 Abs.
1 Nr. 14 BauGB]

Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstlick zu beseitigen, vorzugsweise durch Versi-
ckerung oder Verdunstung. Dartiber hinaus sollen technische Einrichtungen wie Versickerungs-
schachte, Rigolen, Zisternen und dhnliche Anlagen genutzt werden.

6.1.5 Griinflache mit der Zweckbestimmung "o6ffentliche Griinfliche”

Die 6ffentliche Grinflache darf maximal 2-3-mal im Jahr geméht werden.
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6.1.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft [89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Befestigung von Wegen und Zufahrten

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 %
Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuléassig.

Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen

1. Zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen einzelner Individuen streng geschttzter
Arten (Fledermause) oder europdischer Vogelarten bzw. ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im Sinne von § 39 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG, sind Gehdélzrodungen und Baufeldrau-
mung/Gebéaudeabriss nur aulRerhalb der Brutzeit zulassig, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar durchzufltihren. Der zu féllende Altbaumbestand sowie die abzubrechenden
Gebéude sind direkt vor Féallung / Abbruch (1-3 Tage) durch eine fachkundige Person auf
das Vorhandensein von besetzten Niststatten zu untersuchen.

2. Der Vorhabentrager veranlasst die Schaffung geeigneter Ersatzhabitate durch Aufhdngen
von 2 Nistkasten fir Fledermause und 3 Nistkadsten flr héhlenbritende Vogelarten im zu
erhaltenden Baumbestand bzw. in der ndheren Umgebung. Das Anbringen der Nistkasten
erfolgt vorgezogen in Abstimmung mit dem Sachverstdndigen flr die Niststatten-Kontrolle,
d. h. vor dem geplanten Gebdudeabriss und vor den Féllungen.

3. Der Vorhabentrager veranlasst die Pflanzung einer zweireihigen Strauchhecke aus heimi-
schen, standortgerechten Laubstrduchern und Obstgehélzen entlang der nordwestlichen
Grundstlicksgrenze (Pflanzverband 1,0 m x 1,5 m, diagonal versetzt, Breite der Hecke 5
Meter + beidseitiger Saum von je 1 Meter). Die Pflanzung erfolgt vor Errichtung der Wohn-
gebdude (= vorgezogene AusgleichsmalRnahme). Es ist eine 3-jdhrige Entwicklungspflege
vorzusehen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

4. Im Bereich potenzieller Zauneidechsenhabitate (Gartenland und Wiesenfldchen im Nordteil
des Gebietes) sind durch einen Sachverstdndigen (Feldherpetologen) bei geeigneten Witte-
rungsbedingungen im Juni bis September vor Baubeginn artspezifische Untersuchungen zum
Nachweis einer eventuell vorhandenen Population (Gr6Re, Zustand) durchzufiihren. Falls er-
forderlich, sind entsprechende MaRnahmen zur Bergung bzw. Umsiedelung der Tiere einzu-
leiten. Ein Ersatzhabitat in Form eines Lesesteinhaufens von mind. 2-3 m?3 (ca. 80 cm unter-
irdisch und 1 m oberirdisch) ist auf der Kompensationsflache K 1 nahe der neu anzulegenden
Hecke im Nordteil des Plangebietes zu errichten (= vorgezogene Ausgleichsmalinahme).
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6.1.7 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (&8 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Erhalt und Erweiterung bestehender Hecke

Die mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen” definierte Hecke wird erhal-
ten, und in Richtung Nordosten analog dem Bestand ergédnzt, bzw. fortgefulhrt.

Einzelbdume auf der Griunfldche

Es sind auf der als 6ffentliche Griinflaiche gewidmeten Flache vier groRkronige einheimische
Laubbdume als Hochstamm mit Drahtballen und einem Stammumfang von mindestens 18-20
cm zu pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzliste A zu verwenden.

Einzelbdume auf dem Wohnbaugrundstlick

In den Baufeldern 1 und 2 sind AufRerhalb der durch Baugrenzen definierten Baufelder des all-
gemeinen Wohngebietes sind auf der Hofseite je neu ausgebildetes Baugrundstlick zwei hoch-
stammige Obstbdume, 2 x verpflanzt mit Ballen und einem Stammumfang von 12-14 cm zu
pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzliste B zu verwenden.

Heckenpflanzung

Die Flache mit der Bezeichnung P 1 entlang der nordwestlichen Grenze des B-Plan-Gebietes ist
mit einer 2-reihigen, freiwachsenden Hecke aus heimischen Laubstrduchern zu bepflanzen. Je
100 gm Pflanzflache sind mindestens 2 hochstammige Obstbdume der Pflanzliste B, 2 x ver-
pflanzt mit Ballen und einem Stammumfang von 12-14 cm sowie 35 Straucher der Pflanzliste
C mit einer Mindestgrélie von 60-100 cm anzupflanzen (Pflanzverband 1,0 m x 1,50 m, diago-
nal versetzt).

Alle Pflanzungen sind fachgerecht nach einschldgigen DIN-Vorschriften zu pflanzen. Die Ent-
wicklungspflege betrdgt 3 Jahre. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Erhalt von Bestandsbdumen auf der Fldche fiir Gemeinbedarf

Die zu erhaltenden Obstbdume sind in der Planzeichnung festgesetzt.
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Pflanzlisten
Pflanzliste A: Bdume (groBkronig)

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Ulmus carpinifolia  Feldulme

Pflanzliste B: Obstbdume (alte Sorten)
Danziger Kantapfel

Kaiser Wilhelm
Geflammter Kardinal
Pommerscher Krummstiel
Goldrenette von Blenheim
Roter Boskoop
Gravensteiner

Clapps Liebling

Roter Winterstettiner
Gellerts Butterbirne
Holsteiner Cox

Gute Graue

Pflanzliste C: Strdaucher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea  Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana  Wolliger Schneeball
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6.1.8 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen [8 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGBl]

Uberdachungen von Gemeinschaftsstellpldatzen entlang der StralRe Quastenberg sind unzuléssig.

6.2 Ortliche Bauvorschriften tiber Anforderungen an die duRere Gestaltung der baulichen
Anlagen gemdR &8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Fassade

Fiur die Fassadengestaltung sind zuldssig:

- Putzoberflachen
- Klinker in den Farbtonen rot und rotbraun
- ein Holzanteil von maximal 25%

Déacher
Als Dachform flir Gebdude und bauliche Anlagen sind zulassig, in den Baufeldern:

BF 1-3 Satteldacher

Dachneigung

Es wird eine Dachneigung von 30 — 50 © festgesetzt.

Firstrichtung
Die Firstrichtung wird fir die BF 1 und 2 festgesetzt.

Dachdeckung

Als Dacheindeckung fir Gebdude und bauliche Anlagen sind nur Dachziegel in den Farben
braun, rot, rotbraun und anthrazit zuldssig. Die Eindeckung soll eine nichtgldnzende Oberflache
erhalten.
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PV A Photovoltaik - Anlagen auf Dachern

Es kénnen Solaranlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Anlage als zusammen-
hédngende, klar rechteckig geometrische Flache ausgebildet wird und die Dachfldche nicht lber-
ragt.

Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Wegen und Stral3en sind als Hecken, Maschendrahtzaune mit
Hecken, Stabgitterzdune in der Hohe von 1,20 m zu errichten.

6.3 Nachrichtliche Ubernahme
Es ist ein Bodendenkmal bekannt, Nr. 51 der Liste des Landkreises, ,Gutshof”.

Die Grenzen sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Hinweise zum Umgang mit Bodendenk-
malen sind im Punkt 7.1 erldutert.
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7. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertcksichti-
gen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den Stellungnah-
men verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange ergédnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt wurden und im Zuge
des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

7.1 Bodendenkmalpflege

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, untere Bodenschutzbehérde, teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 27. Juni 2019 mit:

~Fur den Fall, dass durch die Bauarbeiten/ Erdarbeiten in die o. g. Bodendenkmale eingegriffen
werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde gemals 8 7 Abs. 1
DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises einzureichen.

Ist jedoch ftir die vorgesehenen MalSnahmen eine Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung/ Zustim-
mung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird
dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (s. 8 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen
Fallen ist der Antrag ist bei der zustandigen Behdrde einzureichen. Diese Behdrde beteiligt dann
die Denkmalbehdérden.

Es wird bereits darauf hingewiesen, dass bei der jeweiligen Genehmigung folgende Auflage oder
Bedingung einzuhalten sein wird.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der be-
troffenen Teile des Bodendenkmals ,Slawenzeit Siedlung” der mit der Farbe (blau) gekennzeich-
neten Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fiuir diese MalBnahme tragt der Verur-
sacher des Eingriffs gemal3 8 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen Mal3-
nahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Landes-
amt fidr Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (Frau Schanz, Tel. 0385-
58879681).

Ftir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdérde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu er-
halten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir
eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Erlauterungen:

Bodendenkmale sind nach 8 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein doffentliches Interesse besteht, da sie ftir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschlisse dber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie tber
Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihge-
schichtlicher Zeit (8§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).
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Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemals 8 7 DSchG M-
V einer Genehmigung durch die fiir die Bewilligung des Vorhabens zustandigen Behodrde, die
diese wiederum nur nach Anhorung gemal8 8 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen
gemalfs 8 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fuir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf.
Das Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archaologische Unter-
suchung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrdfte gewahrleistet ist. Alle
durch die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (8 6
Abs. 5 DSchG M-V).

7.2 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraRe 12, 18273 Glstrow,
anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberbtirgermeister der kreisfreien
Stddte geflihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge der Objektplanung
erfolgen. Entsprechende Ausklinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich. Die untere
Bodenschutzbehdérde weist im Allgemeinen flir BaumalRnahmen auf die Bestimmungen des Bun-
desbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz. Ge-
malk § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schéadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsédtze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, untere Bodenschutzbehoérde, teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 27.06.2019 mit:

»Von Seiten der unteren Bodenschutzbehdérde wird darauf hingewiesen, dass bei Abbruch- und
BaumalSnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt einer zugelassenen Bauschuttaufberei-
tungsanlage zuzuftihren ist. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmdtll oder hausmtdillahnliche Ge-
werbeabfalle zugelassene Deponie ist untersagt (8 18 AbfWG M-V).

Nachweislich kontaminierter StralSenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrlicher
Abfall einzustufen und darf nur in dafiir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unterneh-
men entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abfallen zahlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Bau-
stoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StralSenaufbruch.

Nach 8 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bei bo-
denschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen
das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Boden-
vernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige
Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Fldchenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von Baumal3snahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 Bundes-Bodenschutzgesetz
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen.
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Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter
Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehorde im Umweltamt des Landkreises
umgehend zu informieren. ”

7.3 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut 88 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) einer nachweislich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseiti-
gung zuzufihren. Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach-
und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.).

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen flachen-
sparend erfolgt. Baustellzufahrten sind soweit wie méglich auf vorbelasteten bzw. entsprechend
befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen und Technolo-
gien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen auf den Boden
so gering wie maéglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaRnahme sind Flachen, die tempo-
rar als Baunebenfldchen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden
wieder herzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfestigungen zu beseitigen.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnattirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstlickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes flir Mecklenburg-Vorpom-
mern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnung zu erfolgen.

Bei Abbruch- und BaumalBnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmiull oder haus-
mulldhnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt (818 AbfWG M-V).

Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberpriifung auf das Vorhan-
densein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport und bei
Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Sch Nr. 170105) sind die Forderungen der
TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweisliche kontaminierter Straldenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrli-
cher Abfall einzustufen und darf nur in dafiir zugelassenen Anlagen durch entsprechende Un-
ternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abféllen zdhlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Bau-
stoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger Stra3enaufbruch.

Die bei der geplanten BaumalRnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaf und schadlos zu
verwerten (8 7 KrWQ@) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8 15 KrWwQG).
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7.4 Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Im Planbereich befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte des amtlichen geodéatischen
Grundlagennetzes.

Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt tGber die Bedeutung
und Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es wurde der Landkreis als zustdandige Vermessungs-
und Katasterbehdrde beteiligt, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Auf-
nahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art diirfen nicht beschadigt und beein-
trachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantragen.
Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach 8 37 des Gesetzes Uiber die amtliche
Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte berlcksichtigte Anderung:
Inhaltstibersicht, 88 15, 22, 33, 36 geandert, 8 24 neu gefasst durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer GeldbulRe
geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschtitzt. Wer notwendige
MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet werden kénnen, hat dies
unverzlglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen.

7.5 Verkehr

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behdrde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstralden beriihren, hingewiesen.

Bei BaumalRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit de-
nen fir den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des Anlie-
gerverkehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein. Der Ver-
kehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniiber den Baumal3nahmen, die
zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von Stral3en fiihren,
den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumalRnahme zu
beachten.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, untere Strallenverkehrsbehérde, teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 27.06.2019 mit:

»Seitens der unteren StralSenverkehrsbehdérde wird darauf hingewiesen, dass der Verkehrsab-
lauf und die Sicherheit im Stral8enverkehr gegentiber den BaumalBnahmen, die zur Einschran-
kung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von StralBen fiihren, den Vorrang
besitzen. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumalBnahme zu be-
achten.

Bei der Anbindung der ErschlieBungsstralSe an die vorhandene Stral3e hat eine Abstimmung mit
dem Baulasttrager und mit der StralSenverkehrsbehorde zu erfolgen.

Alle BaumalBnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralSenkorper mit seinen Nebenanlagen
betreffen, sind mit dem zustandigen StralSenbaulasttrager abzustimmen.

Fiir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemal3 8 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin, einzuholen.”
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7.6 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.

Gemal3 8 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Ge-
fahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlielRen. Dazu
kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbe-
lastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der in
Rede stehenden Fldachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesam-
tes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK
M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflihrung empfohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde auf-
treten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten wider
Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der
Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Gber den Notruf der Polizei
oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Gemal3 8
5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehérde beim
zustandigen Amt unverziglich anzuzeigen.

7.7 Hinweise zur ErschlieBungsarbeiten
Die Neubrandenburger Stadtwerke teilen in lhrer Stellungnahme vom 29.05.2019 mit:

»Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Sehachterlaubnis und die Ver-
einbarung einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erfor-
derlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schdtzen. Bei Kreu-
zungen sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschach-
tungen zur Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen
Anlagen im Beisein des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandspldnen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baube-
ginn die weitere VVorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustim-
men.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte dxf-Datei keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit hat. Es besteht die Mdglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Infor-
mationssystem nicht vollstandig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungs-
bestand der anliegenden pdf-Datei mit dem der dxf-Datei. Bei Fragen wenden Sie sich bitte
unter 0. g. Rufnummer an uns.”
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8. Flachenbilanz
Nutzung Flache in m?
allgemeines Wohngebiet WA 8.708 m?
Grunflachen 1.086 m?
Flachen fir Gemeinbedarf 2.737 m?
Flache fir MalRnahmen zur Pflege und Entwicklung fir Natur
und Landschaft 1.191 m?
Flache flr Versorgungsanlagen 75 m?
Gesamtfldche B-Plan Gebiet 13.797 m?
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SATZUNG DER STADT BURG STARGARD
liber den Bebauungsplan Nr. 24 "Alte Gartnerei

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekannimachung vom 03, November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie des § 86 (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOB. M-V S. 344, 2016 S. 28), zulem geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach

folgende Satzung iber den Nr. 24 "Alle Gértnerei" nach § 13 a BauGB, bestehend aus

durch die vom
der Planzeichnung-Teil A und demText-Teil B, erlassen:
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1 Anlass und Aufgabenstellung

1.1  Anlass und Lage des Projektes

Der Vorhabentrager plant im Stdwesten des Ortsteils Quastenberg der Stadt Burg Stargard, ca.
2 km nordostlich des Stadtzentrums, die Flachen der ehemaligen Gartnerei (ca. 1,38 ha) fir die
kiinftige Wohnnutzung zu entwickeln. Die Planung steht im rdumlichen Zusammenhang mit
dem aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 23 ,Alter Gutshof Quastenberg” (s. Abb. 1). Da die
Grol3e der Grundflachen beider Planungen unter 2 ha liegt, erfolgt die Umsetzung jeweils tber
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 BauGB. Im beschleunigten Ver-
fahren kann gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung
nach 8 2 Abs. 4 sowie vom Umweltbericht nach § 2a abgesehen werden.

Die geplante Wohnbebauung ist im Bereich der als Pferdekoppel und Gartenland genutzten
Wiesenflachen vorgesehen. Auf dem Gelande sollen ca. 12 Parzellen fir Einfamilienhauser
entstehen. Die ErschlieBung erfolgt Gber den Quastenberger Damm und die Wohnstrale
,<Quastenberg“. Das auf den Grundsticken und den Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser soll weitgehend vor Ort versickern.

Aufgrund der Projektierung des Wohnstandortes im stadtebaulichen Innenbereich beschrankt
sich die Eingriffsermittlung auf die Erfassung und Bewertung des zu beseitigenden nach § 18
NatSchAG M-V geschitzten Baumbestandes. Darliber hinaus werden anhand einer Potenzial-
abschatzung des Artenbestandes vor Ort artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG
naher betrachtet und Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen definiert.

Quasten- _
berger
Teich  **

§ I.. 3
¥

i) B-Plan Nr. [u
; F 23, Alter
k: \ Gutshof*

Groler
Sannbruch

24 ,Alte
Gartnerei*

e o Z .

s e, >

Abb. 1: Lage der Vorhabenstandorte B-Plan Nr. 24 ,Alte Gartnerei* und ndrdlich angrenzend B-Plan Nr.
23 ,Alter Gutshof Quastenberg” im Naturraum (Luftbildibersicht: © Geobasis-DE / M-V 2019)
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1.2 Bestandserfassung

Die aktuelle Nutzung des rund 1,4 h grof3en Plangebietes ist durch grof3flachige, maRig intensiv
genutzte Pferdekoppeln bestimmt (s. Abb. 2), welche durch schittere Obstbaumreihen (Apfel,
Pflaume, Mirabelle) gegliedert sind (s. Bild 1). Gebaudebestand ist kaum vorhanden. Im Ostteil
befindet sich ein Unterstand (s. Bild 2), im Westteil ein ehemaliges Stallgebaude mit angren-
zendem Gartenland und mehrere kleinen Holzschuppen (s. Bilder 5, 7 und 8). Die Freiflachen
werden turnusmafig beweidet und sind im als Reitplatz genutzten Ostteil nur spéarlich bewach-
sen. Auf den Koppeln im Westteil ist eine typische Weidevegetation ausgepragt. Das Gebiet
wird entlang der Einzaunung an den Stral3en im Sidwesten und Sidosten von Uberalterten
Weilddorn- bzw. Linden-Hecken begrenzt, die seinerzeit einreihig gepflanzt wurden (s. Bilder 3
und 4). Die alte Trafostation wurde abgerissen und durch einen kleineren Neubau ersetzt.

Im Nordostteil wachsen drei Altbaume des ehemaligen Gutshofes (Eiche, Linde, Blutbuche), die
aufgrund ihres machtigen Stammumfanges unter den Schutz nach § 18 NatSchAG M-V fallen.
Insbesondere die noch vitale und landschaftsbildpragende Stieleiche ist als erhaltenswerter
Baum einzustufen (s. Bilder 12, 14 und 17). Auch auf dem Nachbargrundstick im Norden (au-
Rerhalb B-Plan-Gebiet) stehen zwei alte Eichen, die langfristig erhalten werden sollten. Die Lin-
de und die Blutbuche sind stark geschadigt und mussen gefallt werden (s. Bild 12, links und
Bilder 13, 15 und 16). Weitere teils zu fallende Baume mittleren Alters mit Schutzstatus nach 8
18 NatSchAG M-V befinden sich an der Einmindung der Wohnstral3e Quastenberg (s. Bild 11).

S e g~ 8 Fd %
R A S, - 3%
’ _" % . . g s . .h\

3 0N
Linde'Nr. 9 O 3 Grinland

Apfelbaume % e
Pflaumen 2 Eiche Nr. 7

gebisch :
Pferde- s
koppeln Blutbuche Nr. 8

; “Unterstand
“Reitplatz ~ =~

-,
R,
il P

WeiRdorn- WeilRdorn- :
Hecke Linden-Hecke
Nr. 4 undS 23

& L : : / : o~ : ' = .

Abb. 2: B-Plan Nr. 24  Alte Géartnerei* in Quastenberg (Luftbildiibersicht: © Geobasis-DE / M-V 2019)
grin: zu erhaltender Baumbestand (8 18 NatSchAG M-V); gelb: zu fallender Baumbestand (8§ 18)

SKH INGENIEURGESELLSCHAFT MBH w FRIEDRICH-ENGELS-RING 48A w 17033 NEUBRANDENBURG ( (0395) 571886-700 2 (0395) 571886-702 4



Stadt Burg Stargard

Bebauungsplan Nr. 24 ,Alte Gartnerei*
Artenschutzbeitrag

Bild 1: Blick nach Sidosten Uber die Pferdekop-
peln; mit schutterem Obstbaumbestand (© SKH)

Bild 2: Unterstand fur Pferde (Holz, Mauerwerk) -

sporadische Nutzung durch Schwalben (© SKH)

F e

Bilder 3 und 4: luckige, Uberalterte WeiRdorn-Hecken an der WohnstralRe und am Quastenberger Damm

Hihnerhaltung im Westteil d. Plangebiets (© SKH)

sowie mehrstammiges Lindengebusch (StD = 0,10/0,20 m); geringes Lebensraumpotenzial fur Brutvogel

Bild 5: Gartenland mit Holzschuppen u. extensiver | Bild 6: alte Scheune des ehem. Gutshofes im Nor-

den; potenz. Nistplatz (Schwalben, Flederméause)

Bilder 7 und 8: altes massives Stallgebdude im Westteil des Plangebietes — geringe Eignung als Nistha-
bitat fir Gebaudebriter und Flederméuse; Nischen im Mauerwerk sind lokal vorhanden (© SKH)
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2 Artenschutzbetrachtung

2.1 Einfihrung

Der Artenschutz besitzt im europaischen Recht seit der sogenannten kleinen Novelle des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 eine besondere Bedeutung. Als Konse-
guenz mussen seitdem die Aspekte des Artenschutzes bei allen Bauleitplan- und baurechtli-
chen Genehmigungsverfahren berticksichtigt werden. Im Vordergrund der sogenannten Arten-
schutzrechtlichen Prifung stehen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG mit den relevan-
ten Zugriffs- und Storungsverboten sowie dem Schutz der Lebensstétte.

Eine besondere Bedeutung weisen in solchen Prifverfahren die Artengruppen der Vogel, Am-
phibien, Reptilien und Flederm&use mit zahlreichen streng geschitzten Arten auf. Die vorlie-
gende Potenzialanalyse zum geplanten Vorhaben im Bereich des ehemaligen Gartnereigelén-
des behandelt vorrangig die zu erwartenden Auswirkungen durch Fallung des Gehoblzbestandes
und den Gebaudeabriss. Eine Gelandebegehung wurde am 9. August 2019 durchgefuhrt.

2.2  Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten

Auf den Pferdekoppeln dominiert eine kurzrasige Weidevegetation und im Bereich des Reitplat-
zes verdichteter Offenboden mit geringem Humusanteil. Am ndrdlichen Grundstticksrand befin-
den sich Lagerflachen (Holz, Pferdedung), die mit Grasern und stickstoffliebenden, mehrjahri-
gen Ruderalarten bewachsen sind. Das Gartenland im Westteil wird bewirtschaftet (Gemuse,
Blumen, Huhnerhaltung, Kern- und Beerenobst). Im Zuge der Ortsbegehung ergaben sich keine
Hinweise auf Vorkommen von in Anhang IV (b) der FFH-Richtlinie aufgefihrten Pflanzenarten
oder weiterer streng geschutzter Pflanzenarten nach § 7 BNatSchG. Es ist keine Priifung der
Betroffenheit nach Art. 13 Abs. 1 der FFH-RL erforderlich.

Biber, Fischotter

Vorkommen der gemeinschaftsrechtlich streng geschiitzten semiaquatischen Saugetierarten
Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra) konnen aufgrund fehlender geeigneter Habi-
tatstrukturen im Gebiet ausgeschlossen werden.

Fledermause

Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Wochenstuben- oder Winterquartiere) gemeinschaftsrechtlich
streng geschitzter Fledermausarten sind in dem vom Abriss betroffenen Geb&udebestand nicht
zu erwarten. Der Pferde-Unterstand und die Holzschuppen sind weder als Tagesversteck noch
als Winterquartier geeignet (s. Bilder 2 und 5). Nur das massive Stallgebaude im Westteil ver-
flugt bedingt tber geeignete Versteckmoglichkeiten (s. Bilder 7 und 8). Vereinzelte Nischen und
Spalten im Mauerwerk konnen im Sommerhalbjahr sporadisch als Tagesversteck fur einzelne
gebaudebewohnende Fledermaus-Individuen dienen (z. B. Zwergfledermaus - Pipistrellus pi-
pistrellus oder Breitfligelfledermaus — Eptesicus serotinus). Die Fenster weisen keine Einflug-
offnungen auf, der mit Wellasbest gedeckte Dachstuhl des Gebaudes ist verschlossen. Quar-
tierpotenzial fur Fledermause wurde vorrangig in der alten, in Klinkerbauweise errichteten
Scheune auf dem ndrdlich angrenzenden Nachbargrundstick festgestellt, welches zum B-Plan-
Gebiet Nr. 23 gehdrt (s. Bild 6).
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Die ausgedehnten Wiesenflaichen der Pferdekoppeln stellen ein potenziell geeignetes Jagd-
und Nahrungshabitat fir Fledermause des Siedlungsbereichs dar. Auch der Altbaumbestand im
Nordostteil des Areals lasst mit zahlreichen H6hlungen auf geeignete Schlafplatze bzw. Nist-
moglichkeiten fur Flederméause im Sommerhalbjahr schlie3en (s. Bilder 11, 13, 14).

Baubedingt kdnnen beim Geb&audeabriss sowie bei der Beseitigung von AltbAumen madglicher-
weise potenzielle Sommerquartiere bzw. Tagesverstecke von Fledermdusen verloren gehen.
Zudem bewirkt die Neuanlage des Wohngebietes eine vollstandige Verdnderung der Habi-
tatstrukturen im Gebiet. Um verbotstatbestandliche Beeintrachtigungen dieser Artengruppe un-
ter dem Gesichtspunkt der , Totung / erheblichen Stérung von Individuen* auszuschlieen, dir-
fen die AbrissmalRnahmen und Fallarbeiten nur im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden. Zudem
sind die Gebdude und Altbdume direkt vor dem Abriss / Fallung auf Fledermausvorkommen zu
kontrollieren, um ggf. geeignete Schutz- bzw. ErsatzmafRnahmen definieren zu kénnen. Ersatz-
habitate sind in Form von 2 Fledermaus-Nistkdsten vorgesehen (s. Punkt 3, MaBhahmen V 1

und V 2).

Im Zuge der Errichtung der Wohngebaude, die maf3geblich tagsiiber erfolgt, ergeben sich auf-
grund der Dammerungsaktivitat dieser Artengruppe keine signifikanten Berthrungspunkte. Die
Habitatstrukturen im landlichen Umfeld des Plangebietes stehen wahrend der Bauzeit als Aus-
weichrdume zur Verfigung und die visuellen und akustischen Wirkungen werden sich durch die
kinftige Wohnnutzung nicht signifikant verandern. Es ist nicht von einer ,Verschlechterung des
Erhaltungszustands lokaler Fledermaus-Populationen* auszugehen.

Amphibien

Das Plangebiet weist mit frischen bis trockenen Standortverhdltnissen keine geeigneten Habi-
tatflachen fir Amphibien oder Raume fir Wanderungen auf, so dass verbotstatbestandliche
Beeintrachtigungen dieser Artengruppe ausgeschlossen werden kénnen.

Reptilien

Bei der Geldandebegehung im August 2019 konnten im Plangebiet keine Individuen der Zaun-
eidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen werden. Die ruderalisierten Freiflachen am ndrdlichen
Grundstuicksrand sind dicht mit hohen Gréasern und Neophyten bewachsen, die turnusmafig
beweideten und als Reitplatz genutzten Koppeln sind kurzrasig und verdichtet, so dass das
Nahrungsangebot beschrankt ist. Da als hauptsachlicher limitierender Faktor fiir die Art die Ver-
fugbarkeit gut besonnter, vegetationsarmer Flachen mit fur die Art grabfahigem Boden gilt, wird
das Lebensraumpotenzial fur Reptilien hinsichtlich des Standortes und Nahrungsangebotes
eher suboptimal eingeschatzt. Vereinzelte Vorkommen von Individuen im kleinteilig strukturier-
ten Gartenland, auf den blutenreicheren und geringer verdichteten Wiesenflachen im Nordwest-
teil oder im besonnten Saumbereich der Hecken kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestandliche Beeintrachtigungen einer eventuell vorhandenen Population kdnnen
unter dem Gesichtspunkt der ,Totung / erheblichen Stérung von Individuen® bzw. der ,Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen nicht ausgeschlossen werden,
zumal mit Beraumung der Flachen eine vollstdndige und dauerhafte Beseitigung der potenziel-
len Habitatstrukturen erfolgen wird. Die Beurteilung der Betroffenheit bzw. die Notwendigkeit zur
Umsiedelung einer eventuell vorhandenen Population kann nur auf Basis artspezifischer Erfas-
sungen vor Baubeginn erfolgen (s. Punkt 3, MaRnahme V 4).
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Wirbellose

Vorkommen streng geschuitzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aus der Artengruppe
der Wirbellosen (Tagfalter, Libellen, Kafer, Arthropoden) kdnnen aufgrund der fehlenden Habi-
tatvoraussetzungen ausgeschlossen werden. Die im Zuge der Ortsbegehung erfassten Biotop-
strukturen bieten ausschlie3lich Lebensraum fur ubiquitare Arten (z. B. Tagpfauenauge, Zitro-
nenfalter, Distelfalter, Kohlweil3ling, diverse Wespen- und Hummelarten). Die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie (GroRRer Feuerfalter, Grof3e Moosjungfer, Wasserkéferarten) sind
ausschlief3lich an Feuchtgebietskomplexe (Moore, Siimpfe, feuchte Laub- und Auwaélder), na-
turnahe Stillgewasser oder FlieRgewasserstrukturen gebunden, die weder im Plangebiet noch
dessen Umfeld vorhanden sind.

Fur die Ubrigen, nicht geschitzten Arten stellt die geplante Bebauung einen Verlust des Le-
bensraumes dar. In Anbetracht des gering spezifizierten Artenspektrums mit einer breiten Le-
bensraumamplitude wird dies nicht als populationsgefahrdend eingestuft, da in der n&heren
Umgebung vergleichbare extensiv bzw. ungenutzte Lebensraumstrukturen in Form von Haus-
garten, Brachflaichen und Extensivgrinland als Ausweichraume vorhanden sind. Zum Schutz
der Individuen nach § 39 BNatSchG ist die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vegetationsperi-
ode durchzufiihren.

Vorkommen des Eremit (Osmoderma eremita) sind nicht anzunehmen, zumal der zu beseiti-
gende Baum- und Strauchbestand nur vereinzelt Totholz und keinen gréf3eren Hohlungen mit
Mulmbildung aufweist. Im Umfeld des Vorhabens ist zudem kein totholzreicher Altbaumbestand
vorhanden, von dem aus eine Besiedelung durch diese streng ortsgebundene Art moglich ware.
Eine vertiefende artenschutzrechtliche Prufung ist fir die einzelnen Artengruppen der Wirbello-
sen somit nicht vorgesehen.

2.3 Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Vorkommen von nach Bundesartenschutzverordnung und Anhang | der VS-RL streng geschutz-
ten Vogelarten kénnen im Untersuchungsraum ausgeschlossen werden. Funktionsbeztige von
Arten mit groRen Raumansprichen oder Rastvogelarten werden durch das punktuell im Sied-
lungsbereich liegende Bauvorhaben weder bau-, anlage- noch betriebsbedingt beeintrachtigt.
Die nachstgelegenen im Gutachtlichen Landschaftsprogramm (LUNG 2003) ausgewiesenen
Rastflachen befinden sich in 5 km Entfernung auf den Ackerflachen um Rowa westlich von Burg
Stargard.

Européische Brutvogelarten

Bezlglich des Ubrigen Vogelartenspektrums ist davon auszugehen, dass sich die unmittelbar im
Eingriffsbereich vorkommenden Brutvogelarten auf generelle Arten der Siedlungsbiotope und
Nahrungsgéaste aus den angrenzenden Gehdlz- und Wohnbauflachen der Ortslage Quasten-
berg beschranken.

Im Plangebiet bieten der das Gebiet umgebende Heckenbestand, die Obstgehdlze und die we-
nigen AltbAume geeignete Habitatstrukturen flr nicht spezifizierte Vogelarten, die an das Sto-
rungspotenzial im Siedlungsbereich angepasst sind. In der folgenden Tabelle 1 werden Brutvo-
gelarten und Nahrungsgaste aufgefihrt, deren Brutplatze und/oder Jagdgebiete aufgrund der
Habitatstrukturen in der Umgebung anzunehmen sind. Die Datenerhebung erfolgte anhand ei-
ner Potenzialabschétzung im Zuge der Gelandebegehung Anfang August 2019 und erhebt kei-
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nen Anspruch auf Vollstandigkeit. Die 6kologische Charakterisierung der Arten erfolgte in An-
lehnung an FLADE 1994.

Tabelle 1: Im Gebiet nachgewiesene und vermutete Brutvogelarten und Nahrungsgaste
RL D = Rote Liste Deutschland (2007, 4. Fassung)

RL M-V = Rote Liste der Brutvogel Mecklenburg-Vorpommern, 3. Fassung, Stand Juli 2014
2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, - = ungefahrdet, V = Art der Vorwarnliste

VS-RL= Artist in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie aufgefuhrt

BAV = Bundesartenschutzverordnung, 88 = streng geschiitzt, 8 = besonders geschiitzt
Status: BV — Brutvogel (nachgewiesen), pBV — potenzieller Brutvogel, NG - Nahrungsgast
Quelle: eigene Erhebungen (08/2019)

Deutscher Artname | Wiss. Artname [RLD |RLMV |VSRL() | BAV |status
Arten des Siedlungsbereichs

Amsel Turdus merula - - - 8 BV
Blaumeise Parus caeruleus - - - 8 BV
Elster Pica pica - - - 8 BV
Grinfink Carduelis chloris - - - 8 BV
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus - - - 8§ BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - - 8 BV
Haussperling Passer domesticus \% \% - 8 BV
Kohlimeise Parus major - - - 8§ BV
Mehlschwalbe Delichon urbica Y, \Y - § BV, NG
Star Strurnus vulgaris - - - 8§ pBV, NG
Wacholderdrossel Turdus pilaris - - - 8§ pBV, NG
Arten der Laubwalder, Kleingehdlze und Feldgehdlze

Buchfink Fringilla coelebs - - - § pBV
Buntspecht Dendrocopos major - - 8 BV
Gartengrasmiicke Sylvia borin - - 8 pBVvV
Griunfink Carduelis chloris - - § BV
Klappergrasmiicke Sylvia curruca - - 8 pBV
Kleiber Sitta europaea - - 8§ BV
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - 8 BV
Ringeltaube Columba palumbus - - 8 NG
Arten der grol3flachigen Offenland-Gehdlzkomplexe

Bluthanfling Carduelis cannabina \Y - - 8 D, NG
Feldsperling Passer montanus \% 3 - 8 BV
Nebelkrdhe Corvus cornix - - - 8 NG, DZ
Stieglitz Carduelis carduelis - - - 8 NG, DZ

Von den 19 (potenziellen) Brutvogelarten sind zwei Arten (Haussperling, Mehlschwalbe) in der
Vorwarnliste der aktuellen Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns gefiihrt. Der Feldsperling ist
aktuell in die Kategorie 3 (gefahrdet) der RL M-V eingestuft.

Greifvégel

Greifvogelarten treten im Plangebiet allenfalls sporadisch auf. Bezuglich dieser Arten mit gro-
Ren Raumansprichen ist nur von einer marginalen Beeintréchtigung auszugehen, da sie den
Siedlungsbereich allenfalls bei ihrer Nahrungssuche streifen und lokalen baubedingten Stoérun-
gen gegebenenfalls ausweichen konnen. Brutstandorte und maRgebliche Jagdgebiete liegen
weit vom Vorhabenstandort entfernt im Bereich von Altholzbestanden, so dass die Verbotstat-
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bestdnde des Totens, Schadigens und/oder erheblichen Stérens einzelner Individuen oder von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Arten definitiv ausgeschlossen werden kénnen. Eine
vertiefende Prifung dieser Artengruppe ist daher nicht erforderlich.

Bodenbriter

Geeignete Habitatstrukturen fir bodenbritende Vogelarten in Form von extensiv genutzten
(feuchten) Griinlandarealen, die z. B. fuir das stérungsempfindliche Braunkehlchen relevant sein
kdnnten, sind im Umfeld des Bauvorhabens nicht vorhanden.

Fur weitere bodenbritende Arten wie Goldammer und Fitis sind die schutteren Heckenstruktu-
ren am Sudost- und Sudwestrand des Vorhabenstandortes aufgrund der StralRennéhe und ge-
ringen Breite nicht als Brutplatz geeignet. In den Saumbereichen ist kein dichter krautiger Be-
wuchs fur die Eiablage vorhanden, zumal die Weidetiere bis dicht an den Hecken grasen. Eine
vertiefende Prifung dieser Artengruppe ist nicht erforderlich.

Freibriter der Gehoélze

Geholzbritende Vogelarten sind im Gebiet haufig vertreten. Die in Tabelle 1 aufgefuhrten Arten
wie Amsel, Griin- und Buchfink, Grasmiickenarten sind typische Brutvigel der Geblsche, He-
cken, Feldgehoélze, Parkanlagen und Siedlungsbereiche, die in Mecklenburg-Vorpommern noch
weit verbreitet sind und stabile Bestande aufweisen. Es handelt sich um Freibriter, die jahrlich
ihr Nest neu errichten und somit keine strenge Bindung an ihre Brutplatze aufweisen. Die aufge-
fuhrten Arten haben bei Gelegeverlusten i.d.R. ein Zweitgelege. Gehdlzreiche Siedlungsbiotope
besitzen eine gute Habitatqualitat fir ubiquitire Vogelarten. Das Plangebiet bietet nur ein
durchschnittliches Angebot an Brutplatzen fir Gehdlzbriiter, stellt jedoch mit seiner kleinteiligen
Strukturierung und extensiven Nutzung ein wertvolles Habitat fir Balz und Nahrungssuche dar.

Im zu fallenden Altbaumbestand und den zu rodenden Hecken sind Brutstitten der genannten
Vogelarten anzunehmen. Aufgrund der straliennahen Lage sowie der geringen Breite der llicki-
gen WeilRdorn-Hecken sind die meisten Gehdlzhabitate als suboptimales Bruthabitat einzu-
schatzen (s. Bilder 10 bis 12). Die Uberalterten Obstbaumreihen dienen sporadisch als Sitzwar-
te. Nur bei einigen dichteren Pflaumen- und Mirabellengebiischen im Zentralteil der Koppeln
wurde bei der Geldndebegehung eine gréRere Zahl an Vogelindividuen festgestellt, die hier
voraussichtlich auch briten (s. Bild 9). In der Lebensbaumhecke am nordwestlichen Grund-
stiicksrand wurden Wacholderdrosseln auf Nahrungssuche beobachtet. Uber den Obstwiesen
kreiste zudem ein groRRerer Trupp Stare, der die alten Eichen im Norden als Sitzwarte nutzte.

Da die Baufeldfreimachung bzw. die Gehdlzrodungen fir die Errichtung des Wohnstandortes
auRRerhalb der Vegetationsperiode durchgefihrt werden (s. Punkt 3, MaRnahme V 1), kann eine
Totung von Individuen oder eine erhebliche Schadigung / Stérung von Niststétten gehdlzbri-
tender Vogelarten wéahrend des Baubetriebs ausgeschlossen werden. Es ist anzunehmen, dass
wahrend der Bauzeit betroffene Individuen in angrenzende Bereiche ausweichen. Da im zu-
nehmend verdichteten Siedlungsbereich von Quastenberg allerdings nur noch eingeschrankt
geeignete Nistplatze in Form von gro3eren Gehdlzbiotopen vorhanden sind, ist der Erhaltungs-
zustand der Populationen von Freibritern durch Revierverluste bedingt geféahrdet. Im Plange-
biet sollte daher die Neuanlage von Geholzstrukturen in Form von Strauchhecken erfolgen, um
die okologische Funktionalitéat der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammen-
hang zu wahren (s. Punkt 3, MalRnahme V 3).
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Bt

der Koppeln — Lebensraum fiir Grasmiicken, Mei-

Bild 9: Uberaltertes Pflaumengebiisch im Zentralteil | Bild 10: Uberalterte, einreihige WeiRdorn-Hecke

entlang der WohnstraRe Quastenberg mit durch-

sen, Sperlinge, Kleiber, Buntspecht (© SKH)

Bild 11: aubestand mittlern Alters (Spitzahorn,
Blaufichte, Kastanie, StD = 0,30 - 0,45 m) an der
Einmiindung zum Quastenberger Damm — gerin-

schnittlicher Bedeutung als Nistplatz (©SKH)

Bild 12: geschitzter Altbaumbestand (Stieleiche,

StD = 1,20 m und Blutbuche, StD = 0,60 m) an der
Grundstickszufahrt im Nordostteil des Areals —

ges Lebensraumpotenzial fur Brutvogel (© SKH) Bedeutung als Nistplatz fur Brutvogel (© SKH)

Baumhohlenbriter, Nischenbriter an Baumen

Die Gruppe der Hohlen- und Nischenbriter (hier: Blau- und Kohlmeise, Gartenrotschwanz,
Feldsperling, Buntspecht, Star) ist auf Gehdlze mit Bruthéhlenstrukturen angewiesen. Sie bend-
tigen dafur mittelalte bis alte Baume, die Hohlen oder Spalten als Bruthabitate vorweisen oder
fur die Neuanlage von Bruthdhlen geeignet sind. Im Eingriffsbereich bieten nur wenige Gehdlze
geeignete Habitatvoraussetzungen flr diese Arten. Nur die drei AltbAume am norddstlichen
Grundsticksrand (Blutbuche, Linde. Eiche) bieten geeignete Nistmdglichkeiten in Form von
Hohlen oder Halbhdhlen (s. Bilder 13 bis 16). Auch das alte Mirabellen- und Pflaumengebtisch
auf der Koppel verfugt Giber Totholzstrukturen (s. Bild 9). Hier wurden im Zuge der Gelandebe-
gehung der Kleiber, der Buntspecht, der Hausrotschwanz, einige Sperlinge und ein Paar
Monchsgrasmiuicken als potenzielle Brutvigel bzw. Nahrungsgéaste nachgewiesen. Mit Fallung
der Altbaume und Rodung der Obstgeblische werden somit potentielle Fortpflanzungs- und
Ruhestétten fur Hohlenbriter zerst6rt. Sofern die Fallung aul3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgt (s.
Punkt 3, MaRBnahme V 1), kann die Totung einzelner Individuen fur diese Arten ausgeschlos-
sen werden. Die genannten Arten nutzen i. d. R. jahrlich abwechselnde Nistplatze, so dass die
Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrach-
tigung der Fortpflanzungsstétte fuhrt. Es ist anzunehmen, dass potenziell betroffene Individuen
in benachbarte Siedlungsrdume ausweichen kdnnen. Da im naheren bzw. weiteren Umfeld des
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Vorhabens nur bedingt geeignete Strukturen (Héhlenbdume) vorhanden sind, kann die Fallung
des Brutbaumes zu lokalen Revierverlusten fihren. Durch Anbringen geeigneter Ersatzhabitate
(Nistkasten) im zu erhaltenden Baumbestand kann die 6kologische Funktionalitat der Fortpflan-
zungsstatten im Gebiet im raumlichen Zusammenhang gewahrt werden (s. Punkt 3, Mal3n. V 2).

]

der Hohlung der alten Blutbuche (StD = 0,60 m) im | leicht geschadigter Krone in ca. 2 m Abstand zur
Nordostteil des Areals — Fallung geplant (© SKH)

- v 3 -

2t

S

Bilder 15 und 16: geschéadigte Winterlinde (StD = 1,0 m) mit viel Totholz in der Krone — Fallung geplant;
Nistpotenzial fir Flederméuse und Hohlenbruter; Erhalt der Eiche auf dem Nachbargrundstiick (© SKH)
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Gebéaudebriter

Gebaudebritende Vogelarten wie Haussperling und Hausrotschwanz sowie die Mehlschwalbe
wurden im Gebiet als Nahrungsgéaste nachgewiesen. Die Brutplétze dieser Arten befinden sich
vorrangig im angrenzenden Siedlungsbereich (z. B. Scheune des ehem. Gutshofes, s. Bild 6).
Nach Aussagen der Péachterin wurden vereinzelt Bruten von Mehlschwalben in den Pferde-
Unterstanden beobachtet (s. Bild 2). Das ehemalige Stallgeb&ude an der Wohnstral3e Quas-
tenberg (s. Bild 7) ist als Brutplatz kaum geeignet. Hier sind nur vereinzelt Nischen und Hohl-
raume im Mauerwerk vorhanden. Es kann eingeschatzt werden, dass der abzureiRende Ge-
baudebestand keine signifikante Bedeutung als Nistplatz fur geb&udebritende Vogelarten hat.
Sofern der Abriss auf3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgt (s. Punkt 3, Mallnahme V 1), kann die
Totung einzelner Individuen sowie eine Schadigung oder bauzeitlich bedingte erhebliche Sto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir diese Arten ausgeschlossen werden.

Gutachterliches Fazit

Bei den erfassten bzw. zu erwartenden Brutvogelarten handelt es sich um sogenannte haufige
Brutvogelarten gemal der ,Artenschutz-Tabelle Brutvbgel M-V* (Anlage 9.6 des Artenschutz-
Leitfadens, FROELICH & SPORBECK 2010), die in der Regel einen gunstigen Erhaltungszustand
aufweisen und deren Fortpflanzungsstéatten keinen besonderen Schutz genief3en. So nutzen
Haus- und Feldsperling, Blau- und Kohlmeise ein System mehrerer i. d. R. jahrlich abwechseln-
der Nistplatze (Hohlen), so dass eine Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester au-
Rerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte fihrt. Fir baum- und
gebischbritende Vogelarten wie Amsel, Grin- und Buchfink, Grasmickenarten erlischt der
Schutz der jeweiligen Fortpflanzungsstatte nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode. Die Vogel orientieren sich somit in jeder Brutperiode wieder neu.

Die Rodung des gesamten Gehdlz- und Geblschbestandes als potenzieller Brutplatz und Sitz-
warte sowie der vollstéandige Verlust der Wiesenflachen des lGber 1 ha grof3en Areals als Jagd-
und Nahrungshabitat stellt in Anbetracht der angrenzenden, zunehmend verdichtet bebauten
Siedlungsflachen von Quastenberg mit geringem Freiflachenanteil (Wohngebiet Sannbruch,
Gewerbeflachen) eine nachhaltige Beeintrdchtigung des Brutvogelbestandes im Gebiet dar.
Mogliche Ausweichflachen in den benachbarten Hausgéarten sind wahrend der Bauzeit nur be-
grenzt vorhanden. Nach Errichtung der neuen Wohngeb&ude werden in den Hausgarten nur in
geringem Umfang Gehdlzstrukturen angelegt werden. Da durch die weitgehende Beseitigung
des Altbaumbestandes (Linde, Blutbuche) nur noch ein geringer Anteil an geeigneten Habitaten
fur hohlenbritende Arten im Gebiet vorhanden ist, sind entsprechende Ersatzhabitate in Form
von Nistkasten zu schaffen. Insbesondere sollte die alte Eiche im Nordostteil des Plangebietes
im Zuge der Entwicklung des Wohnbaustandortes erhalten bleiben (s. Bilder 12 und 17). Zum
Erhalt des Lebensraumes fir Gebischbriter ist im Plangebiet die Neuanlage von Heckenstruk-
turen mit heimischen Strauchern und Obstgehélzen vorzusehen.

Im nachfolgenden Kapitel werden die VermeidungsmalRnahmen V 1 (Fallung/Rodung und
Baufeldfreimachung/Geb&udeabriss auf3erhalb der Brut- und Vegetationszeit), V 2 (Anbringen
von Nistkasten im zu erhaltenden Baumbestand), V 3 (Pflanzung einer Strauchhecke) und V 4
(Ersatzhabitat Zauneidechse) festgesetzt. So kann das Eintreten der Verbotstatbestidnde nach
8 44 BNatSchG ,T6tung / Verletzung von Individuen* sowie ,Schédigung / Zerstérung von Nist-
und Brutstatten" hinsichtlich der v. g. europaischen Brutvogelarten wirksam vermieden werden.
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Hinsichtlich des Verbotstatbestands ,Stérung* besteht unter Berlicksichtigung der Fluchtdistan-
zen fur geholz- bzw. héhlenbritende Arten auch wahrend des Baubetriebes die Mdglichkeit, in
ausreichender Entfernung zum Vorhabenstandort ein Nest zu bauen. Das bauzeitliche Storpo-
tenzial ist auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt, was in Anbetracht der vorhandenen Er-
satzhabitate keine nachhaltige existenzgefahrdende Storung fur die gering spezialisierten Arten
darstellt. Ein Fortbestand der lokalen Populationen und eine Wiederansiedlung der Arten in den
kunftigen Hausgéarten nach Abschluss der Baumafinahmen sind gewahrleistet.

D TR w de
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Bild 17: Erhalt der alten Stieleiche am Nordostrand des Plangebietes; Anbringen von Nistkasten fiir
hoéhlenbriitende Vogel und Flederméuse (© SKH)

3 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minderungmal3nahmen

Hinweise zum Natur- und Artenschutz

Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gere-
gelten Verbote zum Artenschutz verstof3en, die unter anderem fir alle européisch geschitzten
Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Amphibien und Rep-
tilien). Nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verlet-
zen oder zu téten, sie erheblich zu stdren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu be-
schadigen oder zu zerstdren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BulR3geld- und Strafvorschrif-
ten der 88 69 ff BNatSchG. Die zustandige untere Naturschutzbehdrde kann ggf. eine Befreiung
nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewéhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Vermeidungsmafnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht

Fur die Artengruppen der Fledermduse sowie der europdischen Brutvogelarten (Freibriter,
Hohlenbriter) sowie fiir die streng geschitzte Reptilienart Zauneidechse wurde eine potenzielle
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bauzeitliche bzw. anlagebedingte Betroffenheit durch das Vorhaben festgestellt. Durch die
nachfolgend festgelegten VermeidungsmalRnahmen kann das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Sie sind als Festsetzun-
gen in die Satzung und Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen:

ArtenschutzmalRnahme V 1:

Zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen einzelner Individuen streng geschutzter Ar-
ten (Fledermause) oder europdischer Vogelarten bzw. ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
Sinne von § 39 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG, sind Gehdlzrodungen und Baufeldréu-
mung/Geb&udeabriss nur aul3erhalb der Brutzeit zulassig, d. h. im Zeitraum vom 1. Okto-
ber bis 28. Februar durchzufiihren. Der zu fallende Altbaumbestand sowie die abzubre-
chenden Gebaude sind direkt vor Fallung / Abbruch (1-3 Tage) durch eine fachkundige
Person auf das Vorhandensein von besetzten Niststatten zu untersuchen. Erfolgt die Bau-
feldfreimachung aufRerhalb des v. g. Zeitraumes, d. h. zwischen dem 1. Marz und 30. Septem-
ber, ist im Vorfeld eine Kontrolle des Baufeldes auf eventuell britende Vogelarten oder auf eine
Besiedelung bzw. Nutzungsspuren von Fledermausen von einem anerkannten Gutachter
durchzufiihren. Ggf. ist eine Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG von den Verboten nach § 44
BNatSchG vom Vorhabentrager zu beantragen.

ArtenschutzmalRnahme V 2:

Der Vorhabentrager veranlasst die Schaffung geeigneter Ersatzhabitate durch Aufhangen
von 2 Nistkasten fir Fledermé&use und 3 Nistk&sten fur héhlenbritende Vogelarten im zu
erhaltenden Baumbestand bzw. in der ndheren Umgebung. Das Anbringen der Nistkasten er-
folgt vorgezogen in Abstimmung mit dem Sachverstandigen fir die Niststatten-Kontrolle, d. h.
vor dem geplanten Geb&udeabriss und vor den Fallungen.

ArtenschutzmalRnahme V 3:

Der Vorhabentrager veranlasst die Pflanzung einer zweireihigen Strauchhecke aus heimi-
schen, standortgerechten Laubstrduchern und Obstgehélzen entlang der nordwestlichen
Grundstuicksgrenze (Pflanzverband 1,0 m x 1,5 m, diagonal versetzt, Breite der Hecke 5 m). Die
Pflanzung erfolgt vor Errichtung der Wohngebaude (= vorgezogene AusgleichsmalRnahme). Es
ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

ArtenschutzmalRnahme V 4:

Im Bereich potenzieller Zauneidechsenhabitate (Gartenland und Wiesenflachen im Nordteil des
Gebietes) sind durch einen Sachverstandigen (Feldherpetologen) bei geeigneten Witterungs-
bedingungen im Juni bis September vor Baubeginn artspezifische Untersuchungen zum Nach-
weis einer eventuell vorhandenen Population (GroRe, Zustand) durchzufiihren. Falls erforder-
lich, sind entsprechende Malinahmen zur Bergung bzw. Umsiedelung der Tiere einzuleiten. Ein
Ersatzhabitat in Form eines Lesesteinhaufens von mind. 2-3 m3 (ca. 80 cm unterirdisch und 1 m
oberirdisch) ist auf der Kompensationsflache K 1 nahe der neu anzulegenden Hecke im Nordteil
des Plangebietes zu errichten (= vorgezogene Ausgleichsmalinahme).

Ziel der aufgefiihrten ArtenschutzmalRnahmen ist die Vermeidung bauzeitlicher und anlagebe-
dingter Beeintrdchtigungen potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Fleder-
maus- und Reptilienarten sowie von Lebensstéatten européischer Vogelarten im Sinne von § 44
BNatSchG. Durch diese MalRnahmen wird die dauerhafte Bestandsstiitzung dieser Populatio-
nen im Gebiet gewahrleistet.
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4 Zusammenfassung

Der Vorhabentrager plant auf dem ca. 1,38 ha groRen Geldnde der ehemaligen Gartnerei im
Sudwesten des Ortsteils Quastenberg der Stadt Burg Stargard die Entwicklung eines allgemei-
nen Wohngebietes fir den Bau von Einzelhausern mit insgesamt ca. 12 Baugrundstiicken. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber den Quastenberger Damm und die Zufahrtstral3e
zum neuen Wohnstandort Sannbruch. Die Umsetzung erfolgt Gber einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 BauGB.

Anhand einer Potenzialabschatzung des Artenbestandes vor Ort wurden artenschutzrechtliche
Belange nach § 44 BNatSchG naher betrachtet und Vermeidungsmaf3nahmen definiert. Aus
Artenschutzsicht wurde festgestellt, dass das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch bau-, anlage- oder betriebsbedingte Wirkungen des
Vorhabens fur gemeinschaftsrechtlich streng geschutzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL
bzw. des Anhangs | der VS-RL und fiir européische Vogelarten ausgeschlossen werden kann.

Das Plangebiet weist eine lokale Bedeutung als innerstadtischer Lebensraum fiir Vogelarten
und Flederméuse auf. Durch den Abriss von Stallgebauden, die grof3flachige Beseitigung von
Wiesenflachen, Gartenland, Hecken und Geblschen sowie die Fallung von Bdumen werden die
Habitatstrukturen im Gebiet vollstéandig verandert. Von diesen Verlusten an Brut- und Nahrungs-
habitaten sind ausschlief3lich weit verbreitete Vogelarten mit geringen Anspriichen an die von
ihnen besiedelten Lebensraume betroffen. Da durch die kontinuierliche Nachverdichtung der
Siedlungsflachen der Freiflachenanteil und Gehdlzbestand im Gebiet zunehmend reduziert
wird, kdnnen die betroffenen Arten wahrend der Bauzeit nur bedingt in umliegende Siedlungs-
rdume ausweichen und finden nach Errichtung des Wohnstandortes nur noch ein eingeschrank-
tes Lebensraumpotenzial vor. Ein Risiko direkter Individuenverluste ist nicht zu erwarten, da die
Baufeldfreimachung und die Beseitigung der Gebaude und Gehélze aulRerhalb der Vegetati-
onszeit erfolgt. Hinsichtlich der Artengruppen Fledermause sowie Hohlen- und Gebaudebriter
sind der Altbaum- und Geb&udebestand unmittelbar vor Fallung / Abriss auf das Vorhandensein
von ersatzpflichtigen Niststétten bzw. nistenden Individuen zu kontrollieren (MaRnahme V 1).

Fur Arten mit wiederholter Nutzung der Fortpflanzungsstétten (Hohlenbriter) sind nach weitge-
hender Beseitigung des Altbaumbestandes keine geeigneten Niststatten in ausreichendem Um-
fang vorhanden. Es sind Ersatzquartiere durch Aufh&ngen von Nistkédsten im zu erhaltenen
Baumbestand der ndheren Umgebung zu schaffen (MaBnahme V 2). Die Anzahl wird mit 5
Nistkdsten festgesetzt, davon 2 Nistkasten fur Fledermause und 3 Nistkasten fur h6hlenbriten-
de Singvdgel. Dartiber hinaus ist entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze des Plange-
bietes eine 5 m breite, zweireihige Strauchhecke aus heimischen Arten anzulegen und dauer-
haft zu erhalten, um die Verluste an Brutbiotopen flr geblschbriitende Arten zu kompensieren
(MalRnahme V 3).

Fur die gemeinschaftsrechtlich streng geschitzte Reptilienart Zauneidechse hat die Beurteilung
der Betroffenheit bzw. die Notwendigkeit zur Umsiedelung einer eventuell vorhandenen Popula-
tion auf Basis artspezifischer Erfassungen vor Baubeginn zu erfolgen. Als vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme wird ein Ersatzhabitat angelegt (Malinahme V 4). In Bezug auf potenziell zu
vermutende Populationen missen alle Flachen oder Funktionsverluste, die sich nicht mit einer
hohen Prognosewahrscheinlichkeit sicher ausschlieBen lassen, in qualitativer und quantitativer
Hinsicht so ausgeglichen werden, dass die dkologische Funktion der Lebensstétten ununterbro-
chen und fur die Dauer der Vorhabenswirkungen erhalten bleibt.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

B-Plan Nr. 24 , Alte Gartnerei*

Anlage 1: Baumbestand / Baumverluste

Art durch- durch- litat Bemerkung Fal-lung Schutz
Nr. messer umfang messer | ** Baumsch k.-
erlass M-V*
1 Spitzahorn 0,30m  0,94m 12,00m v guter Habitus, Erhalt mgl. - - 8§18
2 | Blaufichte  0,35m 1,10m 10,00m v 1St 1St 8§18
3 Kastanie 045m 141m 10,00m v 2-stammig (0,45/0,2) 1St 1St 8§18
4 Linde 0,20m 0,63m 1200m v Gruppe, 6 Stamme (0,1/0,2) | (6 St)*** -
5 Linde 0,15m  0,47m 3,00m v Gruppe, 7 Stamme (0,1/0,15) (7 St)*** -
6 Eiche 0,25m 0,79m 3,00m \% im Fliedergebiisch 1St -
7 Eiche 1,20m 3,77m 3,00m lg Altbaum, Erhalt moglich - - 8§18
8 | Blutbuche | 0,60m 188 m 10,00m g Totholz, Nistbaum 1St 2 St 8§18
9 Linde 1,00m 3,14m 1000m g Totholz, Nistbaum 1St 3 St 8§18
10 Fichte 0,20m  0,63m 3,00m g 2 Baume an Stral3e (0,2) 2 St -
Fallung gesamt 7 St 7 St

"fett = Einzelbaum (ausgleichspflichtig nach § 18), "normale Schrift" = Baum/Baumgruppe (ohne Schutzstatus)

* Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 1,00 m, gemessen in 1,30 m Hohe
Uiber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt (ausgenommen Baume in Hausgarten, Kleingarten, denkmalgeschiitzten Parks,
Obstbaume, Pappeln im Innenbereich). Der Ausgleich erfolgt gemaR Baumschutzkompensationserlass Ministerium fir
Landwirtschaft, Umwelt u. Verbraucherschutz M-V vom 15. Oktober 2007 (Anlage 1 zu Nr. 3.1.2). Aufgrund der
Stammumfange fallen einige Baume unter den gesetzlichen Schutz nach § 18 NatSchAG M-V

(Ausgleich ab >1,0 m StU in 1,30 m Hohe, bei mehrstammigen Baumen mind. 2 Stdmme zusammen > 1,0 m StU).

Der Ausgleich gesetzlich geschiitzter Baume erfolgt gemaf Anlage 1 zu Punkt 3.1.2 des Baumschutzkompensations-
erlass. Der Umfang der Ersatzpflanzungen richtet sich nach dem Stammumfang des beseitigten Baumes, wobei
Vitalitdtszustand und Standort des Baumes zu berlicksichtigen sind:

Einzelbaum: StU 1,00 bis 1,50 m = 1 Ersatzbaum (Mindeststammumfang 16-18 cm)

Einzelbaum: StU 1,50 bis 2,50 m = 2 Ersatzbaume (Mindeststammumfang 16-18 cm)

Einzelbaum: StU >2,50 m = 3 Ersatzbaume (Mindeststammumfang 16-18 cm)

Die Pflanzungen sind mit standortgerechten einheimischen Laubbaumen auszufiihren (HST, 3 x verpflanzt, StU 16-18).

** Vitalitdt in Anlehnung an die Vitalitatsstufen nach Rohloff (0 bis 3):

v = vital (Reststandzeit > 30 Jahre)

Ig = leicht geschadigt (Reststandzeit bis 30 Jahre)

g = geschadigt (Reststandzeit bis 15 Jahre)

sg = stark geschadigt (Reststandzeit bis 10 Jahre, Fallung zeithah empfohlen)

*** Stamme der Linden-Hecke im Januar 2020 z. T. bereits gefallt im Zuge Ausbau Quastenberger Damm
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