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Gemeindevertretung der Gemeinde Grol$ 16.03.2023 5

Nemerow (Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Grols Nemerow stimmt der Einleitung eines Verfahrens
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur die , Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage” in der Gemarkung Zachow und Grof$
Nemerow grundsatzlich zu.

Sachverhalt

Durch den Vorhabentrager SunFarmer Invest GmbH & Co. KG wurde am
03.03.2023 ein Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fur den “Solarpark Zachow” gestellt.

Das mogliche Plangebiet auf der die Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet
werden soll, befindet sich dstlich des Krickower Sees und nordlich der Ortschaft
Zachow.

Es erstreckt sich Uber den Flur 1 in der Gemarkung Zachow und Uber den Flur 1
in der Gemarkung GroR Nemerow. Einen Uberblick Uber die betroffenen
Flurstlicke bietet folgende Tabelle:



Anteil

Gemarkung Flur Flurstiick

Zachow (134049) 001 1/3 teliweise |
Zachow (134049) 001 1/4 vollstandig |
Zachow (134049) 001 35/1 teilweise
Zachow (134049) 001 35/2 teilweise
Grofs Nemerow (134046) 001 160 teilweise
GroR Nemerow (134046) 001 159/1 teilweise
GroR Nemerow (134046) 001 154/1 teilweise

Die Flursttcke befinden sich im Eigentum von Privatpersonen und werden durch
den Vorhabentrager durch verhandelte und unterzeichnete Nutzungsvertrage fur
den langfristigen Betrieb eines Solarparks vollstandig gesichert.

Rechtliche Grundlagen
KV M-V, BauGB; BauNVO

Finanzielle Auswirkungen

Fur die Gemeinde fallen keine Kosten an.
Die Kosten werden komplett durch den Vorhabentrager getragen. Dazu werden
stadtebauliche Vertrage entspr. § 11 BauGB geschlossen.

Anlage/n

1 Antrag auf Aufstellung B-Plan_SunFarmer (6ffentlich)
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SunFarmer Invest GmbH & Co. KG | LinienstraRe 40 | 10119 Berlin

Amt Stargarder Land SunFarmer Invest GmbH & Co. KG
fur die Gemeinde GroR Nemerow Linienstrafle 40
Blrgermeister Wilfried Stegemann 10119 Berlin
Gemeindevertretung der Gemeinde Gro8 Nemerow Martin Niedzwetzki
MiihlenstraRBe 30 +49 1516 4026171
17094 GroR Nemerow

Berlin, den 03.03.2023

Betreff: Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gemiR § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den ,Solarpark Zachow”

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Stegemann,
sehr geehrte Damen und Herren der Gemeindevertretung Grol Nemerow,
sehr geehrte Damen und Herren,

fiir das in Anlage 3 dargestellte Plangebiet beantragt die SunFarmer Invest GmbH & Co. KG mit Sitz in der
LinienstraRe 40 in 10119 Berlin die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und den
Betrieb einer Freiflichenphotovoltaikanlage éstlich des Krickower Sees und nérdlich der Ortschaft
Zachow. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Zachow und der Gemarkung GroR Nemerow in den in
Anlage 2 beschriebenen Flurstiicken.

Die Antragstellerin ist bereit,

- (iber das Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieBungsmafnahmen einen mit der
Gemeinde, der Bauaufsichtsbehérde und der Verwaltung abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieRungsplan auszuarbeiten,

- den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit den beriihrten Tragern &ffentlicher Belange
abzustimmen und diesen der Gemeinde als Bestandteil der Satzung zur Verfligung zu stellen,

- eine Umweltprifung durchzufiihren und das Ergebnis in einem Umweltbericht darzustellen,

- sich im Rahmen des im Abstimmungsverfahren noch zu verhandelnden Durchfiihrungsvertrages
zu verpflichten, die Kosten der Planung und ggf. auch die Kosten der ErschlieBung gemaR den
gesetzlichen Vorschriften zu tragen sowie die noch zu bestimmende Frist zur Durchfiihrung des
Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen zu verpflichten. Der Abschluss eines
Durchfiihrungsvertrages erfolgt vor dem Satzungsbeschluss.

- der Gemeinde im weiteren Verfahren die gesetzlich mégliche finanzielle Beteiligung der
Kommunen am Ausbau Erneuerbarer Energien gemaR § 6 EEG 2021 zutraglich zu machen. Die
Absichtserkldrung (Anlage 6) ist diesem Antrag beigefuigt.
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Da fiir die Gemeinde GroR Nemerow kein Flichennutzungsplan besteht, wird nur die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt.

Dem Vorhabentriger ist bekannt, dass unmittelbar nach Eingang des Antrages der zusténdige
Fachausschuss des Gemeinderats iiber den Eingang des Antrages informiert wird und (iber den Antrag
sowie erforderliche Beschliisse im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in 6ffentlicher Sitzung des
Gemeinderats beraten und entschieden wird.

Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens eine
Ermessensentscheidung der Gemeinde GroB Nemerow darstellt, auf die kein Anspruch besteht. Des
Weiteren ist dem Vorhabentrager bekannt, dass aus der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens kein
Anspruch auf Erlass des Bebauungsplans ableitbar ist. Vergebliche Aufwendungen, die dadurch entstehen,
dass das Bebauungsplanverfahren im Rahmen des Planungsermessens der Gemeinde oder aus sonstigen
dem Bebauungsplanverfahren zuzurechnenden Griinden aufgegeben wird, liegen in der Risikosphére des
Vorhabentragers.

Zu weiteren Erliauterungen des Vorhabens als auch fur Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

SunFarmer Invest GmbH & Co. KG

S

Diana Antonia Schttler
Prokuristin
SunFarmer Invest GmbH & Co. KG
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Anlagen:

- Anlage 1: Erlduterungen

- Anlage 2: Lagebeschreibung (Liste der Flurstlicke im Geltungsbereich)

- Anlage 3: Darstellung avisierter Geltungsbereich

- Anlage 4: Beschreibung relevanter Parameter des avisierten Bauvorhabens

- Anlage 5: Kosteniibernahmeerkladrung

- Anlage 6: Informations- und Absichtserklarung zur finanziellen Beteiligung von Kommunen an
Photovoltaik-Freiflachenanlagen gem. § 6 EEG
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Anlage 1: Erlduterungen

In Mecklenburg-Vorpommern kann die groRBe Zahl an Sonnenstunden fir die Gewinnung von
Erneuerbaren Energien {,EE”) genutzt werden.

Das Land weist den zweithdchsten Anteil von EE-Unternehmen wie auch von EE-Beschéftigten auf. Bei
Umsitzen mit Erneuerbaren Energien erreicht es gemessen am BIP sogar die Spitzenposition.

Meckienburg-Vorpommern konnte sein Ergebnis bei der Nutzung der Erneuerbaren Energien in den
letzten Jahren immer weiter verbessern. Die Anteile Erneuerbarer Energien sind zwar insgesamt bereits
hoch, beim Blick auf die einzelnen Potenziale der Technologien sind jedoch noch erhebliche
Ausbaumoglichkeiten vorhanden.

Die regionale Strom- und Wirmeerzeugung sowie der Verkehr sollen auf Erneuerbare Energien umgestellt
werden. Der Umbau soll bedarfsgerecht und im Sinne einer dezentralen Produktion und Versorgung
erfolgen. Die gemeindlichen Planungen sollen dies berlicksichtigen.

Somit stellt der Bereich der Erneuerbaren Energien zukiinftig einen bedeutenden Standortfaktor und
wesentlichen Motor zur Erhdhung der regionalen Wertschépfung dar, der durch Schaffung regionaler
Energiekreisidufe und eines raumvertréiglichen Ausbaus von Erneuerbaren Energien gestarkt werden soll.

Durch eine Photovoltaikfreiflichenanlage kann in einer durch Landwirtschaft gepréagten Region der
gemeindliche Haushalt auf einen langen und vor allem planbaren Zeitraum hinaus sichergestellt werden.
Die Einnahmen aus der Pacht erh6hen die Kaufkraft der Grundstiickseigentiimer.

Zum Erhalt landwirtschaftlicher Betriebe und zur Bindung von Arbeitskriften stellen Photovoltaik-
freiflichenanlagen Erwerbsalternativen flr landwirtschaftliche Unternehmen dar.

Die beantragte Photovoltaikfreiflichenanlage befindet sich im sogenannten AuBenbereich. GeméaR
§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB sind im Aufenbereich Vorhaben nur zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es der Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandfldchen von zuldssigerweise genutzten Gebauden
dient, wenn die Anlage dem Gebaude baulich untergeordnet ist.

In der Regel ist die baurechtliche Zuldssigkeit einer Photovoltaikfreiflichenanlage im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans nach § 30 BauGB gegeben.

Vor diesem Hintergrund resultiert die Notwendigkeit, einen Bebauungsplan aufzustellen.
Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Zwischen dem

Vorhabentrager, der SunFarmer Invest GmbH & Co. KG, und der Gemeinde GroR Nemerow soll ein
Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen werden.
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Der Vorhabentriiger ist nicht Eigentiimer der Vorhabenflurstiicke. Die Nutzung der Flachen wird Uber
Gestattungsvertrige zwischen den Eigentiimern der Flichen und dem Vorhabentrdger geregelt. Der
Gemeinde wird im Laufe des Verfahrens der Zugriff auf die Flachen durch den Vorhabentriager
nachgewiesen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich nérdlich der Ortschaft
Zachow. Der Geltungsbereich ist entsprechend seiner Struktur und Einbindung dem AuBenbereich
zugeordnet.

Ein rechtwirksamer Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde GroB Nemerow besteht nicht.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Zachow (134049), Flur 1 und in der Gemarkung Grof} Nemerow
(134046), Flur 1.

Der geplante Solarpark Zachow soll den erzeugten Strom in das &ffentliche Stromnetz einspeisen. Dariiber
hinaus ist avisiert, zu priifen, inwiefern den Einwohnern der Gemeinde GroR Nemerow ein kommunaler
Stromtarif fiir den Strom aus dem Solarpark Zachow angeboten werden kann.
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Anlage 2: Lagebeschreibung (Liste der Flurstiicke im Geltungsbereich)

Das Gebiet befindet sich nordlich der Ortschaft Zachow.

Es erstreckt sich iiber den Flur 001 in der Gemarkung Zachow (134049) und iber den Flur 001 in der
Gemarkung GroR Nemerow (134046). Einen Uberblick iiber die betroffenen Flurstiicke bietet folgende

SunFarmer

Tabelle:
Gemarkung Flur Flurstiick Anteil
Zachow (134049) 001 1/3 teilweise
Zachow (134049) 001 1/4 vollsténdig |
Zachow (134049) 001 35/1 teilweise
Zachow (134049) 001 35/2 teilweise
GroR Nemerow (134046) 001 160 teilweise
GroR Nemerow (134046) 001 159/1 teilweise
GroRR Nemerow (134046) 001 154/1 teilweise
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Anlage 3: Darstellung avisierter Geltungsbereich
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Anlage 4: Beschreibung relevanter Parameter des avisierten Bauvorhabens

Bei der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vBP) sollen die nachfolgend aufgefithrten
Punkte beriicksichtigt werden.

Die genaue Anzahl, Standorte und Ausrichtung der Anlagenkomponenten (insh. Module, Wechselrichter,
Transformator- und Ubergabestationen) innerhalb des Geltungsbereichs wird im Laufe des
Planungsprozesses entsprechend der technischen und planungsrechtlichen Gegebenheiten festgelegt.

1. Geltungsbereich
Der aufzustellende vBP umfasst den geplanten Geltungsbereich mit einer Fldche von rund 97,78 ha.

2. Hoéhe der PV-Generatorfliche
Die Gesamtbauhéhe der neuen Photovoltaikanlagen wird entsprechend des Stands der Technik
voraussichtlich bis zu 3,5 m Uber Erdboden betragen.

3. Baufenster
Im Rahmen des Planungsprozesses und entsprechend den technischen und planungsrechtlichen
Gegebenheiten werden die Baufenster im Planverfahren festgelegt.

4. Belange der Triger 6ffentlicher Belange
Die weiteren Belange der Triger éffentlicher Belange werden im Laufe des Verfahrens, insbesondere der
frihzeitigen Behordenbeteiligung eruiert.
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Anlage 5: Kosteniibernahmeerklarung

Der Vorhabentrager, die SunFarmer Invest GmbH & Co. KG, verpflichtet sich hiermit, sémtliche Kosten zu
ibernehmen, die bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir den Solarpark Zachow
anfallen.

Berlin, den 03.03.2023

L/7Aa. _
‘Diana Antonia Schéttler
Prokuristin

SunFarmer Invest GmbH & Co. KG
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Anlage 6: Informations- und Absichtserklirung zur finanziellen Beteiligung von Kommunen an
Photovoltaik-Freiflichenanlagen gem. § 6 EEG

Der Betreiber plant die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (im Folgenden
,PVA“). Der vorgesehene Standort der vom Betreiber geplanten PVA ist im Gebiet der Gemeinde
vorgesehen und soll eine ungefihre Leistung von ca. 130 MWp aufweisen. Die durch die PVA in Anspruch
genommene Flidche wird ungefshr 97,78 ha betragen. Die Betriebsaufnahme der PVA ist voraussichtlich
fir Q4 2025 vorgesehen.

GemiR § 6 Absatz 3 EEG besteht die Moglichkeit, ab Inbetriebnahme einer PVA der Gemeinde einseitige
Zuwendungen ohne Gegenleistung verbindlich anzubieten. Eine solche Vereinbarung darf gem. § 6 Abs. 4
S.1 Nr.2 EEG allerdings erst ab Satzungsbeschluss eines fur die Errichtung der PVA notwendigen
Bebauungsplans erfolgen. Grund dieser gesetzlichen Regelung ist, zu verhindern, dass die Gemeinde
durch die Aussicht auf eine finanzielle Beteiligung das notwendige Planaufstellungsverfahren nicht mehr
mit der rechtstaatlich erforderlichen (vgl. &§ 1 Abs. 7 BauGB) Ergebnisoffenheit fiihrt.

In Kenntnis dieser Umstinde ergeht folgendes Bekenntnis des Betreibers:

1. Der Betreiber erklart, dass er die Einflhrung der gesetzlichen Regelungen zur kommunalen
wirtschaftlichen Beteiligung bei dem Betrieb von PVA in § 6 des EEG ausdriicklich begriiBt und fir
richtig halt.

2. Weiterhin erklart der Betreiber, dass er plant, bei der Umsetzung seiner zukiinftigen PVA-Projekte
von dieser gesetzgeberischen Méglichkeit je nach den wirtschaftlichen Kapazititen seiner
Projekte Gebrauch machen und den betreffenden Gemeinden entsprechende Vereinbarungen
auf Grundlage des § 6 Abs. 3 EEG anbieten zu wollen.

3. Dem Betreiber ist es insoweit wichtig, dass jene Angebote an betroffene Gemeinden ohne
Erwartung irgendeiner Gegenleistung erfolgen und insbesondere ausdriicklich keine bevorzugte
Behandlung — weder jetzt noch zukiinftig — seitens des Betreibers erwartet wird.

Der Betreiber ist ausdriicklich damit einverstanden, alle Inhalte dieser Erkldrung oder sonstige
verbundene Informationen zu verdffentlichen, soweit zwingende gesetzliche Vorgaben des
Datenschutzes gewahrt sind.

Berlin, den 03.03.2023

‘Diana Antonia Schéttler

Prokuristin
SunFarmer Invest GmbH & Co. KG
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