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Beschlussvorschlag

Im Zusammenhang mit dem Jahresabschluss der Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg
Stargard bevollméchtigt die  Stadtvertretung vorbehaltlich der Freigabe durch den
Landesrechnungshof den Burgermeister in der Gesellschafterversammlung folgendes beschliel3en zu
lassen:

1. Der Jahresabschluss zum 31.12.2022 und der Lagebericht der Geschéaftsfuhrung werden
festgestellt.

2. Der Bilanzgewinn in H6he von 169.539,09 € wird in andere Gewinnriicklagen eingestellt.

3. Dem Geschéftsfuhrer Uwe Mattis wird fur das Geschéftsjahr 2022 uneingeschrankte
Entlastung erteilt.

Sachverhalt

Der Bericht Uber die Prufung der Wohnungswirtschaftsgesellschaft wurde der Stadt Burg Stargard zur
Kenntnisnahme und Prifung vorgelegt. Der Geschéftsfihrer sowie auch der Aufsichtsrat der
Gesellschaft sind dementsprechend uneingeschrankt fir das Geschéftsjahr 2022 zu entlasten.

Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung am 16.10.2023 die o0.g. Punkte 1 bis 3 einstimmig zur
Beschlussfassung durch den Gesellschafter empfohlen.

Rechtliche Grundlagen
Aktiengesetz, GmbH-Gesetz, Kommunalverfassung M-V, Gesellschaftervertrag

Finanzielle Auswirkungen
Keine

Anlage/n
1 Prufungsbericht zum Jahresabschluss 2022 WoWi Burg Stargard (6ffentlich)
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Priifungsbericht

A. Priifungsauftrag

Das Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten durch den Landesrechnungshof Mecklenburg-
Vorpommern, handelnd im Namen und fiir Rechnung des kommunalen Wirtschaftsbetriebes Wohnungs-
wirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard, ¢/o NEUWOBA - Neubrandenburger Wohnungsbau-
genossenschaft e. G., Demminer Str. 69, 17034 Neubrandenburg, beauftragte uns mit Vertrag vom 27.04./
03.05.2023, den Jahresabschluss 2022 der Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard zu
priifen und alsbald nach Abschluss der Priifung die Ergebnisse in einem Priifungsbericht zusammen-

zufassen.

Kéufe und Verkdufe von bebauten und unbebauten Grundstiicken zu ungewohnlichen Bedingungen,
insbesondere zu Preisen, die unter bzw. iiber den Verkehrswerten liegen, sind in die Priifung mit

einzubeziehen.

Eine Priifung zur Aufdeckung von UnregelméBigkeiten im Geld- und Leistungsverkehr (Unterschlagungs-
priifung) war nicht Gegenstand des Priifungsauftrages. Im Verlauf unserer Tatigkeit haben sich auch keine

Anhaltspunkte ergeben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht hétten.

Der Priifungsbericht wurde nach den Priifungsstandards 400 und 450 sowie den Priifungshinweisen

PH 9.400.3 und PH 9.450.1 des Instituts der Wirtschaftspriifer ausgearbeitet.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der Verordnung
iiber Formblatter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der Fassung

vom 05.07.2021 unter Beachtung der einschldgigen Bestimmungen des Handelsgesetzbuches.

Aufgrund des Grundwerkes des Landesrechnungshofes Mecklenburg-Vorpommern ,,Grundsidtze des
Landesrechnungshofes Mecklenburg-Vorpommern zur Jahresabschlusspriifung kommunaler Wirtschafts-
betriebe nach Abschnitt III Kommunalpriifungsgesetz — KPG M-V — sowie von Betricben mit
Beteiligungen des Landes®, Stand 14.12.2022, wurde die Gliederung des Priifungsberichtes abweichend

vom Priifungsstandard 450 an die Vorgaben des Landesrechnungshofes angepasst.
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Soweit sich aus den Bestimmungen fiir die Abschlusspriifung nach dem Kommunalpriifungsgesetz und
dem Grundwerk des Landesrechnungshofes Mecklenburg-Vorpommern nichts anderes ergibt, sind fiir die
Durchfiihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit - auch im Verhiltnis zu Dritten - die
Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften in der
Fassung vom 01. Januar 2017 mafBgebend, die als Anlage 12 beigefiigt sind.

Wir bestdtigen gemdll § 321 Abs. 4a HGB, dass bei unserer Abschlusspriifung die anwendbaren
Vorschriften zur Unabhéngigkeit beachtet wurden.
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B. Grundsiitzliche Feststellungen

I. Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Der Geschéftsfiihrer stellt zundchst die rechtlichen und wirtschaftlichen Grundlagen der Gesellschaft dar.

Es werden Erlduterungen insbesondere zur Entwicklung der Bevolkerung, zur Leerstandentwicklung

sowie zum Modernisierungsgrad des Wohnungsbestandes gemacht.

Ausgehend vom erzielten Jahresiiberschuss wird der Geschéftsverlauf dargestellt. Dabei werden die

einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung den Planansitzen gegeniibergestellt.

Der Geschiéftsfithrer nimmt weiterhin zur Ertragslage sowie zur Vermdgens- und Finanzlage Stellung. Es

werden betriebsrelevante Kennzahlen den Werten des Vorjahres vergleichend gegeniibergestellt.

Die Vermogenslage zeigt einen fristenkongruenten Bilanzaufbau sowie eine gute Eigenkapitalausstattung.
Hinsichtlich der Finanzlage wird festgestellt, dass der Cashflow aus laufender Geschiftstétigkeit nicht

ausreichte, die planméfigen Tilgungen der langfristigen Verbindlichkeiten zu decken.

Insgesamt wird die Vermogens- und Finanzlage als zufriedenstellend eingeschitzt.

Die Risikoberichterstattung beginnt mit dem Hinweis auf bevorstehende Anstrengungen hinsichtlich der
Energiewende, insbesondere wird auf bestehende Unsicherheiten beziiglich des Gebdudeenergiegesetzes
hingewiesen.

Auf das eingerichtete Risikomanagementsystem und dessen Wirkungsweise wird hingewiesen.

Es wird festgestellt, dass die Stadt Burg Stargard aus Sicht der Bevolkerungsentwicklung einen gefragten
Standort darstellt. Die zu verzeichnende Umsiedlung der Bevolkerung aus dem ldndlichen Raum in die

Stadt wird als Chance fiir die Gesellschaft gesehen.

Fiir die folgenden Jahre werden weiterhin positive Jahresergebnisse prognostiziert, dabei wird auf die

Wirtschaftsplanung 2023 - 2026 verwiesen.
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Die wirtschaftliche Entwicklung der Gesellschaft wurde nachvollziehbar dargestellt. Die im Lagebericht
getroffenen Aussagen stellen den Geschiftsverlauf, die Lage, die Risiken und die Chancen der kiinftigen
Entwicklung der Gesellschaft nachvollziehbar dar. Die Aussagen sind plausibel und stehen nicht im

Widerspruch zum Jahresabschluss.

II. Feststellungen gemall § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB i. V. m. § 14 Abs. 2 KPG

1. Entwicklungsbeeintrichtigende oder bestandsgefahrdende Tatsachen

Die Kapitaldienstquote liegt bei rund 54 v. H.
der Nettokaltmieten und damit iiber dem kritischen Wert von 50 v. H.
Aufgrund des Auslaufens von Krediten in den néchsten Jahren sowie durch erhaltene Altschuldenhilfen
konnen zukiinftig Entlastungen erwartet werden. Dariiber hinaus haben wir bei der Durchfiihrung der
Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes keine berichtspflichtigen Tatsachen festgestellt, die

die Entwicklung des Unternehmens beeintrachtigen oder seinen Fortbestand gefahrden konnten.

2. Unrichtigkeiten

a. Unrichtigkeiten in der Rechnungslegung

Unrichtigkeiten in der Rechnungslegung haben wir nicht festgestellt.

b. Sonstige Unrichtigkeiten

Gemal § 12 des Gesellschaftsvertrages hat die Gesellschafterversammlung den Jahresabschluss bis
spatestens Juli des folgenden Jahres festzustellen. Der Jahresabschluss 2021 wurde auf der Gesellschafter-
versammlung am 21.11.2022 und damit auBerhalb der gesellschaftsvertraglichen Frist festgestellt.
Dariiber hinaus wurden keine VerstoBe gegen sonstige gesetzliche oder gesellschaftsvertragliche

Vorschriften festgestellt.
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C. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

Zu den rechtlichen Verhéltnissen und wirtschaftlichen Grundlagen verweisen wir auf Anlage 8 dieses

Berichtes.
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Die Priifung flihrten wir vom 22.05.2023 bis 24.05.2023 in den Geschéftsriumen der Gesellschaft durch,

die Restarbeiten erledigten wir in unserem Biiro.

An der Priifung teilgenommen haben:
Steuerberater M. Ahrend (Priifungsleiter),

Steuerfachangestellte M. Drawer (Priifungsassistentin).

Die erforderlichen Auskiinfte und Nachweise erteilten:
der Geschiftsfilhrer, Herr Uwe Mattis,
die Prokuristin der NEUWOBA, Frau Uta Christmann

sowie die Sachbearbeiterin Frau Heike Salius.

Alle Auskiinfte wurden bereitwillig erteilt.

Der Geschiéftsfiihrer bestitigte uns in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung schriftlich, dass im
vorliegenden Jahresabschluss sdmtliche Vermogenswerte und Schulden enthalten sind und alle erkenn-

baren Risiken ausreichend beriicksichtigt wurden.

Unter Beachtung der Qualitdt des Rechnungswesens und der Risikosituation des Unternehmens sowie des
Unternehmensumfeldes werden fiir den Umfang der Priifung Wesentlichkeitsgrenzen festgelegt. Grund-
lage fiir die Grenzwertermittlung bilden die Bilanzsumme sowie die Hohe der Umsatzerlose des zu
prifenden Geschéftsjahres. Die ermittelten Grenzwerte stellen eine Grofle dar, bis zu der ein Fehler in

dem zu priifenden Jahresabschluss vom Priifer nicht aufgegriffen wird.

In einer Priifungsplanung werden Priifungsfelder festgelegt, deren Priifung unter Zuhilfenahme von
Checklisten und Priifprogrammen erfolgt. Bei der Festlegung der Priifungsfelder wird das interne
Kontrollsystem (IKS) des Unternehmens einbezogen. Das IKS wird hinsichtlich des Aufbaus und seiner
Funktion gepriift. Priifungsschwerpunkte werden insbesondere bei festgestellten Schwachstellen des IKS
festgelegt.

Alle Vermogensgegenstinde des Anlagevermdgens sind einzeln in der Anlagenkartei enthalten. Die

Abschreibungen haben wir stichprobenweise gepriift.
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Die zum Bilanzstichtag noch nicht abgerechneten Betriebskosten, die in den unfertigen Leistungen erfasst
sind, haben wir im Ansatz und in der Bewertung gepriift. Die erhaltenen Anzahlungen haben wir ebenfalls

stichprobenweise anhand der Betriebskostenabrechnung gepriift.

Die Abwicklung der Forderungen haben wir bis zum Priifungszeitpunkt verfolgt. Zweifelhafte

Forderungen wurden einzelwertberichtigt. Saldenbestitigungen lagen nicht vor.

Die Bankguthaben sowie die Darlehen haben wir mit den Kontoausziigen, Darlehensvertragen und

Saldenbestétigungen der Kreditinstitute abgeglichen. Abweichungen lagen nicht vor.

Fiir bestehende Risiken wurden ausreichend Riickstellungen gebildet, die wir der Hohe nach gepriift

haben.

Beziiglich der Vollstiandigkeit der Mieteinnahmen haben wir eine Plausibilitdtspriifung durchgefiihrt.

Die Aufwendungen haben wir stichprobenweise anhand von Belegen gepriift. Dabei wurde die Perioden-

abgrenzung beachtet.

Die durchgefiihrten Formpriifungen haben keine wesentlichen Beanstandungen ergeben.

Die Protokolle der Gesellschafterversammlung und der Aufsichtsratssitzungen wurden eingesehen.

Die Priifung erstreckte sich auch auf die Erfordernisse des § 53 HGrG. Diesbeziiglich wird auf den
Fragenkatalog zur Priifung nach § 53 HGrG, der diesem Bericht als Anlage 6 beigefiigt ist, verwiesen.

Das Planungswesen haben wir durch formelle und materielle Priifung der Wirtschaftsplanung in

Abstimmung mit den Ist-Zahlen des Berichtsjahres untersucht.

Auftragsgeméll haben wir auch gepriift, ob im Berichtsjahr Kdufe und Verkdufe von bebauten und
unbebauten Grundstiicken zu ungewohnlichen Bedingungen erfolgten. Diesbeziigliche Verkdufe bzw.

Kéufe sind im Berichtsjahr nicht zu verzeichnen.
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E. Feststellungen und Erliuterungen zur Rechnungslegung

I.  OrdnungsmaiBigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die im Berichtsjahr durchgefiihrte Buchfiihrung entspricht den Grundsidtzen ordnungsmaBiger
Buchfiihrung.

Das Rechnungswesen der Gesellschaft wird iiber die EDV-Anlage des Geschéftsbesorgers, der
NEUWOBA, gefiihrt. Die NEUWOBA verwendet fiir die Buchfithrung die Software Wodis Sigma der
Aereon Deutschland GmbH, Mainz, mit den Modulen Rechnungswesen und Wohnungswirtschaft. Zum
Rechnungswesen gehoren die Finanz-, die Anlagen- und Mietenbuchhaltung, Darlehens- und

Hypothekenverwaltung, Betriebskostenabrechnung und Kautionen.

Fiir die Lohn- und Gehaltsabrechnung wurde ein externer Dienstleister beauftragt.

Die Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und der hierfiir eingesetzten IT-Systeme ist

gegeben.

2. Vorjahresabschluss

Dem Vorjahresabschluss erteilte der Abschlusspriifer unter dem 18.02.2022 den uneingeschrinkten

Bestitigungsvermerk.

Der Vorjahresabschluss wurde mit Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung vom 21.11.2022

ordnungsméaBig festgestellt.

Es wurde beschlossen; den Bilanzgewinn 2021 in Héhe von EUR 220.910,42

der Gewinnriicklage zuzufiihren.

Der Geschiftsfiihrung und dem Aufsichtsrat wurde Entlastung erteilt.
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Der Landesrechnungshof gab den Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2021 mit
Schreiben vom 27.09.2022 frei. Erginzende Feststellungen des Landesrechnungshofes gab es nicht.

Der Jahresabschluss 2021 wurde am 17.11.2022 beim Bundesanzeiger eingereicht. Die Offenlegung im
Bundesanzeiger erfolgte am 17.01.2023.

Die Bekanntmachung geméf § 14 Abs. 5 KPG erfolgte am 15.12.2022 auf der Homepage der Stadt Burg
Stargard.

3. Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der Wohnungswirtschaftsgesellschaft Burg Stargard mbH zum 31.12.2022 ist aus der
Buchfiithrung der Gesellschaft ordnungsgeméal abgeleitet worden. Die Erstellung des Jahresabschlusses
erfolgte nach handels- und steuerrechtlichen Vorschriften, wobei flir die Gewinn- und Verlustrechnung

das Gesamtkostenverfahren Anwendung fand.

Der Stetigkeitsgrundsatz des § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB in Bezug auf die Ausiibung von Bewertungs-

methoden und die Inanspruchnahme von Ausweiswahlrechten wurde eingehalten.

Hinsichtlich des Ausweises, der Bilanzierung und der Bewertung der einzelnen Posten der Bilanz und
Gewinn- und Verlustrechnung wurden die erforderlichen Angaben, Aufgliederungen, Darstellungen,

Erlduterungen und Begriindungen gemacht.

Beziiglich der Einzelheiten zu der Aufgliederung und den Erlduterungen verweisen wir auf den
Erlduterungsteil in diesem Bericht unter Anlage 7 sowie den Anhang. Der Anhang enthélt alle erforder-

lichen Angaben gemil §§ 284 ff. HGB und steht im Einklang mit dem Jahresabschluss.

Der Anlagennachweis im Anhang gibt die Entwicklung des Anlagevermdogens zutreffend wieder.

Bei Aufstellung des Jahresabschlusses wurden alle fiir die Rechnungslegung geltenden Vorschriften
einschlieBlich der Grundsidtze ordnungsméafliger Buchfiihrung und Bilanzierung sowie die Normen des

Gesellschaftsvertrages beachtet.

Hinsichtlich der Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage verweisen wir auf die gesonderten

Darstellungen unter Gliederungspunkt F.
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4. Lagebericht

Nach § 289 Abs. 1 HGB sind im Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschéfts-
ergebnisses und die Lage der Gesellschaft so darzustellen, dass ein den tatsdchlichen Verhédltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird. Ferner ist im Lagebericht die voraussichtliche Entwicklung mit ihren

wesentlichen Chancen und Risiken zu beurteilen und zu erldutern.

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Er steht mit dem Jahresabschluss sowie mit

unseren bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang.
Der Geschiftsverlauf, das Geschéftsergebnis und die voraussichtliche Entwicklung mit ihren wesentlichen
Risiken und Chancen werden nachvollziehbar dargestellt und bewertet. Die Einschidtzung der

Entwicklung der Gesellschaft im Jahr 2022 erscheint plausibel.

Zusammen mit dem Jahresabschluss wird insgesamt ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes

Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Der Lagebericht ist diesem Bericht als Anlage 4 beigefiigt.

II. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Nach § 321 Abs. 2 Satz 4 HGB ist im Priifungsbericht auf wesentliche Bewertungsgrundlagen sowie
darauf einzugehen, welchen Einfluss Anderungen in den Bewertungsgrundlagen einschlieBlich der
Ausiibung von Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechten und der Ausnutzung von Ermessensspiel-

rdumen insgesamt auf die Darstellung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage haben.

Bei der Bewertung der im Jahresabschluss ausgewiesenen Vermogensgegenstinde und Schulden wird von
der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit ausgegangen. Die Vermogensgegenstinde und Schulden
wurden einzeln und vorsichtig bewertet. Vermogensgegenstinde wurden hdochstens mit den
Anschaffungs- oder Herstellungskosten, Verbindlichkeiten zu ihrem Erfiillungsbetrag und Riickstellungen

in Hohe des Betrages angesetzt, der nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendig ist.

Die Bewertungsgrundsitze werden im Einzelnen im Anhang dargestellt.
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Im Rahmen unserer Priifung haben wir festgestellt, dass die Bewertungsgrundlagen gegeniiber dem
Vorjahr unverindert beibehalten wurden. Anderungen in der Ausiibung von Bilanzierungs- und
Bewertungswahlrechten im Rahmen der Ausnutzung von Ermessenspielriumen haben wir nicht

festgestellt.

2. Sachverhaltsgestaltende MalBnahmen

Nach § 321 Abs. 2 Satz 4 HGB ist im Priifungsbericht darauf einzugehen, welche Auswirkungen

sachverhaltsgestaltende MaBBnahmen auf die Darstellung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage haben.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir derartige Gestaltungen nicht vorgefunden.

3. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang, vermittelt unter
Beachtung der Grundséitze ordnungsméfBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entspre-

chendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.
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F. Wirtschaftliche Verhiltnisse

I. Vermdgens-, Liquiditits- und Finanzlage

Nachstehend werden die in Hauptgruppen zusammengefassten Positionen der Bilanz zum 31.12.2022 den

Werten der Bilanz zum 31.12.2021 in betriebswirtschaftlicher Gliederung vergleichend dargestellt.

Die Aktivposten sind nach der Dauer der Bindung und die Passivposten nach ihrer Fristigkeit gegliedert.

Als kurzfristig sind die innerhalb eines Jahres falligen Posten angesetzt.

Die Zahlen werden auf EUR 1.000

auf- bzw. abgerundet.
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Blatt 13

Vermogenslage zum 31.12.2022

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard

Vermogen

A. Anlagevermogen
Langfristiges Vermdgen

B. Umlaufvermogen

Vorrite

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Liquide Mittel

Summe Umlaufvermogen

Kapital

A. Figenkapital
Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklagen
Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn
Eigenkapital

Sonderposten

Erweitertes Eigenkapital

B. Fremdkapital
langfristige Verbindlichkeiten

langfristige Riickstellungen

Langfristige Mittel

Sonstige kurzfristige Passiva

Summe Passiva

Rundungsdifferenzen kénnen enthalten sein

2022 2021 Veranderungen
TEUR v.H. TEUR v.H. TEUR v. H.
5.929 86 6.114 85 -185 -3
5.929 8 6.114 85 -185 -3
396 6 359 5 37 10
24 0 27 0 -3 -11
579 8 707 10 -128 -18
999 14 1.093 15 -94 -9
6.928 100 7.207 100 -279 -4
153 2 153 2 0 0
98 1 98 1 0 0
2.666 39 2445 34 221 9
170 2 221 3 -51 -23
3.087 44 2917 40 170 6
46 1 48 1 -2 -4
3.133 45  2.965 41 168 6
2.954 43 3.331 46 -377 -11
5 0 5 0 0 0
6.092 88  6.301 87 -209 -3
836 12 906 13 -70 -8
6.928 100  7.207 100 -279 -4
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Im Berichtsjahr waren keine Anlagenzu- oder -abgénge zu verzeichnen.

PlanméBige Abschreibungen verminderten den Ansatz des Anlagevermogens um TEUR 185.
Die Anlagenintensitit (Verhéltnis des Anlagevermogens am Gesamtvermogen) ist, begriindet durch die
Geschiftstétigkeit, mit 86 v. H.

relativ hoch.

Die Position ,,Vorrdte™ enthilt die zum Bilanzstichtag noch nicht abgerechneten umlagefdhigen Betriebs-
und Heizkosten zum 31.12.2022 mit TEUR 386

sowie Heizmaterial in Hohe von TEUR 9.

Beziiglich der Verdanderungen der liquiden Mittel wird auf die Kapitalflussrechnung verwiesen.

Auf der Passivseite erhohte sich das Eigenkapital durch den Jahresiiberschuss um TEUR 170.

Die Eigenkapitalquote betragt 44 v. H.
nach 40 v. H.
im Vorjahr und ist damit als angemessen zu bewerten. Die vom Landesrechnungshof Mecklenburg-
Vorpommern geforderte Mindestausstattung von 25v. H.

wird damit tiberschritten.

Der Riickgang der langfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und Gesellschafter

resultiert aus planméBigen Tilgungen.

Das Deckungsverhdltnis von langfristig gebundenem Vermdgen durch langfristige Mittel zeigt eine
Uberdeckung von TEUR 163
nach einer Uberdeckung von TEUR 187

im Vorjahr. Aus dieser Bilanzstruktur sind keine wesentlichen Risiken erkennbar.

Den planméBigen Jahresabschreibungen von TEUR 185
stehen regulédre Tilgungsbetrdage von TEUR 323
gegeniiber. Damit reichen die Abschreibungsbetrdge nicht aus, die Tilgungen abzudecken. Die nicht durch

Abschreibungen gedeckten Tilgungsbetrdge muss die Gesellschaft aus laufender Rechnung finanzieren.
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Solange die Gesellschaft dafiir ausreichende Uberschiisse erwirtschaftet, bestehen keine kurzfristigen

Liquiditétsrisiken.

Im Berichtszeitraum konnte die Gesellschaft ihre Zahlungsverpflichtungen in laufender Rechnung aus
eigener Ertragskraft fristgerecht begleichen. Zur Beurteilung der zukiinftigen Zahlungsfahigkeit werden
Liquiditatskennziffern gebildet.

Folgende Liquidititskennziffern wurden ermittelt: 2022 2021
v. H. v. H.
- Liquiditdt 1. Grades 69 78
(liquide Mittel/ kurzfristiges Fremdkapital)
- Liquiditat 2. Grades 72 81

(liquide Mittel + kurzfristige Forderungen / kurzfristiges Fremdkapital)
- Liquiditat 3. Grades 119 121
(gesamtes kurzfristig gebundenes Vermogen / kurzfristiges Fremdkapital)

Daraus sind keine wesentlichen kurzfristigen Liquiditatsrisiken abzuleiten.

Kapitalflussrechnung

Die Finanzierungsvorginge des Jahres 2022 haben wir in der folgenden Kapitalflussrechnung

zusammengefasst.

Die Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekten Methode erstellt. Sie zeigt im Gegensatz zur Bilanz
keinen Bestand an Vermodgen und dessen Finanzierungsseite an einem Stichtag, sondern die Zahlungs-
strome einer Abrechnungsperiode. Dabei gibt sie Auskunft iiber die Erwirtschaftung der finanziellen

Mittel sowie iiber die Realisierung von Investitions- und FinanzierungsmalB3nahmen.

Die Zahlungsstrome sind getrennt nach den Bereichen (Fonds)
,,Laufende Geschéftstitigkeit™
,,Investitionstatigkeit™
,,Finanzierungstatigkeit™
dargestellt, wobei die Summe der Zahlungsmittelbewegungen aus diesen drei Teilbereichen der Anderung

des Finanzmittelbestandes in der Berichtsperiode entspricht.
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Kapitalflussrechnung 2022
Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard

2022 2021
TEUR TEUR
1. Jahresiiberschuss 170 221
2. + Abschreibungen auf das Anlagevermdgen 185 173
3. - Abnahme der Riickstellungen -29 46
4. + Zinsaufwendungen/ Zinsertrége 66 73
5. - Auflésungen von Sonderposten -2 -2
6. = Jahres-Cash Flow 390 511
7. + Verlust aus dem Abgang von Gegenstinden des Anlagevermogens 0 -41
8. - Zunahme der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Aktiva 34 -13
9. - Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva -95 80
10. = Mittelzufluss aus laufender Geschiftstitigkeit 261 537
11. + Einzahlungen aus Abgingen des Anlagevermogens 0 51
12. - Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermodgen 0 -12
13. = Mittelzufluss aus der Investitionstétigkeit 0 39
14. - Auszahlungen fiir die Tilgung von Krediten -323 -321
15. - gezahlte Zinsen -66 -73
16. = Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -389 -394
17. + Mittelzufluss aus laufender Geschéftstitigkeit 261 537
18. - Mittelzufluss aus der Investitionstétigkeit 0 39
19. - Mittelabfluss aus der Finanzierungstitigkeit -389 -394
20. = zahlungswirksame Veridnderung des Finanzmittelbestandes -128 182
21. + Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 707 525
22. = Finanzmittelbestand am Ende der Periode 579 707
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Im Teilbereich ,Laufende Geschiftstitigkeit” ergibt sich als Zwischengroe der Cash-Flow
in Hohe von TEUR 390
nach TEUR 511
im Vorjahr. Diese Grofe ist zu interpretieren als Uberschuss der laufenden Betriebseinnahmen iiber die
laufenden Betriebsausgaben unter Ausschluss der Aufwendungen fiir die Finanzierung. Im Berichts-

zeitraum reichten die laufenden Betriebseinnahmen aus, die laufenden Betriebsausgaben zu decken.

Unter Beriicksichtigung der zahlungswirksamen Verdnderung kurzfristiger Bilanzpositionen wird
insgesamt ein Mittelzufluss aus laufender Geschéftstitigkeit von TEUR 261
nach TEUR 537

im Vorjahr ausgewiesen.

Im Fond Investitionstéitigkeit war im Berichtsjahr keine Mittelbewegung zu verzeichnen.

Aus der Finanzierungstitigkeit ergibt sich ein Mittelabfluss von TEUR 389,

verursacht durch Kredittilgungen und Zinsaufwendungen.

Der Cash-Flow aus laufender Geschéftstatigkeit nach Zins und Tilgung betrdgt im

Berichtsjahr TEUR -128
nach TEUR 143
im Vorjahr.

Der Finanzmittelbestand verminderte sich um TEUR 128
auf TEUR 579.

Er umfasst die Guthaben bei Kreditinstituten.

Der Kapitaldienst konnte im Berichtsjahr nicht vollstindig aus dem Mittelzufluss aus laufender

Geschiftstétigkeit finanziert werden, sodass es zum Abbau des Finanzmittelbestandes kam.

Die Gesellschaft konnte alle finanziellen Verpflichtungen aus eigenen Mitteln jederzeit fristgerecht

erfillen.
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II. Ertragslage

Im Folgenden werden die einzelnen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung 2022, ausgehend von
den Betriebsertragen, nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten dargestellt. Die Zahlen des Jahres
2021 werden denen des Berichtsjahres gegeniibergestellt. Die Zahlen werden auf EUR 1.000

auf- bzw. abgerundet.
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Blatt 19

Ertragslage 2022
Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard

2022 2021 Verianderungen
TEUR v.H. TEUR v.H. TEUR v.H.

1. Betriebsertrage 1.188 100  1.226 100 -38 -3
2. Materialaufwand -648 -55 -630 -51 -18 -3
3. Betriebsrohertrag 540 45 596 49 -56 -9
4. Personalaufwand -4 0 -17 -1 13 76
5. a) reguldre Abschreibungen -185 -15 -173 -14 -12 -7

abziiglich

b) Ertrdge aus der Auflésung von Sopo fiir

Investitionszulage 2 0 2 0 0 0
-183 -15 -171 -14 -12 -7
6. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -66 -6 -73 -6 7 10
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -117 -10 -114 -9 -3 -3
8. Summe 4. - 7. -370 -31 -375 -30 5 1
9. Betriebs- / Unternehmensergebnis 170 14 221 19 -51 -23

Rundungsdifferenzen kénnen enthalten sein.
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Die Betriebsertrage umfassen die Umsatzerldse, die Bestandsveranderung an unfertigen Leistungen sowie

die sonstigen betrieblichen Ertrdge abziiglich der Ertrdge aus der Auflosung von Investitionszulagen.

Insgesamt verminderten sich die Betriebsertrage um TEUR 38
auf TEUR 1.188.
Von den Umsatzerlosen aus der Hausbewirtschaftung entfielen auf die Kaltmieten =~ TEUR 720
(Vorjahr: TEUR 717)
und auf abgerechnete Betriebskosten TEUR 359
(Vorjahr: TEUR 330).
Der Bestand an umlagefahigen Betriebskosten erhdhte sich um TEUR 34,
Die sonstigen betrieblichen Ertrige fielen mit TEUR 77
um TEUR 50

geringer aus als im Vorjahr.
Im Vorjahr fielen insbesondere die Ertrage aus Anlagenverkdufen um TEUR 41
sowie aus Versicherungsentschidigungen um TEUR 43

hoher aus als im Berichtsjahr.

Die Gesellschaft bewirtschaftete unverdndert zum Vorjahr 233 eigene Wohneinheiten.

Die Leerstandquote betrug am Bilanzstichtag bezogen auf die Anzahl der Wohneinheiten 1,3v. H.
nach 1,7 v. H.
im Vorjahr.

Der Materialaufwand, der die Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung enthilt, erhdhte sich gegeniiber
dem Vorjahr um TEUR 18

hauptsdchlich durch gestiegene Aufwendungen fiir Heizung.

Es verbleibt fiir das Berichtsjahr ein gegeniiber dem Vorjahr gesunkener Betriebsrohertrag

von TEUR 540
nach TEUR 596

im Vorjahr.
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Fiir den langfristigen wirtschaftlichen Erfolg der Gesellschaft ist entscheidend, ob der Saldo aus einge-
setzter Leistung (Materialaufwand) und den dafiir geforderten Entgelten (Betriebsertrdge) ausreicht, die

fixen Aufwendungen (Position 4 - 8), die unabhidngig von der erbrachten Betriebsleistung anfallen, zu

tragen.
Der Block der fixen Aufwendungen fiel mit TEUR 370
gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 5

geringer aus.

Innerhalb der fixen Aufwendungen verminderten sich die Personalaufwendungen sowie die

Zinsaufwendungen aufgrund planmifBiger Tilgungen.

Der Betriebsrohertrag konnte den Block der fixen Aufwendungen tragen, so dass ein positives Betriebs-
und Unternehmensergebnis von TEUR 170
nach TEUR 221

im Vorjahr verblieb.

Die Gesellschaft verfiigt iiber keine Sparten.

III. Wirtschaftsplan

Gemal § 73 (1) Nr. la der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern hat die Stadt
Sorge dafiir zu tragen, dass die Gesellschaft in sinngemédBer Anwendung der fiir Eigenbetriebe geltenden
Vorschriften einen Wirtschaftsplan aufstellt, der Wirtschaftsfiihrung eine fiinfjihrige Finanzplanung
zugrunde gelegt und der Wirtschaftsplan sowie die Finanzplanung der Stadtvertretung vorgetragen

werden.

Entsprechend § 15 (3) des geltenden Gesellschaftsvertrages findet bei der Aufstellung des Wirtschafts-
planes die EigVO M-V sinngemaf3 Anwendung.

Der Aufsichtsrat hat auf seiner Sitzung vom 21.03.2022 den Wirtschaftsplan 2022 bestétigt.
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Der Wirtschaftsplan besteht aus
einem Vorbericht
einer Zusammenstellung fiir das Wirtschaftsjahr
einem Erfolgsplan
einem Finanzplan
einer Investitionszusammenfassung
einer Stelleniibersicht

und wurde nach den Mustern zur Eigenbetriebsverordnung (EigVO M-V) erstellt.

Der Erfolgsplan zeigt einen Planiiberschuss von TEUR 122.
Demgegeniiber steht ein tatsdchlicher Jahresiiberschuss von TEUR 170.

Beziiglich der Organisation und Umsetzung des Planungswesens durch die Geschiftsfiihrung verweisen

wir auf Fragenkreis 4 im Fragenkatalog zur Priifung nach § 53 HGrG (Anlage 6 des Berichtes).

Soll-/ Ist-Vergleiche zum Erfolgs- bzw. Finanzplan sind dem Bericht als Anlagen 9 und 10 beigefiigt.
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G. Feststellungen aus der Erweiterung des Priifungsauftrages um die Priifung der
OrdnungsmaéBigkeit der Geschiiftsfithrung und der wirtschaftlichen Verhiltnisse

gemall § 13 Abs. 3 Kommunalpriifungsgesetz M-V i. V. m. § 53 HGrG

Wir haben bei unserer Priifung gemill § 13 Abs. 3 und § 14 Abs. 2 des Kommunalpriifungsgesetzes
auftragsgemal die Grundsétze fiir die Priifung von Unternehmen nach § 53 HGrG beachtet.

Dementsprechend haben wir auch gepriift, ob die Geschifte ordnungsgemall, d. h. mit der erforderlichen
Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschligigen handelsrechtlichen Vorschriften und den

Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages gefiihrt worden sind.

Die Ergebnisse der Geschéftsfithrungspriifung sind im Einzelnen in dem Fragenkatalog enthalten, der

diesem Bericht als Anlage 6 beigefiigt ist.

Die Geschiftsfilhrungsorganisation und das Geschéftsfiihrungsinstrumentarium sind der Grofie der

Gesellschaft angepasst und ermoglichen eine gewissenhafte und wirtschaftliche Betriebsfithrung.

Die Dokumentation der verschiedenen Geschéftsvorfille entspricht den Grundsédtzen ordnungsméaBiger

Buchfiihrung.

Die GeschiftsfilhrungsmaBBnahmen der Geschéftsfiihrung werden mit der gebotenen Sorgfalt vorbereitet,

durchgefiihrt und tiberwacht.

Die Vorschriften des Gesellschaftsvertrages wurden beachtet.

Insgesamt hat der Geschéftsfiihrer die Grundsitze fiir eine ordnungsmifBige Geschéftsfilhrung beachtet.

Beziiglich der Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage verweisen wir auf unsere Ausfithrungen

zu den Gliederungspunkten F. I und F. II in diesem Bericht.

Uber die im Bericht enthaltenen Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben,
die nach unserer Auffassung fiir die Beurteilung der OrdnungsmiBigkeit der Geschéftsfiihrung von

Bedeutung sind.
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H. Sonstige Feststellungen

L. Sachverhalte mit einigem Gewicht

AuBer den im Bericht dargestellten Sachverhalten gibt es keine mit einigem Gewicht.

II. Uberschuldung und drohende Zahlungsunfihigkeit

Sowohl eine Uberschuldung als auch eine drohende Zahlungsunfihigkeit liegen nicht vor.

III. Bereichsrechnungen

Gesonderte Bereichsrechnungen waren von der Gesellschaft nicht zu erstellen.

IV. Biirgschaften, Garantien und sonstige Gewahrleistungen

Fiir die Gesellschaft wurden durch die Stadt Burg Stargard Ausfallbiirgschaften fiir Kreditverbindlich-
keiten iibernommen, deren Bestand sich am Abschlussstichtag auf TEUR 364
belduft. Die Gesellschaft selbst gewéhrte keine Biirgschaften, Garantien oder Gewéhrleistungen fiir Dritte.

V.  Eigenkapital

Das Eigenkapital weist per 31.12.2022 einen Stand aus von TEUR  3.087
nach TEUR 2917
im Vorjahr. Die Eigenkapitalquote liegt bei 44 v. H.

und ist damit als gut zu bewerten.

VI. Verbindlichkeiten

Beziiglich der Verbindlichkeiten verweisen wir auf den Verbindlichkeitenspiegel im Anhang (Anlage 3 zu

diesem Bericht).

Eine Darlehensiibersicht wird dem Landesrechnungshof gesondert iibermittelt.
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VII. Derivative Geschifte

Die Gesellschaft hat im Priifungszeitraum keine derivativen Geschéfte getitigt.

VIII. Beihilfen

Die Gesellschaft erhielt bereits im Vorjahr im Rahmen des Altschuldenhilfe-Programmes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern Zuwendungen in Hohe von TEUR 146.

Die Vereinnahmung dieser Zuschiisse erfolgte erfolgswirksam in Hohe der Zuwendung, soweit diese

bereits zur Tilgung von Altschulden eingesetzt wurde.

IX. Vergaberecht und Ausschreibungsverfahren

Beziiglich dieser Verfahren verweisen wir auf den Fragenkreis 9 der Anlage 6.

X.  Betriebsfiihrungs- und Geschéiftsbesorgungsvertrige

Die Gesellschaft ist Empfangerin von Leistungen aus einem bestehenden Geschéftsbesorgungsvertrag mit
der NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG. Diesbeziiglich verweisen wir auch

auf Anlage 8 dieses Berichtes.

Die im Vertrag vereinbarten Entgelte erscheinen angemessen. Der Vertrag enthélt Informations- und

Kontrollrechte, die nach unserer Auffassung ausreichend sind.
Pflichtverletzungen des Geschiftsbesorgers haben wir im Rahmen unserer Priifung nicht festgestellt.
Risiken fiir die Stadt Burg Stargard sowie Schwachpunkte innerhalb des Vertrages haben wir nicht

festgestellt.

XI. Geschiftsfithrerbeziige

Die Angaben zu den Geschéftsfiihrerbeziigen sind im Anhang zum Jahresabschluss (Anlage 3 zu diesem

Bericht) vollstindig enthalten.

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard 31.12.2022
digitale Zweitausfertigung



Blatt 26
Dr. Schrioder & Korth GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

XII. Erklarungen der Mitglieder des Aufsichtsorgans zu Geschéftsbeziehungen

mit der priifungspflichtigen Einrichtung

Die Erklarungen der Mitglieder des Aufsichtsrates zu Geschéftsbeziehungen mit der Gesellschaft liegen
vor. Danach unterhilt keines der Mitglieder Geschéftsbeziehungen zur Gesellschaft, die {iber den Rahmen
der gewohnlichen Geschiftstatigkeit der Gesellschaft hinausgehen. Im Rahmen unserer Priifung haben

sich keine davon abweichenden Anhaltspunkte ergeben.

Die Erkldrungen werden dem Landesrechnungshof gesondert iibermittelt.

XIII. Branchenspezifische Feststellungen

Die branchenspezifischen Angaben flir Unternehmen der Wohnungswirtschaft sind im Lagebericht

enthalten.

Riickstellungen fiir Anschlussbeitrdge fiir altangeschlossene Grundstiicke mussten nicht gebildet werden,

da die Beitrdge bereits in Vorjahren geleistet wurden.

AuBerplanmiflige Abschreibungen wegen strukturellen Leerstands waren im Berichtsjahr nicht
vorzunehmen. Die Bewertung des Wohnungsbestandes wird jdhrlich unter dem Gesichtspunkt des
strukturellen Leerstandes iiberpriift. Die Grundsidtze der IDW-Stellungnahme zur Beriicksichtigung von

strukturellem Leerstand wurden beachtet (IDW RS IFA 2).

Zur Frage, inwieweit im Zeitpunkt der vollstindigen Abschreibung des Wohnungsbestands nach der
wirtschaftlichen Nutzungsdauer die darauf entfallenden Darlehensverbindlichkeiten vollstindig getilgt
sein werden, hat uns die Gesellschaft eine Aufstellung vorgelegt. Diese beriicksichtigt die Entwicklung
der Darlehen bis zum Ablauf der jeweiligen Zinsbindungsfrist. Danach besteht bei einem Darlehen mit
einem Bestand zum 31.12.2022 in H6éhe von TEUR 514

keine Fristenkongruenz.

Hinsichtlich der weiteren Entwicklung der Konditionen nach Ablauf der Zinsbindungsfrist bei den
iibrigen Darlehen besteht eine gewisse Unsicherheit, aufgrund derer zum Zeitpunkt der Priifung keine

konkrete Aussage zur Fristenkongruenz getroffen werden kann.
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Auftragsgemill haben wir auch gepriift, ob 2022 Kéaufe und Verkdufe von bebauten und unbebauten
Grundstiicken zu ungewohnlichen Bedingungen, insbesondere zu Preisen, die unter bzw. iiber den
Verkehrswerten liegen, erfolgten. Diesbeziigliche Verkdufe bzw. Kéufe sind im Berichtsjahr nicht zu

verzeichnen.
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I.

Wiedergabe des Bestitigungsvermerks

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir den als Anlage beigefiigten Jahresabschluss der

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard zum 31.12.2022 den folgenden uneingeschrankten

Bestatigungsvermerk erteilt:

Bestitigungsvermerk des unabhéingigen Abschlusspriifers

An die Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard (im Folgenden:

Gesellschaft), — bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das
Geschiftsjahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht fiir die

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard, sowie die wirtschaftlichen Verhiltnisse fiir das
Geschiftsjahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022, gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen handels-
rechtlichen und ergidnzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den erginzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsidtze ordnungs-
méBiger Buchfiilhrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2022 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéftsjahr vom
01.01.2022 bis zum 31.12.2022 und

vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

geben die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft nach unserer Beurteilung keinen Anlass zu

wesentlichen Beanstandungen.
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Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB und § 14 Abs. 2 KPG M-V erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsméiBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts und der
wirtschaftlichen Verhiltnisse gefiihrt hat. Ohne diese Beurteilung einzuschridnken, weisen wir auf die

hohe Kapitaldienstbelastung hin.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB und nach § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmalliger Abschlusspriifung und der Priifung der
wirtschaftlichen Verhéltnisse durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts® unseres Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Unternehmen unabhiingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrecht-
lichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates fiir den Jahresabschluss und den

Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen handelsrechtlichen und ergdnzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den ergidnzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsédtze ordnungsméfiger Buchfiihrung ein den
tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt. Die wirtschaftlichen Verhiltnisse der Gesellschaft liegen ebenfalls in ihrer
Verantwortung. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie
in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmiBiger Buchfiihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen

— beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit,
sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem

nicht tatsdchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBlerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete

Nachweise flir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu konnen.

Der Aufsichtsrat ist im Rahmen der in dem Gesellschaftsvertrag iibertragenen Aufgaben verantwortlich
fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahres-

abschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der
Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen,

der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und nach § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsédtze ordnungsmifliger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
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Falsche Darstellungen konnen aus Versto3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich

angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der

Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgemifBles Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstof3en hoher als bei Unrichtig-
keiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstindig-
keiten, irrefithrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.
gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Maflnahmen,
um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstidnden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.
beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschétzten Werte und damit zusammenhidngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf
der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestdtigungsvermerk
auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder,

falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren.

Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestitigungs-
vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch

dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieSlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfille und Ereignisse
so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsidtze ordnungsméaBiger
Buchfiihrung ein den tatsidchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschatft.

e fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstdndiges Priifungsurteil
zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab.
Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den

zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im

internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Erweiterung der Jahresabschlusspriifung gemdf § 13 Abs. 3 KPG M-V

Aussage zu den wirtschaftlichen Verhdltnissen

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhiltnissen der Gesellschaft i.S.v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG im
Geschiftsjahr befasst. Geméll § 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestétigungsvermerk auf unsere
Tatigkeit einzugehen.

Auf Basis unserer durchgefiihrten Tatigkeiten sind wir zu der Auffassung gelangt, dass uns keine

Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen Beanstandungen der wirtschaftlichen

Verhiltnisse der Gesellschaft Anlass geben.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft sowie

fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie dafiir als notwendig erachtet haben.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Priifungsstandard: Berichterstattung iiber die
Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Fragenkreise 11 bis 16, durchgefiihrt.
Unsere Verantwortung nach diesen Grundsédtzen ist es, anhand der Beantwortung der Fragen der
Fragenkreise 11 bis 16 zu wirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhéltnisse zu wesentlichen
Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des Abschlusspriifers, die sachliche

ZweckmaBigkeit der Entscheidungen der gesetzlichen Vertreter und die Geschiftspolitik zu beurteilen.

Malchin, den 16.10.2023

gez.
Dipl.-Kffr. D. Ojiakor
Wirtschaftspriiferin

Dr. Schréder & Korth GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard 31.12.2022
digitale Zweitausfertigung



Blatt 34
Dr. Schrioder & Korth GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

J. Schlussbemerkung

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den
Grundsitzen ordnungsméBiger Erteilung von Bestitigungsvermerken bei Abschlusspriifungen, den
Grundsitzen ordnungsméBiger Berichterstattung bei Abschlusspriifungen (Priifungsstandards PS 400 und
450 sowie Priifungshinweisen PH 9.400.3 und PH 9.450.1 des Instituts der Wirtschaftspriifer in
Deutschland e. V.) sowie den Grundsitzen des Landesrechnungshofes Mecklenburg-Vorpommern zur
Jahresabschlusspriifung kommunaler Wirtschaftsbetriebe nach Abschnitt III Kommunalpriifungsgesetz

— KPG M-V - sowie von Betrieben mit Beteiligungen des Landes.

Die Verwendung des vorstehenden Bestitigungsvermerks auBerhalb dieses Priifungsberichts setzt unsere

vorherige Zustimmung voraus.

Die Vertffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder Lageberichtes in einer von der
bestitigten Fassung abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfordert
unsere erneute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestdtigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung

hingewiesen wird. Wir weisen diesbeziiglich auf § 328 HGB hin.

Der von uns mit Datum vom 16.10.2023 erteilte uneingeschrinkte Bestitigungsvermerk ist im Abschnitt

I. ,,Wiedergabe des Bestitigungsvermerks® formuliert.

g

o

o)

Malchin, den 16.10.2023
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Dr. Schroder & Korth GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Wohnungswirtschaftsgesellschaft mit beschrankter Haftung Burg Stargard,

Burg Stargard

1. Bilanz zum 31.12.2022

AKTIVSEITE

Anlage 1

Anlagevermogen
Sachanlagen

Grundstticke mit Wohnbauten
Grundstlicke ohne Bauten
Bauvorbereitungskosten

Anlagevermoégen insgesamt

Umlaufvermogen
Vorrite

Unfertige Leistungen

Vorrate

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen aus Vermietung

Sonstige Vermdgensgegenstande

Fliissige Mittel

Guthaben bei Kreditinstituten

Bilanzsumme

digitale Zweitausfertigung

Blatt 1
31.12.2022 31.12.2021

Euro Euro Euro
5.860.681,30 6.034.035,70
68.159,50 68.159,50
0,00 12.085,78
5.928.840,80 6.114.280,98
386.321,59 352.076,78
9.057,16 395.378,75 6.588,60
13.244,36 9.383,92
10.785,71 24.030,07 17.328,06
579.457,40 707.502,11
6.927.707,02 7.207.160,45




Anlage 1

Blatt

2

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mit beschrankter Haftung Burg Stargard,

1. Bilanz zum 31.12.2022

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

. Gewinnriicklagen

Sonderriicklage gemaR § 27 Abs. 2 DMBIIG
Gesellschaftsvertragliche Ricklage

Andere Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

Eigenkapital insgesamt

Sonderposten fiir Investitions-
zulage zum Anlagevermégen

Ruckstellungen

Sonstige Rickstellungen
Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Burg Stargard

PASSIVSEITE

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschaftern

Sonstige Verbindlichkeiten

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit Euro 0,00 (Vj. 0,00)

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

digitale Zweitausfertigung

31.12.2022 31.12.2021

Euro Euro Euro
153.387,56 153.387,56
97.897,90 97.897,90
709.084,50 709.084,50
97.000,00 97.000,00
1.859.972,22 2.666.056,72 1.639.061,80
169.539,09 220.910,42
3.086.881,27 2.917.342,18
46.277,45 48.163,61
50.550,02 79.528,97
3.040.022,54 3.359.516,35
353.629,89 346.347,54
9.958,51 34.764,88
41.135,06 67.074,75
230.395,80 233.918,37
61.678,17 3.736.819,97 112.972,49
7.178,31 7.531,31
6.927.707,02 7.207.160,45




a)

b)

10.

11.

12.

13.

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mit beschrankter Haftung Burg Stargard,

Burg Stargard

2. Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

Anlage 2

2022 2021

Euro Euro Euro
Umsatzerlose
- aus der Hausbewirtschaftung 1.078.635,35 1.046.770,00
Veranderung des Bestandes an unfertigen
Leistungen 34.244,81 21.642,86
Sonstige betriebliche Ertrage 77.251,27 159.884,81
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen
und Leistungen
- Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 648.318,07 630.152,50
Rohergebnis 541.813,36 598.145,17
Personalaufwand
Loéhne und Gehalter 3.755,04 13.715,04
Soziale Abgaben 649,14 4.404,18 3.391,25
Abschreibungen
auf Sachanlagen 185.440,18 173.354,40
Sonstige betriebliche Aufwendungen 116.015,91 113.961,45
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 78,05 197,46
davon aus Abzinsung 15,67 € (Vj. 0,00)
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 66.492,05 73.010,07
davon aus Aufzinsung € 0,00 (Vj. 22,70)
Jahresiiberschuss 169.539,09 220.910,42
Gewinnvortrag 220.910,42 185.759,67
Einstellungen in Gewinnrlicklagen -220.910,42 -185.759,67
Bilanzgewinn 169.539,09 220.910,42
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Anhang des Jahresabschlusses zum 31.12.2022

der Wohnungswirtschaftsgesellschaft mit beschrankter Haftung Burg Stargard,
Burg Stargard

A. Allgemeine Angaben

Die Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard ist eine kleine Kapitalgesellschaft mit Sitz in Burg
Stargard. Sie ist unter der Nummer 919 im Handelsregister B des Amtsgerichtes Neubrandenburg eingetragen.

Die vorliegende Bilanz sowie die Gewinn- und Verlustrechnung dokumentieren 12 Monate Geschaftstatigkeit
vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022. Der Jahresabschluss zum 31.12.2022 wurde nach den Vorschriften des
deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilIRUG)
aufgestellt. Dabei wurden die einschlagigen gesetzlichen Regelungen flir Gesellschaften mit beschrankter
Haftung und die Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages ebenso wie die Verordnung Uber Formblatter fir die
Gliederung des Jahresabschlusses fur Wohnungsunternehmen in der aktuellsten Fassung beachtet. Die fir die
Bilanzierung fur kleine Kapitalgesellschaften geltenden Erleichterungen darf die Gesellschaft nicht in Anspruch
nehmen, da sie als kommunales Unternehmen gem. § 73 Abs. 1 Nr. 2 KV M-V ihren Abschluss nach den
Regelungen fir grof3e Kapitalgesellschaften zu erstellen hat. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde
entsprechend dem § 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die angegebenen Vorjahreszahlen sind in allen Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
vergleichbar.

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt unverandert zum Vorjahr € 153.387,56.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die in der Bilanz ausgewiesenen Vermdgensgegenstande und Schulden sind, soweit diese der Gesellschaft zum
01.07.1990 zuzuordnen waren, entsprechend der Zuordnung in der festgestellten DM-Eréffnungsbilanz unter
Berucksichtigung erforderlicher Bilanzberichtigungen gemaf § 36 DMBIIG bilanziert.

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden angewandt:

Sachanlagen:
Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- und Herstellungskosten, vermindert um planmafige und
aullerplanmafRige Abschreibungen, bewertet. Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu fortgeschriebenen Zeitwerten, wie sie fur die DM-Eréffnungsbilanz ermittelt
wurden, bzw. zu spateren Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planmafRige und au3erplan-
maRige Abschreibungen bewertet.

Die Wertansatze fir Grundstiicke sowie aufstehende Bauten wurden im Rahmen der DM-Eréffnungsbilanz
gemal den Regelungen der §§ 9, 10 DMBIIG ermittelt.

Fur die Ermittlung der Abschreibungen (linear) wurde bei Wohngebauden von einer Gesamtnutzungsdauer von
80 Jahren ausgegangen, gemindert um die zeitanteilige Nutzungsdauer bis zum 01.07.1990. Bei Wohn-
gebauden, die per 01.07.1990 bereits Uber 70 Jahre alt waren, erfolgte entsprechend des baulichen Zustandes
die Bewertung mit einer neuen Restnutzungsdauer. Bei den nach dem 01.07.1990 neu errichteten bzw.
angeschafften Wohnbauten erfolgt die Abschreibung linear tiber 50 Jahre. Ein Gebaude, welches vor dem
01.01.1925 fertiggestellt wurde, wird linear iber 40 Jahre abgeschrieben. Befestigte AuRenanlagen werden iber
eine Nutzungsdauer von 19 Jahren abgeschrieben. Ein Spielplatz wird Gber eine Nutzungsdauer von 7 Jahren
abgeschrieben.

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard 31.12.2022
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Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist aus dem in der Anlage dargestellten Anlagenspiegel zu ersehen. Die
Geschaftsjahresabschreibungen sind je Posten dort vermerkt.

Umlaufvermdgen:
Der Posten ,Unfertige Leistungen® umfasst ausschliel3lich noch nicht abgerechnete Heiz- und andere
Betriebskosten.

Forderungen und unfertige Leistungen sind zum Nennwert bilanziert. Erkennbaren Risiken wurde durch
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.

Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen -wie im Vorjahr- nicht. In den sonstigen
Vermdgensgegenstanden sind keine wesentlichen Betrage enthalten, die rechtlich erst nach dem
Abschlussstichtag entstehen.

Flussige Mittel:
Flussige Mittel sind zum Nominalwert bilanziert.

Ruicklagen:
Die Kapital- sowie die anderen Gewinnriicklagen haben sich im Geschéftsjahr 2022 wie folgt entwickelt:

Stand Stand
Einstellung aus
Bilanzgewinn/

01.01.2022 Jahresilberschuss 31.12.2022

€ € €
Kapitalriicklage 97.897,90 0,00 97.897,90
Sonderriicklage gemafR § 27 Abs. 2 DMBIIG 709.084,50 0,00 709.084,50
Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 97.000,00 0,00 97.000,00
Andere Gewinnriicklagen 1.639.061,80 220.910,42 1.859.972,22

Von dem Beibehaltungswahlrecht in Bezug auf den Sonderposten mit Ricklageanteil nach Artikel 67 Abs. 3
EGHGB wurde Gebrauch gemacht. Die 15 %ige Investitionszulage fur den Modernisierungsaufwand wurde auf
der Passivseite als Sonderposten eingestellt. Der eingestellte Betrag wird ab Ende der Modernisierungs-
mafRnahme entsprechend der Gebaudeabschreibung anteilig ertragswirksam aufgeldst (2022: 1,9 T€).

Ruckstellungen:

Die Riickstellungen beinhalten alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten. Sonstige
Ruckstellungen wurden in Héhe des nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erflllungsbetrages bemessen. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit dem
der Laufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins der vergangenen 7 Jahre gemaf Vorgabe der
Deutschen Bundesbank abgezinst.

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard 31.12.2022
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Die Rickstellungen wurden in Hohe der voraussichtlichen Verpflichtungen bzw. Aufwendungen gebildet.
Sie gliedern sich wie folgt:

Stand per Stand per

01.01.2022 Verbrauch Auflésung Abzinsung Zufihrung 31.12.2022

€ € € € € €
Sonstige Riickstellungen
fur unterlassene Instandhaltung 14.939,79 4.939,79 10.000,00 0,00 2.816,37 2.816,37
fir Jahresabschluss und Beratung 13.000,00 6.321,28 678,72 0,00 13.500,00 19.500,00
fur die Aufbewahrung von
Geschaftsunterlagen 5.239,18 86,40 341,59 15,67 88,13 4.883,65
fir noch nicht abgerechnete
Aufwendungen der
Hausbewirtschaftung 45.000,00 34.119,93 10.880,07 0,00 22.500,00 22.500,00
fir sonstige Verwaltungskosten 1.350,00 332,01 517,99 0,00 350,00 850,00
79.528,97 45.799,41 22.418,37 15,67 39.254,50 50.550,02

Verbindlichkeiten:
Die Verbindlichkeiten sind zum Erflillungsbetrag passiviert.

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten sind durch Grundschulden oder Ausfallblrgschaften der
Gesellschafterin gesichert. Fir Verbindlichkeiten in Hohe von € 364.860,53 (Vorjahr € 468.925,70) bestehen
Ausfallbirgschaften der Gesellschafterin. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar:

Restlaufzeit
bis zu 1 davon Uber 5 gesichert
insgesamt Jahr Uber 1 Jahr Jahre durch GPR 1)
Verbindlichkeiten € € € € €
1. Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten 3.040.022,54 323.915,46 2.716.107,08 1.614.202,66 2.729.215,42

(3.359.516,35) (319.330,83)

(3.040.185,52) (1.874.517,57) (2.982.966,38)

2. Erhaltene Anzahlungen 353.629,89 353.629,89 0,00 0,00 0,00
(346.347,54) (346.347,54) (0,00) (0,00) (0,00)

3. Verbindlichkeiten aus
Vermietung 9.958,51 9.958,51 0,00 0,00 0,00
(34.764,88) (34.764,88) (0,00) (0,00) (0,00)

4. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 41.078,06  41.078,06 0,00 0,00 0,00
(67.074,75) (67.074,75) (0,00) (0,00) (0,00)
5. Verbindlichkeiten gegeniber 230.395,80 4.752,58 225.643,22 205.058,64 0,00
Gesellschaftern (233.918,37) (3.151,42) (230.766,95) (217.516,72) (0,00)
6. Sonstige Verbindlichkeiten 61.678,17  49.577,47 12.100,70 0,00 0,00
(112.972,49) (52.629,19) (60.343,30) (0,00) (0,00)
3.736.762,97 782.911,97 2.953.851,00 1.819.261,30 2.729.215,42

(4.154.594,38) (823.298,61)

(3.331.295,77) (2.092.034,29) (2.982.966,38)

1) Grundpfandrechte

Es sind in den Verbindlichkeiten keine wesentlichen Betrage enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag

rechtlich entstehen.

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard
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Passive Rechnungsabgrenzungsposten:
Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Gewinn- und Verlustrechnung:
In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind wesentliche periodenfremde Ertrdge und Aufwendungen
nicht enthalten.

Die Umsatzerldse umfassen ausschlieBlich Erlése aus der Hausbewirtschaftung (1.078,6 T€).

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind 1,9 T€ aus der Auflosung von Sonderposten enthalten. Des
Weiteren erhielt unsere Gesellschaft in 2021 eine finanzielle Zuweisung nach der Verordnung zur Ablésung von
Altverbindlichkeiten fir die kommunale Wohnungswirtschaft. Hiervon sind 47,2 T€ in den sonstigen betrieblichen
Ertragen enthalten.

Ertrage und Aufwendungen aus der Abzinsung von Riickstellungen werden in der Gewinn- und Verlustrechnung
jeweils gesondert (als Davon-Vermerk) unter den Posten ,sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage” und ,Zinsen und
ahnliche Aufwendungen® ausgewiesen.

C. Sonstige Angaben

Auler den bilanzierten Verbindlichkeiten bestehen zum Abschlussstichtag noch Treuhandverbindlichkeiten
(Mietkautionen) in Hohe von 85,1 T€ (Vorjahr 81,5 T€). Weitere Haftungsverhaltnisse bestehen nicht.

Samtliche Verbindlichkeiten bestehen ausschlief3lich in der Euro-Wahrung. Damit ergeben sich keine
Wahrungsrisiken. Swaps, Caps oder ahnliche Finanzinstrumente wurden nicht in Anspruch genommen.

Neben dem nebenamtlichen Geschéaftsfihrer Uwe Mattis, Burg Stargard, Rechtsanwalt, war im Wirtschaftsjahr
2022 kein weiterer Angestellter beschaftigt (Vorjahr 1 kfm. Angestellte). Die Gesamtbeziige des Geschéaftsfihrers
belaufen sich im Wirtschaftsjahr auf 3.681,36 €.

Das fur das Geschaftsjahr berechnete Honorar des Abschlusspriifers betragt 7,5 T€ fir die gesetzliche
Abschlusspriifung. Weitere Leistungen werden von diesem nicht erbracht.

Passive latente Steuern sind nicht zu bilanzieren, da die aktiven latenten Steuern aufgrund der innerhalb von 5
Jahren verrechenbaren Verlustvortrage hoher sind als die passiven. Auf eine Aktivierung latenter Steuern wurde
gemal § 274 Abs.1 Satz 2 HGB verzichtet.

Geschafte zu marktuniiblichen Bedingungen mit nahestehenden Personen im Sinne von § 285 Nr. 21 HGB
bestanden im Rechnungsjahr nicht.

Es bestehen keine weiteren Geschéfte, die nach § 251 HGB bzw. § 285 HGB anzugeben waren und fir die
Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind.

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard 31.12.2022
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Mitglieder des Aufsichtsrates waren/sind:
Manfred Holey Ruhestand — vorher Betriebswirt Handwerk
René Frehse selbstandig - Klimaservice
Steffen Mietzner selbstandig - Raumausstatter
Inge Dising Ruhestand — vorher Bauzeichner
Wolfhard Pilke Ruhestand — vorher IT-Ingenieur
Stefan Philipp Polizeivollzugsbeamter
Karsten Weber Geschaftsfihrer

Die Aufsichtsratsmitglieder erhielten Sitzungsgelder in Héhe von € 971,44,

Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres eingetreten sind, haben sich
bis zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses nicht ergeben.

Das Geschéftsjahr 2022 schlielt mit einem Jahrestberschuss in Hohe von 169,5 T€ ab. Ich schlage vor, diesen
in andere Gewinnriicklagen einzustellen.

Burg Starg/grd, den 2023-05-31

Geschaftsfiihrer

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard 31.12.2022
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Lagebericht 2022
Wohnungswirtschaftsgesellschaft mit beschrankter Haftung Burg Stargard, Burg Stargard

1. Geschaft und Rahmenbedingungen

Der Geschaftsverlauf der Gesellschaft wird insgesamt als zufriedenstellend eingeschatzt.

Die Wohnungswirtschaftsgesellschaft mit beschrankter Haftung Burg Stargard mit Sitz in Burg Stargard
verflgt per 31.12.2022 Uber 233 Wohnungen mit insgesamt 12.948 m? Wohnflache. Die Objekte befinden

sich in Burg Stargard und Cammin.

Die Geschaftsbesorgung erfolgte 2022, wie auch in den Vorjahren, durch die NEUWOBA
Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG.

GebaudemodernisierungsmalRnahmen wurden im Geschaftsjahr 2022 nicht durchgefihrt. Unser
Wohnungsbestand per 31.12.2022 setzt sich wie folgt zusammen:

WE
Anzahl Y%
Wohnungen ohne Modernisierungsbedarf 198 85,0
teilmodernisierte Wohnungen 35 15,0
Wohnungsbestand insgesamt 233 100,0

Im Ifd. Geschéftsjahr erwirtschaftete die Gesellschaft einen Jahrestiberschuss in Héhe von T€ 169 (Vorjahr
i.H. von T€ 221). Abweichend zur Planung sind hohere Kosten fir die Instandhaltung angefallen. aul3erdem
ist kein weiterer Angestellter tatig. Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind gepragt durch Einnahmen aus
Erstattungen fur Versicherungsschaden (T€ 15) sowie durch den Erhalt einer Zuweisung zur Ablésung von
Altverbindlichkeiten firr die kommunale Wohnungswirtschaft aus dem kommunalen Entschuldungsfonds
Mecklenburg-Vorpommern (T€47,2).

Plan 22 Ist 22  Abweichung

TE TE TE
Umsatzerlose 1.089 1.079 -10
Bestandsveranderung 0 34 34
Sonstige betriebliche Ertrage 59 77 18
Aufwand Hausbewirtschaftung 590 649 59
Rohergebnis 558 541 -17
Personalaufwand 59 4 -55
Abschreibungen auf Anlagevermogen 180 185 5
Sonstige betriebliche Aufwendungen 127 116 -1
Sonstige Zinsen + ahnliche Ertrage 0 0 0
Sonstige Zinsen + ahnliche Aufwendungen 70 67 -3
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 122 169 47
Jahresiiberschuss 122 169 47

Die Durchschnittskaltmiete hat sich mit 4,67 €/m? und Monat im Geschaftsjahr im Vergleich zum Vorjahr nur
geringfugig verandert. Die Mieterfluktuation war mit 7 % in 2022 niedriger als die Vorjahresfluktuation

(10 %). Die hohe Arbeitslosenquote im Landkreis und die Veranderungen der Einwohnerzahlen hatten auch
in diesem Geschaftsjahr Auswirkung auf die Gesellschaft.

2020 2021 2022
Zahl der Einwohner 3.967 3.963 3.923

Per 31.12.2022 standen 3 Wohnungen (Vorjahr 4 Wohnungen) der Gesellschaft leer.

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard 31.12.2022
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2. Ertragslage

Der im Geschéftsjahr 2022 erzielte Jahresiberschuss setzt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt

Zzusammen:

A. Hausbewirtschaftung
Umsatzerldse
Hausbewirtschaftung
Bestandsveranderungen

Sonstige betriebliche Ertrage
Betriebsleistung
Aufwendungen
Betriebskosten

Ifd. Instandhaltung
Personalkosten

sachliche Verwaltungskosten
Ubrige Aufwendungen
Aufwendungen, der Hausbewirtschaftung
Ergebnis vor Kapitaldienst
Zinsen (Objektkredite)
Abschreibungen

Ergebnis der Hausbewirtschaftung
B. Andere Tatigkeiten
Finanzergebnis

Ergebnis andere Tatigkeiten
Betriebs-/Finanzergebnis
Neutrale Ertrage

Neutrale Aufwendungen

C. Neutrales Ergebnis
Jahresergebnis

2022 2021 Veranderungen

TE €m? % TE €m? % TE

(m?) (m?)
(12.948) (12.948)

1.079 83,33 95,6 1.047 80,86 91,8 32
34 263 3,0 22 1,70 1,9 12
16 1,24 1,5 71 548 6,3 -55

1.129 87,19 100,0 1.140 88,04 100,0 -11

401 30,97 35,5 360 27,80 31,6 41
242 18,69 21,4 266 20,54 23,3 -24
4 0,31 04 17 1,31 1,5 -13
112 8,65 9,9 110 8,50 9,7 2
8 0,62 0,7 5 0,39 0,4 3
767 59,24 67,9 758 58,54 66,5 9
362 27,95 32,1 382 29,50 33,5 -20
66 510 5,8 73 564 6,4 -7
173 13,36 15,3 173 13,36 15,2 0
123 9,49 11,0 136 10,50 11,9 -13
0 0 0

0 0 0
123 136 -13
62 89 -27
16 4 12
46 85 -39
169 221 -52

Das Ergebnis Hausbewirtschaftung hat sich im Vergleich zum Vorjahr um T€ 13 verschlechtert. Dies ist
hauptsachlich auf die héheren Ifd. Instandhaltungsaufwendungen und die héheren sachlichen Verwaltungs-
kosten zurlickzufiihren. Das Ergebnis Hausbewirtschaftung ist weiterhin erheblich durch die Finanzierungs-
kosten der Hausbewirtschaftung mit T€ 66 (Vorjahr T€ 73) belastet. Das neutrale Ergebnis wird in 2022
hauptsachlich durch Ertrage aus dem Erhalt einer Zuweisung zur Abldsung von Altverbindlichkeiten fir die
kommunale Wohnungswirtschaft aus dem kommunalen Entschuldungsfonds Mecklenburg-Vorpommern
(T€ 47,2) beeinflusst. Des Weiteren wurden Bauvorbereitungskosten in Héhe von T€ 12 abgeschrieben, da
die urspriinglich geplante MaRnahme am Objekt Gartenstr. auf Grund nicht gesicherter Finanzierung

abgeschrieben wurde.

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard
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Die wesentlichen ordentlichen Ertrage haben sich wie folgt entwickelt:

2022 2021 Veranderungen

TE TE TE
Kaltmiete (Sollmiete) 725 720 5
mietfreie Zeit -4 -2 -2
Erlésschmalerung -1 -11 0
Umlagen 358 330 28
1.068 1.037 31

Die Entwicklung der Ertrage aus abgerechneten Umlagen ist fir die Ergebnisentwicklung unrelevant, da sie
fur die Gesellschaft lediglich Durchlaufposten darstellen.

Fur laufende Instandhaltungen des Hausbesitzes wurden im Geschaftsjahr T€ 241 (Vorjahr T€ 266)
ausgegeben. Dies entspricht einem Durchschnittssatz von € 18,60 (Vorjahr € 20,54) je Quadratmeter
Nutzflache. Die Finanzierung der Instandhaltungskosten erfolgte aus Eigenmitteln der Gesellschaft.

Auf eine Analyse der Kennzahl Wohneinheiten je Mitarbeiter wird verzichtet, da die Gesellschaft durch die
NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG geschaftsbesorgt wird.

3. Finanzlage

Die Gesellschaft war im Geschéftsjahr in der Lage, ihren Zahlungsverpflichtungen uneingeschrankt nachzu-
kommen. Dies wird auch zukinftig gegeben sein.

Im Rahmen des Finanzmanagements wird vorrangig sichergestellt, samtlichen Zahlungsverpflichtungen aus
dem laufenden Geschaftsverkehr sowie gegeniiber den finanzierenden Banken termingerecht
nachzukommen. Dariber hinaus werden Zahlungsstrome so gestaltet, dass die fiir die Instandsetzung des
Wohnungsbestandes erforderlichen Kosten durch Eigenmittel finanziert werden kénnen.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschliefl3lich in der Euro-Wahrung, so dass sich Wahrungsrisiken nicht
ergeben. Die Falligkeiten ergeben sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel des Anhangs. Swaps, Caps oder
ahnliche Finanzinstrumente wurden nicht in Anspruch genommen.

Die Fremdkapitalzinsen belaufen sich auf Satze zwischen 1 % und 2,5 % fur Landesférdermittel und im frei
finanzierten Bereich zwischen 0,71 % und 3,39 %.

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschafte sind nicht zu verzeichnen. Bei den
zur Finanzierung des Anlagevermdgens hereingenommenen langfristigen Fremdmitteln handelt es sich um
langfristige Annuitatendarlehen mit Zinsbindungsfristen zwischen 9 Monaten und 7 Jahren und 10 Monaten.
Auf Grund steigender Tilgungsanteile und wegen im Zeitablauf relativ gleich verteilter Zinsbindungsfristen
halten sich die Zinsanderungsrisiken im beschrankten Rahmen. Wegen der relativ langfristigen
Finanzierung unserer Wohnimmobilien ist akut keine Gefahrdung der finanziellen Entwicklung unseres
Wohnungsunternehmens zu befirchten. Auf Dauer aber kénnen wir nicht davon ausgehen, dass sich die
Finanzierungsmaoglichkeiten und die Finanzierungskonditionen fiir unser Unternehmen nicht unglnstig
entwickeln konnten. Der Finanzierungsbereich ist deshalb als Schwerpunkt in unser Risikomanagement
integriert, um rechtzeitig Liquiditatsengpassen und Zinsanderungsrisiken vorbeugen zu koénnen. Die
Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements beobachtet.

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard 31.12.2022
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Die folgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 zeigt Herkunft und Verwendung der geflossenen
Finanzmittel. Sie zeigt fir das Geschaftsjahr 2022 einen Zahlungsmittelzufluss aus laufender
Geschaftstatigkeit von T€ 261 (Vorjahr T€ 537).

zum Vergleich

2022 2021 Veranderungen
TE TE TE

I. Laufende Geschaftstatigkeit
Jahresergebnis 170 221 -51
Abschreibungen auf das Anlagevermdgen 185 173 12
Zunahme/Abnahme (-) der Riickstellungen -29 46 -75
sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage -2 -2 0
Abnahme (+)/Zunahme (-) der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva -34 -13 -21
Abnahme (-)/Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva -95 80 -175
Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden
des Anlagevermogens 0 -41 41
Zinsaufwendungen/Zinsertrage 66 73 -7
Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit 261 537" -276
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen 0 -12 12
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
Sachanlagevermdégens 0 51 -51
Cashflow aus Investitionstatigkeit 0 39 -39
Auszahlung aus der planmafRigen Tilgung von Krediten -323 -321 -2
Gezahlte Zinsen -66 -73 7
Cashflow aus Finanzierungstitigkeit -389 -394 5
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 707 525
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds -128 182 -310
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 579 707 -128

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach gezahlten Zinsen reichte nicht aus, um die
planmaRigen Tilgungen der langfristigen Verbindlichkeiten zu bedienen.

zum Vergleich

2022 2021 Veranderungen
TE TE TE

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 261 537 -276

gezahlte Zinsen -66 -73 7

195 464 -269

planmaRige Tilgung -323 -321 -2
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach

gezahlten Zinsen und planmafdiger Tilgung -128 143 -271

Nach dem dynamischen Verschuldungsgrad der Gesellschaft zum 31.12.2022 tilgt der Cashflow der
Vorstufe des Geschaftsjahres das zum 31.12.2022 bestehende Kreditvolumen in rd. 10 Jahren.
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4. Vermogenslage

Bei der gruppenweisen Zusammenfassung der Bilanzposten - nach ihrer Fristigkeit (Restlaufzeit) geordnet -
ergibt sich nachfolgendes Bild der Vermdgens- und Kapitalstruktur. Erlauternd sei hier anzumerken, dass
der im Passiva gebildete Sonderposten fir die Investitionszulage (T€ 46) bei der Darstellung dem
Eigenkapital zugerechnet wurde.

31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
TE % TE % TE

Vermogen
Anlagevermoégen 5.929 86 6.114 85 -185
Umlaufvermégen 999 14 1.093 15 -94
Gesamtvermdgen 6.928 100 7.207 100 -279
Kapital
Eigenkapital 3.133 45 2.965 42 168
Mittel- und langfristiges Fremdkapital
Ruckstellungen 5 0 5 0 0
Verbindlichkeiten 2.954 43 3.331 46 -377
kurzfristiges Fremdkapital
Ruckstellungen 46 1 75 1 -29
Verbindlichkeiten 783 11 823 11 -40
Rechnungsabgrenzung 7 0 8 0 -1
Gesamtkapital 6.928 100 7.207 100 -279

Bei der Gegeniberstellung des langfristig gebundenen Vermdgens und des wirtschaftlichen Eigenkapitals
mit den nicht innerhalb eines Jahres falligen Schuldposten ergibt sich fir die Bilanzstichtage 31.12.2022
und 31.12.2021 folgende Finanzierungsstruktur:

31.12.2022 31.12.2021 Veranderung

TE TE TE
Mittel- und langfristiges Vermogen 5.929 6.114 -185
Eigenkapital 3.133 2.965 168
Deckungslicke 2.796 3.149 -353
Mittel- und langfristige Finanzierungsmittel 2.959 3.336 -377
Finanzierungsuberhang 163 187 -24

Das Anlagevermogen ist insgesamt zu 53 % (Vorjahr 49 %) durch Eigenkapital (Anlagendeckungsgrad 1)
und zu 103 % (Vorjahr 103 %) durch langfristige Mittel (Anlagendeckungsgrad 1) finanziert.

Das in der Bilanz ausgewiesene Eigenkapital ist angestiegen und betragt T€ 3.133 gegeniber T€ 2.965 in
der Vorjahresbilanz. Die Eigenkapitalquote erhdhte sich bei einer um T€ 279 niedrigeren Bilanzsumme von
41 % im Vorjahr auf 45 % am Bilanzstichtag.

Insgesamt ist die Vermdgens- und Finanzlage unseres Unternehmens als zufriedenstellend zu bezeichnen.
5. Chancen und Risiken

Die Energiewende erfordert grol3e Anstrengungen der Unternehmen. Derzeitig besteht eine Unsicherheit in

Bezug auf das Inkrafttreten des Gebaudeenergiegesetzes. Die Gesellschaft wird in der Pflicht sein,
entsprechende Konzepte in Zusammenarbeit mit externen Fachleuten zu erarbeiten.
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Unser Risikomanagementsystem basiert auf dem operativen und strategischen Controlling und der unter-
jahrigen internen Berichterstattung. Externe Beobachtungsbereiche, wie Zinsrisiken am Kapitalmarkt und
Bevolkerungsentwicklungen in der Stadt Burg Stargard, werden in die Betrachtung zuséatzlich einbezogen.
Ziel ist es, Veranderungen so rechtzeitig zu erkennen, dass mit geeigneten Malnahmen gegengesteuert
werden kann, um wesentliche negative Einfliisse auf die Unternehmensentwicklung abwenden zu kénnen.

Die weitere Entwicklung der Gesellschaft wird maRgeblich von der Vermietbarkeit des Bestandes und den
zu erzielenden Mieten abh&ngen. Burg Stargard ist nach wie vor ein sehr gefragter Standort; die v. g.
Bevélkerungsentwicklung dokumentiert den geringen Bevélkerungsschwund. Chancen bestehen fiur Burg
Stargard darin, dass die Bevolkerung der umliegenden Gemeinden mangels Infrastruktur im dérflichen
Bereich nach Burg Stargard als Kleinstadt umsiedelt.

Die Auftragsvergabeordnung des Verwalters regelt, soweit zutreffend, die Rahmenbedingungen fir die
Auftragsbearbeitung der NEUWOBA eG als Geschéftsbesorger. Kleinstreparaturen (bis € 500) die
unverziiglich zur Herstellung des vertragsgeméafRen Zustandes auszufiihren sind, werden direkt an eine vor
Ort anséassige Handwerkerfirma vergeben. Fur Mafnahmen, die voraussichtlich mehr als € 500 kosten,
werden je nach Art und Umfang 2-3 Angebote eingeholt und dem Geschéftsfilhrer zur Entscheidung
vorgelegt. Fur umfangreiche Baumallnahmen beauftragt der Geschaftsbesorger in Abstimmung mit dem
Geschéaftsfiuhrer ein Planungsbiiro/Fachingenieur mit der Ausschreibung, Einholung und Wertung der
Angebote. Die Einhaltung der Regelungen wird durch die Geschéftsfithrung Giberwacht.

Geschéftliche Beziehungen zwischen der Gesellschaft und einem Mitglied des Aufsichtsrates bestanden in
2022 nicht. Zur Geschéaftsfuhrung bestanden keine geschéftlichen Beziehungen. Entsprechende
Erkiarungen wurden von allen Mitgliedern des Aufsichtsrates und von der Geschaftsfuhrung abgegeben und
dem Abschlusspriifer zur Kenntnis vorgelegt.

6. Prognosebericht

Aus den wirtschaftlichen Daten lasst sich ableiten, dass unser Immobilienbestand auf Grund seines tech-
nischen Zustandes und der Belegenheiten voraussichtlich auch kiinftig umfassend nachgefragt sein wird.
Als latente Risiken werden die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung mit hohen Arbeitslosenzahlen und die
geringer werdenden verfiigbaren Nettoeinkommen gesehen.

Bei der Nutzung von fossilen Brennstoffen entstehen CO2-Emissionen, die in erheblichem Male zum
Klimawandel beitragen. Im Rahmen der Mafnahmen zur Einddmmung der Klimakrise gilt seit dem
05.12.2022 das Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz. Gebaude werden nach ihrem Kohlendioxidaussto
eingestuft. Abhéngig davon haben Unternehmen und Mieter anteilig die anfallenden und jahrlich steigenden
Kohlendioxidkosten zu tragen. Insoweit kommen dadurch auf unser Unternehmen und unsere Mieter
Mehrbelastungen zu. Die Wohngebdude der Gesellschaft werden derzeitig grundsatzlich mit Erdgas
beheizt, so dass das Unternehmen vor sehr groRen Herausforderungen steht. Unsere
Unternehmensstrategie wird sich auf eine Reduzierung von klimaschéadlichen Treibhausgasen in unseren
Bestanden ausrichten. Wir gehen davon aus, dass dazu notwendige Modernisierungen im Sinne von
Klimaneutralitédt insgesamt einen hohen finanziellen Aufwand erfordern werden, der durch o&ffentliche
Férdermalnahmen unterstiitzt wird.

Aus der Planung fur die Jahre 2023-2026 ergeben sich jeweils deutliche Jahresiiberschiisse und steigende
Finanzmittelbestande.

Burg Stargard, 2023-05-31

Uwe Mattis
Geschéaftsfuhrer
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Bestitigungsvermerk des unabhéingigen Abschlusspriifers

An die Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard, Burg Stargard

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard, Burg Stargard
(im Folgenden: Gesellschaft), — bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2022 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022 sowie dem Anhang,
einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus
haben wir den Lagebericht fiir die Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard, Burg Stargard
sowie die wirtschaftlichen Verhiltnisse fiir das Geschéftsjahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022,
gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen handels-
rechtlichen und ergidnzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den erginzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsidtze ordnungs-
méBiger Buchfiilhrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2022 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéftsjahr vom
01.01.2022 bis zum 31.12.2022 und

o vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

e gcben die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft nach unserer Beurteilung keinen Anlass zu

wesentlichen Beanstandungen.
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Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB und § 14 Abs. 2 KPG M-V erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsméiBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts und der
wirtschaftlichen Verhiltnisse gefiihrt hat. Ohne diese Beurteilung einzuschridnken, weisen wir auf die

hohe Kapitaldienstbelastung hin.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB und nach § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmalliger Abschlusspriifung und der Priifung der
wirtschaftlichen Verhéltnisse durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts® unseres Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Unternehmen unabhiingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrecht-
lichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates fiir den Jahresabschluss und den

Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen handelsrechtlichen und ergdnzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den ergidnzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsédtze ordnungsméfiger Buchfiihrung ein den
tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt. Die wirtschaftlichen Verhiltnisse der Gesellschaft liegen ebenfalls in ihrer
Verantwortung. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie
in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmiBiger Buchfiihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen

— beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit,
sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem
nicht tatsdchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen. AuBlerdem sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die
Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu
ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu

konnen.

Der Aufsichtsrat ist im Rahmen der in dem Gesellschaftsvertrag iibertragenen Aufgaben verantwortlich
fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahres-

abschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der
Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen,

der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und nach § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsédtze ordnungsmifiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
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Falsche Darstellungen konnen aus Versto3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich

angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der

Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgemifles Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstoen hoher als bei Unrichtig-
keiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstindig-
keiten, irrefithrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.
gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Maflnahmen,
um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstidnden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.
beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschétzten Werte und damit zusammenhidngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf
der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestdtigungsvermerk
auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren.

Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestitigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren

kann.
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e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieSlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfille und Ereignisse
so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsidtze ordnungsméaBiger
Buchfiihrung ein den tatsidchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschatft.

e fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstdndiges Priifungsurteil
zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab.
Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den

zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im

internen Kontrollsystem, die wir wéhrend unserer Priifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Erweiterung der Jahresabschlusspriifung gemdf § 13 Abs. 3 KPG M-V

Aussage zu den wirtschaftlichen Verhdltnissen

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhiltnissen der Gesellschaft i.S.v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG im
Geschiftsjahr befasst. Geméll § 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestétigungsvermerk auf unsere
Tatigkeit einzugehen.

Auf Basis unserer durchgefiihrten Tatigkeiten sind wir zu der Auffassung gelangt, dass uns keine

Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen Beanstandungen der wirtschaftlichen

Verhéltnisse der Gesellschaft Anlass geben.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die wirtschaftlichen Verhiltnisse der Gesellschaft sowie

fiir die Vorkehrungen und MaBinahmen (Systeme), die sie dafiir als notwendig erachtet haben.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Priifungsstandard: Berichterstattung iiber die
Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Fragenkreise 11 bis 16, durchgefiihrt.

Unsere Verantwortung nach diesen Grundsétzen ist es, anhand der Beantwortung der Fragen der

Fragenkreise 11 bis 16 zu wiirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhiltnisse zu wesentlichen

Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des Abschlusspriifers, die sachliche
ZweckmaBigkeit der Entscheidungen der gesetzlichen Vertreter und die Geschiftspolitik zu beurteilen.
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Priifung der Ordnungsmifligkeit der Geschéftsfithrung
und der wirtschaftlichen Verhaltnisse (IDW PS 720)
Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard

In dem folgenden Fragekatalog sind jeweils nur die fiir die Gesellschaft relevanten Fragen aufgefiihrt.

Insbesondere Fragestellungen fiir Konzerne wurden nicht bearbeitet, weil die Gesellschaft nicht in einen

Konzern eingebunden ist.

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie

individualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschdftsordnungen fiir die Organe und einen Geschdftsverteilungsplan fiir die Geschdifts-

leitung?
Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die
Geschidftsleitung (Geschdftsanweisung)?

Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens?

Organe der Gesellschaft sind die Geschéftsfiihrung, der Aufsichtsrat und die Gesellschafter-
versammlung. Die Zustédndigkeiten und Entscheidungsbefugnisse der Organe sind im Gesellschafts-
vertrag geregelt. Die Aufgabenverteilung erscheint sachgerecht. Es haben sich im Rahmen unserer
Priifung keine Anhaltspunkte ergeben, dass diese Regelungen nicht den Bediirfnissen der Gesellschaft

entsprechen.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hieriiber erstellt?
Im Berichtsjahr fand eine Gesellschafterversammlung statt. Es erfolgte die Beschlussfassung zur
Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2021, zur Entlastung der Geschéftsfiihrung fiir das
Geschiftsjahr 2021 und zur Gewinnverwendung 2021.
Im Berichtsjahr fanden zwei Aufsichtsratssitzungen statt. Die jeweiligen Protokolle dieser Sitzungen
haben wir eingesehen.
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¢) In welchen Aufsichtsrdten und anderen Kontrollgremien i.S. d. § 125 Absatz 1 Satz 5 Aktiengesetz sind

die einzelnen Mitglieder der Geschdftsleitung tditig?

Der Geschiftsfiihrer, Herr Uwe Mattis, Burg Stargard, war auskunftsgemaf in keinem Aufsichtsrat
oder anderen Kontrollgremien i.S. d. § 125 Abs. 1 Satz 5 Aktiengesetz tétig.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert im
Anhang des Jahresabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Kompo-
nenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen?

Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Sitzungsgelder des Aufsichtsrates und die Gesamtbeziige der Geschéiftsfithrung werden im
Anhang ausgewiesen. Erfolgsbezogene Komponenten oder solche mit langfristiger Anreizwirkung
sind in den Vergiitungen nicht enthalten.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus dem

Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustindigkeiten/ Weisungsbefugnisse ersichtlich sind, wird

danach verfahren und erfolgt dessen regelmdfige Uberpriifung?

Die Gesellschaft hat die Wahrnehmung samtlicher Aufgaben ihrer Geschiftstitigkeit auf die
NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG, Neubrandenburg, als Geschifts-
besorger iibertragen. Der Geschéftsbesorger hat flir seinen Geschéftsbereich Fremdverwaltung
erforderliche Regelungen getroffen. Fiir die Gesellschaft selbst sind daher Organisationsaufbau und

Ablaufplidne nicht erforderlich.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Nach unseren Feststellungen werden die getroffenen Regelungen fiir die Geschiftsbesorgung

eingehalten.
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¢) Hat die Geschdftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprdvention ergriffen und dokumentiert?

Neben dem nebenamtlich titigen Geschéftsfilhrer ist kein weiteres Personal bei der Gesellschaft
beschiftigt, das auf Entscheidungen Einfluss nehmen konnte. Alle wesentlichen Vorginge werden

von der Geschéftsfiilhrung ausgeldst bzw. begleitet.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entscheidungsprozesse

(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und
-gewdhrleistung)?

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Die Aufgaben und Entscheidungsbefugnisse sind in § 7 und § 10 des Gesellschaftsvertrages geregelt.

Die Sachbearbeitung wird im Rahmen der normalen Geschiftstitigkeit des Geschéiftsbesorgers
angewiesen und entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und den Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages durchgefiihrt. Die Geschéftsfiilhrung ist in wesentliche Entscheidungsprozesse

direkt eingebunden.

e) Besteht eine ordnungsmdflige Dokumentation von Vertrdgen (z. B. Grundstiicksverwaltung, EDV)?
Vertrdge, wie Grundstiicksvertrage, Kreditvertrage, Mietvertrdge etc. werden in separaten Vertrags-
akten vorgehalten. Durch den Geschéftsbesorger wird ein ordnungsgeméafer Nachweis dieser Vertrage
gefiihrt.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der

Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhdnge von Projekten - den Bediirfnissen des

Unternehmens?

Die Wirtschaftsplanung erfolgt in sinngeméfer Anwendung der EigVO M-V. Zusammenhédnge sind
iiber die 5-jahrige Finanzplanung erkennbar. Das Planungswesen entspricht hinsichtlich Art und

Umfang der durchgefiihrten Planungen den Bediirfnissen der Gesellschaft.
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b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

d)

Auswertungen finden regelmdfig und systematisch durch den Geschéftsbesorger statt und werden an

den Geschiftsfiihrer weitergeleitet.

Entspricht das Rechnungswesen einschliefflich der Kostenrechnung der Groffe und den besonderen

Anforderungen des Unternehmens?

Das entsprechend den wohnungswirtschaftlichen Bediirfnissen eingerichtete Rechnungswesen
ermdglicht nach Art und Umfang einen Uberblick iiber die Lage der Gesellschaft. Dabei liegt der
Buchfiihrung ein aus dem Kontenrahmen der Wohnungswirtschaft entwickelter Kontenplan zugrunde.
Das Rechnungswesen ist zweckmiBig. Es entspricht in Form und Umfang der GroéBe des

Unternehmens.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquiditditskontrolle und

eine Kreditiiberwachung gewdhrleistet?

Durch den Geschéftsbesorger werden regelméfig, mindestens alle zwei Monate, Liquiditdtskontrollen

durchgefiihrt. Die Kreditverbindlichkeiten werden anhand von Zins- und Tilgungspldnen iiberwacht.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich Anhalts-

punkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management besteht nicht. Es erscheint in Anbetracht der Grofle der Gesellschaft

auch nicht erforderlich.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestellt werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewdhrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und

effektiv eingezogen werden?

Die Entgelte ergeben sich im Wesentlichen aus Dauerschuldverhédltnissen (Mietvertriage). Die Mieten
und Betriebskostenvorauszahlungen werden monatlich im Lastschrifteinzugsverfahren eingezogen,

soweit Einzugserméchtigungen vorliegen.
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g

h)

Am Ende des Berichtsjahres lagen Einzugserméchtigungen bei ca. 79 % der Mieter vor. Die
Zahlungseinginge werden laufend kontrolliert und ausgewertet. Das Mahnwesen erfolgt EDV-

gestiitzt. Mietriickstdnde werden sofort angemahnt.

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass Entgelte nicht vollstindig

und zeitnah in Rechnung gestellt oder Forderungen nicht zeitnah und effektiv eingezogen werden.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens und umfasst es alle wesentlichen

Unternehmensbereiche?

Eine organisatorisch eigenstdndige Controllingabteilung besteht nicht, erscheint bei der GroBle der
Gesellschaft auch nicht erforderlich. Die Controllingaufgaben werden von der Geschéftsfithrung und
dem Geschéftsbesorger wahrgenommen. Diese Regelung entspricht den Bediirfnissen der

Gesellschaft.

Ermoglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/ oder Uberwachung der

Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Die Gesellschaft ist an anderen Unternehmen nicht beteiligt.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschiftsleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und Mafinahmen ergriffen,

mit deren Hilfe bestandsgefihrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden konnen?

Die Geschéftsfilhrung hat ein Risikofriiherkennungssystem eingerichtet. Als Instrumentarien zur
Erkennung bestandsgefdhrdender Risiken werden das Rechnungswesen, die Kostenstellenrechnung

und der Wirtschaftsplan eingesetzt.

Aufgrund der Uberschaubarkeit der Geschiftstitigkeit ist die Geschiftsfiilhrung nach unserem
Eindruck in der Lage, eventuelle bestandsgefihrdende Risiken auf dieser Grundlage rechtzeitig zu

erkennen.
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b) Reichen diese Mafinahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Mafinahmen nicht durchgefiihrt werden?
Durch diese Maflnahmen wurden Beobachtungsfelder geschaffen, Signale und Risikoindikatoren
definiert und mogliche Schadenspotenziale quantifiziert. Diese Maflnahmen werden als ausreichend
betrachtet.

¢) Sind diese Mafsnahmen ausreichend dokumentiert?

Die getroffenen MaBnahmen und durchgefiihrten Analysen werden ausreichend dokumentiert.

d) Werden die Friihwarnsignale und Mafinahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuellen

Geschdftsumfeld sowie mit den Geschdftsprozessen und Funktionen abgestimmt und angepasst?

Sofern sich Verdnderungen im Geschéftsablauf ergeben, werden Anpassungen und Aktualisierungen

vorgenommen.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

Die Gesellschafterversammlung bzw. die Geschéftsfilhrung haben in Bezug auf vorgenannte Geschifte
bisher keine Regelungen erlassen. Geschéifte dieser Art haben wir im Rahmen unserer stichprobenartigen

Priifung nicht feststellen konnen. Eine Beantwortung dieses Fragenkreises ist deshalb nicht erforderlich.

Fragenkreis 6: Interne Revision

Die Beantwortung dieses Fragenkreises kann unterbleiben, da von der Einrichtung einer Innenrevision
aufgrund der GroBe des Unternehmens und der Uberschaubarkeit der Verhiltnisse abgesehen wurde.
Durch den Geschiftsbesorger erfolgen verschiedene Kontrollen, wie z. B. Rechnungspriifung und

Budgetiiberwachung.
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Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBinahmen mit Gesetz,

Satzung, Geschiftsordnung, Geschiiftsanweisung und bindenden

Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu

zustimmungspflichtigen Rechtsgeschdften und Mafinahmen nicht eingeholt worden ist?

Zustimmungspflichtige Rechtsgeschédfte und Mallnahmen sind im Gesellschaftsvertrag geregelt. Im
Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung

des Uberwachungsorganes nicht eingeholt wurde.

b) Wurde vor der Kreditgewihrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwachungsorgans

die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Eine Kreditgewdhrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwachungsorgans erfolgte

nicht.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger Mafsnahmen dhnliche, aber
nicht als zustimmungsbediirftig behandelte Mafinahmen vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung

in Teilmafinahmen)?

Unsere Priifung ergab keine Anhaltspunkte dafiir, dass anstelle zustimmungsbediirftiger Geschifte
dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte Geschifte getitigt bzw. getroffen worden

sind.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschdfte und Mafnahmen nicht mit Gesetz, Satzung,
Geschiftsordnung, Geschdftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

tibereinstimmen?

Im Rahmen unserer Priifung sind uns keine Geschiifte bekannt geworden, bei denen eine Uberein-

stimmung nicht gegeben war.
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Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen
a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle

b)

d)

Anlagewerte und Vorrdte) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitit/ Wirtschaft-

lichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Im Rahmen des Wirtschaftsplanes werden Investitionen sowie deren Finanzierung geplant. Im
Berichtsjahr wurden Investitionen in Hohe von TEUR 535
geplant. Tatsdchlich wurden im Berichtsjahr keine Investitionen durchgefiihrt. Die geplante
Investition scheiterte an ihrer Finanzierung.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/ Erhebungen zur Preisermittlung nicht
ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Preises zu ermoglichen (z. B. bei
Erwerb bzw. Verduflerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Feststellungen ergeben.

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend iiberwacht und

Abweichungen untersucht?

Die Abwicklung des Wirtschaftsplanes wird durch den Geschéftsbesorger laufend iiberwacht.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?

Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

(vgl. a.)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrdge nach Ausschopfung

der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Dafiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstofie gegen Vergaberegelungen (z. B. VOB, VOL, VOF,
EU-Regelungen) ergeben?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben.

b) Werden fiir Geschdfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z. B. auch
fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Bei Geschiften, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, werden auskunftsgemifl Konkurrenz-
angebote eingeholt. Dies betrifft auch Kapitalaufnahmen und -anlagen.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmdfig Bericht erstattet?

In den Sitzungen des Aufsichtsrates erstattet der Geschéftsfilhrer regelmiflig Bericht {iber alle
relevanten betriebswirtschaftlichen Prozesse. Der Geschéaftsfilhrer kam nach unseren Feststellungen
seinen gesetzlichen und gesellschaftsvertraglichen Pflichten nach.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unternehmens und
in die wichtigsten Unternehmensbereiche?

Die Protokolle deuten auf hinreichende Informationen hin.

c) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und zeitnah unterrichtet?

Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemdfs abgewickelte Geschdifts-
vorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde
hieriiber berichtet?
Der Aufsichtsrat wurde {iber wesentliche Vorginge zeitnah informiert. Ungewohnliche, risikoreiche
oder nicht ordnungsgeméal abgewickelte Geschéftsvorfille sowie Fehldispositionen und wesentliche
Unterlassungen haben wir nicht feststellen konnen.
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d) Zu welchen Themen hat die Geschdfisleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen besonderen

g

Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Auf besonderen Wunsch des Aufsichtsrates erfolgten keine Berichterstattungen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG oder unter-

nehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausreichend war?

Hierfiir bestehen keine Anzeichen.

Gibt es eine D&O-Versicherung?
Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?

Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erértert?

Inhalt und Konditionen der bestehenden D&O-Versicherung wurden im Jahr des erstmaligen
Vertragsabschlusses mit dem zu diesem Zeitpunkt bestehendem Aufsichtsrat erortert. Ein Selbstbehalt

wurde nicht vereinbart.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschdfisleitung oder des Uberwachungsorgans

gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offen gelegt worden?
Derartige Vorfille wurden nicht gemeldet bzw. es waren im Berichtsjahr keine Anzeichen dafiir
erkennbar. Fiir das Berichtsjahr haben alle Aufsichtsratsmitglieder sowie der Geschéftsfiihrer eine

Erklarung abgegeben, dass sie keine geschéftlichen Beziehungen zur Gesellschaft unterhalten.

Im Rahmen unserer Priifung sind uns keine anderweitigen Sachverhalte bekannt geworden.

Fragenkreis 11: Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen?

Dafiir ergaben sich keine Anhaltspunkte.
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b) Sind Bestdnde auffallend hoch oder niedrig?
AuBergewohnlich hohe oder niedrige Bestdnde sind im Rahmen unserer Priifung nicht aufgefallen.
¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu den bilanziellen
Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermogensgegenstinde wesentlich
beeinflusst wird?
Dafiir ergaben sich keine Anhaltspunkte.
Fragenkreis 12: Finanzierung
a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen?
Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen finanziert
werden?
Eigenkapital TEUR 3.087
Sonderposten fiir Investitionszulagen TEUR 46
Riickstellungen TEUR 51
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten TEUR 3.040
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern TEUR 230
Sonstige kurzfristige Passiva TEUR 474
TEUR 6.928
Am Abschlussstichtag bestanden keine wesentlichen Investitionsverpflichtungen.
b) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/ Férdermittel einschlieflich Garantien der
offentlichen Hand erhalten?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des
Mittelgebers nicht beachtet wurden?
Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr keine Finanz- oder Fordermittel der 6ffentlichen Hand erhalten.
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Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?
Die Eigenkapitalquote betrdgt zum Bilanzstichtag 44 % (Vorjahr 40 %). Damit liegt diese {iber der
vom Landesrechnungshof Mecklenburg-Vorpommern fiir Wohnungsunternehmen festgelegten
Risikogrenze von 25%. Finanzierungsprobleme sind aufgrund der Eigenkapitalquote nicht zu

erwarten.

Die hohe Kapitaldienstbelastung von iiber 50 % der Kaltmieten bewirkt gewisse Finanzierungs-

probleme, die sich nachteilig auf die Investitionstitigkeit auswirken (vgl. Fragenkreis 8 a)).

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der wirtschaft-

lichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Geschiftsfiihrung schldgt vor, den Jahresiiberschuss vollstindig in die Gewinnriicklage

einzustellen.

Die Ergebnisverwendung ist mit der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft vereinbar.

Fragenkreis 14: Rentabilitit/ Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens nach Segmenten zusammen?

Da die Gesellschaft im Berichtsjahr ausschlieBlich im Bereich der Wohnungswirtschaft titig war, ist

eine Differenzierung nach Segmenten nicht méglich.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgdngen geprdgt?

Einmalige Vorginge, die das Jahresergebnis entscheidend gepragt haben, sind im Berichtsjahr nicht

zu verzeichnen.
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¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehungen mit
den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?
Es haben sich im Rahmen unserer Priifung keine Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit-
oder andere Leistungsbeziechungen mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen
Konditionen vorgenommen werden.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?
Diese Frage ist fiir die Gesellschaft nicht einschldgig, da Konzessionsabgaben nicht erhoben werden.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschdfte, die fiir die Vermogens- und Ertragslage von Bedeutung waren
und was waren die Ursachen der Verluste?
Verlustbringende Geschéfte, die fiir die Vermogens- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung
waren, haben sich im Berichtsjahr nicht ergeben.

b) Wurden Mafinahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen und um welche Mafinahmen
handelt es sich?
Vgl. a).

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MafBnahmen zur Verbesserung der

Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Im Berichtsjahr wurde ein Jahresiiberschuss von TEUR 170
erwirtschaftet.
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b) Welche Mafinahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Unternehmens

zu verbessern?

Wir verweisen auf die Ausfiihrungen des Geschéftsfiihrers im Lagebericht (Anlage 4 des Berichtes).
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Erliduterungen zur Bilanz

Die Bilanz zum 31.12.2022 ist diesem Bericht als Anlage 1 beigefligt. Der Anlagennachweis, der im
Anhang in der Anlage 3 enthalten ist, dient der weiteren Erldauterung der Bilanz. Er ist nach dem Brutto-
prinzip aufgemacht, d. h. die Anschaffungswerte und Wertberichtigungen werden voll ausgewiesen und

erst in einer Schlussspalte zu dem Restbuchwert saldiert.

Bei den nachstehenden Erlduterungen fiihren wir iiber dem Strich die Wertansédtze der Bilanz zum

31.12.2022 und darunter, zu Vergleichszwecken, die der Bilanz zum 31.12.2021 an.

Aktivseite

A. Anlagevermogen

I. Sachanlagen EUR  5.928.840.80
EUR 6.114.280,98

1. Grundstiicke mit Wohnbauten EUR  5.860.681.30
EUR  6.034.035,70

Unter dieser Position werden zum Bilanzstichtag Grundstiicke mit Wohnbauten mit insgesamt 233 Wohn-

einheiten ausgewiesen. Die Wohnfldchen dieser Bauten betragen zum Bilanzstichtag 12.948,27 m?.

Entwicklung: Grund und Wohn- Aullen- Gesamt
Boden bauten anlagen
TEUR TEUR TEUR TEUR
Stand 01.01.2022 780 5.160 94 6.034
- Abschreibungen planméaBig 0 -167 -6 -173
Stand 31.12.2022 780 4.993 88 5.861
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2. Grundstiicke ohne Bauten EUR 68.159.50
EUR 68.159,50

Diese Bilanzposition weist das unbebaute, zum Teil durch die Mieter der Gesellschaft als Gartenland

genutzte, Grundstiick im Papiermiihlenweg 6 aus.

3. Bauvorbereitungskosten EUR 0,00
EUR 12.085,78

B. Umlaufvermogen

I. Vorrite EUR 395.378.75
EUR 358.665,38

1. Unfertige Leistungen EUR 386.321.59
EUR 352.076,78

Hier werden die am Abschlussstichtag noch nicht mit den Mietern abgerechneten umlagefdahigen Betriebs-

und Heizkosten ausgewiesen.

Den unfertigen Leistungen von TEUR 386

stehen erhaltene Anzahlungen von Mietern in Héhe von TEUR 354

gegeniiber.

2. Vorrite EUR 9.057.16
EUR 6.588,60

Unter dieser Position wird der Bestand an Heizmaterial ausgewiesen.

II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde EUR 24.030.07
EUR 26.711,98
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1. Forderungen aus Vermietung

EUR 13.244.36

Zusammensetzung;:

- Mieten und Umlagen
- Einzelwertberichtigung

EUR 9.383,92
2022 2021
TEUR  TEUR
59 52
-46 43
13 9

Unter dieser Bilanzposition werden die Anspriiche der Gesellschaft, die im Rahmen der normalen

Geschiftstétigkeit entstanden sind, ausgewiesen.

Mietforderungen, die von der Gesellschaft als uneinbringlich eingeschitzt werden, wurden zu 100 v.H.

wertberichtigt.

Zum Priifungszeitpunkt waren von den nicht wertberichtigten Forderungen

noch nicht ausgeglichen.

2. Sonstige Vermogensgegenstinde

TEUR 7

EUR 10.785.71

EUR 17.328,06

Diese Position betrifft: 2022 2021
TEUR TEUR
- Forderungen gegeniiber Versicherungen 1 14
- Lieferantenguthaben (debitorische Kreditoren) 10 3
11 17
31.12.2022
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III. Fliissige Mittel
Guthaben bei Kreditinstituten EUR 579.457,40

EUR 707.502,11

Zusammensetzung;: 2022 2021
TEUR TEUR
- Aareal Bank AG (Girokonto) 529 653
- DKB Deutsche Kreditbank AG (Festgeldkonten) 50 54
579 707

Die Bankguthaben sind durch gleichlautende Kontoausziige bzw. Saldenbestitigungen der kontofiihrenden

Kreditinstitute nachgewiesen.

Passivseite

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital EUR 153.387.56
EUR 153.387,56

Das Stammkapital entspricht der im § 4 des Gesellschaftsvertrages festgelegten Hohe.

Es liegt ein aktueller Handelsregisterauszug vom 10.07.2023 vor.

II. Kapitalriicklage EUR 97.897.90
EUR 97.897,90

Die Riicklage ergibt sich aus der Einlage eines Grundstiickes von der Stadt Burg Stargard im Jahr 1992,
sowie der Einlage eines Grundstiickes der Gemarkung Gramelow in 2014 und der Gemarkung Cammin in

2016.
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III. Gewinnriicklagen

1. Sonderriicklage gemél § 27 Abs. 2 DMBIIG EUR 709.084.50
EUR 709.084,50

Die Sonderriicklage weist den Gegenwert aus dem Saldo von Vermogensgegenstinden, gezeichnetem

Kapital sowie Schulden, der der Gesellschaft zum Zeitpunkt der DM-Eréffnungsbilanz zur Verfiigung

stand, aus.

2. Gesellschaftsvertragliche Riicklage EUR 97.000.00
EUR 97.000,00

3. Andere Gewinnriicklagen EUR  1.859.972.22
EUR 1.639.061,80

Entwicklung:

Stand 01.01.2022 TEUR 1.639

+ Bilanzgewinn 2021 TEUR 221
Stand 31.12.2022 TEUR 1.860

Gemal Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 21.11.2022 wurde der Bilanzgewinn 2021 der

Position ,,Andere Gewinnriicklagen* zugefiihrt.

IV. Bilanzgewinn EUR 169.539.09
EUR 220.910,42
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B. Sonderposten fiir Investitionszulage zum Anlagevermogen EUR 46.277.45

EUR 48.163,61

Entwicklung:

Stand 01.01.2022 TEUR 48
- Auflosung TEUR -2

Stand 31.12.2022 TEUR 46

Dieser Sonderposten beinhaltet Investitionszulagen nach dem InvZulG 1999 fiir die an Wohngebduden
mit dem Baujahr vor dem 01.01.1991 in den Jahren 1999 und 2000 durchgefiihrten Modernisierungs-

malBnahmen, soweit es sich bei den Kosten um aktivierungspflichtigen Herstellungsaufwand handelte.

Die Auflésung des Sonderpostens erfolgt spiegelbildlich zu den Abschreibungen der modernisierten

Objekte.

C. Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen EUR 50.550,02
EUR 79.528,97

Die Zusammensetzung und Entwicklung der sonstigen Riickstellungen ist dem Riickstellungsspiegel zu

entnehmen, der im Anhang in der Anlage 3 enthalten ist.

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten EUR  3.040.022.54
EUR 3.359.516,35
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Zusammensetzung: 2022 2021
TEUR TEUR
- Modernisierung / Instandhaltung 1.813 2.012
- LFI Landesmittel 457 504
- Objektfinanzierung 710 736
- Altkredite 60 107
Summe Kredite 3.040 3.359
Entwicklung der Kredite:
Stand 01.01.2022 TEUR 3.359
- Tilgungen TEUR -319
Stand 31.12.2022 TEUR 3.040

Die Kreditsalden per 31.12.2022 sind durch gleichlautende Saldenbestétigungen bzw. Kontoausziige der

kreditgebenden Institute nachgewiesen.

2. Erhaltene Anzahlungen EUR 353.629.89
EUR 346.347,54

Hierbei handelt es sich um die von den Mietern geleisteten Umlagevorauszahlungen fiir 2022 auf die

Betriebs- und Heizkosten.

Den erhaltenen Anzahlungen von TEUR 354
stehen noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten in Héhe von TEUR 386
gegeniiber.

3. Verbindlichkeiten aus Vermietung EUR 9.958.51

EUR 34.764,88

Unter dieser Position werden im Wesentlichen Mietiiberzahlungen und Uberzahlungen aus Umlagen-

abrechnungen ausgewiesen. Zum Priifungszeitpunkt waren diese Verbindlichkeiten bis

auf TEUR 9
beglichen.
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4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen EUR 41.135.06

EUR 67.074,75

Hier sind sémtliche Verpflichtungen aus vom Vertragspartner bereits erfiillten Umsatzgeschéften

ausgewiesen, fiir die die Gesellschaft die hierflir geschuldete Gegenleistung noch zu erbringen hatte.

5. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern EUR 230.395.80
EUR 233.918,37

Mit der Einlage des Mietwohngrundstiickes im Ortsteil Cammin durch die Gesellschafterin hat die
Gesellschaft als Gegenleistung vertragsgemdll die auf dem Objekt lastende Finanzierung fortzufiihren.
Dazu wurde mit der Stadt Burg Stargard eine Kreditvereinbarung geschlossen, mit der die bei der Stadt

verbleibende Objektfinanzierung zu gleichen Konditionen an die Gesellschaft weitergegeben wird.

Stand 01.01.2022 TEUR 234

- Tilgungen TEUR -4

Stand 31.12.2022 TEUR 230
6. Sonstige Verbindlichkeiten EUR 61.678.17

EUR 112.972,49

Ausgewiesen wird im Wesentlichen der noch nicht verbrauchte Teil der Altschuldenentlastung, die vom
Land Mecklenburg-Vorpommern iiber das LFI M-V in Hohe von insgesamt TEUR 146
gewidhrt wurde. Die Auflosung des Postens erfolgt Zug um Zug mit der Tilgung der bezuschussten

Altschulden.

E. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 7.178.31
EUR 7.531,31

Der Ausweis betrifft im Voraus erhaltene Mieten fiir Januar des Folgejahres.
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Erliduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01. — 31.12.2022 ist diesem Bericht als Anlage 2

beigefligt.

Bei den nachstehenden Erlduterungen fiihren wir iiber dem Strich die Wertansdtze der Gewinn- und

Verlustrechnung 2022 und darunter die Wertansitze der Gewinn- und Verlustrechnung 2021 an.

1. Umsatzerlose

aus der Hausbewirtschaftung EUR  1.078.635.35
EUR  1.046.770,00

Zusammensetzung: 2022 2021
TEUR TEUR

- Sollmieten 736 730
- Erlosschmilerung wegen Leerstinden -16 -13
Zwischensumme 720 717
- abgerechnete Betriebskosten 362 336
- Erlésschmilerung wegen Leerstianden -3 -6
359 330

1.079 1.047

Die Gesellschaft bewirtschaftete zum Bilanzstichtag 233 eigene Wohneinheiten (Vorjahr 233).

2. Verdnderung des Bestandes an unfertigen Leistungen EUR 34.244.81
EUR 21.642,86

Die Verdnderungen der an den Bilanzstichtagen noch nicht mit den Mietern abgerechneten Betriebs- und

Heizkosten werden in dieser Position erfasst.
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3. Sonstige betriebliche Ertrige EUR 77.251.27
EUR 159.884,81

Die Position enthilt u. a.: 2022 2021
TEUR TEUR

- Versicherungsentschiadigungen 15 58

- Erlass Altverbindlichkeiten 47 38

- Ertrdge aus der Auflosung von Riickstellungen 12 2

- Ertrdge aus der Auflésung von Sonderposten 2 2

- Auflésung von Wertberichtigungen

4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung EUR 648.318.07
EUR 630.152,50

Zusammensetzung: 2022 2021
TEUR TEUR
- Heizkosten 178 135
- Betriebskosten 223 223
- Instandhaltung Wohnungen 242 266
- sonstige Aufwendungen der Hausbewirtschaftung 5 6
648 630

5. Personalaufwand

a) Lohne und Gehilter EUR 3.755,04
EUR 13.715,04
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b) Soziale Abgaben EUR 649,14
EUR 3.391,25

Hierunter fallen die Arbeitgeberbeitrige zur Kranken-, Pflege-, Renten- und Arbeitslosenversicherung

sowie die Beitrdge zur gesetzlichen Unfallversicherung.

Wie im Vorjahr waren neben dem Geschéftsfiihrer keine weiteren Mitarbeiter beschéftigt.

6. Abschreibungen auf Sachanlagen EUR 185.440.18
EUR 173.354,40

Die Zusammensetzung der Abschreibungen ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen, der Bestandteil

des Anhanges (Anlage 3) ist. Die Abschreibungen erfolgten planméaBig linear.

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen EUR 116.015.91
EUR 113.961,45

In dieser Position sind folgende Aufwendungen enthalten: 2022 2021
TEUR TEUR

- Verwaltergebiihren und Kosten der Geschiftsbesorgung 83 66
- Aufwendungen fiir Beratungsleistungen 6 5
- Aufwendungen fiir die Priifung des Jahresabschlusses 7 7
- Einstellung Wertberichtigung auf Forderungen und Forderungsverluste 2 6
- EDV-Kosten 7 0
- D&O Versicherung 2 2
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége EUR 78.05
EUR 197,46
Ausgewiesen werden Zinsertrage aus Mietforderungen.
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9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen EUR 66.492.,05
EUR 73.010,07
Ausgewiesen werden Zinsen zur Objektfinanzierung der Wohngebaude.
10. Jahresiiberschuss EUR 169.539,09
EUR 220.910,42
11. Gewinnvortrag EUR 220.910.42
EUR 185.759,67
12. Einstellungen in Gewinnriicklagen EUR -220.910.42
EUR -185.759,67
13. Bilanzgewinn EUR 169.539,09
EUR 220.910,42
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Rechtliche, wirtschaftliche und technische Grundlagen

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard

1. Darstellung der gesellschaftsrechtlichen Verhéltnisse

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

Rechtsform:
Firma:
Sitz:

Handelsregister:

letzter Eintrag in das Handelsregister:

Gesellschaftsvertrag:

Gegenstand der Gesellschaft:

GmbH

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard
Burg Stargard

Amtsgericht Neubrandenburg, HRB-Nr.: 919
23.04.2020

in der Fassung vom 20.04.2020

Die Gesellschaft vermietet und verduflert Wohnungen,
die grundsitzlich nach Grofle, Ausstattung und Preis
fiir breite Schichten der Bevolkerung geeignet sind,
mit dem Ziel einer ausreichenden Wohnraum-
versorgung aller Bevodlkerungsschichten durch ein
Angebot sozialvertraglicher Mieten.

Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und
verwaltet Bauten in allen Rechts- und Nutzungs-
formen, darunter Eigenheime und Eigentums-
wohnungen. Sie kann auBlerdem alle im Bereich der
Wohnungswirtschaft, des Stiddtebaus und der Infra-
struktur  anfallenden  Aufgaben  iibernehmen,
Grundstiicke erwerben, belasten und verdu3ern sowie
Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemeinschafts-
anlagen und Folgeeinrichtungen, Léaden und
Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen.

Die Gesellschaft kann alle mit der Versorgung und
Betreuung von  Mietern  zusammenhdngenden

Geschifte betreiben.

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard

31.12.2022

digitale Zweitausfertigung



Anlage 8

Blatt 2
Dr. Schroder & Korth GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

Die Gesellschaft dient der Erzielung von Ertrdgen und
dessen  Verwendung als  Haushaltssicherungs-
maBnahme der Stadt Burg Stargard, soweit dadurch
nicht die Erfillung des oOffentlichen Zwecks
beeintrachtigt wird.

h) GroBenklassen: Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft
1.S.d. § 267 Abs. 1 HGB.

1) Geschéftsjahr: Kalenderjahr

j)  Stammkapital: EUR 153.387,56

k) Gesellschafter: Stadt Burg Stargard zu 100 %

1) Geschiéftsfiihrer: Herr Uwe Mattis, alleinvertretungsberechtigt

m) Prokura: ist nicht erteilt

n) Aufsichtsrat: besteht gem. § 9 des Gesellschaftsvertrages aus vier

Stadtvertretern, einem Mietervertreter sowie zwel

offen bestellten Vertretern

2. Darstellung der steuerrechtlichen Verhéltnisse

a) Finanzamt: Neubrandenburg
b) Steuernummer: 072/ 125/ 00318
c) letzte Steuerbescheide 2020 vom 05.05.2022

Die Gesellschaft ist unbeschriankt korperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig. Sie ist Unternehmerin im
Sinne des Umsatzsteuergesetzes. Die Steuererklarungen fiir das Jahr 2022 waren auskunftsgemafl zum

Priifungszeitpunkt noch nicht beim Finanzamt eingereicht.

3. Vertrige von besonderer Bedeutung

Geschdftsbesorgungsvertrag

Zwischen der NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG und der Wohnungs-
wirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard wurde unter dem Datum 26./30.10.2001 ein Geschéfts-
besorgungsvertrag zur Verwaltung des Wohnungsbestandes nach wohnungswirtschaftlichen Grundsétzen

abgeschlossen. Im Berichtsjahr galt der Vertrag in seiner 4. Nachtragsfassung vom 21.12.2021.
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Der Vertrag hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2022. Er verldngert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht
spatestens sechs Monate vor Ablauf des Vertrages schriftlich gekiindigt wird. Die jahrliche
Verwaltergebiihr betrdgt je Wohneinheit EUR 298,41

zuziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer, sie ist als angemessen zu beurteilen.

Darlehensvertrige

Die Gesellschaft hat mit diversen Banken langfristige Darlehens- und Kreditvertrdge abgeschlossen. Die
Darlehensiibersicht wird dem Landesrechnungshof Mecklenburg-Vorpommern gesondert zugesandt und ist

daher nicht Bestandteil dieses Berichtes.

Die Gesellschaft hat mit der Stadt Burg Stargard einen Darlehensvertrag zur Fortfilhrung der Objekt-
finanzierung des Mietwohngrundstiickes im Ortsteil Cammin zu marktiiblichen Konditionen
abgeschlossen. Das Objekt wurde gemiB Ubertragungsvertrag von der Stadt auf die Gesellschaft zum
gutachterlichen Verkehrswert mit Wirkung zum 01.01.2016 iibertragen. Gemal Vertrag hatte die

Gesellschaft als Gegenleistung die auf dem Grundstiick lastende Finanzierung fortzufiihren.

4. Angaben zum Bestand und zum Leerstand

Die Gesellschaft bewirtschaftete nachfolgende Besténde: 31.12.2022  31.12.2021
- Wohnungen 233 233
- Gewerbeeinheiten 0 0

Die Gesellschaft hat insgesamt einen Bestand an Wohnflache von 12.948 m?. Weiterhin befindet sich ein

unbebautes Grundstiick mit einer Flache von 31.153 m? im Bestand der Gesellschaft.

Im Geschiftsjahr 2022 betrug die Leerstandsquote 1,3% (Vorjahr 1,7%) und betrifft 3 (Vorjahr 4)
Wohnungen.
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far

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard

Bezeichnung Plan Ist Abweichung
2022 2022 2022
TEUR TEUR TEUR
1. |Umsatzerlése 1.089,0 1.078,6 -10,4
2. |Erhéhung oder Verminderung des Bestands an fertigen
und unfertigen Erzeugnissen und Leistungen 0,0 34,2 34,2
3. |Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage 59.0 77.3 18,3
5. |Materialaufwand 590,0 648,3 58,3
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fur bezogene Waren
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 590,0 648,3 58,3
6. |Personalaufwand 59,0 4,4 -54,6
a) Léhne und Gehalter 58,0 3,8 -54.2
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstitzung 1,0 0,6 -0,4
- davon fUr Altersversorgung
7. |Abschreibungen auf 180,0 185,4 5,4
a) immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen 180,0 185,4 5,4
- davon nach § 253 Abs. 3 Satz 5 HGB 180,0 175,8 4,2
b) Vermbégensgegenstande des Umlaufvermogens,
soweit diese die im Unternehmen Ublichen
Abschreibungen Uberschreiten 0,0
- davon nach § 253 Abs. 4 HGB 0,0 0,0
8. |Konzessionsabgabe 0,0 0,0
9. |Sonstige betriebliche Aufwendungen 127,0 116,0 -11,0
10. |Ertrage aus Beteiligungen 0,0
- davon aus verbundenen Unternehmen 0,0 0,0
11. |Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermdgens 0,0
- davon aus verbundenen Unternehmen
12. {Zinsen und ahnliche Ertrage 0,0 0,1 0,1
- davon aus verbundenen Unternehmen 0,0 0,0 0,0
13. |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermdgens 0,0
14. [Zinsen und ahnliche Aufwendungen 70,0 66,5 -3,5
- davon an verbundene Unternehmen 0,0 0,0 0,0
15. |Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 122,0 169,6 47,6
16. |Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinn-
abflUhrungs- und Teilgewinnabflihrungsvertragen 0,0
17. |Aufwendungen aus Verlustiibernahme 0,0
18. [AuRerordentliche Ertrage
19. |AuRRerordentliche Aufwendungen
20. |[AulRerordentliches Ergebnis 0,0 0,0
21.|Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
22. |Sonstige Steuern
23. [Jahresgewinn 122,0 169,6 47,6
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Anlage 10

Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard
Jahresabschluss zum 31.12.2022
Finanzplan -Ist - Vergleich
Plan Ist Abweichung
TEUR | TEUR TEUR
1 Periodenergebnis 122 170 48
2 Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdgens 180 185 5
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen -7 -29 -22
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-) 0 -2 -2
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderun.gen aus"L.ieferungen und Lei;tungen sowie 0 34 34
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
6 . L " : . e : 0 -95 -95
Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 |Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegensténden des Anlagevermdgens 0 0 0
8 Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 70 66 -4
9 Sonstige Beteiligungsertrage (-) 0 0 0
10 |Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auRerordentlichen Posten 0 0 0
11 |Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 0 0 0
12 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+) 0 0 0
13 |Auszahlungen aus auflerordentlichen Posten (-) 0 0 0
14 |Ertragsteuerzahlungen (-/+) 0 0 0
15 |Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 365 261 -104
16 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermoégens (+) 0 0 0
17 |Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen (-) 0 0 0
18 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermoégens (+) 0 0 0
19 |Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen (-) -535 0 535
20 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdgens (+) 0 0 0
21 |Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen (-) 0 0 0
22 |Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+) 0 0 0
23 |Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-) 0 0 0
24 |Einzahlungen aus auferordentlichen Posten (+) 0 0 0
25 |Auszahlungen aus aufRerordentlichen Posten (-) 0 0 0
26 |Erhaltene Zinsen (+) 0 0 0
27 Erhaltene Dividenden (+) 0 0 0
28 Cashflow aus der Investitionstatigkeit -535 0 535
29 |[Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (+) 0 0 0
30 |Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-) 0 0 0
31 |Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 535 0 -535
- davon fiir Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen 0 0 0
- davon zur Umschuldung von Krediten firr Investitionen und Investitionsféorderungsma3nahmen 0 0 0
32 |Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -333 -323 10
- davon fiir Investitionen und Investitionsférderungsma3nahmen 0 0 0
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen 0 0 0
33 |Einzahlungen aus erhaltenen Zuschissen/Zuwendungen (+) 0 0 0
a) |von der Gemeinde 0 0 0
b) |einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0 0
c) |von sonstigen Dritten 0 0 0
34 |[Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten (+) 0 0 0
35 |Auszahlungen aus aulerordentlichen Posten (-) 0 0 0
36 Gezahlte Zinsen (-) -70 -66 4
37 Gezahlte Dividenden (-) 0 0 0
38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 132 -389 -521
39 Zahlungswirksame Verdanderungen des Finanzmittelfonds -38 -128 -90
40 Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 549 707 158
41 |Finanzmittelfonds am Ende der Periode 511 579 68
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 511 579| 68
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige Kreditaufnahmen,
die zur Disposition der liquiden Mittel gehdren
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Dr. Schrioder & Korth GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

Anlage 11

Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen 2022
Wohnungswirtschaftsgesellschaft mbH Burg Stargard

Kennzahl Geschiéftsjahr Vorjahr Vorvorjahr
Eigenkapitalquote % 45,2 41,1 38,2
(nach EigVO)
Liquiditétsgrad 3 % 119,5 120,6 107,2
Cashflow der laufenden Geschaftstéatigkeit
nach Zins und planméBiger Tilgung T€ -128 143 158
Kapitaldienstquote % 53,6 54,5 54,7
Instandhaltungskosten €/m? 18,66 20,52 14,76
Leerstandsquote % 1,29 1,72 2,51
Fluktuationsrate
(bezogen auf Wohnungskiindigungen) % 7,3 10,3 10,0
Nettokaltmiete (gesamt) pro Jahr €/m? 4,67 4,63 4,51
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Allgemeine Auftragsbedingungen
fur
Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Aufiraggebern Uber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrége, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

{2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirl-
schaftspriifer und Aufiraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

{1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsé&tzen ordnungs-
méRiger Berufsauslbung ausgefihrt. Der Wirtschaftsprifer ibemnimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fur die Mutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfithrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auler bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechislage nach Abgabe der abschliefenden
beruflichen AuBerung, so ist der Wirschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Aufiraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fir
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm wvon allen Vorgé&ngen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erkl&rung zu bestatigen.

4, Sicherung der Unabhdngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabh&ngigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhdltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu dbernehmen.

(2) Solite die Durchfihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Untermnehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhdlinissen beeintrdchtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auBerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schrifiliche Darstellung
mafRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erkldrungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auflerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information iber das Tatigwerden des Wirtschafts-
priifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schrifflichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirschaftspriifers und die
Information Gber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fiir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Aufiraggeber sind unzuldssig.

7. Mé@ngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirlschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zuriickireten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherfiillung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Aufiraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjdhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuBerung des Wirschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Auerung auch Dritten
gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Giber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fiir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schdden aus der Veretzung von Leben, Koérper und Gesundheit,
sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begrinden, bei einem fahridssig verursachten einzelnen Scha-
densfall geman § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Veriragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahridssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschafilichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
priifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
far Schadensersatzanspriiche, die auf vorsétzliches Verhalten zuriickzufilh-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjghrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirschaftsprifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestétigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestétigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben,

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

{1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schrifichen Vereinbarung umfasst die

laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Kdrperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererklé-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger firr die Besteuerung erfordericher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehorden im Zusammenhang mit den
unter a) und b} genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhélt der Wirtschaftsprifer firr die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die

unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

{5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergitungsverordnung fur die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauferung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusétzliche Tétigkeit Gbernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglnstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewdhr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fiir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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