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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Pragsdorf hebt den damaligen Beschluss mit der Beschluss-Nr.
09GV/19/007 auf und beauftragt den Blrgermeister einen neuen stadtebaulichen Vertrag zur
Durchfiihrung einer Bauleitplanung zu schlie3en.

Sachverhalt
Die Gemeinde Pragsdorf kann Stadtebauliche Vertrage mit folgendem Gegenstand
schliel3en:

1. Vorbereitung und Durchflihrung stadtebaulicher Mal3Bnahmen durch den Vertragspartner
auf eigene Kosten; dazu gehért die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung sowie aller
erforderlichen Gutachten o. &. .

Der alte geschlossene Vertrag vom 28.05./ 11.06.2023 wird durch den neuen
Stadtebaulichen Vertrag ersetzt.

Mit dem neuen Vertrag werden neue Vertragspartner aufgenommen und zur weiteren
Durchfiihrung und Beendigung des B-Planverfahrens verpflichtet.

Als Neuerung wird der B-Plan zukinftig als vorhabenbezogener B-Plan entspr. § 12
BauGB ausgefuhrt.

Neuer Vorhabentrager ist die ENERGY Panels for the World GmbH, vertreten durch den
Generalmanager - Herr Heinrich Mues, Carl-Zuckmayer-Str. 19, 31515 Wunstorf.

Rechtliche Grundlagen
§ 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag)

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

1 stadtebaulicher Vertrag 11-2023 (6ffentlich)

2 Anlage 1 zum Stadtebaulichen Vertrag (6ffentlich)







Stadtebaulicher Vertrag
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
~Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf"

zwischen

der Gemeinde Pragsdorf

Uber

Amt Stargarder Land

MUhlenstraBe 30

17094 Burg Stargard

vertreten durch den Burgermeister Herrn Ralf Opitz

und

dem 1. stellv. Burgermeister Herrn RUudiger Lange

- nachstehend ,,Gemeinde" genannt -

und

Energy Panels for the World GmbH
Carl-Zuckmayer-Str. 19
31515 Wunstorf

vertreten durch den GeschdaftsfUhrer Herrn Heinrich Mues

- nachstehend ,Vorhabentrager* genannt -



Praambel

. Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf den im anliegenden Lageplan
dargestellten Fldchen in der Gemeinde Pragsdorf Photovoltaikanlagen
zu errichten (Anlage 1).

Durch diesen stadtebaulichen Vertrag soll ein Verfahren zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes fur diese Fldche abgesichert, vorbereitet und
durchgefGhrt werden, so dass eine geordnete landschaftlich vertretbare
Einordnung des Vorhabens in das Gemeindegebiet erfolgt.

Die Gemeinde Pragsdorf ermdglicht die Errichtung und den Betrieb von
Photovoltaikanlagen in Georgendorf. Das Bebauungsplangebiet
befindet sich auf den FlurstGcken 16/7 und 35/2 der Flur 2 in der
Gemarkung Georgendorf.

EigentUmer der o. g. FlurstGcke ist die Energy Panels fort he World GmbH.

. Wesentliches Merkmal dieses Vertrages ist die grundsatzliche
Ubernahme der Kosten der mit dem Vertrag in Zusammenhang
stehenden Leistungen durch den Vorhabentrager.

§1

Gegenstand des Verirages

Der vorliegende stadtebauliche Vertrag regelt gemaB § 11
Baugesetzbuch die Vorbereitung und Durchfuhrung der ErschlieBung
auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Sondergebiet
Photovoltaik Georgendorf*.

Er regelt darUber hinaus, in welchem Umfang Kosten des Vorhabens
vom Vorhabentrédger Gbernommen werden, insbesondere fur die
Planungsleistungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf*.

Die Zusta@ndigkeit der Gemeinde fUr die férmliche Planaufstellung des
Gebietes wird durch diesen Vertrag nicht berUhrt.



b)

§2
Art und Umfang von Planungsleistungen,
AusgleichsmaBnahmen und von ErschlieBungsanlagen

Der Bebauungsplan Nr. 5 ist auf Grundlage der einschldgigen Gesetze
und Richtlinien (BauGB, BauNVO, Plan ZVO sowie den entsprechenden
landes- und kommunalrechtlichen Vorschriften und Regelungen) zu
erarbeiten.

Der Vorhabentrager Ubernimmt, in Abstimmung mit der Gemeinde, die
Planung, Vermessung und Herstellung der fUr die ErschlieBung der
GrundstUcke erforderlichen Bauleitplanungen, AusgleichsmaBnahmen
und ErschlieBungsanlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 5 ,,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf*, insbesondere werden
die Leistungen wie folgt vereinbart:

Die Planungsleistungen nach diesem Vertrag umfassen die Erarbeitung
der erforderlichen Planunterlagen, auf deren Grundlage die Gemeinde
die Safzung zum Bebauungsplan beschlieBen kann. Die EntwUrfe der
Planung einschlieBlich Planzeichnung und Begrindung, die EntwUrfe
des Umweltberichtes und die Entwurfe zur Vorbereitung der Abwdgung
sind mit der Gemeinde abzustimmen. Bei der Erstellung der Unterlagen
haben der Vorhabentrager bzw. die von ihm beauftragten die
Vorschriften und Regelungen zu beachten, die fUr die Gemeinde
gelten.

Herstellung von Ausgleichs- und Kompensationsfldchen innerhallb und
auBerhalb des Bebauungsplangebietes. FUr die DurchfUhrung der
ErschlieBungsmaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen werden
folgende Vertragstermine vereinbart:

Nr. 1) Beginn der AusfUhrung der ErschlieBungsmaBnahmen spdtestens 6
Monate nach Rechtsverbindlichkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 5.

Nr. 2) Die endgultige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen spatestens
12 Monate nach Rechtsverbindlichkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 5.

Die Grundlage bilden die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die
Kosten der Herstellung Ubernimmt der Vorhabentréager. Die Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen sollen im Gebiet der Gemeinde realisiert
werden.



c)

d)

)

g

Uber die Herstellung der Anlagen zur Trinkwasser-, Fernwdrme,
Gasenergie, Elektroenergie und Kabelfernsehversorgung sowie Regen-
und Schmutzwasserentsorgung sind vom Vorhabentrager mit den
entsprechenden Versorgungsunternehmen gesonderte Vertrdge zu
schlieBen. Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

Mutterboden, der bei der Errichtung der ErschlieBungsaniagen im
ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Seine
Verwertung auBerhalb des ErschlieBungsgebietes und der
angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe ist nur in begrindeten
Ausnahmefdallen moglich und bedarf der Zustimmung der Gemeinde.
Einbauprojekte fur Mutterboden bzw. Erdmassen sind rechtzeitig mit der
Gemeinde abzustimmen. FUr das gesamte ErschlieBungsgebiet ist hierzu
bei Erfordernis eine Erdmassenausgleichsbilanz auszuarbeiten.

Sicherung und Bergung eventueller archdologischer Funde in
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fUr Bodendenkmalpflege. Die Kosten tragt der
Vorhabentréger.

FUr den Fall, dass eine nach den Festlegungen des zu erstellenden
Bebauungsplanes errichtete Photovoltaikanlage durch den
Vorhabentrager / Investor dauerhaft nicht mehr genutzt wird bzw. die
Genehmigung zum Betrieb der Photovoltaikanlage endet oder
entzogen wird — nach aktuell vorliegender Genehmigung ist diese fur 20
Jahre erteilt —, verpflichtet sich dieser bereits heute, die Anlage und die
mit der Anlage verbundenen Nebenanlagen, wie Trafo,
Versorgungsleitungen fur die Stromeinspeisung, Wege, Einfriedung, etc.
auf eigene Kosten zu beseitigen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Anforderungen des
anstehenden Brandschutzes bei der Anlagenplanung, bei der
Errichtung und bei der Anlagenbetreibung zu erfUllen und auf seine
Kosten herzustellen. Er erbringt den geforderten Feuerwehrplan, der
durch die entsprechende Stelle beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte (Fachbereich Ordnung und Sicherheit) und der Feuerwehr
Pragsdorf zu bestatigen ist. Insbesondere werden die Fragen zum
L&schwasser, zu Brandschutzstreifen und zur Haftung geklart.

Die Gemeinde erklart ihr Einverstdndnis, dass die Bearbeitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 einschlieBlich
notwendiger Fachbeitrdge und -gutachten durch das vom
Vorhabentréager beauftragte PlanungsbUro

erfolgt. Die Leistungsfahigkeit des Planungsburos gilt als durch die
Gemeinde anerkannt.



Der Vorhabentrdger bzw. die von ihm beauftragten PlanungsbUros
verpflichten sich, mit den jeweils zustGndigen Stellen des Amtes
vertrauensvoll zusammenzuarbeiten.

Das Amt Stargarder Land gewdhrt dem Vorhabentrdger und dem
beauftragten Planungsburo in jeder Phase des Planverfahrens die
erforderliche UnterstGtzung, insbesondere werden dem Vorhabentrager
oder dem beauftragten Planungsburo durch das Amt alle dafor
notwendigen Unterlagen zum Sachverhalt - soweit erforderlich - zur
VerfGgung gestellt.

§3

Finanzierung der BaumaBnahmen und der Planung

. Der Vorhabentrager tréagt die Kosten, die fUr die ErschlieBung des
Vertragsgebietes anfallen und verpflichtet sich, die im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erforderlichen Kosten zu Ubernehmen. Der
Vorhabentréager wird auf eigene Kosten und in Abstimmung mit dem
Amt die fUr die Bauleitplanung des Vorhabens notwendigen Gutachten
und Untersuchungen (Umweltbericht u. a.) beschaffen.

. Die Beteiligung der Gemeinde an den ErschlieBungskosten als
GrundstuckseigentUmer der im Bebauungsplangebiet erforderlichen
GrUn- und Kompensationsfldchen ist ausgeschlossen.

§4

Kundigung und Nachbesserung

. Der Vorhabentrager ist berechtigt, den Vertrag zu kindigen, wenn der
Bebauungsplan nicht zur DurchfOhrung gelangen kann und er die
GrUnde dafur nicht gesetzt hat.

. Die Gemeinde ist zur KUndigung berechtigt, wenn der Vorhabentréger
nicht innerhalb von 2 Jahren nach Vorliegen eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes mit den Bauarbeiten begonnen hat, im Ubrigen zu
jeder Zeit, wenn Umstédnde bekannt werden, die ein Festhalten an
diesen Vertrag biligerweise nicht mehr als zumutbar erscheinen lassen.

. Eine KUndigung des Vertrages kann — von beiden Vertragsparteien — nur
erfolgen, wenn die AusfUhrung des Vertrages technisch und/oder
rechtlich unmaoglich ist und sich eine Anpassung aus diesem Grunde
ausschlieBt.



4. Eine Nachbesserung des Vertrages kann nur erfolgen, wenn der
Vorhabentréger nachweist, dass Festsetzungen im Bebauungsplan und
im Umweltbericht einschlieBlich der Begrindung und ErlGuterung aus
technischen oder wirtschaftlichen Grinden nicht umsetzbar sind. Dies
gilt jedoch nicht fUr unwesentliche Anderungen, welche die
stdtebaulichen Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht
berGhren.

5. KUndigungen sind durch schriftliche ErklGrung gegentber dem anderen
Vertragspartner auszutben.

§5

Haftungsausschluss/Kostenregelung

1. Eine Haftung der Gemeinde fUr etwaige Aufwendungen des Investors,
die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Bauleitpldne sowie
etwaige FolgemaBnahmen tatig, ist ausgeschlossen.

2. FUr den Fall der Aufhebung der Bauleitpldne kbnnen Anspriche an die
Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fUr den Fall,
dass sich die Nichtigkeit bzw. Unwirksamkeit der Satzung Uber den
Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.

§6

Herausgabeanspruch, Urheberrecht

Die vom beauftragten Planungsburo

gefertigten Unterlagen und Pl&ne gehen in das Eigentum der
Gemeinde Uber.
Urheberrechte werden hierdurch nicht Gbertragen.

§7
Sicherheitsleistungen zur Erfillung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

1. Zur Sicherung der ErfGllung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen hat
der Vorhabentrager bei Herstellungsbeginn eine selbstschuldnerische
und unbefristete BankbUrgschaft zu Gunsten der Gemeinde Pragsdorf
in Hohe der sich aus dem zu erarbeiteten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmenkonzept ergebenden Kosten eines in der



Europdischen Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstitutes unter Verzicht
auf das Recht der Einrede, der Anfechtung, der Aufrechnung und der
Vorausklage nach den §§ 770 und 771 BGB Uber diesen Betrag
beizubringen. Die vollstGndige Burgschaftsfreigabe fur die Sicherung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt erst nach funfighriger
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, beginnend ab Abnahme nach
erstmaliger Fertigstellung und anschlieBender mangelfreier
Schlussabnahme. Die grinordnerischen MaBnahmen sind von der
Gemeinde, im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte und dem Vorhabentrager
gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von
beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Die Gewdhrleistung richtet
sich nach den Regeln der VOB. Sie beginnt mit der Abnahme der
einzelnen mangelfreien Herstellung der Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen.

Bis zur Vorlage der Gewdhrleistungsburgschaft erfolgen die Freigaben
hochstens bis zu 90 % der BUrgschaftssumme nach der sich aus dem zu
erarbeiteten Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmenkonzept ergebenden
Kosten des Vertrages. Die Absicherung der Fertigstellung und
Entwicklungspflege kann nach Anpflanzung und Herrichtung der
grUnordnerischen MaBnahmen durch eine entsprechende Burgschaft
des hiermit betrauten Unternehmens ersetzt werden.

Nach der Abnahme der MaBnahme und Vorlage der Schluss-
rechnungen mit Anlagen ist fUr die Dauer der Gewdahrleistungsfrist eine
GewdhrleistungsbUrgschaft in Hohe von 10 % der Herstellungskosten fur
die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorzulegen. Nach Eingang wird
die verbliebene Vertragserfillungsburgschaft freigegeben.

§8

Baudurchfuhrung

Schéaden, die der Gemeinde bei der Nutzung von GemeindestraBen
entstehen, sind vom Vorhabentréger zu beseitigen.

Zur BeweisfUhrung Uber etwaige durch den Vorhabentrager
verursachte Wegeschdaden ist vor Beginn der Nutzung durch
Baufahrzeuge eine gemeinsame Bestandsaufnahme durch die
Vertragsparteien durchzufUhren, in der der urspringliche Zustand der
genutzten StraBen und Wege durch Bilder und entsprechende
Niederschriften dokumentiert wird (,,Erstes Wegezustandsprotokoll). An
der Bestandsaufnahme ist neben dem Vorhabentrager u. a. ein
Mitarbeiter der Verwaltung des Amtes Stargarder Land sowie die
Gemeinde zu beteiligen. Die Kosten der Bestandsaufnahme sind vom
Vorhabentréager zu fragen.



Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei etwaigen durch die StraBen-
und Wegenutzung entstandenen Schdden mit der Schadens-
beseitigung innerhalb eines Monats nach deren Feststellung zu
beginnen, sofern dadurch die Errichtung der Photovoltaikanlage nicht
behindert wird. Sollte es durch die Schadensbeseitigung zu einer
Behinderung kommen, wird die Beseitigung der Schdden nach
Errichtung der Photovoltaikanlage erfolgen. Nach der Schadens-
beseitigung werden die Wirtschaftswege im Rahmen einer
gemeinsamen Abnahme durch die Vertragsparteien besichtigt und der
Zustand der StraBen und Wege in einem Endabnahmeprotokoll
dokumentiert. Die Schadensbeseitigung war erfolgreich, wenn der im
Endabnahmeprotokoll dokumentierte Zustand der Wirtschaftswege,
dem in dem Ersten Wegezustandsprotokoll dokumentierten
Anfangszustand entspricht.

Kommt der Vorhabentrédger der Schadensbeseitigung nicht innerhalb
der oben genannten Frist nach, ist die Gemeinde nach vorheriger
schriftlicher Mitteilung berechtigt, die Schdden auf Kosten des
Vorhabentrégers zu beseitigen.

Die Haftung der Gemeinde fur Schéden, die der Vorhabentrager oder
den von ihr Beauftragten im Rahmen der VertragsdurchfUhrung
entstehen, ist ausgeschlossen.

Der Baubeginn und die Fertigstellung (Inbetriebnahme) der
Freifldchenphotovoltaikanlage sowie der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind der Gemeinde schriftlich anzuzeigen.

§9

Ruckbau

Es besteht Einigkeit darUber, dass der mit der Errichtung und dem
Betrieb der Freifldchenphotovoltaikanlage einhergehende Eingriff in
Natur und Landschaft méglichst minimiert werden soll und insbesondere
dadurch gerechtfertigt ist, dass die Gewinnung von regenerativer
Energie dem Klimaschutz dient. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich
zum RUckbau der Anlagen nach Beendigung des mit dem jeweilligen
FlGcheneigentUmer geschlossenen Pacht-/Gestattungsvertrages. Der
RUckbau beinhaltet den Abbau der Modulgestelle und Module sowie
der Rammpfosten vollstdndig unter Geldndeoberkante sowie aller
ErschlieBungsanlagen innerhalb einer Frist von 12 Monaten nach Ablauf
oder vorzeitiger Beendigung des Nutzungsvertrages zwischen dem
GrundstuckseigentUmer und Vorhabentrager.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich weiterhin, eine selbst-
schuldnerische und unbefristete Bankburgschaft in Hohe von 15,- € je
installierter kWp Solarleistung fUr den RUckbau der Anlage



nachzuweisen. Der Vorhabentrédger unterrichtet die Gemeinde
schriftlich von der Hinterlegung der Burgschaft.

Die BUrgschaft ist nach vollstGndigem RUckbau an den Vorhabentréger
zuruckzugeben. Die Vorlage bzw. der Nachweis dieser
Sicherheitsleistung soll spdtestens mit Inbetriebnahme der Anlage
erfolgen.

§10
Schlussbestimmungen

1. Der Vertrag ist 2-fach ausgefertigt. Nebenabreden bestehen nicht. Die
Gemeinde Pragsdorf und der Vorhabentrdger erhalten je eine
Ausfertigung.

2. Der Vorhabentrager ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag
ergebenden Rechte und Pflichten nach Zustimmung der Gemeinde
einem Dritten weiterzugeben bzw. zu Ubertragen. Die Zustimmung der
Gemeinde kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen seinen Rechtsnachfolgern weiterzugeben.

Er wird diese auBerdem verpflichten, die zu Gbernehmenden
Verpflichtungen ihrerseits an eventuelle Rechtsnachfolger
weiterzugeben.

3. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berGhrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen,
die dem urspringlich gewollten Sinn und Zweck dieses Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Anderungen,

Ergé&nzungen, Aufhebung oder Ubertragung dieses Vertrages bedirfen
zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

4. Der Vorhabentrager stellt sicher, dass das Amt Stargarder Land alle

relevanten Unterlagen in ausreichender Anzahl, Form und Qualit&t
sowie termin- und fristgerecht erhdilt.

§11

Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird mit beidseitiger Unterschrift der Vertragspartner wirksam.



Anlage:
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5
»Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf*

Pragsdorf, den ...................

FUr die Gemeinde:

Ralf Opitz
BUrgermeister

Ridiger Lange
1. Stellvertretender BUurgermeister

Wunstorf, den

FUr den Vorhabentrager:

Herrn Heinrich Mues
GeschdaftsfUhrer



SATZUNG DER GEMEINDE PRAGSDORF
tiber den Bebauungsplan Nr. 5 "Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf"

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728, 1793) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ....

..folgende Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf”, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und demText-Teil B, erlassen:

Planzeichenarkldrung

1. Art und Ma der baulichen Nutzung

- Fliche Senstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Photovaltaikanlagen

59 Abs, 1 Nr.1 BauGB

§11 Abs, 2 BaullvO

05 Grundflichenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Bauhva

0b=rkante der baulichen Anlagen iber Gelandehthe § 16 Abs.2 BauNVO
N 2016

n Metarn des amtlichen Hohenbezugssystams DHH

Planzeichnung - Teil A

Gemarkung: Geurgendurf

Flur:
MaBstab:  1:1.500
0510 20 50 100m

oK NBA = 508
OK P » 3.00m

OK Zaun = 3.00m

Stand Kartengrundlage: 02 / 2020

2. Bauwsiss, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

m———— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

3. Verkehrsflichen 59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

v Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die Verklehrsflichen
Einfahrt

4. Fliichen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs.2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs.
6 BauGB)

- Flichen fir Wald

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fischen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung won Natur und Landschaft 59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

|

6 Sonstige Planzeichen

i

7. Darstellungen ohne Normaharakter

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schu(z zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft 9 Abs. Nr. 20 BauGB

des raumiichen
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Bestandsgebiude, Erhalt

Bestandsgebiude, Abriss

Radius von 100m um den Antennenfulipunkt

Antenne

. Héhenangabe IHéhenbezugssystems DHHN)

Bezeichnung artenschutzrechtliche Mafinahme

MaBkette / BemaBung

Text - Teil B

1. Planungsrechtiiche Fastsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGBI
Zum Nr. 5 ie

Art und MaR der baulichen Nutzung 5 9 Abs.1 Ne. 1 BauGB: & 11 Abs. 2 BauNVO]
Art dor baulichen Nertzur

Art dor baulighen Nutzung
Das Sonstige Sondergebiet 150 PVAI dient vorwiegend der Gewinnung von elektrischer Energie aus

KompensationsmaRnahmen

M1

Auf den Flichen for MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschait ist
gemilt HzE Pkt 2.42 Heiden, Trocken- und Magerrasen durch Wisderherstellung auf aufaelassenen
Standorten zu entwickain

Aus dor Verschnaidung
Atgsmeine Vorgsben

isher Pflageverfahren mit den Vorgaben der HE resultiert folgender Pflsgeplan:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebists sind dio fir ﬂsn Baurish siner Frsllichan Photovaltakarlage noturardige
bauliche Anlagen mit 504 + Einfriedung, zuléssig.

Mak der baulichen Nutzung - Hihe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspuri for die Hobe der, fin den Betrieb der Protovoltaikanlage notwendiy
Sonstig: st die

n baulichen Anlag
etern des amtlichen Hoherberugssyetema DHHN

2016.
Die maximal zuléssige Hohe der fir den Betrieb der Photovaltaikaniage notwendigen baulichen Anlagen im Sonstigen
Sendergabist Photovoitaikaniagen wird auf 5,00m iiber Gelandehthe in Metern das amilichen Hohenbezugssystems
DHHN 2016 festgesetzt.

Die maximal zulissige Hohe dar
Gl

m Sonstigan
iindehhe in Metern des amtlichen Nnhlnhezugssvsmms DHHN 2016 festgesstzt.

wird auf 3,00m dber

Die mallmnle Hishe der Einfriedungen wird auf 3,00 m festgesetzt

Bauweise und

und nicht

159 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Photovoltaikanlage ist grundsatzlich innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren

Grundsticksfliche zulissig.

Flichen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
159 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]
VermeidungsmaBnahmen

Vi

<
B

Abrisse und Umbauten der suf dem Konflikiplan mit V1 galkennzeichneten Gsbaude 2,3,4,6,7 mit
rslunkion sind auterhaly der Brutasit und auterhaly dor Zsitan mit Federmavsbesatz zu raalsiern.
m und bzw. sowie im Winte
mit Fledermausen in Wmlemu!meler\ gerechnet werden muss, ist der Zeitraum vom 16 August bis zum 15,
kiober zu wahlen. Die Abrisse und Umbauten sind durch eine anerkannte sachverstndige Person far Fladermaus
und Vogelarten Bkologisch zu begl Oie_Person hat die B d
iten auf [

sume und Gebéude vor und wiihrend  der
rten zu diese ggf. zu bergen und

und die anzuleiten. ist durch sie Ausnahmeganehmigung
sinzuholen oder sin Baustopp auszusprachen. Die Person hat waiterhin Art, Anzahl, Anbringungsart ggi. zusitzlich
notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentdmern der 2ur Anbringung

z
&

* nach g Verzicht auf Umbruch und Ansasten

kein Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln

kein Schleppen, Walzen und Striegeln der Flichen in der Zeit vor 1.3. bis 15.9.
Maha mit Messerbalken

Maha mit Abfuhr des Mahgutes

Mahahaha mind.10 cm Ober Gelindaoherkants

Adbsitsschiitte

Ersteinrichtung:

* Besaitigung von Gehslzaufwuchs

* Erhaltung bzw. Fflanzung von 3 St hohan Koniferen, 10 nichtdormiger hoher Strducher sowis 10 St
dorniger Swducher verteilt auf der gesamten Mafinahmenfliche

* Beseiiigung der Koniferen bzw. Strducher bei storender Hiihe, nach vorheriger Anmeldung bei der ulB

vom 1. bis 5. Jahr:
* 2ujshriiche Statfelmahd von Ende 05 - Mitts 06,

* Hachmahd bei ca. 20 om Ende 09 - Mitte 10

* Entfernung Gehdlzaufwuchs

ab . Jahr

* 1 xjahrlichs Statfsimahd vom Ends 06 - Ends 08

Als Ersatz fiir den Verlust von Einzelbdumen sind gemaB Abbikdung & des Umwakbanumaa auterhalb des
Plangebietes auf Flur 2, Flurstick 18/4 der Gemarkung Georgendorf 70 heimische Biume in der Qualitit
Hochstamm; 3 x varpflanzt; Stammumfzng 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu armartan. Dis Baums.
erhalien eine Pflanzanube von 0,8 x 0.8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann erfillt, wenn
dio Gehblzs nach Ablauf von 2 Jahron zu Baginn der Vagelalmnspsrmne angawachsen sind. Bai Verlust dar
Geholze sind diese in Anzanl und Qualtat Die sind spatestens im
Herbst des Jahres dor und
Siidwestlich Pragsdort (siehe Abb. 9 des Umweltherichtes) Flur 6, Flurstick 7 Gemarkung Pragsdorf sind 65
Pappain 2u beseitigen und durch 79 Traubansichan Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen, Stammdurchmesser
16-18 em 2u ersetzen. Disse sind dausrhaft zu arhalten.

. Bei Ausfall ist

CEF - MaRnahmen

ausgewihiten Bauwerke oder Baume abzusprechan und die Installation dieser Ersatzhabitats zum néchstmaglichen  GEF1  Die mit GEF 1 bezaichnaten ober- bzw. unterirdischen Bauwerken sind als Ersatz flr den Verlust von
Zeitpunkt zu begheitan. Die Person ist dar UNE vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschiuss der Arbsiten Fledermausquartieren insn Gebuden sowie 1 den Verlust von Nistplitzen gebliude- und
en Tatigkeitsbericht zu verlassen, an uNB, Bauherm, StadyGemeinds weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit ehenbewosnandsr Aran zu bl nd vor Baubagion ol Ersstequortor i g ischen: und
der UNB und anderen Beteiigten zu organisieren. Sie Gbermimmt samtiicha Kommunikation zvischen uNB, 1 und 16 Brutpasre der Asuchschwalben
Bauherrn und anderen Beteiligten. auszubaven. Hierfdr mu dio Gatiduls vor Foral nd Zutit urbefugter Personan 20 sichern, Fostaiel
y i ¥ " und iche Ni
Falungen und Abrisse der fbrigen Bauverke sind vom 01. Okiabur bis zum 28, Fehruar zu realiseren. 215 sind anzubringen. Die Ummam o oo e durch g fichkunﬂlwu Pareon 4 wanen nd 50
Veor Fllng von 14 im Konlkiplan ik Va4t geksmzelcnasten Welde it o anerkannte sochuerstledigs Persan begleiten. Diese hat nach Abschiuss der Arbaiten einen Tatigksitsberizht 2u verfassen und an uNa,
1 Fidonmauz. und Vogolarian zur dkologischen Eaubeslatung 2u pastaln, Dis Parson hat dis Bauma vor und Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und snderen Beteiligten zu
wéhrend der Fallarbe \ndlwdue Arten 2u e ggl. 2u organisieran. Dia Person lbernimmt samtliche Kemmunikation zwischen uMB, Bauherm und anderen
bergon und umeusisdain e die Féllselton anculeitan. Gogebianenfals fa durch sie sine Ausnemeganshiigong Berelligten.
elnzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusdtzlich
rotwendiger Ersatzhabitate zu bestmmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentomern der zur Anbringung  GEF 2 Der Verlust von ist 2u
susgeurihiten Bauwerke oder Baume abzusprechan und dis Installation dieser Ersatzhabitsta zum néchstmaglicher erctren. Di Srsevaqunciorn st ot Eaubeamn n Gebduden gemas CEE 7 atatiren. B Uraetzong
Zoltounkt 20 baglftn. Dia Person it dar uNB vor Baubeginn zu banannn und hat nach Abschiuss do Arbiten der MaBinahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Disse hat nach Abschluss der
sinen Tatigkaitsbaricht zu verfassen, an UNB, Bauhsrm, Stadt/Gamsinds weiterzulsitan sowis sine Abnahma mit Arbelen sinen Télgkeisbericht 2 verfassen und an uNB, Bauherm, Stadi/Gemeinde weltrzulaien sowie
der UNB und anderen Betelligten zu organisieren. Sie Gbernimmt sémtliche Kommunikation zwischen uNB, cina Abnahms mit dsr uNB und andaran Beteiigten zu o . Dia Person ibernimmt samtliche
Bauherm und anderen Batailigten. Kommunikation wisehan uNE, Badhr und anderan Bereaten. Lisferung und Anbringun an zur
Var Fallung von 12 im Konfliktplan mit V3/4 gekennzeichneten Weiden ist eine anerkannte sachwerstandige Person fm?:‘::i:sg“"“m:::;‘:;“:’::‘n";; o
fir don Eremiten zur Gkologischen Baubsgloitung 2u bestellen. Diese hat die Weiden wahrand der Fallarbeiton auf & Niathaoton Fobdoporiog 5 33 mrm
vorkammende Ingiiduen 2u konirollieren, diese gaf. zu bergen und umzusiedeln und die Fallarbelien anzuleiten. B s 48 mim hoch, 32 mm brsit
Die Parson hat megliche Baumhahlen mit Eremitenbesatz zu sichern und diese Baumhahlen im Umisld gesigneter e e e 8
Eramiteriodume dbzulagan su lassan. Ablegungeon und Ari 't mil dan Sigamiimern der sur Ausbringung 2 Nstidsten Haubenmets o 25 mm 28 mn
ausgewdhiten Fidchen shzusprechen und die Ablage der Baumabschnitte zu begleiten. Nach Abschiuss der H " t "932
Arbsiten ist sin Tatigksitsbericht zu verfassen und an dis uNE, dan Bauherrn und die Gemeinde weiterzuleiten. e Moneise o
istkisten Weidenmeise o 26 mm-28 mm
U dlo Totung und Verlstzang von Raptilen bol der Bauvorbarltung und boim Ramman der Modulgestaltzen 2 Nistkdsten Star o 45 mm
2u verhindarn, sind die Bautiachen in der Vagatationsperiods vor Baubaginn 2u mahen und 2u umzaunan. Da ca mit ungshobalten Brettern und leicht bewsglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend
30 e o Sehtzvan 15t mit halogerilen Eimern mit Fachirampen 2 besticken. Die in ie Emer gelangten bbildung 10 des Erzeugnis 2.5.: Hersteller Jens Kriger/Papendor.
Tiera kénnen 5o dar Plangsbiet verlassen. Zusdtziich sind die Individuen innerhalh der umzaunten Fliche Werk. u Sttan GmbH (v, de} alternativ Fa. Schwegler
sanmain, Wit dar Pl und DurchiGhving dar Mabranie s sine fcharis Pakon 24 baraian
Gegebenfalls ist durch diese sine Ausnahmsusnshmlgunv sinzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person CEF 3 Der Verlust von lichkeiten fiir (Bachstelze, it zu ersetzen. Die
ov i N o Badberine s banernen ik nat "Bk Abschlona et Avbeltan cnen Thgkahaboriche os vertasaen Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an Gebauden gemal CEF 1 zu insiallieren. Die Umseizung der
B, Baunerm, StodiGameinde weitsrzualan sowis ¢ Abashno it dor uNB und onderen Botelioten fu Matinahme Ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschiuss der
argenicioran. s Fereon dbermmmt samirehe Kommkion 2isthen S, Eashertm und anderen Bstalgran. Arbsiten sinen Tatigksitsbericht zu verfassen und an UNE, Baunermn, Stadi/Gemeinds weiterzuleiten sowie
Oer Ehatungsbersih m Siden (Wakd st 52 10 behandele, dass der aufwachsande Wakirand 10 m Wehe et e e o Ba.tmm“‘ﬂmlwB:uprv:(s::nu:::r‘::;";n;é:‘n‘hiﬁ
oerschuste. Gesinte MaBnshmen sind .. Eninehme schnslichsige Baumarienoder Kepouna v Bhumen ity Toatoasetstan Bamen: von
: : 5 Nistiisten f0r Bachstolze, Housrotsshwanz und Zaunkonig mit ungohobalten Biottom und lsicht
Dis Modulzwischenréume sind micht vor dem 15. Juli 2u mahen bave. zu bewsiten. Das Mahdgut wird Eigentum bewsglicher ~ Reinigungs-  un Abbikdung 11 des
des AN und wird aul Kippe oder anderweitig ordnungsgemi entsorgt. Die Einbringung von wie Ermqms 2B Harsaeter Jo Kriger/Papendar,
Dingar und Pestizida ist untersagt. CEF 4 Vor Baubeginn sind & Fi iere Erzeugnis: 2.8, Typ 1FF der F:

a
Sehwegler oder Jens KluaertFaDende an Gebiuden gemals CEF 1 zu installieren. Die Umsetzung der

aGnahma 15t durch dina fachkundiga Person zu planen und zu beglsiten, Dissa hat nach Abinhlusi der
Aheiten sinen Tétigkatabencht 7 verlassen unl an UNB. Bauherin. Stadi/Gemeinde wollsrrute
eine Abnahme mit der uNB und andersn Beteiligten zu organisieran. Die Person Gbernimmt Samtiche
Kammunikation zwischen uNE, Bauherm und anderan Betelligten.

wie

CEF & Der Verlust potenzieller Brutmaglichkeiten fiir Mehlschwalben ist durch Anbringung folgender

Ersstzquartiera an Gebduden gemdR CEF | 2u ersetzan: 3 kinstliche Schwalbennastar entsprechend
g Avbiung 12 des Erteugni 2 5. Jens KrigerPapenort ooer
de) alternativ Fa. Schi

ng der Matnaboma o1 dureh aims fat:hkunnlge Paraon eu plann und 2u beglelen, Diea hat nach
Abschiuss der Arbeiten einen Tatigksitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauharm, StadtiGemeinde
weiterzuleiten sawie sine Abnahme mit der UNG und anderen Betelligten zu organisisren. Dis Person
ibermimmt samtiho Kommunikation zwischan uNB, Bauharin und andoren Botailgton.

CEF 6 Als Winterquartiere der Reptilien sind im Plan gem3 Konfliktkarte 13 Bereiche von 3 m Breite und &
m Léinge einan Mater tief auszugraben. Anschliefiend wird die Grube mit einer Mischung aus im Plangebiat
vorhandenen Abbruchmateral, Steinen, toten Asten, Zweigen und Wurzeln im Verndltnis 1:1 bis 1 m dber
Gelindokanta verfillt. Die Umsatzung dar Mafinahme ist durch eine fachkundige Parson zu planen und zu
begisiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tétigkeitsbericht 2u verfassen und an UNE,
Bauhern, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betedligten zu
organisieren. Die Person dbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uhB, Bauherm und anderen

Beteiligten

Es sind 13 Sommarquartiera fir Reptiien zu errichten. Dafir st aus dem anstehanden sandigan Baden jo
eine Schilliung mit siner Grundlidche von ca. 16 m® (3 m breit, 5 m lang) und einer Hohe van 1 m
herzustellen. Diese sind im Wechsel mit den Wintarquartioran anzulsgen. Die Umsetzung der MaBnahma ist
durch eine fachkundige Person zu planen und 2u begleiten, Diese hat nach Abschiuss der Arbeiten einen
Tatigheitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherin, Stadt/Gemeinde weitarzulaiten sowia eine Abnahme
mit der UNB und anderen Betalligten 2u organisiersn. Die Person Ubemimmt samiiche Kemmunkation
2wischen uNB, Bauhorn und anderen Betelligten.

H

CEF 7

Realisierungszaitraum fir Planzmafinahmen in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a) und Abs. 8 BauGB

Dis Planamalinatiman sind spitastane in der o nach Baubeginn
der PV- Anl Die D der i durch e Stahesatchan
Vertrag z n dom Vorhabntrager und der Gemaindo Pragsdorf feateuschreiben, i tor e Art ter Mananma,

dor 2aicha Ablauf dar Umaetsung. Kostenumiang und Zahlungsmodes o regein sind.

Zulssighoit dor festgalegten sonstigen Nutzung Kir sinen bestimmton Zeitraum 15 9 Abs, 2 Satz 1 BauGBI
Die festgesetzte sonstige Nutzung Phatovoltaikaniagen” ist ceitlich begrenzt aul 30 Jahve inkl, Anschiussiahe b
Inkrafstreten des Bebauungsplanes zuldssig. Unmittelbar it der Rilckbau der

vorzunehmen.

Die MaBnahmen und Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden festgesetzt for die Dauer von 30 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes

I Hinweise
Balange des
Es ist die Anordnung zur
Georgendorf zu beachten,
Demnach ist fir alle Bauwerke, sowle fir den Bau von Freileitungen sb 1KV und elekirischen Bahnen innerhals

sines Urkrises won 100 Metern um den FuSpunkt dar Antarne [im Pl & sskannzaichnon) tie Gunahvnigung
der zuhalen. Diase st fdr innerhalb des gesamten
B-Pran-Geltungsbereichs eneunolen.

des fiir die

i Pragsdort-

Kartengrundiage
Als Kartangrundlage dient der Lage- und Hahenplan des Vermessers Dipl -Ing. Haiko Hoffmann, Woldegker Strafle
27, 17033 Neubrandenburg vom Februst 2020, Lageberug ETRS B9, Hohenbezug DHHN 2016,

Bodandenkmalpflaga
Fir Bodendarkmale, di bei Exdarbaiten sl new entdeck: wardan, galtan dis Bestimmungan des §11 DSch
V. In diesem Fall ist die Unters o Fund und die
Fundstalle sind bis zum Eintraffen eines Mitarbeiters oder o5 Landesamtes in

Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdscker, der Leiter der Arbeiten, der GrundstlickssigentGmer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Vierpllichtung srlischt fiin Werktage nach Zugang
der Anzeige, doch kann dis Frist 10r eina Rahman o verlsngert
werden §11 (3 DSGNG M-V

Eine Beratung 2ur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei dar 2ustindigen Untersn
Dankmalschutzbehirde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Dankmalpflege, Damhof 4/5, 19055 Schwarin.
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