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Beschlussvorschlag 
Die Gemeindevertretung beschließt die in der Anlage beigefügte erneute 
Abwägungsdokumentation zum Entwurf des B-Planes Nr. 6 „Am Koppelberg“ Neu Käbelich 
in der Gemeinde Cölpin. 
 
Der Bürgermeister wird beauftragt, die Bürger sowie die Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange, die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von dem 
Abwägungsergebnis unter Angabe der Gründe in Kenntnis zu setzen.  
 
Sachverhalt 
Bei der Aufstellung von Bauleitplänen sind die öffentlichen und privaten Belange 
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwägen. 
 
Im Zuge der Beteiligung der Träger öffentlicher Belange im Entwurfsverfahren, mussten 
Änderung in der Planzeichnung und Erläuterung vorgenommen werden, so dass eine 
erneute Betroffenenbeteiligung durchzuführen war. 
Aus diesem Grunde sind im Abwägungsprotokoll die erneuten Stellungnahmen der 
betroffenen Träger eingearbeitet worden und müssen nun durch die Gemeinde in der 
aktuellen Fassung gebilligt werden. . 
 
Rechtliche Grundlagen 
§ 1 Abs. 7 Baugesetzbuch 
 
Finanzielle Auswirkungen 
Im laufenden Haushalt sind Mittel in Höhe von 5.000 € für die Erarbeitung von Bauleitplänen 
eingestellt (11401.56250000). 
 
Anlage/n 

1 Abwägungsdokumentation_06/2024(öffentlich) 
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Stellungnahme Nr. 0 Amt für Raumordnung und Landesplanung Abwägung 

   

 
TÖB Nr. 0 vom 15.12.2023 
 
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen 
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Stellungnahme Nr. 0 Amt für Raumordnung und Landesplanung Abwägung 

 

    
          
   
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



N:\2020b049\40 Satzung\TÖB beschränkt\_Abwägungstabelle incl. beschränkter Beteiligung.docx          3 

Stellungnahme Nr.  1 Deutsche Telekom Abwägung 
  

     

 
TÖB Nr. 1 vom 04.12.2023 
 
Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine oberirdische Versorgungsleitung der 
Deutschen Telekom GmbH.  
 
Die Hinweise zum Umgang mit Leitungen der Medienträger sind in der Begründung und 
auf dem Plan vorhanden. 
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Stellungnahme Nr. 1 Deutsche Telekom Abwägung 

 

     

 
 
Wird zur Kenntnis genommen.  
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Stellungnahme Nr.1 Deutsche Telekom Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 2 E.dis Abwägung 

 

        

 
TÖB Nr. 2 vom 09.01.2024 
 
Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Eine Niederspannungsleitung befindet sich außerhalb des Geltungsbereiches.  
Eine Mittelspannungsleitung verläuft innerhalb des Geltungsbereiches.  
 
Die Hinweise zum Umgang mit Leitungen der Medienträger sind in der Begründung und 
auf dem Plan vorhanden. 
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Stellungnahme Nr. 2 E.dis Abwägung 

 
    

   

 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme Nr. 2 E.dis Anlage Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 3 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwägung 

 
    

 

 
TÖB Nr. 3 vom 07.12.2023 
 
Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise zum Umgang mit Leitungen der Medienträger sind in der Begründung und 
auf dem Plan vorhanden. 
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Stellungnahme Nr. 3 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwägung 
     

      

 
 
 
Die Potenzialflächen für die Ersatzpflanzungen berücksichtigen den Leitungsverlauf.  
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme Nr. 3 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 3 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 3 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwägung 
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Stellungnahme Nr. 5 Landesamt für innere Verwaltung Abwägung 

      

 
TÖB Nr. 5 vom 28.11.2023 
 
Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme Nr. 5 Landesamt für innere Verwaltung Abwägung 

  

      

 
Eine diesbezügliche Rückfrage beim Landesamt für innere Verwaltung ergab, dass bei 
Umsetzung des Vorhabens die Vermessungsmarke im GB aufgegeben und nicht an 
einem anderen Standort im GB ersetzt würde. Es ergibt sich daher kein Konflikt zwischen 
Baumstandorten und Vermessungsmarke. 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
Ein entsprechender Hinweis ist in Plan und Begründung aufgenommen.  
 
Die gesetzlich geschützte Vermessungsmarke befindet sich im festgesetzten Baufenster 
des Geltungsbereiches und wird bei Realisierung des Vorhabens aufgegeben werden 
müssen. Ein entsprechender Antrag wird rechtzeitig, im Anschluss an das B-
Planverfahren beim Amt für Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen gestellt.  
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Stellungnahme Nr. 5 Landesamt für innere Verwaltung - Anlagen  
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Stellungnahme Nr. 6 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung 
      

        

 
TÖB Nr.6 vom 15.01.2024 
 
Stellungnahme wird berücksichtigt. 
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Stellungnahme Nr. 6 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung 
      

        

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Ausgleichsmaßnahmen außerhalb des GB werden als 
Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB sowie als Hinweis auf dem Plan 
ergänzt.  
 
 
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Widersprüche hinsichtlich der Grundfläche werden 
ausgeräumt. 
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Stellungnahme Nr. 6 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung 
      

        

 
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Widersprüche hinsichtlich der Höhen baulicher Anlagen 
werden ausgeräumt. 
Die Begründung wird angepasst. Es ist lediglich geplant, die Höhe über die Anzahl der 
Vollgeschosse zu regeln. Eine weitere Festsetzung zur Höhe baulicher Anlagen ist somit 
nicht nötig. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Für die zusätzlich festgesetzte Maßnahme „Anlage 
einer Baumreihe“ werden per Zuordnungsfestsetzung auf dem Flurstück 138, Flur 71, 
Gemarkung Neu Käbelich außerhalb des Geltungsbereiches Standorte für Bäume auf 
der Planzeichnung und im Umweltbericht aufgeführt.  
Auf festgesetzte Baumstandorte für die Maßnahme „Anpflanzung von 
Bäumen/Baumgruppen“ wird auf Festsetzung von Standorten aus Gründen der 
Flexibilität bei der Ausführung verzichtet. Es werden jedoch Potenzialflächen durch 
farbliche Flächen im Umweltbericht konkretisiert.  
Für das nicht als Realkompensation zu leistende Kompensationserfordernis wird das 
Ökokonto XXX festgesetzt. Eine Reservierungsbestätigung legt die Gemeinde zum 
Satzungsbeschluss vor. 
 
 
 
 
 
Festsetzungen zu den Maßnahmen V1 bis V5 sowie E1 sind in den textlichen 
Festsetzungen aufgeführt. 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Maßnahmen sind in die Textlichen 
Festsetzungen unter Punkt 3.1 bis 3.3 auf dem Plan aufgeführt.  
Der Hinweis der unaufgeforderten Übergabe der Protokolle wird in 
Artenschutzfachbeitrag, Begründung sowie auf dem Plan ergänzt. 
 
 



N:\2020b049\40 Satzung\TÖB beschränkt\_Abwägungstabelle incl. beschränkter Beteiligung.docx          20 

Stellungnahme Nr. 6 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung 
      

        

 
Der Hinweis wird berücksichtigt. Nachrichtlich werden in einem Abstand von 7 m zum 
Graben Flächen für die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses mit der 
Zweckbestimmung GU – Grabenunterhaltung in Planzeichnung und Begründung 
ergänzt. 
Somit ist die dauerhafte Freihaltung des 7 m Abstandsstreifens zu dem Gewässer 
zweiter Ordnung gewährleistet.  
 
 
Wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 
Die Fläche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft, innerhalb derer Teile der Ersatzpflanzungen vorgesehen sind, wird 
zugunsten des 7 m-Bewirtschaftungsraumes angepasst. Somit ist gewährleistet, dass 
hier keine Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.  
Auf die Erstellung eines Pflanzplanes kann verzichtet werden. 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Art und Weise der Energie- und Wärmeversorgung des geplanten Gebäudes wird auf 
dem B-Plan-Verfahren nachgeordneten Ebenen geklärt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dem Hinweis wird gefolgt.  
Die Begründung wird unter Punkt 6 ergänzt.  
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Stellungnahme Nr. 6 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung 
      

        

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Hinweis wird berücksichtigt. Der bereits bestehende Hinweis in der Begründung 
unter Punkt 6 wird ergänzt.  
 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde kam und kommt ihrer 
Pflichtaufgabe in Form des Grundschutzes durch alternative Einrichtungen zum 
Trinkwassernetz weiterhin nach. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein 
geeigneter Bestands-Feuerlöschteich, der durch den B-Plan festgesetzt und somit als 
Löschwasserentnahmestelle gesichert wird. 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen.  
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Stellungnahme Nr. 6 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung 
      

        

 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Straßenverkehr werden in den dem B-
Planverfahren nachgeordneten Schritten im Zuge der Realisierung des Vorhabens 
berücksichtigt. 
Bei absehbaren Einschränkungen werden rechtzeitig die notwendigen Anordnungen 
eingeholt.  
 
 
 
 
 
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Gemarkung sowie die Flurbezeichnung werden auf der 
Planzeichnung ergänzt.  
 
 
Wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 
 
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Rechtsgrundlagen werden berichtigt: § 9 Abs. 6 BauGB 
 
 
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Bezeichnung LEP M-V wird korrigiert.  
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Stellungnahme Nr. 7 Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt Abwägung 

            
 

 
TÖB Nr. 7 vom 04.01.2024 
 
Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Hinweist wird teilweise berücksichtigt. 
 
Die Ausweisung der Fläche als Ackerfeldblock ist für die Gemeinde nicht 
nachvollziehbar. Die in Rede stehende Fläche wurde durch die Gemeinde nie verpachtet, 
unterliegt keiner landwirtschaftlichen Nutzung und wurde stets als Feuerwehr-Standort 
genutzt.  
Zur Erfüllung der Pflichtaufgabe der Gemeinde, eine den örtlichen Verhältnissen 
entsprechende, leistungsfähige Feuerwehr zu unterhalten, ist der Feuerwehrstandort 
Neu Käbelich an aktuelle Anforderungen der Unfallkasse und der DIN 14092 
anzupassen. Der Entzug von Grünland innerhalb des Feldblocks wurde dabei auf das 
dringend erforderlich notwendige Minimum beschränkt. Eine verbleibende Restfläche 
(ca. 1.000 m²) wurde zur sinnvollen Abrundung des Geltungsbereiches Flurstücks-scharf 
als Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und 
Landschaft festgesetzt. 
Zur Gewährleistung der Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flächen 
wurde ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Landwirtschaft innerhalb des zentralen 
Geltungsbereiches hinzugefügt.  
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Stellungnahme Nr. 7 Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt Abwägung 
 

             

 
Dem Hinweis wird nicht gefolgt. 
Durch die örtliche Lage der Baustelle sowie der geplanten Dimensionen des 
Baugeschehens ist eine permanente Erreichbarkeit der angrenzenden 
landwirtschaftlichen Flächen zu jeder Zeit gegeben.  
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Stellungnahme des LK MSE vom 30.01.2023 (frühzeitige Beteiligung) hinsichtlich einer 
Altlastenverdachtsfläche:  
Altlasten gem. § 2 BBodSchG sind der unteren Bodenschutzbehörde des Landkreises 
zum gegenwärtigen Zeitpunkt nicht bekannt.  
Eine gesonderte Anfrage des Altlastenkatasters ist nicht notwendig.  
 
 
 
 
 
 
Dem Hinweis wird gefolgt, der Umweltbericht wird unter Punkt 7.2.1.6 sowie 7.2.4.1 
ergänzt. 
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Stellungnahme Nr. 8 IHK Neubrandenburg Abwägung 

 
   

 

 
TÖB Nr. 8 vom 03.01.2024 
 
Stellungnahme ohne Anregungen, Einwände und Hinweise für den 
Bebauungsplan. 
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Stellungnahme Nr. 9 Gemeinde Pragsdorf Abwägung 

 

    
 
 
 
 
 

 
TÖB Nr. 8 vom 07.11.2022 
 
Stellungnahme ohne Anregungen, Einwände und Hinweise für den 
Bebauungsplan. 
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Stellungnahme Nr. 10 Gemeinde Lindetal Abwägung 

   
   

 

 
TÖB Nr. 9 vom 05.12.2023 
 
Stellungnahme ohne Anregungen, Einwände und Hinweise für den 
Bebauungsplan. 
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Stellungnahme Nr. 10 Gemeinde Möllenbeck Abwägung 

 
     

 

 
TÖB Nr. 10 vom 14.12.2023 
 
Stellungnahme ohne Anregungen, Einwände und Hinweise für den 
Bebauungsplan. 
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Stellungnahme Nr. 12 Gemeinde Neetzka Abwägung 

 
   

 
 

     
      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
TÖB Nr. 12 vom 05.12.2023 
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Stellungnahme beschränkte Beteiligung 15.04.2024 – 13.05.2024  

  

Stellungnahme 1a Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung 

 
 

 
TÖB Nr. 1a vom 12.06.2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu I.1. 
Wird zur Kenntnis genommen. 
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Zu I.2. 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
Zu I.3. 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
Zu I.4.1 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
Zu I.4.2 
Die Verfahrensvermerke Nr. 11 und 12 wurden getauscht, sodass sie dem tatsächlich 
durchgeführten Verfahren entsprechen. Die Satzung wird vor der Bekanntmachung 
ausgefertigt.  
 
 
 
 
 
 
 
Zu II.1  
Eingriffsregelung 
Wird zur Kenntnis genommen. 
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Der Hinweis wird berücksichtigt. 
 
Begründung (Pkt. 3.1.7), Umweltbericht (Pkt. 7.2.2.1, 7.2.4.1, 7.2.4.3) und Plan werden 
hinsichtlich der Kompensationsmaßnahmen sowie des sich daraus ergebenden 
korrigierten Kompensationserfordernis angepasst. Erforderliche Äquivalente aus dem 
Ökokonto werden von 1.502 auf 640 korrigiert.  
 
 
 
 
 
 
 
Eine Reservierungsbestätigung mit Stand 27.05.2024 liegt dem Landkreis mit E-Mail 
vom 28.05.2024 vor. Eine erneute Reservierungsbestätigung wäre im Falle einer 
Erhöhung der erforderlichen Kompensationsäquivalente notwendig, bei einer 
Reduzierung, wie hier der Fall, ist dies nicht erforderlich. 
 
Artenschutz 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
Zu II.2 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
Zu III. 
Wird zur Kenntnis genommen.  
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Stellungnahme 2a Staatl. Amt für Landwirtschaft und Umwelt MS Abwägung 

 

 
 
TÖB Nr. 2a vom 15.05.2024 
Stellungnahme ohne Anregungen, Einwände und Hinweise für den 
Bebauungsplan. 
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Stellungnahme Nr. 3a Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwägung 

 

 
TÖB Nr. 3a vom 10.05.2024 
 
Stellungnahme ohne Anregungen, Einwände und Hinweise für den 
Bebauungsplan. 
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N:\2020b049\40 Satzung\TÖB beschränkt\_Abwägungstabelle incl. beschränkter Beteiligung.docx          36 
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