Gemeinde GroRR Nemerow

TAGESORDNUNG

Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Nemerow

Sitzungstermin: Donnerstag, 20.03.2014, 19:00 Uhr

Ort, Raum:

Burgerhaus, 17094 Grol3 Nemerow, Stargarder Stralte 34

Offentlicher Teil:

1.

o &~ w DN

6.2.

6.3.

6.4.

Eréffnung der Sitzung, Feststellen der Ordnungsmaligkeit der Einladung,

der Anwesenheit sowie der Beschlussfahigkeit
Einwohnerfragestunde
Anderungsantrage und Billigung der Tagesordnung

Billigung der Niederschrift der Sitzung vom 13.02.2014

Bericht des Birgermeisters Gber Beschliisse des Hauptausschusses, des

nichtéffentlichen Teils der vorangegangenen Sitzung und wichtige
Angelegenheiten der Gemeinde

Beschlussvorlagen

Widmung des "Seehotels Heidehof" in Grol Nemerow OT Klein
Nemerow als Traumdglichkeit des Standesamtes Burg Stargard
Vorlage: 05GV/13/026

1. Anderung des B-Planes Nr. 7 "Wohnpark Nolte"
erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 05GV/14/009

1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 "Ortserweiterung Nord"
Grold Nemerow - Abwagung
Vorlage: 05GV/14/010

1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 "Ortserweiterung Nord"
Grold Nemerow - Satzungsbeschluss
Vorlage: 05GV/14/011

Sonstiges

Nichtoffentlicher Teil:

10.

Beschlussvorlagen

Grundstiicksverkauf in Klein Nemerow
Vorlage: 05GV/14/008

Sonstiges

SchlieBung der Sitzung

05GV/13/026

05GV/14/009

05GV/14/010

05GV/14/011

05GV/14/008
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Gemeinde GroR Nemerow

Beschlussvoﬂage Beschluss-Nr:  05GV/13/026
Federfihrend: Datum: 09.12.2013
Hauptamt Verfasser: Anna Wolfgramm

Widmung des "Seehotels Heidehof" in GroR Nemerow OT Klein
Nemerow als Traumoglichkeit des Standesamtes Burg Stargard

Beratungsfolge: Abstimmung:
Status Datum Gremium Ja Nein | Enth. | And.
0O 19.12.2013 Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Nemerow

Sachverhalt:

Derzeit bietet das Standesamt Burg Stargard als externe Trauzimmer die
Raumlichkeiten des Damenflligels und der Kapelle auf der Burg Stargard an. Diese
einzigartigen und gern angenommenen Moglichkeiten sollen natirlich weiterhin
bestehen bleiben.

Fur die kommenden Jahre ist es wunschenswert das Angebot an Trauorten zu
erweitern und mit dieser Vielfalt an Aufenstellen Fantasie und Blrgernahe zu
beweisen. In Anlehnung an andere Standesamter wie z.B. Woldegk mit der
Aulenstelle im Schloss Rattey, dem Standesamt Friedland mit dem Jagdschloss
Kotelow oder auch Feldberg mit dem Jagdschloss Waldsee ist eine Kooperation mit
einem Hotel in den Fokus getreten.

Gemal® dem Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen wurde eine direkte
Ausschreibung an alle Hotelbetreiber im Stadt- und Amtsgebiet weitergeleitet,
sodass allen Betreibern die Moglichkeit geboten wurde Interesse zu bekunden.

Auf diese Ausschreibung hat allein das ,Seehotel Heidehof* reagiert.

Von den rechtlichen Moglichkeiten zur der Vornahme von Eheschliefungen wurde
sich seitens der Verwaltung Uberzeugt.

Bei den Raumlichkeiten und dem Gelande des ,Seehotel Heidehof* handelt es sich
um diverse Eheschlielungmdglichkeiten, die je nach Grofle der Gesellschaft und
nach Wunsch der Brautpaare in Eigenverantwortung des Hotels zum Trauraum
gestaltet werden. Es werden alle Grundsatze zur Widmung gewahrt.
(Beteiligtenoffentlichkeit, staatlicher Akt, Zugang fur alle Paare)

Fur den Ort der EheschlieBungen ist gemall § 14 Abs. 2 Personenstandsgesetz
(PStG) eine so genannte entsprechende wirdige Form fir die Vornahme der
Amtshandlung vorgesehen. Diese wurdige Form eines Trauzimmers kann von der
jeweiligen Gemeinde im Rahmen der Organisationshoheit bestimmt und festgelegt
werden.

In diesem Fall muss die offentliche Widmung von der Gemeindevertretung Grof}
Nemerow vorgenommen werden.
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Mit der Widmung dieses Hotels zur Traumoglichkeit kann das Standesamt dem
derzeitigen Trend zu exklusiveren Orten und ggf. auch grofRen
Hochzeitsgesellschaften gerecht werden und schafft neben den stadteigenen
Aulenstellen zudem eine Moglichkeit im Amtsgebiet des Amtes Stargarder Land.
Nicht zuletzt kann das Standesamt dadurch auch eine neue Einnahmequelle, die
Verwaltungsgebuhr, schaffen.

Die Kalkulation zur entsprechenden Gebuhr wurde von der Verwaltung vorbereitet.

Rechtliche Grundlage:
§ 14 11 PStG

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung Grol3 Nemerow beschlief3t: Das ,Seehotels Heidehof* wird
als externer Trauungsort fir das Standesamt Burg Stargard gewidmet.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
Gesamtkosten der Mallnahme: O0,-€

Jahrliche Folgekosten: 0,-€

Objektbezogene Einnahmen: Verwaltungsgebuhr

Haushaltsstelle: 12293.4310000

Stegemann gez. Lorenz

Bilrgermeister Birgermeister der
geschaftsfihrenden Gemeinde

Anlage/n:

keine
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Gemeinde GroR Nemerow

Beschlussvoﬂage Beschluss-Nr:  05GV/14/009
Federflhrend: Datum: 03.03.2014
Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Herr Granzow

1. Anderung des B-Planes Nr. 7 "Wohnpark Nolte"
erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge: Abstimmung:
Status Datum Gremium Ja Nein | Enth. | And.
0O 20.03.2014 Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Nemerow

Sachverhalt:
Der vorliegende Uberarbeitete Entwurf dient zur Durchfuhrung des Verfahrens.

Der Uberarbeitete Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte“ bestehend
aus der Begrindung, der Planzeichnung und dem Umweltbericht, wird zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange, zur Abstimmung mit den
Nachbargemeinden und zur &ffentlichen Auslegung nach den gesetzlichen Vorschriften und
nach der Hauptsatzung der Gemeinde Grof Nemerow zur Fortsetzung des Verfahrens
bestimmt.

Die offentliche Auslegung kann gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
durchgefiihrt werden.

Rechtliche Grundlage:

§ 2 Absatz 2 BauGB — Abstimmung mit Nachbargemeinden

§ 3 Absatz 2 BauGB - 6ffentliche Auslegung

§ 4 Absatz 2 BauGB — Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung stimmt dem Uberarbeiteten Entwurf mit Begrindung, Umweltbericht
und der Planzeichnung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte“ zu und
beschlie3t die offentliche Auslegung, die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

keine

Stegemann gez. Lorenz

Blrgermeister Blrgermeister der
geschaftsfihrenden Gemeinde

Anlagen:

Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht
Planzeichnung
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Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414)

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN lll.  Gestalterische Festsetzungen ¢
5 F : ——— einschlieBlich aller rechtsgiiltiger Anderungen, sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) in der
. . . " }) 1) i Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBL. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtsgiiltiger Anderungen,
Satzun g der Gemeinde Grof3 Nemerow 1iber die 1. Anderun g Bebauun gsp]an Nr. 7 Wohnp ark Nolte i Planungsrechtiiche Festsetzungen 1. g_"“g'r}{."’“_"}“"gm - oA 45 dem Ni der Mitielact wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde vom...... BeschL-Nr. und mit Genehmigung des Kreises Mecklenburger
e _ erugiuss en im fngSC 0ss da _max' cm fdem Niveau der se Seenplatte v. Az.: folgende Satzung iiber die erste Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" der Gemeinde
der anliegenden Grundstickszufahrisstrasse liegen. GroB Nemerow Ortslage Klein Nemerow bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Satzung iiber die ortlichen

Bauvorschriften erlassen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V
11, Baugebiet (5 1 Abs. 3 BauNVO) £  Becim
: ’ Als Dachform for Hauptgebdude sind Satteldacher zwischen 22° und 560° zulassig. 4 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ........... Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Teil A — Plg nzeiChnung WA — Allgemeinaa Wohngebiet ( § 4 BauNVi O) Far Nebenanlagan sind auch Flach- und Pultdacher mmlﬂ Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung durch die Stargarder Zeitung am ........ erfolgt.
M 1 : 500 R

12. keiten im WA (§ 4 Abs. 2 BauNVO 3. Dachdeckung : rgermei
Zuiiesg (& ) Far die Dacheindeckung der Gebaude sind Hart- und Weicheindeckungen zulassig. Groft Nemerow, den (Siegel) Blrgermeister
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 sind nicht zulassig — es gilt § 1 Abs. 6 Nr. 1

) - B 4. Dgcngauben 2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist durchgefiihrt worden.
I : v —_— pEHD BT 2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Do Fraite der Duchgmutien dart max, 50 % der Trnifiinge tekagen.
Das Mass der baulichen Nutzung wird durch die Nutzungsschablone in der 5. Aussenwande roff Nemerow, den (Steee) Blreermetser
Plargaktinng fasigmiegk. " Als Aussenhaut der Aussenwande sind Sichtmauerwerk, Putz, Holzfachwerk,
Holzverschalungen oder Blockbohlen zulassig.
3. Bauwesise (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB’ Die Umfassungswande sind feuerhemmend auszubilden. 3. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaf § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ......
Grundsatzliche sind an den Aussenfiachen Signal- und Leuchtfarben unzulassig. beteiligt worden.
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhauser zul .
!g e 335'0 6. Dachiberstande . : ; Grofl Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
4. Flichen fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports E?d'ﬂmria"gz “?’ =0 ‘.’"(‘11':‘“ 1“;;”1353'9' @sgemm:en;ug Eg:homnde %fr dem ’
i R Ingangsbereich - diese sin s 1,50 m zulassig und dlrfen % der ba nge nicht
und St.“p atze gemll ’ 12 BauNvoO (’ 86 LBauO M v) Gberschreiten. Ausnahmsweise sind grossers ongangubefsmnde bis hochstens 2,00 m nur 4. Die von der Planung beriihrten Behérden wurden mit Schreiben vom ......... iiber die offentliche Auslegung informiert und gemél § 4
' BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.1.  FoOr Nebenarlagen sind Grenzbebauung und Bebauung als Doppelaniage zwischen zwei bei EalkonOberdachung (Ober die gesamte Breite) zulassig.
benachbarten Grundstiicken zuldssig.
7. Trauthohe Grofl Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

23
] Als Aussenwandhohe vom Niveau Niveau der Mittelachse der anliegenden
Grundstuckszufahrisstrasse bis Traufe ist max. 4,00 m zulassig.
o 5. Die Gemeindevertretung GroB Nemerow hat am ..... den Entwurf iiber den des Bebauungsplans 1. Anderung B-Plan Nr. 7 mit
5. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmun Abs. 2 8. Elﬂfﬂﬂdungﬁn ) Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
)\ : g(§9 1Nr. 11 BauGB) Als Grundstickseinfriedung sind grundsatziich nur Hecken und Zaune zulassig. Die Hohe der
¢ Si_-eha Einschreibe im Plan ZAurla darf max. 1,00 m betragen. Die Hohe der Hecken wird auf max. 1,00 m strassenseitig GroB Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
v Die Strasserverkehrsfiache wird als verkehrsberuhigter Bereich (Spielstrasse) angelegt. und an den Obrigen Seiten auf max. 1,50 m begrenzt. R
gy *Nr. 6 entfallt und wird in Il Hinweise iib Maschendrahtzaune sind nur mit durchgehender Hinterpflanzung mit einheimischen
% r. b entialit und wird In Inweise ubernommen Laub»gehc.lzen als Hecke ZUiﬁSSig. 6. Der Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die
/i‘ ; 2 ; 41 s Begriindung sowie die drtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom .... bis zum ..... wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
%/ 7. Flachen zum Schutz, ed Pﬁege und zur EﬂMIGk!Uﬂg von Natur und Landschaft 8. Nebenanlagen wie Tanks, die stérend wirken, dlrfen nur unterirdisch angeordnet werden und BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wihrend der Auslegungsfrist umweltbezogene
%/} (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BHUGB] mlssan begrlint werden. Informationen verfiigbar sind und Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht
%’:; ) ) ) ) i abgegebene Stellungne}hmen bei der Beschlussfassung ﬁber.dir 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 unberiicksichtigt bleiben konnen, am
%/’ Siehe Einschreibe im _F‘lan 10. Die Nichteinhaltung der gestalterischen Feslsetzungen zur Sa!zung ist eine Ord nungswidrigkeit ...... durch Ver6ffentlichung im Stargarder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
4%%/ Vorhandene Baume sind zu erhalten, zu schtzen und zu pflegen. gemal § 84 Abs. 1 Nr.1 LBauO M-V und wird hiermit festgesetzt.
ta 3 . . .
% 3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
2 8 Griinordnerische Festsetzungen aro
%
29 % 8.1. Auf jedem BaugrundstOck sind als Ausgleichspflanzung 2 verschiedene Obstbaume TR ' 1 7. Die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom  iiber die 6ffentliche Auslegung informiert.
21 % Hochstamm, 3 x verpflanzt, spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumassnahmen zu Nachrichtliche Ubemghme
9. pflanzen. . .
///// Im gesamten Bereich des Bebauungsplangebietes sind Bodendenkmale bekannt. Deshalb ist eine GroB Nemerow, den (Siegel) Birgermeister
2 % 8.2.  Das auf den befestigten Flachen (z B. Dach- und Verkehrsflachen) anfallende Regenwasser Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. ;
?/ ist Uber den Anschiuss an die REQBHBHMSSBNI'IQ abzuleiten. : Die Genehmigung ist an die Einha'tung folgender BEGIHQUHQBN gebunden: ' 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
/ " . - . Triagern 6ffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
/ 9. entfallt ersatzlos Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
/ Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Massnahmen tragt der Verursacher des . ) .
’% ‘Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Massnahmen zur Bergung und ' Grof Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
% % Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Aé Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. : . 9. Der katasterméfige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Z‘/ d ) - Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte 1 : 2000 vorliegt.
/) II _Hinweise
/ / Neustrelitz, den (Siegel) Katasteramt
/% 1, Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fOr
f,% Bodencenkmalpfiege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich - . . . o
10. Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die ortlichen

Bauvorschriften wurde am  von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung B-Plan Nr. 7
wurde mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom ..... gebilligt.

mitzutellen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes far

Bodencenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende

Funde gemaRl § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der Baumassnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Grofl Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

T
no

&7
471 bei : Kt |
% ) ® é?/’/; ;NO?:;: ;ﬂrgngcgg E‘T‘adie ﬁi?;: azm::l:?t'zhg:hg?g: Z:eb?nr:g:r?:r?t};gﬁl und ‘d:: Fund 11.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erfolgte mit
i 2 Beschei Landkreises Meckl | Az .
4 ‘/ und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur escheld des Landkreizes Mecklenblirger Seenplatte vom ’
vV Bodendankmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der GroB Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert

des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.
12.  Die Satzung iiber die erste Anderung B-Plan Nr. 7, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit

@

3, Vorschiagliste zur Geholzverwendung: ausgelortiot
Geholze mit hoher Standortamplitude in Anlehnung an bereits vorhandene Gehotlzstrukturen: :
Heister: Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna {Weiﬂdorn) Grofl Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

Salix caprea (Salweide)

Prunus Padus (Traubenkirsche)
Gehtlze als Mantelgehdlze: Rosa canina (Hundsrose)

Rosa arvensis (Feldrose)

Prunus spinosa

Lonicera xylosteumn (Heckenkirsche)

Ligustrum vulgare (Rainweide)

Cornus mas (Komnelkirsche)

Comus sanguinea (Hartriegel)

Comus stolonifera (Hartriegel)

Vibumum lantana (Schneeball)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) % . . ) _
Begleitende Geholze: Rosa pimpinellifolia Lage der Ausgleichspflanzung Obstbdume gem. Textteil B 6.2.1 MaBstab 1 : 10.000

Ribes alpinum (Wilde Johannisbeere)

Symphoricarpos albus leav. (Schneebeere)

13.  Der Beschluss iiber die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ...........ccccceceeennee. ortstiblich in der
Stargarder Zeitung bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.2011, GVOBI. M-V 2011, S. 777 und weiter auf Falligkeit
und Erlschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iiber die 1. Anderung Bebauungsplan
Nr. 7 ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.

@

Grofl Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen

| a Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und *x%4,
PlGﬂZGICh@ﬂGI’klOI’Uﬂg Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(gem. Planz/ 1990-PlanzV 90 v.18.12.1990 ) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . _ ek 6
Pflanzung von 50 Stiick grofkronigen Laubbiumen im Gemeindegebiet auf dem Flurstiick b,

x%4.1 Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow. Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeginn der

ErschlieBungsarbeiten.

- 10 Stock Acer platanoides Spitzahorn

- 10 Stock Prunus avium Vogelkirsche
- 10 Stick Tilia cordata Winterlinde

- 10 Stuck Quercus robur  Stieleiche

. 5 Stick Salix alba Silberweida
- 5 Stack Salix alba ,Tristis* Trauerweide

xx4.2 Heckenpflanzung im Gemeindegebiet auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der_ Gemarkung o ‘

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs.6 BauGB )

- Allgemeine Wohngebiete TTTT
(§ 4 Bau NVO) —|_|_ 71 i geplanter Ausgleich

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung

(8.9 . 1 BouGB, § 16 Buul0) Nutzungsschablone Beispiel %
Art der baulichen Nutzung |[Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Klein Nemerow. Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeg!nn !
ggﬁ;ﬂgggnd?ldchenzahl ggéhggfﬁhossﬂdchenzohl " Erschhaﬂungsarm“an
offene Bauwelse © Erfalung von Bumen : o o Heckenpflanzung: mehrreihige Hecke mit Oberhaltern ‘
@ I 332;;5179 B ‘ ' /"'z — : - Heister> 150/ 175
L * e s X Ko e - Straucher > 80 /100
0,3 0,5 "’"’W ™ . S/ —— - Erstellung von Schutzeinrichtungen '
- Entwickiungspfiege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18819: Pflegegange 3 x jahrlich, 1 x ||
A SD Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz - jahrich Dongung (DGnger mit Langzeitwirkung)
0 (89 Abs. 6 BauCB) - Elziahungsschniﬂ. PﬂegGSChnitl
- Bewasserung mind. 10-15 | pro Strauch, mind. 6 x jahrlich (ber 4 Jahre |
Bouweise, Baulinien, Baugrenzen oo . l e o g ot g (s - Freiwachsend nach 3 Jahren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) H H (2B. § 9 Abs. 6 BaulV0)
"""" *4.2.1 Es sind mind. 31 heimische alte Obstbaumsorten Hochstamm 10112 cm Stammumfang auf dem

o

2280122030 - RO/ ; .. . . .
% NS Grundsttick Flurstiick 4531, Flur 3 Gemarkung Klein Nemerow Gemeinde Gro® Nemerow zu 0/ S
J""H ’

Baugrenze %
-‘?gji)g ° ] N> g | |
% A J [ LXK/ A ) pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt gemaf DIN 18916. Sie 4 fa ((. %2
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1. Anlass der Aufstellung der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
»Wohnpark Nolte“

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 wurde fir die Errichtung einer Allgemeinen
Wohnbebauung (WA) aufgestellt. Der Bebauungsplan ist als Satzung von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Grof3 Nemerow beschlossen worden. Die Satzung wurde veroffentlicht.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurden ErschlieBungsstralen dargestellt. Gemaf
Recherchen im Rahmen der Bauvorbereitung wurde festgestellt, dass:

1. Eine Haupttrinkwasserleitung grofdtenteils au3erhalb des geplanten StraRenverlaufes teilweise
im Bereich der geplanten Ausgleichsflache fur den Naturschutz und auf Teilflachen des WA-
Gebietes verlauft.

2. Der Gewasserschutzstreifen wurde gem. 8 29 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
v. 23.02.2010 auf 50 m reduziert. Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich aktuell nicht
im Bereich des v. g. 50 m-Gewasserschutzstreifen.

3. Der gem. § 20 Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 8. Februar 1993 zuletzt geandert 27.07.2011
einzuhaltender Abstand von baulichen Anlagen zum Wald betragt 30 m. Der Geltungsbereich
des B-Planes wird von diesem Waldabstand nicht berihrt.

Zu 1.

Eine stadtebauliche ordnungsgemafe Bebauung ist unter den v. g. Bedingungen nicht mdglich.
Die Leitung durchschneidet das Baugelénde so, dass eine wirtschaftliche Bebauung nicht mdglich
ist.

Unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Erfordernisse wird die Uberplanung und Anpassung der
ErschlieRung vorgenommen. Die ErschlieBung fur die Baugebiete wird unter Beruicksichtigung der
stadtebaulichen Gesichtspunkte festgesetzt. Die bestehende Trinkwasserleitung wird als Trasse flr
die GesamterschlieBung verwendet.

Zu 2. Die Darstellung des 100 m-Abstand zum Gewasser 1. Ordnung (Tollensesee) wird ersatzlos
gestrichen.

Zu 3. Die Darstellung des Waldabstandes wird ersatzlos gestrichen.

Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird fiir
eine Teilflache durchgefiihrt. Die Teilflache ist Teilgegenstand des Aufstellungsbeschlusses und
wird dieser Begrundung beigefiigt. Auf der Unterlage sind die urspriinglichen Festsetzungen
innerhalb der jeweils betroffenen Baugebiete hinsichtlich der baulichen Nutzung zu entnehmen.
Eine Anderung der liberbaubaren Flachen wird im Zuge des Anderungsverfahrens marginal
verandert.

Die Anderungen werden jeweils getrennt fir die Teilbereiche nach Inhalten in der Planzeichnung
(Teil A), im Text (Teil B) und in der Begriindung dargestellt.

Die ErschlieRungsstrafie wird als verkehrsberuhigt dargestellt.
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2. Anderungen im Teilbereich der Satzung tiber die 1. Anderung
2.1 Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes

Das stadtebauliche Konzept fiir den von Anderung/Erganzung betroffenen Bereich lehnt sich an
den bereits realisierten B-Plan an.

Die HaupterschlieBung wird in etwa mittig des Geltungsbereiches des B-Planes vorgesehen und
folgt der vorhandenen Trasse der Trinkwasserleitung. Der Anschluss an die 6ffentliche
ErschlieRung erfolgt im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches des B-Plans 7 zur 6ffentlichen
GemeindestralBe ,SeestralRe“. Die Breite der Erschliel3ung ist mit insgesamt 3,50 m vorgesehen.
Die Lage der ErschlieBung kann der Planzeichnung entnommen werden.

Die ErschlieBungsstraf3e wird als verkehrsberuhigt dargestellt.

2.2 | Textliche Festsetzung (Teil B) des Bebauungsplanes

Nr. 6. (6,1, 6,2 u. 6.3) entféllt und wird vollinhaltlich mit in die Hinweise ilbernommen.
Nr. 9 entfallt ersatzlos.

2.3 1l Hinweise (Teil B) des Bebauungsplanes

Die Hinweise werden um folgende Punkte erganzt:
o +4,+4.1,+4.2 u. +4.3,
sie sind identisch mit den ehemaligen | Festsetzungen zu 6. (6,1, 6,2, 6.3). Es handelt sich
um naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen, die auRerhalb des Plangeltungsbereiches des
B-Planes 7 u. der 1. Anderung des B-Plans Nr. 7 liegen.

Bezlglich der naturschutzrechtlichen Festsetzung wird der Ausgleich um die Reduzierung der
Biotopflachen zugunsten der WA-Flache externe Ausgleichsflachen wie folgt in den Hinweisen
festgehalten (Berechnungsgrundlage siehe 6.):

*4.2.1 Es sind mind. 31 heimische alte Obstbaumsorten Hochstamm 10/12 cm Stammumfang auf dem
Grundstiick Flurstick 45/31, Flur 3 Gemarkung Klein Nemerow Gemeinde Grofd Nemerow zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt geman DIN 18916.
Sie ist vor Wildverbiss zu schitzen. Die Pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten fertigzustellen. Die vorhandenen Obstbdume auf dem o. g. Grundstiick
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

*4.2.2 Die Fertigstellung der Pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten
durchzufiihren.

*4.2.3 Die dauerhafte Sicherung der Streuobstwiese -Neuanpflanzung einschlie3lich des vorhandenen
alten Obsbaumbestandes- ist durch eine 6ffentliche Baulasteintragung oder einer Eintragung
in das Grundbuch zu gewéhrleisten.

3. Grundlagen der Planung

3.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan befindet sich in der Aufstellung. Er sieht fur den Geltungsbereich der 1.
Anderung B-Plan Nr. 7 ein Wohngebiet vor.

Wahrend der Aufstellung der 1. Anderung B-Planes wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig die
Aufstellung des F-Planes (Parallelverfahren) fur die Gemeinde Gro3 Nemerow durchgefihrt. Der
B-Plan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn anzunehmen ist, dass
er aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.
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4, Stadtebauliche Zahlen und Fakten

Flachenbilanz

Grundstiick Grolde ca. gm
Bebaubare Flache gesamt 4.817
ErschlieBung gesamt 741
Biotopflache 872
Gesamtflache 6.430

Mit den vorgenannten Darstellungen fir Anderungen in Planzeichnung und Text (Teil B) sowie
Angaben zu stadtebaulichen Zahlen und Fakten ist ausreichend Begriindung fir die Ziele der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir den Bereich der Anderung gegeben. Der Umweltbericht
u. die FFH-Prifung wird in Teilen angepasst und aktualisiert.

5. Auswirkungen des Planes

Mit der Plananderung/-Ergadnzung ist eine marginale Vergré3erung der Uberbaubaren Flachen
verbunden (627 gm). Die Reduzierung der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft wird durch die Anlage einer Obstbaumwiese auf externen
Flachen in der Gemeinde ausgeglichen. Die vorhandenen geschitzten Baume auf der v. g. Flache
werden erhalten. Die ErschlieBung folgt der vorhandenen Trinkwasserleitung und bindet an den
vorhandenen gemeindeeigenen Weg im Bereich des B-Planes Nr. 7 an. Die Mehrflache fir die
ErschlieRung betragt ca. 50 gm.

Aufgrund der Geringfligigkeit der Anderung in Bezug auf die Versiegelung von Flachenanteilen und
der Lage der Planerganzung sowie das Fehlen von geschiitzten Biotopen wird der Umweltbericht
in Teile erganzt und aktualisiert. Die Darstellungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
werden Uberarbeitet.

Das Weglassen der Abstandsflachen (Wald- u. Gewasserabstand) hat keine Auswirkungen auf den
Plan. Die Darstellung der Abstandsflachen des B-Planes Nr. 7 liegt im WA-Bereich.

MafRnahmen zur Bodenordnung sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich. Antragsteller fiir die Anderung sind die ErschlieBungstrager des Baugebietes.
Die Planung wurde unter Wirdigung der stadtebaulichen Erfordernisse in Ubereinstimmung mit
den ErschlieBungstragern erstellt, sodass Schadenersatzanspriiche ausgeschlossen werden
kénnen.

Die Festsetzungen 6. innerhalb des Bebauungsplangebietes entfallen. Der Festsetzungskatalog
wurde grundsatzlich an die neuen Planverhédltnisse angepasst. Dies betrifft sowohl die von
zeichnerischen Anderungen innerhalb der Bereiche der Anderung betroffene Gebiete als auch
Gebiete auRerhalb der Anderungsbereiche. Hier wird eine redaktionelle Uberarbeitung der
Festsetzungen unter Anpassung an die nach der 1. Anderung des Bebauungsplanes guiltigen
Festsetzungen vorgenommen.

Die Hinweise im Text (Teil B) wurden entsprechend der Rechtslage dem neuesten Stand der
Gesetze und Verordnungen angepasst. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3hahmen 6.
aullerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.: 7 werden vollinhaltlich mit in die Hinweise
Ubernommen.
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6. Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeitsprifung, Eingriffs- u. Ausgleichsbilanzierung,
grunordnerischen Festsetzungen

6.1 Einleitung und Beschreibung des Vorhabens

Die Flache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung B-Planes Nr. 7 hat sich seit der letzten
Bewertung im Umweltbericht nicht wesentlich veréandert. Der Umweltbericht vom 14.08.2008 wurde
Uberarbeitet und der neuen Rechts- u. Sachlage angepasst.

Das Plangebiet wird derzeit durch zwei Gruppen ortsbildpragender Grof3bdume, Uberwiegend
Weiden, gegliedert. Zum Erhalt der Bd&ume und zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheitspflicht
wurden die Weiden "auf den Kopf" gesetzt. Es ist geplant, diese Baumgruppen weitestgehend zu
erhalten und in die Bebauung zu integrieren.

Die Flachen fir die KompensationsmalRnahmen befinden sich auB3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

6.2 FFH - Vertraglichkeitsvorprifung

Der B-Plan beriihrt das anliegende FFH-Gebiet 2545-303 "Tollensesee mit Zuflissen und
umliegenden Waéldern". Das Plangebiet befindet sich unter 300 m zu diesem FFH-Gebiet. Im
Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung soll dargestellt werden, ob die Schutzzwecke dieses
FFH-Gebietes beeintréchtigt werden. Das FFH-Gebiet umfasst den Tollensesee und die Lieps mit
der dazwischen liegenden vermoorten Halbinsel, die einmindenden naturnahen Bachtadler mit
quelligen Talterrassen sowie ausgedehnten Buchenwaldern mit zahlreichen Zwischenmooren. Das
Gebiet ist gefahrdet durch Nahrstoffeintrage in Gewdasser und Moore, Auflassung von
Offenlandbereichen, Intensivierung touristischer Nutzungen, Intensivierung der Forstwirtschaft,
Waldumbau und Verringerung des Alt- u. Totholzanteils.

6.2.1 Schutzzweck und Erhaltungsziel des FFH-Gebietes

Folgende Erhaltungsziele werden mit dem Gebietsmanagement verfolgt:
o Erhalt des Tollensesees als nahrstoffarmeres Gewasser
e Erhalt angrenzender Gewasser-, Moor-, Grinland- und Waldlebensraumtypen mit
charakteristischen FFH-Arten
Mit der geplanten Einzelwohnhausbebauung und den damit voraussichtlich verbundenen
ausgehenden Beeintrachtigungen werden die Schutzzwecke und Erhaltungsziele nicht
beeintrachtigt. Es werden keine oder nur geringe Auswirkungen erwartet.
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6.2.2 Prufung der erheblichen Beeintrachtigung von Lebensraumtypen It. Anhang 1, FFH-Richtlinie

Im benachbarten FFH-Gebiet befinden sich nachstehende FFH-Lebensraumtypen:

FFH-Lebensraum- Lebensraumtyp Zu erwartende
typ (EU-Code) It. Beeintrach-
Standard- tigung
Datenbogen, Stand

Marz 06

3140 Oligo-bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit | keine

benthischer Vegetation mit Armleuchteralgen-
bestdnden (Chraceae)

3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation keine
vom Typ Magnopotamion o. Hydrochartion

3160 Dystrophe Seen keine

3260 Unterwasservegetation in FlieRgewdssern der keine
Submotanstufe und der Ebene

6210 Trespen-Schwingel-Kalktrockenrasen (Festuco- | keine

Brometalia) und besonderen Bestdnden mit
bemerkenswerten Orchideen

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden u. keine
Lehmboden (Eu-Molinion)

6430 Feuchte Hochstaudenfluren geringe

7140 Ubergangs-u. Schwingrasenmoore keine

7210 Kalkreiche Siimpfe mit Cladium mariscus u. Carex dkeine

7230 Kalkreiche Niedermoore keine

9110 Hainsimsen -Buchenwald (Luzulu -Fagetum) keine

9130 Waldmeister -Buchenwald (Asperulu -Fagetum) |keine
Sternmieren -Eichen -Hainbuchenwald

9160 (Stellario -Carpinetum) keine
Alte bodensaure Eichenwalder mit Qercus robur-

9190 Sandebenen

9100 Moorwalder keine

Restbestdnde von Erlen-u. Eschenwaldern an
91EO FlieRgewassern (Alnion-Glutinoso-incane) keine
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6.2.3. Prifung der erheblichen Beeintrachtigung von Tieren It. Anhang 2, FFH-Richtlinie, Arten des
Anhangs | und Art. 4 Abs. 2, Vogelschutzrichtlinie

1. Saugetiere

Der Lebensraum des Fischotters (Lutra lutra) sind Binnengewdasser aller Art mit dicht
bewachsenen, unzugénglichen Uferzonen. Er unternimmt ausgedehnte Wanderungen auf
bestimmten festgelegten Pfaden in der Regel entlang von Gewassern. Hohe Verluste entstehen,
wenn diese Pfade von Strafl3en durchschnitten werden und es keine Passagemadglichkeiten gibt.

Die eutrophen Hochstaudenfluren des Untersuchungsgebietes werden allseitig von gewerblicher
und Wohnbebauung eingegrenzt, sodass es sich nicht als Lebensraum einordnen lasst. Es wird
daher nur keinen Beeintrachtigungen ausgegangen.

Dem GrolRen Mausohr (Myotis myotis) dienen landwirtschaftliche Kulturen mit leichtem
Baumbestand, Waldrander und Wiesen mit reichem Angebot an Laufkafern als Nahrungshabitat.
Sommerquartiere und Wochenstuben werden in groen, dunklen Dachstihlen, selten in
Baumhdohlen gesucht. Es uberwintert einzeln oder in kleinen Gruppen in Kellern, Ruinen und
Kasematten.

Der geplante Eingriff durch eine Einzelhausbebauung verursacht keine Beeintrachtigungen des
Lebensraumes des Grol3en Mausohrs.

2. SuRwasserfische

Der geplante Eingriff durch einen Einzelhausbebauung hat auf den Lebensraum des
Bachneunauges (Lampetra planeri) und des Schlammpeitzgers (Misgurnus fossilis) keine
Auswirkungen.

3. Reptilien und Amphibien

Der Kammmolch (Triturus cristatus) bevorzugt grof3ere Teiche und Weiher, Gewasser mit
Erdaufschlissen in volliger oder teilweiser sonnenexponierter Lage mit maRig bis gut entwickelter
submerser Vegetation und einem reich strukturierten Gewasserboden. Er halt sich zudem nahe
des Laichgewassers in Gehdlzen, Laub- und Laubmischwéldern, Sumpfwiesen, Flachmooren,
Felder und Weiden auf. Der Lebensraum des Kammmolches wird durch den geplanten Eingriff
nicht beeintrachtigt.

Da die Rotbauchunke (Bombina bombina) sehr an das Wasser gebunden ist, kann sie neben
stehenden sonnenexponierten Flachgewéassern mit dichtem Makrophytenbestand (z.B. offene
Feldsolle, uberschwemmtes Griinland, verlandete Kiesgruben) auch temporare Pfutzen bewohnen.
Die Beeintrachtigungen der Lebensraume der Rotbauchunke werden als gering eingeschatzt, da
es sich bei dem Untersuchungsgebiet um keinen typischen und gleichzeitig selten vorkommenden
Lebensraum handelt.

4. Mollusken

Die typischen Lebensraume der Bauchigen Windelschnecke (Vertigo mouinsiana) sind Feucht- und
Nasswiesen. Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und Arten im Untersuchungsgebiet wird
davon ausgegangen, dass das Untersuchungsgebiet nicht zu den typischen Lebensraumen z&h It.
Die Beeintrachtigungen des Lebensraumes werden daher als sehr gering eingestuft.

5. Insekten

Der Eremit (Osmoderma eremita) ist ein Kéfer aus der Familie der Rosenkéafer (Cetoniidae). Das
seltene und unaufféllig lebende Insekt ist im Anhang" und IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
und ist dort als prioritare Art eingestuft, fur deren Art der Gemeinschaft .. . besondere
Verantwortung zukommt.

Er kommt in Laubwaldern und Parks vor. Alle geeigneten Hohlen in Laubb&umen werden
angenommen. Gefahrdet ist er durch die Intensivierung der Forstwirtschaft.

Das Untersuchungsgebiet stellt keinen potenziellen Lebensraum dar. Die Beeintrachtigungen

des Lebensraumes des Eremiten werden als sehr gering eingestuft.
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6.2.4 Prufung der erheblichen Beeintrachtigung von Pflanzen It. Anhang 2, FFH-Richtlinie

Als gefahrdete Pflanze des angrenzenden FFH-Gebietes wird Apium repens (Kriechender
Scheibereich) aufgefuhrt. Diese Pflanze besiedelt offene, zeitweise Uberschwemmte,
nahrstoffarme Ufer und Graben. Diese Lebensrdaume sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden.

Der geplante Eingriff stellt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lebensraumes dar.

6.2.5 Zusammenfassung der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung ergab, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
gemal FFH-Richtlinie gefahrdeten Lebensraumtypen, Tiere und Pflanzen zu erwarten sind. Die mit
dem Eingriff verbundenen Anderungen der abiotischen Faktoren werden die Lebensraumtypen,
Tiere und Pflanzen nicht erheblich beeintrachtigen. Die Durchfuhrung einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung ist demzufolge nicht erforderlich.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Anhand der in der nicht abschlieRenden Liste in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange des
Umweltschutzes (Schutzgiter) und der Angaben zum Bodenschutz und zur Eingriffsregelung in § 1
a BauGB soll der derzeitige Umweltzustand dargestellt werden. Es wird der gegenwartige
Umweltzustand beschrieben und fachlich bewertet.

Darauf aufbauend erfolgt die Beurteilung des Grades der Umweltauswirkungen der Planungen. Es
wird die voraussichtliche Beeintrachtigungsintensitat (Eingriffsschwere ) der Empfindlichkeit der
Schutzguter (Ausgangsbedingungen von Natur und Landschaft) gegentbergestellt.

e Epilobium montanum Weidenrdschen Wiesen-Sauerampfer

Rumex acetosa 6.3.1 Umweltzustand
e Urtica dioica GroRe Brennessel dgr b,'OtEChe” und
e Rubus fruticosus Brombeere gclr?sltic Uetgr
e Cirsium arvense Ackerkratzdiestel 9 '
. . - . . Landschaft und
e Impatiens noli-tangere  Echtes Springkraut Gemeines Schilf

. > biologische Vielfalt
Phragmitis australis

6.3.1.1. Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Ortslage Klein Nemerow. Es ist umgeben von
vorhandener Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung (Hotelbetrieb). Das Gebiet selbst stellt
sich als unbebaute Bracheflache mit einem Grof3baumbestand (zusammengesetzt aus Weiden und
Eschen).

Anhand der dominierenden Pflanzenarten wurde das Untersuchungsgebiet als Ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU), Brennessel-SpringkrautStaudenflur,
kartiert (Anleitungen fur Biotopkartierungen im Gelédnde, MV, 1998). Das vereinzelte Vorkommen
des Gemeinen Schilfs deutet auf eine zumindest temporére Verndssung der Flache hin.

Kennzeichnende Pflanzenarten:
Gehdlzaufwuchs (Sukzession), ca. . 5% der Flache:

Alnus glutinosa, Fraxinus excelsior, Acer pseudoplatanus, Salix alba

GroRRbaumbestand: Salix alba, Fraxinus excelsior
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6.3.1.2 Boden, Wasser, Luft, Klima

Boden

Im Untersuchungsgebiet stehen néhrstoffreiche, frische Mineralbdden an. Sie sind glazialen
Ursprungs und werden als Lehm-Parabraunerden (Rendzina), Kolluvialerde, Pseudogley im
Endmoranengebiet angesprochen.

Es sind keine Geotope gemaf § 20 LNatG M-V vorhanden.

Wasser

Der Standort befindet sich auf3erhalb von Wasserschutzzonen.

Im Planungsgebiet ist das Vorhandensein von Quellen oder quelligen Bereichen nicht
auszuschlieBen. Ein Indiz fiur oberflachennahes Grundwasser ist der sehr feuchte Standort der
Weiden im Nordwesten des Plangebietes.

Um das westlich des Bearbeitungsgebietes und tiefer liegende Grundstlick nicht zu gefahrden, darf
der natlrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil des (tiefer liegenden
Grundstiicks verstarkt oder verandert werden.

Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund seines offenen, unverbauten Brachecharakters
innerhalb der Ortslage geringe lokale Bedeutung fir die Frischluftentstehung. Die abgestuften
Vegetationsbereiche (Baume, Geholze, Staudenflur) entwickeln ihr eigenes Mikroklima, dass
wiederum Einfluss auf die gebietseigene Fauna hat.

Die benachbarte Bebauung und die angrenzenden Verkehrsanlagen Uben bereits eine nachteilige
Randwirkung in Form von Schadstoffeintrag und Larmimmissionen auf das Gebiet aus.

6.3.1.3 Landschaft und biologische Vielfalt

Der Bearbeitungsbereich liegt im  Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
"Tollensebecken". Im nordwestlichen Bereich stehen in einem fast geschlossenen Bestand nach
der Baumschutzverordnung des Landkreises bzw. nach 8 26a LNatG M-V geschiitzte Baume. Da
diese Silberweiden ihr biologisches Alter erreicht haben und durch ihre z.T. extreme Schieflage die
Verkehrssicherheit gefahrdeten, wurden sie als Kopfbdume geschnitten und sollen nun entwickelt
und langjahrig gepflegt werden. Die Flache ist nicht als geschitzter Biotop ausgewiesen.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der umgebenden Bebauungsstrukturen bereits gestort.
Die Ruderalflache des Bearbeitungsbereiches gilt als stéadtebaulicher Missstand innerhalb
der geschlossenen Ortslage Klein Nemerows.

6.3.2 Schutzgut Menschliche Gesundheit, Kultur- und Sachguter

Das geplante Allgemeine Wohngebiet schliel3t direkt an ein bestehendes Wohn-/ Mischgebiet an.
Erholungsrelevante Infrastrukturen sind nicht vorhanden. Der gesamte Bereich ist durch die
angrenzenden Verkehrseinrichtungen und das bereits bestehende Wohn- /Mischgebiet durch
Larm- und Schadstoffeintrag vorbelastet. Kultur- und Sachgiter unterliegen u.a. dem
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V). Es handelt sich dabei um
besondere Gebaude, Gebaudeteile, géartnerische Anlagen sowie andere durch den Menschen
geschaffene Anlagen . Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. § 2 DSchG M-V
noch andere Kulturguter bekannt. Auch Sachguter, wie wirtschaftlich genutzte Anlagen oder
Ressourcen, sind nicht vorhanden.
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6.3.3 Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Umweltauswirkungen

Erschitterungen. Der
Baubetrieb erfolgt in der
Regel tagsitber. Wahrend der
Bauzeit sind beim Betrieb
von Baumaschinen, dem
Abtransport von
Bodenmassen und der
Anlieferung von Baustoffen
Larmentwicklungen zu
erwarten. Der Betrieb von
Baumaschinen und
Transportfahrzeugen fihrt zu
einem Ausstol3 von
Luftschadstoffen. Abfallstoffe
unterschiedlichster Art fallen
u. a. durch den Betrieb von
Maschinen sowie durch
Uberschussige Bau- und
Verpackungsmaterialien an.
Die gesamte Baustelle mit
ihren Arbeitsflachen, den im

Schutzgut Baubedingt Vorhabensbedingt (nachhaltig)
(vorubergehend)

Boden Die nicht bebaute Flache der | Bodenentnahmen, Abgrabungen, Auf-
jeweiligen Wohngrundstiicke | schittungen: Zum Bau der Wohngebaude
wird voribergehend als La- und ErschlieBungsstralRen werden Erdar-
ger- oder Arbeitsflache fiir beiten fir Abgrabungen erforderlich sein.
den Baubetrieb in Anspruch Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bo-
genommen. Innerhalb der dendenkmals.

Arbeitsflachen wird der Bo- Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es
den durch Baumaschinen zu einem naturschutzrechtlich ausgleichs-
verdichtet. pflichtigen Verlust von 0,24 ha offenem
belebtem Boden durch Versiegelung und
Uberbauung.
Geringe Umweltauswirkungen
Wasser Mit dem Anfall baubedingter | Durch die Versiegelung verringert sich die
Abwasser ist zu rechnen. fur die Infiltration von Regenwasser vor-

handene Flache. Das von den teilsiegelten
Verkehrsflachen abflieRende Wasser er-
hoht das Risiko von Schadstoffeintragen in
das Grundwasser. Das auf den versiegel-
ten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser muss aufgrund des sehr hoch unter
der Gelandekante anstehenden Schichten-
oder Quellwassers Uber eine Regenwas-
serkanalisation abgefiihrt werden. Die
Sickerfahigkeit des Bodens ist nicht aus-
reichend.
Geringe bis maRige
Umweltauswirkungen

Luft / Klima An- und abfahrende Von den zu errichtenden Geb&auden

Emissionen Baufahrzeuge verursachen kénnen optische Stérwirkungen ausgehen.

Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden
sich @ndern. Die ErschlieBungsstral3en
werden mit Beleuchtungsanlagen
ausgestattet. Mit schwerwiegenden
Vorhabens bedingten Erschitterungen
Geruchsemissionen ist nicht zu rechnen.

Die angrenzenden Bereiche (Wohn- und
Gewerbeflachen) werden nur etwas
starker als bisher verlarmt. Lokale
Luftstrémungen und Windsysteme kdénnen
sich aufgrund der geringen Grél3e des
Untersuchungsgebietes nur relativ
schwach ausbilden. Daher besteht nur
eine geringe Empfindlichkeit gegenlber
gelandeklimatischen Veranderungen (z.B.
Aufstauen von Kaltluft). Im direkten Umfeld
der versiegelten Flachen kommt es zu
einer Veranderung des Mikroklimas.

- geringe Umweltauswirkungen
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Betrieb befindlichen
Baufahrzeugen und dem
Lkw-Verkehr wird das
Erscheinungsbild der
Landschaft voribergehend
verandern.

Tiere und Pflan-
zen

Das Untersuchungsgebiet wurde als
Pflanzen ruderale Staudenflur frischer bis
trockner Mineralstandorte kartiert. Dieser
Biotoptyp gilt gemal Rote Liste
Biotoptypen als gefahrdet.

Es befinden sich keine gem. § 20 LNatG
besonders geschiitzten Biotope. Die
eutrophe Hochstaudenflur einschlieRlich
des vereinzelten Gehoélzwildaufwuchses
wird beseitigt.

- maRig bis hohe

Umweltauswirkungen

Landschaftsbild

Es werden keine Landschaftshildraume
der Bewertungsklasse It. LINFOS MV und
landschaftshildpragenden Elemente
(Baumbestand bleibt erhalten) durch
Zerstorung o. Verstellung erheblich
beeintrachtigt. Es werden keine sensiblen
Lebensraume durch Verlarmung,
Veranderung d. Qualitat von Gewassern o.
durch Barrierewirkungen beeintrachtigt.
Das Ortshild wird durch die Schliel3ung der
Baullicken und gleichzeitigen Beseitigung
des baulichen Missstandes dauerhaft
verandert.

geringe Umweltauswirkungen

gung und Dokumentation der
betroffenen Teile sicherge-
stellt werden.

Mensch - Es entstehen baubedingte | Es werden keine Siedlungs- oder
Gesundheit Larm- und Staubimmissionen | Erholungsgebiete durch erhebliche Staub-
Wohlbefinden fur die benachbarte | oder Larmemissionen belastet.

Erholung Wohnbebauung.

Kultur- und Vor Beginn jeglicher Arbeiten | Durch die Planung wird ein Bodendenkmal
Sachguiter muss die fachgerechte Ber- berthrt.

geringe Umweltauswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgtitern
Es sind keine relevanten, liber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehenden Wechsel-
wirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzgitern zu erkennen.
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6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

e Es verbleiben nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes.

e Die Schadstoff- und Larmbelastungen erhéhen sich wohngebietsbedingt.

e Mit dem geplanten Bauvorhaben sind ein irreversibler Verlust unversiegelter Flache und eine
Veranderung des Mikroklimas verbunden.

e Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Errichtung der Einzelhausbebauung nachhaltig
verandert. Die Entwicklung von innerdrtlichen Wohnbauflachen ermdglicht aber gleichzeitig
die Beseitigung von storenden Nutzungen. Es werden Flachen beansprucht, die bereits Larm-
und Staubemissionen ausgesetzt sind.

Die Grundflachenzahl als ein Mal3 der baulichen Nutzung wurde im Bebauungsplan mit 0,3 fest-
gesetzt. Bei einer erlaubten Uberschreitung um 50% ist von einem maRig hohen Versiegelungs-
grad auf den Baugrundstiicken auszugehen. Die festgesetzte offene Bauweise verursacht in Ab-
hangigkeit der Art ihrer baulichen Nutzung einen geringeren Versiegelungsgrad als eine ge-
schlossene Bebauung.

6.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante™)

Bei Nichtdurchfuhrung des geplanten Vorhabens entwickeln sich Natur und Landschaft entspre-
chend ihrer standortlichen Voraussetzungen und derzeit herrschenden Einflissen.

Wird der Bebauungsplan nicht durchgeftihrt, ist folgende Entwicklung absehbar:
e Zunehmende Verbuschung der Ruderalflur mit Weichhélzern bis hin zu einer Bewaldung
e Erhalt des natlrlichen Wasserhaushaltes im Boden
e Langfristige Erhaltung der wertgebenden Arten und Lebensgemeinschaften und damit
des naturschutzfachlichen Wertes des Untersuchungsgebietes
e Modoglichkeit des zeitweisen oder dauerhaften Verschwindens von Arten mit kleinen Be-
standen aber auch Einwanderung neuer Arten
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6.5 Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen - Griinordnungsplan mit Eingriffsregelung

6.5.1Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Die Gemeinde Grol3 Nemerow beabsichtigt eine Wohnbebauung des ausgewiesenen Planungs-
gebietes im Ortsteil Klein Nemerow. Das Planungsgebiet soll in Baugrundstiicke fur die Errich-
tung von Einfamilienhausern aufgeteilt werden. Die Grundstiicksgrof3en sind so zu wéhlen, dass
der Kkleinteilige Charakter der Ortslage Klein Nemerow gesichert bleibt. Es ist geplant, eine mit
gemaR § 20 LNatG M-V geschitzten GroRbaumen bestandene Teilflache zu erhalten und zu
entwickeln.

Flachenbilanz

1. Anderung
Grundstlck GrofRe ca. gm
Bebaubare Flache gesamt 4.817
ErschlieBung gesamt 741
Biotopflache 872
Gesamtflache 6.430

Der Bestand ist entsprechend des Biotoptypenkatalogs Mecklenburg-Vorpommern wie folgt
klassifizierbar:

10. Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen

10.1 Staudensaum und Ruderalflur

10.1.2 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

2. Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen

2.7 Einzelbaum

2.7.1 Alterer Einzelbaum

6.5.2 Abgrenzung von Wirkzonen

Es wird keine Wirkzone abgegrenzt, da Biotope mit Werteinstufung >= 2 im bereits vorbelasteten
Bereich liegen (Abstand zu vorhandenen Stérquellen < 50 m) und sich im Planungsraum kein
Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten befindet.

6.5.3 Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades

Der Abstand der maf3geblichen eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile zu bereits vorhande-
nen Storquellen betragt< 50 m. Somit ergibt sich ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1 und
ein damit verbundener Korrekturfaktor von 0,75.

6.5.4 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

6.5.4.1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 wurde unter Beibehaltung der WertungsmaRstibe des
Umweltberichtes und der Darstellung die Eingriffe des B-Planes Nr. 7 gem. der ermittelten aktuellen
Flachengrof3en wie folgt bewertet:
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Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

Biotoptyp Flachenverbrauch gm Wertstufe (Komopensationserfordernis+  Flachenaquivalent
Zuschlag Versiegelung) x fur Kompensation
Korrekturfaktor fur
Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Ruderale 741 gm Verkehrsflache 2 (2,0+0,5) x 0,75
Staudenflur frischer
bis trockener 2909 gm Versiegelung

Mineralstandorte ~ durch Wohnbebauung (GRZ
0,3 + 50% auf 4817 gm),
Gesamt: 2909 gm

5.558
Gesamt 5.558
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Biotoptyp Flachenverbrauch gm Wertstufe (Komopensationserfordernis +  Flachenaquivalent
Zuschlag Versiegelung) x fir Kompensation
Korrekturfaktor fur
Freiraumbeeintrachtigungsgrad
Ruderale 2649 gm (4817 gm - 2168 2 2,0x 0,75 3.974
Staudenflur frischer gm)
bis trockener
Mineralstandorte
Gesamt 3.974

Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Das Vorhaben wird in einem vorbelasteten Bereich durchgefiihrt, in dem keine stérungsempfind-
lichen Tierarten vorkommen. Daher kann auf die Beriicksichtigung von Biotopbeeintrachtigungen
durch mittelbare Eingriffswirkungen verzichtet werden.

6.5.4.2 Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten - entfallt

6.5.4.3 Berilicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
e kein Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 4
e kein Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und tGberdurchschnittlichem
Naturlichkeitsgrad

6.5.4.4 Die Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen ist nicht erforderlich.
e keine Vorkommen von Arten mit gro3en Raumanspriichen
e keine Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen
e keine Eingriffe in faunistische Funktionsbeziehungen naturraumtypischer Arten mit
Indikatorfunktion fur wertvolle Biotope oder Biotopstrukturen
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6.5.4.5 Berlicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen

1. Wert- und Funktionselement Boden
e keine Vorkommen schiitzenswerter Geotope
e Kkeine Uberdurchschnittliche Beeintrachtigung der durch Landschaftsgenese und
e insbesondere durch Bodengenese gepragten Informationsfunktionen des Bodens

2. Wert- und Funktionselement Wasser

Das zur Bebauung vorgesehene Flurstiick ist gepragt von Hangdruckwasser, welches zu Zeiten
mit erhohtem Niederschlag als Quelle an die Erdoberflache tritt. Aufgrund des grof3flachigen Ein-
griffes in dieses quellige Gebiet ist ein additiver Kompensationsbedarf zu beriicksichtigen. Insge-
samt werden 2.575 m2 quelliges Gebiet versiegelt. Aufgrund bereits bestandener Vorbelastungen
und anthropogener Uberformung des 1.288 m2 halbiert.

3. Wert- und Funktionselement Klima / Luft
e Kkein erheblicher oder nachhaltiger Eingriff in bioklimatische oder lufthygienische Funkti-
onsauspragungen mit besonderer Bedeutung

4. Wert- und Funktionselement Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die geplante Befestigung und Bebauung wird als uner-
heblich eingeschatzt, da er sich in das Ortsgeflige eingliedert und stadtebauliche Potenziale
nutzt. Das Gesamtbild der geplanten Siedlung soll sich als eine architektonisch geschlossene
Eigenheimsiedlung in 6kologischer und regionaltypischer Bauweise auszeichnen. Die Bauwerke
sollen ortstypisch entstehen.

6.5.4.6 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

Eingriffsbewertung Kompensationsflachenbedarf
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung 5.558
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 3.974
Teilsumme 1 9.532
Sonderfunktion Wasser 1.288
Gesamtsumme 1. Anderung 10.820

6.5.5 Geplante MaZnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

6.5.5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen im Vorhabensbereich

Die mit Gro3baumen bestandene Feuchtflache im Nordwesten des Bearbeitungsbereiches wird
von einer moglichen Bebauung freigehalten. Hier wird eine Flache zum Schutz, Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Die festgesetzte offene Bauweise ver-
ursacht in Abhangigkeit der Art ihrer baulichen Nutzung einen geringeren Versiegelungsgrad als
eine geschlossene Bebauung.
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6.5.5.2 MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Grundlegendes Ziel bei der Planung der KompensationsmafRnahmen ist es, den Eingriff durch
AusgleichsmafRnahmen in unmittelbarer Nahe des Planungsraumes zu kompensieren.

6.5.6 Griinordnerische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr.
7 "Wohnpark Nolte" der Gemeinde Grol3 Nemerow

Die KompensationsmafBnahmen und die Bewertungen sind identisch mit dem Umweltbericht des
Bebauungsplanes Nr. 7. Die mit * gekennzeichnete Zeile stellt die Erganzung des externen
Ausgleichs dar. Die Bewertung der Wertstufe wurde analog der Anpflanzung von Obstbaumen
Ubernommen. Der Wirkungsfaktor fiir den externen Ausgleich wurde mit 0,8 bewertet. Der
Ausgleich findet auf einen Standort mit anthropogenen Stérungen (Strale) statt. Es wird daher von
einer Beeintrachtigungsintensitat von 20 % ausgegangen. Die externen
KompensationsmafBnahmen kodnnen aus Verfahrensgrinden nur mit in den Hinweisen
beriicksichtigt werden. Die Absicherung dieser MaRnahmen erfolgt Uber einen Stadtebaulichen
Vertrag.
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Kompensationsmafnahmen innerhalb und au3erhalb
des Geltungsbereiches der 1. Anderung B-Plan 7
Flachen-
Flachen- aquivalent fur
verbrauch Kompensa-  Wirkungsfaktor Kompensation
MaRnahme gm Wertstufe  tionswertzahl (Leistungsfaktor) (gm)

Innerhalb des Geltungsbereiches Auflagen
1. Anpflanzung
wvon
Einzelbaumen,
Obstbaumen im
Vorhabensbereich
, d. h. auf den
Baugrundstticken
gesamt Stick a
25 gm 250 2 2 0,5 250

AuBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 1. Anderung B-Plan 7 Hinweise

2. Anpflanzg. Von

50 grof3-

kronigen

Laubb&dumen im

Gemeindegebiet

a 25gm 1250 2 2 0,8 2.000
3. Anpflanzung einer

mehrreihigen

Hecke mit

Uberhaltern mit 5

m breitem

Brachesaum 3665 2 2,5 0,8 7.330

* Anpflanzung von
31

Einzelbaumen,
Obstbaume,
Hochstamm,
10/12
Stammumfang auf
dem Grundstiick
Flurstiick 45/20,
Flur 3 Gemarkung
Klein Nemerow 800 2 2 0,8 1.280

Gesamt 10.860

1. -3 B-Plan 7 Bestand 4.* 1. Anderung B-Plan Nr. 7
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Bilanzierung
Eingriff -10820
Biotopwertigkeit Entwicklung
(nach der Planrealisierung) Planwert 10860
Gesamtbilanz 41

Durch die Realisierung der Bauvorhaben der 1. Anderung des B-Planes 7 liegen keine
Rechtsfolgen fur das Vorhaben vor. Der Eingriff ist somit vollstandig ausgeglichen.

Erlauterung

e Zu 1.: Die KompensationsmafBnahme liegt im Vorhabensgebiet und ist den entsprechenden
projektbezogenen Einflissen ausgesetzt. Es wird daher von einer Beeintrachtigungsintensitat
von 50 % ausgegangen.

e 2 Die KompensationsmalRnahme wird auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein
Nemerow durchgefihrt.

e Zu 2. u. 3. Die KompensationsmaRnahme liegt im Einflussbereich von anthropogenen
Stérungen. Es wird daher von einer Beeintrachtigungsintensitat von 20 % ausgegangen.

e Zu 4. Die Kompensationsmaflihahme wird auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein
Nemerow durchgefihrt.

Griinordnerische Festsetzungen/Hinweise

Folgende Anforderungen mussen zur Erreichung der Wertstufe erfillt werden:

Die Pflanzungen missen gemaf3 DIN 18916 erfolgen.

Baumpflanzung
e Stammumfang der grofl3kronigen Laubb&ume (Hochstdmme): 16/ 18
e Stammumfang der Obstbaume (Hochstdamme): 10/ 12
e Baumscheibe (unversiegelter Wurzelraum) : mind. 12 gm
¢ Entwicklungspflege incl. Bewasserung (6 x pro Entwicklungsjahr je 50 I): 3 Jahre nach DIN
18916 und 18919:
1 x jahrlich Langzeitdiingung
e Sicherung der Bewéasserung durch Bewdasserungsring
e Bewasserung: 100 | Wasser (gestaffelt) pro Baum 6 x jahrlich, bei Trockenheit erhéhen.

Obstbaumpflanzung im Vorhabensbereich

Auf jedem Baugrundstiick sind als Ausgleichspflanzung 2 verschiedene Obstbaume,
Hochstamm, 3xv. spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumal3nahmen zu pflanzen:
Folgende Obstbaumarten kdnnen gewahlt werden:

Gravensteiner Apfel
Weilier Klarapfel
Gestreifter Taubenapfel
Kaiser Wilhelm - Apfel

Rote Sternrenette

Roter Boskoop
Landsberger Renette - Apfel
Frihe Fruchtbare - Pflaume
Anna Spéth - Pflaume
Augustbirne
Conferencebirne
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Williams Christbirne

Gute Graue - Birne

Kassins Friihe Herzkirsche

GrolRe Schwarze Knorpelkirsche Speierling
Walnus Schattenmorelle

Pflanzung 50 Stiick grof3kroniger Laubbdume im Gemeindegebiet, auf dem Flurstick 6, Flur 3 der
Gemarkung Klein Nemerow Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten

- 10 Stick Acer platanoides Spitzahorn

- 10 Stuck Prunus avium Vogelkirsche
- 10 Stiick Tilia cordata Winterlinde

- 10 Stiick Quercus robur Stieleiche

- 5 Stuck Salix alba Silberweide
- 5 Stuck Salix alba "Tristis" Trauerweide

Heckenpflanzung, Mehrreihige Hecke mit Uberhéltern

Heister> 150/ 175

Straucher> 80/100

Entwicklungspflege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18919: Pflegegange 3 x jahrlich, 1 x jahrlich
Dungung (DuUnger mit Langzeitwirkung)

Erziehungsschnitt, Pflegeschnitt

Bewasserung mind. 10-151 pro Strauch, mind. 6xjahrlich Gber4 Jahre

Freiwachsend nach 3 Jahren

3. Heckenpflanzung auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow
Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten

Pflanzenarten:
Gehdlze mit hoher Standortamplitude in Anlehnung an bereits vorhandene Gehdélzstrukturen:

Heister:

Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Salix caprea (Salweide)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Geholze als Mantelgeholze:

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa arvensis (Feldrose)

Prunus spinosa

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche
Ligustrum vulgare (Rainweide)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Cornus stolonifera (Hartriegel)
Viburnum lantana (Schneeball)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Begleitende Gehdlze:

Rosa pimpinellifolia
Ribes alpinum (Wilde Johannisbeere)
Symphoricarpos albus laev. (Schneebeere)

Bei Verlust sind die Pflanzen gleichartig und in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die griinordnerischen Festsetzungen Hinweise gelten auf Dauer und sind im Falle des Absterbens
gleichartig zu ersetzen.
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Bilanzierung

Der Nachweis der Kompensation erfolgt, indem die ermittelten Werte Bestand und Kompensation
in Beziehung gesetzt werden. Die bilanzierende Gegeniberstellung dient der Prifung, ob die
Rechtsfolgen der Eingriffsregelung erfiillt sind.

Bilanzierung
Eingriff -10820
Biotopwertigkeit Entwicklung
(nach der Planrealisierung) Planwert 10860
Gesamtbilanz 41

Durch die Realisierung der Bauvorhaben der 1. Anderung des B-Planes 7 liegen keine
Rechtsfolgen fur das Vorhaben vor. Der Eingriff ist somit vollstandig ausgeglichen.

6.5.7 Prifung alternativer Planungsvarianten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Berticksichtigung der Ziele
und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Der Plansatz 5.2.1 (1) des Regionalen Raumordnungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte
orientiert sich auf eine Uberwiegende Siedlungstétigkeit am vorhandenen Siedlungsbestand . Es
sollen neue Standorte im Zuge der baulichen Entwicklung des Ortes unter Beachtung der jeweils
spezifischen Siedlungsform und - funktion sowie unter 6kologischen Aspekten integriert werden.

Die dorflichen Strukturen sollen in ihrer wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung durch
geeignete Malinahmen unterstitzt und gestarkt werden (RROP MS, Teil 11 , Pkt. 5.2.3))
Schwerpunkte dabei sind

e der Erhalt bzw. die Wiederherstellung historisch gewachsener Siedlungsformen,

¢ die Bewahrung vor stadtischen Uberformungen,

o die Umnutzung brachliegender Flachen ehemaliger landwirtschaftlicher

Produktionsanlagen
o die allgemeine Verbesserung und Sicherung des Wohnumfelds

Die Mdglichkeiten einer Strukturverbesserung dber die Entwicklung von innerértlichen
Wohnbauflachen bei gleichzeitiger Beseitigung von stérenden Nutzungen in Klein Nemerow wird
raumordnerisch positiv gesehen, da die derzeitige Ortsstruktur von Klein Nemerow durch vielfach
unklare Nutzungsbereiche bzw. eine deutliche Durchmischung vor allem von Wohn- und
touristischen Gewerbeflachen gekennzeichnet ist.

Der Bearbeitungsbereich des beantragten Bebauungsplanes grenzt an vorhandene Wohn- und
gewerbliche Bebauung an. Bezugnehmend auf das Landschaftsbild wird die Bebauung durch eine
geordnete Bebauung erweitert und erfolgt nicht losgel6st von diesem.
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Im Rahmen der Zielstellungen sind anderweitige Planungsalternativen an einem anderen Standort
in Klein Nemerow nicht zweckmafig.

Es sollen im Folgenden Alternativen innerhalb des Plangebietes, z. B. Lage und Form der
Bauflachen, geprift werden.

Komponente Variante A Variante B (optimierte
Variante)

Gesamtflache 6.430 gm 6.430 gm

Gebéaudeflachen vollversiegelt | GRZ: 0,4 (in Anlehnung an die | GRZ: 0,3: 2.909 gm

(incl. Nebenanlagen), | dorflichen Strukturen + 50%

zugrunde liegende | Uberschreitung): 3.631 gm

Flachengrof3e: 4.817 gm

Verkehrsflachen, vollversiegelt | 741 gm (ErschlieBungsstral3e 741 gm

Zier- und Nutzgarten auf | 1.927 gm 2.649 gm
privaten Grundstiicken

In der Variante A wurde eine sehr dichte Bebauung mit einem hohen Anteil an Verkehrsflachen
zugrunde gelegt. Dieser hohe Grad an Versiegelung beeintrachtigt in hohem Mal3e das Schutzgut
Boden. Der mogliche hohe Anteil an Bebauung und Versiegelung und der damit verbundene
geringer werdende Anteil an Zier- und Nutzgarten (unversiegelte Flachen) ermdglicht einen nur
geringen Durchgrinungsgrad im Wohngebiet.

Das grunordnerische Konzept in der optimierten Variante B basiert auf einem dem Ortsbild
angepassten Verdichtungsgrad unter der Pramisse des Schutzes des Bodens und den damit
verbundenen o©kologischen Funktionen. Der Anteil an unversiegelten Zier- und Nutzgéarten ist
héher. Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde hier so gering wie mdéglich gehalten. Die Anlage
von Stichwegen als VerkehrserschlieRung verringert die Larm- und Schadstoffbelastung auf die
gesamte Flache. Es entstehen weniger belastete Bereiche.

6.5.8 Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Einschatzung der mit dem Eingriff verbundenen Auswirkungen auf die Schutzglter setzt die
detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Schutzglter voraus. Dabei
erfolgten die Beschreibung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie des
Landschaftsbildes und die Prognose der vorhabensbedingten Beeintrachtigung funktionsbezogen.
Dazu wurden die Wert- und Funktionselemente zur Charakterisierung der betreffenden Ressource
herauskristallisiert und deren Bedeutung fir die nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes bewertet.

Grundsatze bei der Beurteilung waren Schutzgiter und Schutzinteressen, die im Rahmen des
Erhaltungszieles und Schutzzweckes der FFH-Richtlinie und des § 20 LNatG M-V besondere
Bedeutung fur den Erhalt der biologischen Vielfalt besitzen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich aufgrund der Tatsache,
dass in der Bauleitplanung viele bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens, Bedarf und Lage
von Baustelleneinrichtungsflachen, ErschlieBung der Bauflache etc.) noch nicht festgesetzt werden
kénnen, sodass systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die
baubedingten Beeintrachtigungen des Vorhabens konnten daher nur abgeschéatzt werden. Zur
Prufung von Planalternativen und zur Planung der Kompensationsmaflnhahmen konnte kein
Flachennutzungsplan herangezogen werden.
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6.5.9 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung moglicher erheblicher, nicht vorhersehbarer Umweltauswirkungen erfolgt im
Rahmen der allgemeinen Erfassung der Umweltdaten nach Fertigstellung des Wohngebietes. Die
in der Gemeinde zustandige Umweltbehorde sollte nach einem Zeitraum von 2 Jahren die nicht
vorhersehbaren etwaigen Umweltauswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter im Wirkbereich 1 +
2 in einem 200-m-Streifen um das Vorhaben Kkartieren.

Des weiteren ist die Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu Uberwachen.

zu  kontrollierende | Zeitpunkt Zustandigkeit Art der

MaRnahme Durchfiihrung
Pflanzung der Baume | in der Amt Stargarder Land Begehung und
und Geholze It. | Vegetationsperiode Dokumentation
Textlichen nach Bauabnahme

Festsetzungen, bei | (Abnahme der

Verlust  gleichartiger | Fertigstellungspflege),
Ersatz mit gleicher | nach Abnahme der

Pflanzqualitat; Entwicklungspflege,
Kontrolle der | Kontrolle der
Umsetzung der | Entwicklung der
PflanzmalRnahmen Okologischen Funktion

nach Realisierung der | im Zeitraum von 5
Baumafinahme in der | Jahren
darauffolgenden
Vegetationsperiode

Wurden als zu erhalten | Bis Abschluss aller | Amt Stargarder Land Begehung und
festgesetzte BaumalRnahmen, Dokumentation
Biotopstrukturen danach 5-jahrig
(Weidenbestand  mit
Feuchtflache) und
benachbarte
Grunflachen
unerwartet als Folge
der Gebietsnutzung
beeintrachtigt?

Gab es unerwartete | Auf Veranlassung Amt Stargarder Land Begehung und
Konflikte zwischen der Dokumentation

neuen Wohnbebauung
u. der benachbarten
gewerblichen
Hotelbebauung?

6.5.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Das ca. 0,65 ha grof3e Untersuchungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Ortsteil Klein

Nemerow der Gemeinde Grof? Nemerow. Der Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr.
7 "Wohnpark Nolte" wird zu allen Seiten durch Wohnbebauung oder Verkehrsflachen begrenzt. Das
Plangebiet wird Uber die Gemeindestrasse erschlossen. Das Untersuchungsgebiet wurde als Rudera-
le Staudenflur auf frischen bis trockenen Mineralstandorten kartiert. Das fir die Bebauung vorgesehe-
ne Grundstuck ist gepragt von Hangdruckwasser, welches temporér zu Zeiten mit erhéhtem Nieder-
schlag als Quelle an die Oberflache tritt. Ein Indiz fur die quelligen Bereiche ist der ausgepragte Be-
stand einer Silberweidengruppe im Nordwesten des Untersuchungsgebietes.
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Beschreibung der Umwelt

Das geplante Allgemeine Wohngebiet "Wohnpark Nolte" befindet sich in einem Abstand unter 300 m
zum FFH-Gebiet "Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern ". Daher wurde im Rahmen
des Umweltberichtes eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt. Es wurden die Auswirkungen auf
die vorkommenden Lebensraumtypen sowie die Tiere und Pflanzen gemaf des Anhangs | und Il der
FFH-Richtlinien beurteilt. Die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung ergab, dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die gemanR FFH-Richtlinie gefahrdeten Lebensraumtypen, Tiere und Pflanzen zu
erwarten sind.

Die mit dem Eingriff verbundenen Anderungen der abiotischen Faktoren werden die Lebensraumty-
pen, Tiere und Pflanzen nicht erheblich beeintrachtigen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter (Boden, Luft/Klima,
Pflanzen und Tiere, Wasser, biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Erholung sowie Kultur- und
Sachguter) ergab, dass meist nur geringe, vereinzelt erhéhte Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Dabei wurde das Untersuchungsgebiet erweitert auf den Standort der geplanten Kompensationsmaf3-
nahmen.

Die Ausweisung der baumbestandenen Flache als Flache zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, die festgesetzte offene Bebauung, die dem Ortsbild angepasst werden
soll und die Ausweisung von Grundstiicken mit ortstypischer Grol3e sind MaRhahmen zur Verringe-
rung der vorhabensbedingten Auswirkungen.

e Obstbaumpflanzung im Vorhabensbereich (10 Stiick) Pflanzung 50 Stlick grof3kroniger Laub-
baume im Gemeindegebiet, auf dem Flurstick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow

e Heckenpflanzung auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow

e Anpflanzung von 31 Einzelbdumen, Obstb&dume, Hochstamm, 10/12 Stammumfang auf dem
Grundstiick Flurstiick 45/20, Flur 3 Gemarkung Klein Nemerow
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7. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Umweltbericht
7.1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte“ erstellt die Gemeinde Gro3 Nemerow
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte“. Die Flache der 1. Anderung ist
kleiner als der rechtsgiltige B-Plan Nr. 7 und liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtsguiltigen Bereiches des B-Planes Nr. 7. Zur 1. Anderung B-Plan Nr. 7 ist die Erarbeitung
eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erforderlich.

7.2 Rechtliche Grundlagen

Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden - falls nicht anders angegeben - auf die Fassung
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBIL. 1 S. 1193), zuletzt
geandert durch Artikel 27 G. vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 Nr. 51, gultig ab 01.03.2010.

(1) Es ist verboten,

Nr. 1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

Nr. 2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

Nr. 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Nr. 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Diese Verbote
werden um den fir Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des 8§ 44 erganzt: (5) Fir nach 8§ 15
zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Maf3gabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein VerstoR3
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht
vor, soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Soweit
erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die unter 2.1 erlauterten Verbote treffen in Gebieten mit einem Bebauungsplan auf folgende
vorkommende Arten zu:

e Alle wildlebenden Vogelarten

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Anlage 1).
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Die Umsetzung des artenschutzfachlichen Beitrags gliedert sich wie folgt:

e Relevanzprifung, d. h. Abschichtung der Arten, die vorhabensbedingt nicht betroffen sein
kénnen.

e Bestandsaufnahme, d.h. Erhebung der Bestandssituation der relevanten Arten im
Untersuchungsraum

e Betroffenheitsanalyse, fir gefahrdete Arten Art-fir-Art flir ubiquitare Arten gruppenweise
mit Prufung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG 4.

e Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahmegenehmigung
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG, d.h. Wahrung des Erhaltungszustandes und fehlen
zumutbarer Alternativen.

7.3 Untersuchungsraum
Der Untersuchungsraum (UR) fur die Artenschutzrechtliche Prifung umfasst den Bereich der 1.
Anderung B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte*.

7.4 Datengrundlagen

Fremddaten

Kartierung 2007 Landschaftsarchitektur und Stadtentwicklung Friedrich Reilmann, Dorfstr. 24, 17375
Meiersberg

Eigene Bestandserfassung

Die UR wurde durch Herrn Dipl.-Ing. Gunther Schulz (Planungsbiro G. Schulz GmbH, Moidentin) und
dem Planaufsteller im August 2014 begangen.

8. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkfaktoren

8.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Grol3 Nemerow OT Klein Nemerow in der Ortslage ca. 200 m
oOstlich des Tollense Sees. Die Flache wird regelmafiig 2 x/Jahr geméaht und verfittert. Im Bereich des
im B-Plan Nr. 7 fur den Naturschutz ausgewiesenen Flache. befinden sich Gruppen von
ortshildpragenden Kopfweiden und eine kleine Wasserflache.

8.2 Schutzgebiete

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist:

FFH-Gebiet 2545-303 ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern“ Das Plangebiet befindet
sich ca. 300 m zu FFH-Gebiet. Eine FFH-Prifung 2007 fur den rechtskraftigen B-Plan Nr. 7 ergab,
dass keine erhebliche Umweltauswirkungen auf die gemafl FFH-Richtlinie gefahrdeten
Lebensraumtypen, Tiere und Pflanzen zur erwarten sind.
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8.3 Beschreibung des Vorhabens

Geplant ist die Errichtung von ca. 6-Einfamilien- oder Doppelhauser zu errichten. Im Bereich der
Standort der Kopfweiden und der kleinen Wasserflache ist die Erhaltung und Entwicklung der
Kopfweiden und der kleinen Wasserflache geplant. Die Flache ist als zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in der 1. Anderung B-Plan Nr. 7 festgesetzt worden.

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind je Baugrundstiick mit 2 verschiedenen Obstbdumen zu
pflanzen.

8.4 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden jene Wirkfaktoren aufgefiihrt, die relevante Beeintrachtigungen und Stérungen
der europarechtlichen geschuitzten Tierarten verursachen kénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingt sind folgende Auswirkungen zu erwarten:
¢ Bauflachenfreimachung (Rodung von Gehdlzen, Entfernung von Bewuchs)
Entfernung von Versiegelung, Bauschuttablagerungen und Altlasten
Anlage von BaustralRen und Materiallagern
Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge
Larm, Erschitterungen, Abgase, Staubentwicklung und optische Stérungen durch den
Baubetrieb
¢ mdglicherweise Eintrag von Schadstoffen in den Boden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlagebedingt sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

e Flacheninanspruchnahme durch die Bebauung mit Solarmodulen. Dadurch gehen die bisher
auf diesen Flachen vorhandenen Lebensrdume fir einige Arten verloren oder werden
funktional eingeschrankt. In der Folge stehen diese nicht mehr in vollem Umfang als
Lebensraum zur Verfligung.

e Barriere Wirkung fur gréf3ere bodengebunden lebende Saugetiere durch Umzéaunung des
Wohngebietes

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingt treten typische Stérungen durch Verkehr und Larm durch die kiinftigen Bewohner der
Siedlung auf. Da die weitere Umgebung des Plangebietes dicht bebaut ist (Dorflage) werden keine
erheblichen Mehrstérungen auftreten zumal das Plangebiet au3er den genannten Biotopen intensiv
genutzt wird und als Wegeverbindung zwischen zwei ErschlielBungsstraen traditionell genutzt wird.

8.5. Vegetationskundliche Kartierung

Im Ergebnis der vegetationskundlichen Kartierung wurden keine Pflanzen des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie festgestellt werden.
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8.6. RelevanzprifungSaugetiere

Die Bearbeitung der Saugetiere erfolgte in Hinblick auf Baumquartiere von Fledermausen. Dabei
wurden die im UG stehenden Baume im Rahmen systematischer Untersuchungen in Augenschein
genommen. Im Ergebnis konnte kein Hohlenbaum ermittelt werden. Da die Baume ohnehin
aullerhalb der geplanten Bebauung stehen und weiterhin gesetzlich geschitzt sind, werden sie
daher auch nicht durch die Umsetzung der Planung entfernt.

Amphibien
Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich keine Amphibien gem. Anhang IV der FFH-
Richtlinie.

Reptilien
Durch die intensive Bewirtschaftung der zu bebauenden Flachen wurden keine Vorkommen der
gem. Anhang IV der FFH-Richtlinie genannten Reptilienarten festgestellt.

Européische Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie

Im Bereich der geplanten Bebauung konnten keine Brutstatten der wildlebenden Vogelarten
festgestellt werden. Fir die Bebauung brauchen keine Straucher, Bdume entfernt werden.
Bodenbriitende Arten sind wegen der intensiven Bewirtschaftung nicht beobachtet werden.
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9. Arbeitsvermerke und Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohnpark Nolte"
der Gemeinde Grof3 Nemerow gilt nur im Zusammenhang mit der Begriindung zur rechtskraftigen
Satzung des Bebauungsplanes.

Die Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 gilt als Ergéanzung.
Die Begrindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, die nur im
Zusammenhang mit der Begriindung der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Gro3 Nemerow gilt, wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am

Grol3 Nemerow, den
Blrgermeister



Gemeinde GroR Nemerow

Beschlussvor|age Beschluss-Nr:  05GV/14/010
Federfiihrend: Datum: 11.03.2014
Hauptamt Verfasser: Birgermeister

1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 "Ortserweiterung
Nord" GroR Nemerow - Abwagung

Beratungsfolge: Abstimmung:
Status Datum Gremium Ja Nein | Enth. | And.
0O 20.03.2014 Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Nemerow

Sachverhalt:
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Rechtliche Grundlage:
§ 1 Absatz 7 Baugesetzbuch

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlief3t die in der Anlage beigefligte Abwagungsdokumentation
fur die 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“ GroR
Nemerow.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

keine

Stegemann gez. Lorenz

Birgermeister Birgermeister der
geschaftsfiihrenden Gemeinde

Anlage/n:

Abwagung

Seite: 1/1




# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

) Gemeinde Gro3 Nemerow
1. Anderung und Teilaufthebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“

Stellungnahme Nr. 14/1

Abwégung

Abstimmung

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege —

I~ Landesamt i Kutur und Denkmaiphiegs 1
Postinch 111252 19011 Schwarin

Ihr Schreiben: 26112013

Amt Stargarder Land Ihr Zeichen:

Der Amtsvorsteher Bearbeitet von: Bauleitplanung

Bauamt Telefon: 038575 88 79 - 311 Fr. Bauthli
Mihlenstralie 30 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

03855 88 70 - 313 Hr. Gumy

M : 01-2
17094 Burg Stargard ein Zeichen: 01-2-MSTiGrol Nemerow-03-02

g _|  Schwerin, den 18122013
1. Anderung und Teilaufhet des Bet I Nr. 3 "Ortserweiterung Nord" der

Gemeinde Grof Nemerow, hier: Betelhgung der Behdrden
Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwértigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekannt, die durch die geplanten Malnahmen berUhrt werden. Detaillierte Angaben zum Umgang
mit diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erlduterungen:

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an
deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fur die
Geschichte des Menschen, fir Stddte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stddtebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M VI Gem. §1(3)
sind daher bei dﬁenulchen Planungen und MaBnahmen die Belange des Dent und der
Denkmalpflege zu | 1.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehtrden fir
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager sffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Mit freundlichen Griften nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde, MSE

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator - 1 Anlage -

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Hausanschnﬂen
fibr Kultur und

\l'imllunu und L L
Denkmalpfiege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Dombhat 415 Johannes-Steling-Str. 20 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderscn-Nexo-Platz 1
18055 Schwerin 18055 Schwerin 18053 Schwarin 19053 Schwerin 17488 Greifswaid
Tel: 0385 588 76 111 Tol: 0385 58879101 Tol: 0385 55644-0 Tel: 0365 58878 610  Tel: 03834 59530
Fax: 0385 568 70 344 Fax 0385568 70344 Fax 0385 55844.24 Fax 0365588 79 612 Fax 03634 5953-63

ehail: poststelleiulturerbe-mv. de

Das Bodendenkmal ist nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen worden.

Anmerkung:

Die Ausgrenzung gemaR Anlage weicht geringfiigig von der Ausgrenzung laut
Kartenauszug im Anhang zur Stellungnahme des Landkreises vom 24.01.2014 ab.
In den Plan zur Satzung werden die Ausgrenzungen laut Kartenauszug des
Landkreises tbernommen.

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Vorhaben durch den Vorhabentrager zu

beachten.

ja nein | Enth.

N:\2013B050\doc\Tabellen_Abwagung.doc
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Gemeinde Gro3 Nemerow
1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord*

Stellungnahme Nr. 14/2

Abwaéagung

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 18.12.2013  zum Az: 01-2-MST/Grof Nemerow-03-02

Betr.: 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Oriserweiterung Nord" der
Gemeinde Grof Nemerow, hier: Beteiligung der Behérden
weitere Auskiinfte erteilt: Frau Schanz, 0385/58879-681

Das o. g. Vorhaben berlhrt Bodendenkmale (vgl. beiliegende Karte). Fur das Vorhaben ist deshalb
eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten MaBnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde
geméal § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befirwortet werden, wenn die unten aufgefihrten
Nebenbestimmungen gemaR § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen Mafinahmen eine Planf llung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
kann das gemaR § 7 (8) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestelit werden,
wenn die unten aufgefihrten Mebenbestimmungen gema § 7 (5) DSchG M-V entsprechend

aufgenommen werden,

Nebenbestimmungen:

Im Gebiet des o. g. Vorhab sind Bodendenkmale bek t (vgl beiliegende Karte). Die
Genehmigung ist an die Einhalfung folgender Bedingung bunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe Blau gek ichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
Mafinahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5§) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht
gen MaBnat zur Bergung und Dok tation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu ichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehéirde bzw. beim Landesamt fr Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

5 4

Abstimmung
ja nein | Enth.
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1. Anderung und Teilaufthebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“

Stellungnahme Nr. 16

Abwé&gung

e-d is =1 Jan, fn

EDIS AG - Langewahler Strafie 60 - 15517 Firstonwalde/Sproe

Amt Stargarder Land
Bauamt
Mithlenstrafie 30
17094 Burg Stargard

Altentreptow, 6, Januar 2014
Vorhaben:

1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 "Ortserweiterung
Nord" der Gemeinde GroBl Nemerow

Bestandsplan-Auskunft-Nr.: Alt 1368 /2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 25.11.2013 und teilen Thnen mit:
Im Bereich des o.g. Vorhabens befinden sich Verteilungsanlagen der
E.DIS AG. Als Anlage erhalten Sie den Bestandsplan mit unseren Vertei-

lungsanlagen zur Information.

Es gelten die Richtlinien und Hinweise zu Arbeiten in der Nihe und zum
Schutz von Verteilungsanlagen.

Aus Sicht unseres Unternehmens bestehen keine Einwilinde gegen Thre Pla-

nung.
Mit freundlichen Grilllen Anlage
E.DIS AG

/.‘f?, , At

Irina Laubner Ingo Krilger )

111

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Milritz-Oderhaff

Hollander Gang 1

17087 Altentreptow
www.i-dis.de

Postanschrift
Altentreptow
Hollénder Gang 1
17087 Altentreptow

T 03961 2291-3060
F 03961 2291-3030
irina.laubner
Be-dis.de

Unser Zeichen NR-M-M

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:

DOr. Thomas Knig

Vorstand:

Bemnd Dubberstein
[Versitrender)

Manfred Paasch

Dr. Andreas Reichel

Sitz: Flrstenwalde/Spree
Amtsgericht Franidurt (Oder)
HEB 7a88

SLNr. 063/100/00076

Ust.id. DE 812/729/567
Commerzbank AG
Firstenwalde/Spree

Kanto & 507 115

BLZ 170 400 00

1BAN DES2 1704 0000 0€50 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutscho Bank AG
Flrsterwalde/Spree

Konto 7 545 515

BLZ 120 700 00

1BAN DETS 1207 0000 0258 5515 00
BIC DEUTDEBET6S

Abstimmung

= ja nein | Enth.

Die MS-Freileitung ist in den Plan zur Satzung nachrichtlich ibernommen worden;
im Bebauungsplan wurden Leitungsrechte festgesetzt.

Die Richtlinien und Hinweise sind im Rahmen der Umsetzung der Vorhaben durch
den Vorhabentrager zu beachten.
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1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord*

Stellungnahme Nr. 17/1

Abwagung

Abstimmung

REFERENIEN
ANSPRECHPARTNER

DETRIFFT

120455 PR OGP

-Il L I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01058 Dresden

Amt Stargarder Land
Muhlenstrale 30

17094 Burg Stargard

Ihr Schreiben vom 26.11.2013

222991-2014, PTI 23, PPB 7, Andreas Grohl

+49 30 835378323

08.01.2014

1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 .Ortserweiterung Nord*
der Gemeinde groft Nemerow

Sehr geehrte Damen und Herren,

im betroffenen Plangebiet sind im Randgebiet Telekommunikationslinien (TK-Linien)
der Deutschen Telekom AG vorhanden

Zur telek ikati hnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-maBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL
Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-PTI-23 PM
L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B.im
Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu verhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn dber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der Deutschen
Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PT| 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, informiert.

Die Kabelschut isung der D hen Telekom AG ist zu beachten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEBH
Hausanschrifi: Technik Niedorlassung Ost. Dresdnar S, 78, 5 4| B Am Ry Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrill: 01058 Dresden
Telelon: Teielon «49 351 4740, Intgrnet waw talekom de
Konie: Posthank Saarbrickon (BLZ 530 100 66), Kio.-br. 248 586 68, 1BAN DENT59 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC: PENKDEFF500

: . Thomasg | . Brung . Albert Mathais, Klais Persn
Handalsrogisser. Amisgaricht Bonn HFEB 14190, Sitz der | UStidNe. DE 8146

flachen.

Die Telekommunikationslinien verlaufen im Bereich der offentlichen Verkehrs-

Die Hinweise sind im Rahmen der Umsetzung der Vorhaben durch den
Vorhabentrager zu beachten.

ja nein Enth.
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Gemeinde Gro3 Nemerow
1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord*

Stellungnahme Nr. 17/2

Abwéagung

Abstimmung

DATUM
EMPFANGER
SEITE

08.01.2014
Amt Stargarder Land
2

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Strafien-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer
Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie besteht,

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fur interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Grufien

i A =
Sty (/
- A. Grdh

Anlagen

1 Kabelschutzanweisung

1 Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
1 Ubersichtsplan

Lageplan

Sicht

MaBstab | 1:3000

Blatt

Ubersichtsplan

Egerdy.Ute

AsB
VsB

Name

Datum | 08.01.2014

Kein aktiver Auftrag

Ost

Grof Memerow

AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

PTI Kritzmow

ONB

H W | ATVh-Nr.:
TINL

Bemerkung: GroB Nemerow

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 18/1 Abwéagung Abstimmung
ja nein | Enth.

Neu.SW Das und mehr!”

J -EJaQ 20

Amt Stargarder Land W

Herrn Granzow
MiihlenstraBe 30
17094 Burg Stargard

e Zrichen Thee Nachricht Durchwas Rasgrechpsitnes Batur
25112013 0395 3500-167 Jens Urbanek 7. Januar 2014
Technische Investitionen

Stellungnahme zur 1. Anderung u. Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 Ortserweiterung Nord,
Gemeinde GroB Nemerow @\
Unser Auftrag Nr.: 1670/13

Sehr geehrter Herr Granzow,

die uns mit Schreiben vom 25.11.2013 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche unse-
res Unternehmens geprift, Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen von neu.sw, der TAB mbH und
der neu-medianet GmbH.

Grundsétzlich bestehen unsererseits keine Einwinde oder eigene Planungen beziiglich der o. g. MaB-
nahme, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Gasversorgung

Das Gemeindegebiet ist mit Erdgasleitungen von neusw erschlossen. Im Heckenweg besteht zurzeit Die Hlnwe!se zur Gas- und Wasserversorgung werden in die Begrundung zur
keine Gasversorgung. Bei Ansiedlung von neuem Gewerbe im Heckenweg besteht die Maglichkeit des SatZUng mit aufgenommen.
Anschlusses an das bestehende Gasnetz durch eine Netzerweiterung aus der TollensestraBe.

Wasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzgebiete unserer Versorgungsbrunnen.

Die TW-Leitung auf dem FS 44/4 ist in der Planzeichnung enthalten; es erfolgten
Auf dem Flurstiick 44/4, Flur 1, Gemarkung Grofl Nemerow, verliuft dstlich der Tollensestrafie die

Trinkwasserverbindungslcitung nach Kiein Nemeraw (DN 150 Az und PE 90, Weiterhin befinden sich Festsetzungen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Versorgungs-

Anschlussleitungen fiir die westliche Wohnbebauung auf dem v. g. Grundstiick. Der Heckenweg ist unternehmens.
mit einer Hauptversorgungsleitung PE 110 erschlossen. Der v. g. Trinkwasserbestand ist versorgungs-
wirksam und funktionstiichtig zu erhalten.

Abwasserentsorgung

Es bestehen keine Einwinde zur 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 Ortserweiterung
Nord" der Gemeinde GroB Nemerow.

2010 AUDIT :
“‘ Pt -

. g

ra® H
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architekten . stadtplaner . ingenieure 1. Anderung und Teilaufthebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“

Stellungnahme Nr. 18/2 Abwéagung Abstimmung

ja nein | Enth.

Selte 2 zum Schreiben von newsw
vom 7. Janusr 2014
an  Amt Stargarder Land

Betreff 1. Anderung u. Teil B-Plan Nr. 3 i Nord, Gemeinde Grof Nemerow
Auftrag Ne: 167013
Bei einer gednderten Nutzung bzw. Ncuﬁnsicdllllmg van Gel‘m'erll'.le miissen gegebenenfalls die Leistun- Der Hinweis zur Uberprufung der vorhandenen Entsorgungsnetze wird in die
gen der vorhandenen Entsorgungsnetze Gberpriift werden, inwieweit diese ausreichend dimensioniert . .
sind. Gegebenenfalls milssen an den innerbrtlichen oder vorgelagerten Entsorgungsnetzen Erweite- Begrundung zur Satzung mit aufgenommen.

rungen vorgenommen werden.

Allgemeine Hinweise
neu.sw ist berechtigt, Kosten fiir erforderliche Netzerweiterungen entsprechend den gesetzlichen Die allgemelner] Hinweise sind im Rahmen der Umsetzung der Vorhaben durch
Bestimmungen und Satzungen weiter zu berechnen. den Vorhabentrager Zu beachten.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaBnahmen mit irdi
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunchmen,

Sofern in den Bestandsplinen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist die weitere Vorge-
hensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiBe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

A O 4

A S,
Henrik Arent Jens Urbanek

Anlagen

1 x Legende

1 x Blatt 1.1 Lageplan Gas/Wasser

1 x Blatt 1.2 Lageplan Regen- und Schmutzwasser
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# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Gro3 Nemerow
1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord*

Stellungnahme Nr. 20/1

Abwaéagung

Abstimmung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenglatie
3 3 N

Regionalstandor
Meubeandenbung/Platanenstralle
ATYSG

B0/ Kreisplanung

Amt Stargarder Land

fiir die Gemeinde Grofs Nemerow el oo
Mihlenstraiie 30 EMail:  cindy schuiziik-seenglatie de
Zimmer: 2012
Telalon: 0395/ 57076-2453
17094 Burg Stargard Fax
Ihr Zaicher: he Macheicht vom: Mein Zeichen: Datum
. 25. November 2013 Bo-cs 24, Januar 2014

Satzung iiber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
wOrtserweiterung Nord* der Gemeinde GroR Nemerow

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréger &ffentlicher Belange
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Groft Nemerow hat die Aufstellung der Satzung lber die 1.
Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortserweiterung Mord* beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Das Planverfahren fiihrt die Gemeinde Groft Nemerow im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durch. Dazu bestehen von Seiten des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte keine Bedenken,

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung,
Teil B — Text sowie der Begrindung nehme ich als Tréger offentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die Gemeinde Grolt Nemerow hat fiir den norddstlichen Ortsrand der Ortslage Groft Nemerow
bereits einen Bebauungsplan aufgestellt. Dieser Bebauungsplan ist seit August 1998 rechikréftig.
Planungsziel war damals die Bereitstellung von Gewerbeflachen.

Im Zuge der Gemeindeentwicklung insgesamt hat die Gemeinde am siidwestlichen Ortsrand weitere
Gewerbegebiete ausgewiesen. Dazu wurden ebenso Bebauungspldne beschlossen, welche seit
2006/ 2007 rechtkraftig sind.

Feslzustellen ist, dass in der Gemeinde insgesamt mit den hiermit planungsrechtlich
festgeschriebenen Gewerbegebieten noch ausreichend unbebaute Flachen fiir gewerbliche
Neuansiedlungen zur Verfligung stehen.

groratstandon Demma Ragiora 1 Neatraitz Regionalstandont Waren Mistz)
Plaargnarale 43 Sph: Neubrandertung-Demmin Adoif.Pompe-Sirate 1218 Wiokseghar Chaussee 35 Zum Amasbrink 2
17033 Neutrandenburg Kilg-Nr.: 310 007 305, BLZ 150 502 00 17108 Demmin 17238 Neustreitz. 17192 Waren [Mintz)
Telafon: 0355 STOET 0 AN DE 74 1508 0200 0310 0073 05 Telalon: 03598 4340 Talufon: 03981 4810 Telnfon: 03901 T80
Fac 0395 57087 5901 BIC: NOLADE 21 NBS. Fax: 03598 434 230 Fax 03581 481 400 Fac 03991 78 2140

ja nein | Enth.
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# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

) Gemeinde Gro3 Nemerow
1. Anderung und Teilaufthebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“

Stellungnahme Nr. 20/2

Abwégung

"

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 sollen die Flachen
zur Bundesstrafie B 96 hin nunmehr vor dem Hintergrund der am slUdwestlichen Ortsrand
ausreichend vorhandenen Flachenvorhaltungen fiir gewerbliche Neuansiedlungen sowie der Ordnung
des nordlichen Ortseingangs zurlick genommen werden.

Von Seiten des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wird diese Planungsabsicht ausdricklich
begriifit.

Aus stidtebaulichen Griinden soll zudem die Zuldssigkeit von Photovoltaikanlagen ausgeschlossen
werden. So werden die Festsetzungen des Ursprungsplanes auf die aktuelle Situation angepasst
bzw. aktualisiert.

Mit der Satzung iiber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
WOrtserweiterung Nord” sollen hierfir nunmehr planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden.

Das Plangebiet umfasst eine Gréfe von insgesamt ca. 6,27 ha.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 12. Dezember 2013 liegt mir bereits vor.
Danach entspricht der 0. g. Bebauungsplan insgesamt den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot).

Aktuell stellt die Gemeinde Grolt Nemerow den Fldchennutzungsplan fiir das Gemeindegebiet auf. Im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens hierzu hat sich die Gemeinde u. a. auch mit der gewerblichen
Flachenausweisung im gesamten Gemeindegebiet auseinandergesetzt mit dem Ergebnis, dass am
nérdlichen Ortsrand von Groft Nemerow Gewerbeflachen (iber den Bestand hinaus lediglich
strafienbegleitend des ‘Heckenweges” vorgehalten werden sollen.

Im aktuellen Entwurf des Fldchennutzungsplanes werden diese Planungsabsichten beriicksichtigt.

Der o. g. Bebauungsplan wird offensichtlich im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
aufgestellt. Konkrete Aussagen (iber diese Verfahrensweise sind in der Begriindung noch zu
ergdnzen.

Darauf hinweisen méchte ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche Besonderheit des
Entwicklungsgebotes ist. Soweit von der Maglichkeit des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB Gebrauch
gemacht werden soll, muss dabei mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der Bebauungsplan
aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im Ergebnis muss
das Entwicklungsgebot eingehalten werden.

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 2 BauGE durch die hthere
Verwaltungsbehérde — hier: Landkreis Mecklenburgische Seenpl - vor Rechtskraft der
Flachennutzungsplandnderung in dieser Verfahrenskonstellation weise ich hin.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren
zur Satzung Uber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Groft Nemerow auf folgende Aspekte aufmerksam machen.

4.1. Die im vorliegenden Planentwurf gewéhite Darstellungsweise bezlglich des
Aufhebungsbereiches entspricht nicht vollstandig dem Planungsziel der Gemeinde.

zu 1.3

Die Begrindung wird um die entsprechenden Aussagen zur Verfahrensweise
(Parallelaufstellung gemaf § 8 Abs. 3 BauGB) ergéanzt.

Die Gemeinde Gross Nemerow stellt den Flachennutzungsplan auf. Der Entwurf
und der Uberarbeitete Entwurf des Flachennutzungsplanes haben ausgelegen; die
Behorden wurden beteiligt. Die abschlieende Beschlussfassung wird in Kirze
erfolgen.

Die Gemeinde Gross Nemerow hat parallel zur Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes das B-planverfahren zur 1.Anderung und Teilaufhebung des B-
Planes Nr.3 eingeleitet und durchgefihrt. Der Satzungsbeschluss tUber den B-Plan
wird vor dem abschlieBenden Beschluss des Flachennutzungsplanes gefasst
werden.

Gegen die Darstellungen im Flachennutzungsplan Uber das Gewerbegebiet am
Heckenweg wurden keine Einwénde vorgetragen. Es steht mit hinreichender
Sicherheit fest, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Die Einhaltung des Entwicklungsgebotes ist gegeben.

Der Hinweis wird bertcksichtigt; der B-Plan wird zur Genehmigung eingereicht.

Abstimmung

ja

nein

Enth.
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# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

) Gemeinde Gro3 Nemerow
1. Anderung und Teilaufthebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“

Stellungnahme Nr. 20/3

Abwégung

4.2

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

3

Die laut den Aussagen in der Begriindung zukiinftig dem planungsrechtlichen Aufienbereich (§
35 BauGB) zuzuordnende Flache wird im o. g. Bebauungsplan als Flachen flr die
Landwirtschalt festgesetzt.

Solange im Bebauungsplan aber eine Festsetzung nach § 9 BauGB getroffen wird, ist die
Beurteilungsgrundlage fiir diese Flachen weiterhin § 30 BauGB.

Insofern sollte der Aufhebungsbereich ausschlieflich mit einer entsprechenden Schraffur in der
Planzeichnung kenntlich gemacht werden.

Den Aussagen in der vorliegenden Begriindung ist zu entnehmen, dass ,nach Abschluss und
mit Bekanntmachung die Satzung tiber die 1. Anderung und Teilaufhebung die rechtskréftige
Saltzung liber den Bebauungsplan Nr. 3 aufler Kraft gesetzt wird".

Die Rechtsfolge des ,Aullerkraftiretens® trilt jedoch nicht automatisch ein,

Darauf hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang, dass eine jungere Rechtsnorm zwar die
altere verdrangt. Soweit die jingere Rechtsnorm aber an einem Fehler leidet, stets die &ltere
Narm weitergilt. -

Insofern soll bezogen auf den konkreten Fall die Satzung Gber die 1. Anderung und
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Groft Nemerow den Ursprungsplan
offensichtlich ersetzen. Dem folge ich vom Grundsatz her.

Die Begriindung ist um Aussagen hierzu noch zu qualifizieren.
Auf dem Plandokument ist zudem ein Hinweis zum Ersetzen aufzunehmen.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden im GE, GEe und M/ unter anderem
Gewerbebetriebe ,mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben und Photovoltaik-
Freiflichenanlagen” flr zuldssig erklart.

In der vorliegenden Begriindung wird hierzu auf die Festsetzungsmaglichkeiten des § 1 Abs. 9
BauNVO hingewiesen, wonach die bestimmte Art der Nutzung ,Photovoltaik-
Freiflichenanlagen” ausgeschlossen werden sollen.

Im Sinne der Rechtseindeutigkeit ist hierzu auch eine konkrete Festsetzung im
Bebauungsplan unter Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO zu ergénzen.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Stellplatzanlagen bezogen auf griinordnerische
MaBnahmen.

Die Gemeinde sollte aber auch grundsétzlich Festsetzungen zu Nebenanlagen treffen, auch im
Hinblick auf die berbaubaren Grundstiicksflichen im Sinne des § 23 BauNVO.

Fiir die sidlich der Strale A1 ausgewiesenen Baugebiete wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Diese Festsetzung ist insoweit nicht rechtseindeutig.

Entsprechend dem Bestimmtheitsgebot einer Festsetzung nach § 22 Abs. 4 BauNVO ist die
JAbweichung” daher noch zu definieren.

Der o. g. Bebauungsplan setzt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte fest.

Danach ist auch der durch diese Rechte begiinstigte Personenkreis zu bestimmen, welcher
noch zu ergdnzen ist.

Des Weiteren verlauft Uber das o. g. Plangebiet eine oberirdische Haupty
welche die festgesetzten Baugrenzen schneidet.

zu l.4.1
Das Aufhebungsgebiet wird aus dem Geltungsbereich des B-Planes genommen;
das Aufhebungsgebiet wird mit einer entsprechenden Schraffur gekennzeichnet.

zu 1.4.2
Die Begrindung und das Plandokument werden um die entsprechenden Hinweise
erganzt.

zu 1.4.3
In den B-Plan wird eine konkrete Festsetzung zum Ausschluss der Nutzungsart
.Photovoltaik-Freiflachenanlage” geméaR § 1 Abs. 9 BauNVO mit aufgenommen.

zu l.4.4

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen soll der Bau von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie in den Abstands-
flachen nach Landesrecht zulassig sind, ausgeschlossen sein.

Die Festsetzungen des B-Planes werden entsprechend erganzt.

zu 1.4.5
Die Abweichung wird definiert; innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Geb&ude mit einer Lange > 50 m zuldssig.

zu 1.4.6
Der begunstigte Personenkreis wird erganzt.

Abstimmung

ja

nein

Enth.
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# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde GroR Nemerow

1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord*

Stellungnahme Nr. 20/4 Abwégung Abstimmung
ja nein | Enth.
4
zu 1.4.7
Hierzu sollte gepriift werden, inwieweit bei der Errichtung baulicher Anlagen Absténde i (i i
einzuhalten sind. Ggf. sollten die Baugrenzen entsprechend verkleinert werden. N_aCh t_elefoplsgher Rl_“ICkSpraChe bei der _E'DIS wyrde d_em Planer fq!gendes
. mitgeteilt: Fur die Bestimmung der notwendigen Absténde sind die Merkblatter der
Dariber hinaus handelt es sich nicht um eine nachrichtliche Ubernahme im Sinne des § 9 Abs. 3 P
6 BauGB, sondern um eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB, E.DIS zu den Schutzabstanden heranzuziehen. Konkrete Abstandsforderungen
Die Planzeichen in der Zeichenerklarung sind entsprechend auch den Festsetzungen nach § 9 wurden nicht benannt; sie sind jeweils fur die konkrete Nutzung und Bebauung
Abs. 1 BauGB zuzuordnen. PR . . : P
individuell mit der E.DIS abzustimmen. In die Begrindung zur Satzung werden
_ , . erganzende Anmerkungen mit aufgenommen.
4.8. Zuden im Punkt 2.1. getroffenen Festsetzungen zur Ausbildung von Vi 1sfldchen
mache ich auf § 8 LBauO M-V aufmerksam.
Danach sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten zu 1.4.8
Flachen der bebauten Grundstiicke insbesondere zu begriinen oder zu bepflanzen. Einer L . . . . . .
konkreten Festsetzung im Bebauungsplan hierzu bedarf es regelméfig nicht. Die grunordnerlsche Festsetzu ng Nr. 2.1 im Text Teil B wird gestrlchen; in der
Dariiber hinaus stellt dies keine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB dar. (Hierzu wéren Begrundung wird auf § 8 LBauO M-V verwiesen.
die Grinflichen unter Anwendung des Planzeichens Nr. 9 der Planzeichenverordnung in der
Planzeichnung konkret festzusetzen.)
Il. Anregungen und Hinweise
1. Aus abfallrechtlicher Sicht wird auf Folgendes hingewiesen.
Entsprechend § 4 Abs. 4 BBodSchG sind der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der
tatséchlichen Gewalt verpflichtet, Mafnahmen zur Gefahrenabwehr der von ihrem Grundstiick zu .1
drohenden schadlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Di H . d K tni
e Hinwelse werden zur Kkenntnis genommen.
Soweit im Rahmen von Baumafnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem H ¥ i 0 i
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz Im Ra.hmen von. BaumaBn.ahmen haben die GrundStUCkselgentumer die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen. gesetzlichen Bestimmungen in Bezug auf den Bodenschutz / Altlasten zu
Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind beachten und einzuhalten.
zu beachten.
Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird
besonders hingewiesen.
2. Denkmalpflegerische Belange von Baudenkmalen werden nicht beriihrt.
Im Gellgngsbereich des o. g. Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt (siehe Anlage — blaue zu ll.2
Kennzeichnung). Die Bodendenkmale wurden nachrichtlich in die Satzung ibernommen.
Darauf hingewiesen wird daher, dass fir die Veranderung von Bodendenkmalen durch Bauarbeiten/
Erdarbeit afn § 7 Denkmalsch K - - i . . . . H H
Tt ton e it gz iscidsntig:rpoatnsn (GBoh S M eins Die Hinweise werden im weiteren Verfahren bzw. bei der Umsetzung der Planung
) o ) _ beachtet.
Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehirde zusténdig. Der Antrag auf
denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises
einzureichen.
Ist jedoch fiir die vorgesehenen Malinahmen eine Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung/ Zustimmung
oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird dadurch die
denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen Féllen ist der Antrag ist
bei der zustandigen Behdrde einzureichen. Diese Behdrde beteiligt dann die Denkmalbehérden.
Es wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass bei der jeweiligen Genehmigung folgende
Bedingung einzuhalten sein wird:
N:\2013B050\doc\Tabellen_Abwagung.doc 11



# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde GroR Nemerow

1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord*

Stellungnahme Nr. 20/5 Abwégung Abstimmung
Zu 1.2 — Genehmigung ja nein | Enth.
) Die denkmalrechtliche Genehmigung wurde beantragt; mit Schreiben vom
' 04.03.2014 (siehe Tabelle Nr. 20/7) hat die untere Denkmalschutzbehdrde des
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation f i H H f H H ;
der mit der Farbe (blau) gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir Landkrels_es mltget_ellt' qass eine den_kmalreCht“Che Genehmlgung n . Aussicht
ifese MaRnahme tréigt c;?rr;.’erursacher des Eingriffs gem4 § 6 Abs, 5 DSchG M-V. Uber die in gestellt wird. Allerdings ist vor Baubeginn eine entsprechende Genehmigung zur
ussicht genommenen Maltnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das = H H
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Ve_rande_rung _elnes BOdenc!enkmaI.S einzuholen. i . i
— Bei der jeweiligen Genehmigung wird folgende Bedingung einzuhalten sein:
inweise: . .o - . .
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Landesamt Vor nglnn IEQHCher Erdarbeiten mUSS die fachgerechte Bergung und Dokumentauo_n
fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin. der mit der Farbe (blau) gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die
Dariiber hinaus weise ich vorsorglich darauf hin, dass die denkmalrechtliche Genehmigung ver KOStE!':I fur d!esfe MaBr]ahme trégt der Verursacher des EIngI’IﬁS geméfs §6 (5) DSC_hG
Satzungsbeschluss vorzuliegen hat. M-V. Uber die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation
des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
3. Seitens des Straflenbaulastirdgers wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des o. g. Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Plangebietes die Kreisstrale MST 24 befindet.
Mafinahmen, die den Straftenkérper der Kreissiralie tangieren (bspw. die Errichtung von Zufahrten Planzeichnung und Begriindung werden um die entsprechenden Aussagen erganzt.
an die Kreisstralie etc.) bedirfen einer vorherigen Beteiligung und schriftlichen Zustimmung des
Straflenbaulastirdgers der Kreisst n (Landkreis MSE — Bauamt/ Tiefbau).
4, Aus brandschutztechnischer Sicht wird wie folgt Stellung genommen. zu Il.3
) o ) ) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die beabsichtigte Anderung macht keine Forderungen des Brandschutzes erforderlich.
An den erhéhten Léschwasserbedarf fiir Gewerbegebiete und der Pflichtaufgabe der Gemeinde zur zu ll.4
Absicherung dieses Bedarfes wird hingewiesen. U . ) ) ) )
Aussagen zur Absicherung des Brandschutzes im Plangebiet sind in der Begriindung zu ergénzen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die AbS|cherung des Brandschutzes
im Plangebiet ist Uber den Koésterpuhl (Teich an der MST 24 sidwestlich zum
5. Seitens des Gesundheitsamtes bestehen zu o. g. Planung keine Bedenken. Plangebiet gelegen) gegeben; bei einem erhéhten Léschwasserbedarf sind ggf.
Die Festsetzungen zu den Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen sollten unterirdische Loschwasserbehalter auf den jEWEI“gen Grundstticken  mit
Uber die Problematik .Bodenaushub” hinaus auch Festsetzungen zum Immissionsschutz vorzusehen.
(Immissionsrichtwerte) enthalten.
6. Von Seiten der unteren Strafienverkehrsbehdrde wird darauf hingewiesen, dass bei Zl,J_ ”5 gt e L. . T
Baumatinahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fiir Fur die Teilflachen wurden flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt; die
den Verkehrsablauf die guinstigste Lsung erzielt wird. Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsplan tibernommen.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stralenverkehr besitzen gegeniiber den Baumafnahmen,
die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von Stralien flihren, den zu 1.6
Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumafinahme zu beachten. T . .
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Alle BaumafRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stralienktrper mit seinen Nebenanlagen
betreffen, sind mit dem zusténdigen Straflenbaulasttriger abzustimmen.
Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrinkung ist vor Beginn der Bauphase eine
verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Ordnungsamt, Adolf — Pompe - Strafte 12 — 15, 17109 Demmin, Zimmer 123 einzuholen.
7. Aus naturschutz-, immissionsschutz-, wasser- und bauordnungsrechtlicher Sicht sowie von Seiten
des Kataster- und Vermessungsamtes und des Sachgebietes Tourismus gibt es zu 0. g.
Bebauungsplan der Gemeinde Groflt Nemerow keine weiteren Anregungen oder Hinweise.
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) Gemeinde Gro3 Nemerow
1. Anderung und Teilaufthebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“

# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stellungnahme Nr. 20/6 Abwéagung

Abstimmung

1ll. Sonstiges

o Die siidlich der Stralle A1 vorhandenen B&ume (Linden) sollen laut textlicher Festsetzung 3.3
erhalten bleiben.
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB hierzu sind zu ergénzen.

o Die Knddellinie im siidlichen Baufeld 1 ist bis zur Grundstiicksgrenze zu verlangern, um die
benachbarten Baugebiete (GE und GEe) eindeutig voneinander abzugrenzen.

o Mit dem o. g. Bebauungsplan werden g ische Fi gen getroffen. Die
Rechtsgrundlage hierfir (§ 86 LBauO M-V) ist der Préambel entsprechend zu ergénzen.

Hinweis:

Der 0. g. Bebauungsplan nimmt hinsichtlich des Bodenaushubs Bezug auf eine DIN-Vorschrift.
Darauf hinz 1 ist die Gemeinde daher vorsorglich, dass sie sicherzustellen hat, dass die
Betroffenen auch von der DIN-Vorschrift verlisslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen
kann. Das kann sie dadurch bewirken, dass sie die in Bezug genommene DIN-Vorschrift bei der
Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit halt
und hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinweist.

Alternativ besteht auch die Mdglichkeit, in der Schlussbekanntmachung Gber den Bebauungsplan auf
die Bereithaltung der entsprechenden DIN-Vorschrift hinzuweisen.

Im Auftrag

A alg%gck-!:riese

Sachgebietsleiterin
Kreisplanung

Anlage

Lanmies Meckinbergachs Sssnplats

zu lll. erster Punkt

Die vorhandenen Linden werden als Darstellungen ohne Normcharakter in die
Planzeichnung ubernommen. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b werden Erhaltungsgebote
festgesetzt.

zu lll. zweiter Punkt
Die ,Knddellinie* wird entsprechend verlangert.

zu lll. dritter Punkt
Die Praambel wird entsprechend erganzt.

zum Hinweis

DIN 18915 ist anerkannte Regel der Technik. Eine Festsetzung zu ihrer
Anwendung ist nicht erforderlich. In der Festsetzung 3.7 wird die Anmerkung
.entsprechend DIN 18915“ gestrichen.

ja

nein

Enth.

N:\2013B050\doc\Tabellen_Abwagung.doc
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# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

) Gemeinde Gro3 Nemerow
1. Anderung und Teilaufthebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“

Stellungnahme Nr. 20/7

Abwégung

Abstimmung

—
Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte| PSS!

Der Landrat

05, FiZ Zui4

Langhseis Meckisnburgische Seenplatte ! ?
Platanenstralle 43, 17033 Neubrandenburg Frind
F Reglanalstanden
Waren [MOritz)
A&S GmbH Neubrandenbu ;'_':‘j:
z.H. FrauNietiedt Bauverw. Derkmalplsgs
by Auskunft
August-Mi & il
E-Mall: sashia groogenik-seonplatte de
17033 Neubrandenburg sl S
Fax: 03955 TOSTE5085
Ihwr Znichan Ihve Hachncht vorr: Mein Zeichen Datum:
niehey 04,02 2014 04033004
Bauherr: Regionalstandort Neubrandenburg,Amt fiir Wirtschaft, Kultur, Tourismus, ,im Hause

Aktenzeichen:

(Bilte bei jedem Schriftverkehr angeben) 3823/2013-105
Bauort: Groft Nemerow

Katasterbezeichnung:Groft Nemerow, Flur 1, Flurstiick 43/2, 43/4, 43/5, 44/4, 44/5, 44/12, 44/13, 45/2
8, 45/29, 45/30, Teilstiicke von 43/3, 43/6, 44/11, 4515

Mafnahme: Satzung Gber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Ortserweiterung Nord" der Gemeinde Grofi Nemerow
St e D Brde:

Sehr geehrle Frau Nietiedt,

nach Prifung der Unterlagen teile ich Ihnen mit, denkmalpflegerische Belange von Baudenkmalen

werden nicht berlihrt.

Im Gebiet des o.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (vgl. beiliegende Karte).

Nachrichtlich ist zu Ubemehmen:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation

der mit der Farbe (blau) gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir
diese MaBnahme trégt der Verursacher des Eingriffs geman § 6 (5) DSchG M-V. Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt
fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten
Sie beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin

Mit freundlichen GriiBen
Groger

Anlage:
Karte
Antragsunterlagen zum B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord*

Abwagung

In die Planzeichnung werden entsprechende Hinweise mit aufgenommen; die
Begrindung wird um entsprechende Aussagen erganzt.

ja nein

Enth.

Fir die Verdnderung von Bodendenkmalen durch Bauarbeiten / Erdarbeiten, ist geman § 7
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Verpommem (DSchG M-V) eine Genehmigung erforderlich.

Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde zustindig. Der Antrag auf
denkmalrechiliche Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehirde des Landkreises
einzureichen.

Eine denkmalrechtliche Genehmigung wird in Aussicht gestellt, allerdings ist vor Baubeginn eine
entsprechende Genehmigung zur Veranderung eines Bodendenkmals einzuholen.

Es wird bereits darauf hingewiesen, dass bei der jeweiligen Genehmigung folgende
Bedingung einzuhalten sein wird.

© FeeCOOBITE 2140

g = v Hagonaistandan Demmn Aagensisiandon Necsreltz  Aagiensitiangon Nessrandenbarg
! Zom Armaboek T Adioit. 1215 sdeghe )

T2 Waren (Mintz) io-He- 640 048 000, BLZ 150 50100 7103 Desmrmin 725N

Teloton: (3991 T80 BIC: HOLADE 21 Teisfon 01938 4340 Tetokon. 03081 S810

WRN Teindon: G365 7047 0
1BAN: DE 5715 0501 0006 4004 500 Fi 03581 481 400 Fas 0395 ST08T 4401
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# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

) Gemeinde Gro3 Nemerow
1. Anderung und Teilaufthebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“

(106 Hlsmrn?

?Z«r _Z f’ﬁf /J“/é /g( ??’ f’
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= QU W ey Gt O o
i ?’f 67{4’ G f/ﬁ eUre Kﬂf o OC,
Gtvnes e W&)W@u {,(/F/Wc/( (

/szr ;//m/M ///c,//k a/,(
Vey o cﬂfr’ﬁ /’z 61,51
éé; le %«4 M ;ﬁ/ /e
}/{TL».S O_"’é} ,é/f( Bec a’;[f& e ~/ ver
[(/M% (WVeclodek M/ =
%@//ﬁ ft;. Cé— ( Aaade [
/z'r,, 0/0( fo Lee /ﬁé{o.f_ e, |
&g 6 ) ffﬁd(/ eSSl

Tl g et

/}/(71 clr S 1% (/.r fﬂ{h//
e ey
/J/w(’fa«; ?/Grag/@u/( /{6 &’éﬁm ﬂ/j

/7 SRRy SRS o /%Q Ao

zZu 2. und 3.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

nicht relevant fiir den B-Plan

Stellungnahme Nr. (Blrger) Abwagung Abstimmung
£ 09/ {jiﬂ ja nein Enth.
f%tu!:é«,\f( Zr ’/L%,;Z/a;'(,(-{r i O 5 {{t
Clr Ghoneh Pl Qs fMozapro
zu 1.
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# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde GroR Nemerow

1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord*

Stellungnahme Nr. Abwaéagung Abstimmung
ja nein | Enth.
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# A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

) Gemeinde Gro3 Nemerow
1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord*
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. Gemeinde Gross Nemerow
1.Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr.3 ,Ortserweiterung Nord*“

1.Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr.3 ,,Ortserweiterung Nord“, Gross Nemerow
Abwagung zum Entwurf vom November 2013

Die Gemeinde Gross Nemerow hat am 13.06.2013 durch Beschluss das Verfahren zur
Aufstellung der 1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ortserweiterung
Nord“, Gross Nemerow eingeleitet. Am 06.11.2013 hat die Gemeindevertretung den Entwurf
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behdérdenbeteiligung bestimmt.

Der Entwurf hat vom 09.12.2013 bis 17.01.2014 &ffentlich ausgelegen; die Behdrden und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 26.11.2013 zur Stellungnahme aufgefordert.

Die offentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen.

1. Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf vom Nov. 2013

Lfd. | Behorden / Nachbargemeinden Eingang Datum keine Anmerkungen
Nr. Stellung- Stellung- Einwande / Abwégung
nahmen nahmen erforderlich
Behorden
1. LA far Innere Verwaltung 03.12.2013 | 02.12.2013 X* -
2. Kabel Deutschland 03.12.2013 | 02.12.2013 X -
3. WBYV Obere Havel/ O. Tollense 04.12.2013 | 03.12.2013 X -
4, BBL 05.12.2013 | 02.12.2013 X -
11.12.2013 | 06.12.2013 X -
5. LA fir Gesundheit u. Soziales 05.12.2013 | 03.12.2013 X -
6. Forstamt Neustrelitz 06.12.2013 | 04.12.2013 X -
7. StralRenbauamt Neustrelitz 09.12.2013 | 05.12.2013 X -
8. BA fiir Infrastruktur, Umwelt- 09.12.2013 | 06.12.2013 X* -
schutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
9. GDM com 12.12.2013 | 10.12.2013 X -
10. |[Bergamt 12.12.2013 | 11.12.2013 X -
11. | Flughafen Nbg. Trollenhagen 16.12.2013 | 11.12.2013 X -
12. | TLG Immobilien 17.12.2013 | 11.12.2013 X -
13. |Amtf. RO und LP 17.12.2013 | 12.12.2013 X -
14. |LAf. Kultur u. Denkmalpfl. 19.12.2013 | 18.12.2013 - X
15. | Hauptzollamt 07.01.2014 | 03.01.2014 X -
16. |E.DIS AG 07.01.2014 | 06.01.2014 - X
17. |Deutsche  Telekom  Technik| 08.01.2014 | 08.01.2014 - X
GmbH
18. | Stadtwerke Nbg. GmbH 08.01.2014 | 07.01.2014 - X
19. |[IHK 09.01.2014 | 07.01.2014 X -
20. |Landkreis MS 10.01.2014 | 08.01.2014 Fristverl.
21. |DEGES 15.01.2014 | 13.01.2014 X* -
22. | Deutscher Wetterdienst 19.01.2014 | 17.01.2014 X -
23. |StALU 21.01.2014 | 17.01.2014 X* -
24. |Landkreis MS 24.01.2014 - X
05.03.2014 | 04.03.2014 - X
Nachbargemeinden
1. Gemeinde Holldorf 29.11.2013 | 29.11.2013 X -
2. Stadt Burg Stargard 29.11.2013 | 29.11.2013 X -
3. Stadt Neubrandenburg 04.12.2013 | 03.12.2013 X -
4. Gemeinde Blumenholz 06.12.2013 | 28.11.2013 X -
Biirger
1. Uwe Reinholz, Klein Nemerow 09.12.2013 | 09.12.2103 - X

*

allgemeine Hinweise / die Hinweise wurden bzw. werden beachtet




. Gemeinde Gross Nemerow
1.Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr.3 ,Ortserweiterung Nord*“

Folgende Behdrden wurden zur Stellungnahme aufgefordert und haben sich nicht gedufert:
e LUNG

NABU

BUND

BA flr Immobilien

Katholische Kirchengemeinde

Kirchenkreisverwaltung Stargard

Die Gemeinde Gross Nemerow geht davon aus, dass Belange nicht betroffen sind.

2. Abwagung

Die Abwagung der Stellungnahmen erfolgt nachfolgend in tabellarischer Form.



Gemeinde GroR Nemerow

Beschlussvoﬂage Beschluss-Nr: 05GV/14/011
Federflhrend: Datum: 11.03.2014
Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Blrgermeister

1. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 3 "Ortserweiterung
Nord" GroR Nemerow - Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: Abstimmung:
Status Datum Gremium Ja Nein | Enth. | And.
0O 20.03.2014 Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Nemerow

Sachverhalt:
Mit der 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 verfolgt die Gemeinde GroB
Nemerow folgende Planungsziele:

o Fir die im Plangebiet nach § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO allgemein zulissigen
,Gewerbebetriebe aller Art“ soll gemial § 1 Abs. 9 BauNVO die bestimmte Art
,,Photovoltaik-Freiflichenanlagen* ausgeschlossen werden (Anderung des
Bebauungsplanes).

« Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen gleichzeitig die Festsetzungen des
Misch- und Gewerbegebietes entlang der Tollensestralle wieder zuriick genommen
werden (Teilaufhebung fiir Flichen des Bebauungsplanes).

Den Ausschluss einer bestimmten Art der allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe (hier:
Photovoltaik-Freiflichenanlagen) begriindet die Gemeinde stiadtebaulich wie folgt:

o Das Plangebiet liegt an der Ortszufahrt und in unmittelbarer Nachbarschaft der die
Ortslage Gro3 Nemerow tangierenden Bundesstrae B 96. Photovoltaik-
Freiflichenanlagen stellen atypischen Gewerbebetrieben da. Die
Ortseingangssituation und das Ortsbild, von der B 96 aus betrachtet, werden durch
die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage erheblich beeintriachtigt.

o Die Gemeinde Gro3 Nemerow liegt in attraktiver landschaftlicher Umgebung. Die
Gemeinde GroB Nemerow liegt im einem Tourismusentwicklungsraum und im
touristischen Teilraumes ,Tollensesee Region“. Der Tollensesee mit seinen
Zuflissen und den umliegenden Wildern wurde als FFH-Gebiet festgesetzt. Die
nordlich, unmittelbar an die B 96 angrenzenden Flichen, liegen im
Landschaftsschutzgebiet ,, Tollensebecken®.

« Planungsziel der Gemeinde ist die Ansiedlung gebidudebezogener Gewerbebetriebe;
die verkehrliche Anbindung und stadttechnische Erschlieung ist am Standort
gegeben. Mit der Ansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben sollen die
vorhanden bebauten Flichen in ihrer Eigenart ergdanzt und abgerundet werden.

Die Teilaufhebung begriindet die Gemeinde wie folgt:

Mit den Flachenvorhaltungen fiir gewerbliche Entwicklungen entlang des Heckenweges und
den mit den rechtskriftigen Bebauungsplinen Nr. 1 “Gewerbegebiet Schwarzer Weg* und
Nr. 6 ,,Gewerbegebiet Siid“ ausgewiesenen Gewerbeflichen werden ausreichende Flichen
fiir gewerbliche Entwicklungen vorgehalten. Ein Bedarf an Gewerbeflichen dariiber hinaus ist
nicht mehr erkennbar. Bauliche Entwicklungen entlang der Tollensestralle werden u. a. auch
durch die vorhandene ortsbildprigende Hecke eingeschrinkt bzw. verhindert; die
ErschlieBung von der Tollensestralle aus ist nicht gegeben.

Seite: 1/2




Rechtliche Grundlage:
Baugesetzbuch, Kommunalverfassung M-V

Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage des Abwagungsbeschlusses vom 20.03.2014 der Gemeindevertretung
Grofld Nemerow und aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und des § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323) beschliel3t die Gemeindevertretung Grof3
Nemerow die

1. Anderung und Teilaufhebung des B-Plan Nr. 3 ,,Ortserweiterung Nord“ GroR
Nemerow.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Blrger sowie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von dem
Abwagungsergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Gleichzeitig wird der Blirgermeister beauftragt, die Genehmigung fir die 1. Anderung B-Plan
3 ,Ortserweiterung Nord“ Grof® Nemerow, bestehend aus der Planzeichnung mit Begriindung
Zu beantragen.

Die Erteilung der Genehmigung ist ortsublich nach den gesetzlichen Vorschriften und nach
der Hauptsatzung der Gemeinde Grols Nemerow bekannt zu machen; dabei ist anzugeben,
wo der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft erlangt
werden kann.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

keine

Stegemann gez. Lorenz

Blrgermeister Blrgermeister der
geschaftsfihrenden Gemeinde

Anlage:

Satzung mit Begrindung

Seite: 2/2



Ubersichtsplan bestandskriftige Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Ortserweiterung Nord", GroR Nemerow vom 11.08.1999
] P 9 9 9sp 9 VERFAHRENSVERMERKE
— — des E Aufhebungsgebiet § Anderungsgebiet
der 1. A g und Tei /] 1. Aufgestellt auf Grund des der jom 13.06.2013.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
- - = -
Landkreis Mecklenbu rg ische Seen ﬂ_m._”._"m GROSS NEVEROW - ORTSERWEITERUNG NORD ot Nemer,
2ATZUNG DBER DEN BEBAUUNGEFLAN WR.3 &
i | EMSCHLIESELICH RONORDMUNGEPLAN
us . . 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelleist gemat § 1 Abs. 4 BauGB LV.m.
y Satzung uber die 1. Anderung und Teilaufhebung des 5 Roumaannsaesr (106 ok
P "Ort it Nord", GroR N
/1 B-Planes Nr. 3 serweiterung Nord", GroB Nemerow -
= . . 3. Die Gemeindevertretung hat am 06.11.2013 den Entwurf der 1. Anderung und Tellaufhebung des
" "
e s Planauszug 1.Anderung und Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 3 "Ortserweiterung Nord", GroR Nemerow Bebauungsplanes mit der Begrindung gebiligt und zur &ffentichen Ausiegung und Behérdenbelellgung
\ bestimmt.
Auf Grund des § 10 i. V. m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekannt- ~ ! ‘ Ubersichtsplan Groft Nemerow, Birgermeister
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch ‘
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr.29 S. 1548) und des 4. Der Entwurf des bestehend aus der . (Teil A und dern Text (Teil B),
§ 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) i.d.F. der Neubekanntmachung vom sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 09.12.2013 bis zum 17.01.2014 nach § 3 Abs. 2 BauGB
18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 323) wird nach Beschluss- legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Ni ift vorgebracht werden kbnnen, am.
A fassung durch die Gemeindevertretung Groft Nemerow vom 20.Mérz 2014 ortsiblich bekanntgemacht worden. Die von dor Planung beriirten Bohdrden und sonstigon Tréger ofent-
o b . h - ) her Belange und die Nachbargemeinden sind gema § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB iiber die 6ffent-
° /o folgende Satzung :Umﬂ. die 1. Anderung und Teilaufhebung des .mmcm:::mm. liche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
M: planes Nr. 3 "Ortserweiterung Nord", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf
© und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen: §3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.
% Flur 1
s L
wﬂ GrioB Grof Nemerow, Biirgermeister
@
\ T 5. Di hat am die der Offentiichkeit sowie der Behérden
V A uu L gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
© - 4 / PL (Tell &) | Die 1. Anderung und Teil des bestehend aus der i (Teil Ay und
\\ Ry o i i g 2 i lverma-mv.de dem Text (Teil B) wurde am von der Gemei als Satzung
mm / Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Gemelndevertretung vom
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) as o i cinzganen wa o oo Scer -
. >:3m_._c.5m” zu gliedem. Es ist ein Baum fiir jeweils 6 Stellplitze zu pflanzen. GroB Nemerow, Birgermeister
Mit der 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Plane$\Nr. 3 l.__Planungsrechtliche Festsetzungen 3.7 Der Obetboden ist ordnungsgemat von allen Aut-und Ablragsfiichen sowls von zu befest-
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Praambel

Zur Schaffung von Baurecht fir die Ansiedlung von Gewerbe in Nachbarschaft des sich
Anfang der 90-iger Jahre am nérdlichen Ortsrand angesiedelten Baustoffmarktes hat die
Gemeinde Gro3 Nemerow den Bebauungsplan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord®, Grol}
Nemerow aufgestellt. Planungsziel war die Sanierung und gewerbliche Nachnutzung
ehemals landwirtschaftlich genutzter Anlagen und daran angrenzender Flachen.

In den Geltungsbereich einbezogen wurden die am Ortsrand liegenden baulichen Anlagen
und daran angrenzende Flachen in nordliche und dstliche Richtung. Im Verfahren wurde die
Genehmigung fur geplante dstliche Erweiterungen versagt. Der am 11.08.1998 rechtskraftig
gewordene Bebauungsplan umfasst die vorhandenen bebauten Flachen (Teilflache 1) und

die nérdlich daran angrenzenden Erweiterungsflachen in Richtung B 96 (Teilflache 2 und 3).

Im Zusammenhang mit dem Baustoffmarkt waren im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3 der
Bau eines Wohn- und Geschéaftshauses, die Errichtung einer Lagerhalle und einer Freilager-
flache sowie die Ansiedlung von kleineren und mittelstandischen Unternehmen aus dem
produzierenden Bereich beabsichtigt. Das Plangebiet wurde erschlossen; die geplante
Erschlielungsstralie wurde gebaut.

Die Nutzung ,Baustoffmarkt® ist am Standort spater aufgegeben worden.

Die urspringlich mit dem B-Plan Nr. 3 geplanten Entwicklungsziele konnten nicht umgesetzt
werden. Die sudlich der StralBe liegenden Flachen werden heute vollstandig gewerblich
genutzt; die ndrdlich der StraBe liegenden Planflachen blieben unbebaut. Die baulichen

Anlagen des ehemaligen Baustoffmarktes nutzt heute hat ein Backereiunternehmen.

Die Gemeinde hat 2012/2013 ihre Planungsabsichten im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes gepruft und die Darstellungen im Flachennutzungsplan korrigiert.
Fir die im B-Plan Nr. 3 vorgehaltene gewerbliche Entwicklung ist heute der Bedarf nicht
mehr gegeben. Mit dem Bau der Stralle (Heckenweg) sind jedoch Voraussetzungen fir
bauliche Entwicklungen auf den stralienbegleitenden Flachen geschaffen worden; das
Gebiet wurde stadttechnisch erschlossen. Die Gemeindevertretung hat beschlossen, dass
die Flachen beidseitig des Heckenweges auch weiterhin flir die Ansiedlung von Handwerks-
und Gewerbetrieben, die die Ortslage abrunden, vorgehalten bleiben sollen. Die parallel zur
TollensestralRe liegenden Bauflachen wurden nicht mehr in die Darstellungen Uber das

~.Gewerbegebiet* einbezogen.

Die Gemeindevertretung Grol3 Nemerow hat am 13.06.2013 beschlossen, dass der

Bebauungsplan geandert und in Teilflachen aufgehoben werden soll. Durch einen



Vorhabentrager wurde zwischenzeitlich die Errichtung einer Photvoltaik- Freiflachenanlage
beantragt. Die Gemeinde hat das Vorhaben abgelehnt, da das Vorhaben nicht den
Planungszielen der Gemeinde entspricht. Die Errichtung von Photovoltaik — Freiflachen-
anlagen auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verbleibenden Flachen soll
ausgeschlossen werden; die Flachen sollen fur Erweiterungen ansassiger Unternehmen

bzw. flir Neuansiedlungen vorgehalten bleiben.

Der Aufstellungsbeschluss zur Satzung Uber die 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“, Gro® Nemerow wurde ortsiliblich bekannt
gemacht und bei der Raumordnungsbehdrde angezeigt. Mit der landesplanerischen
Stellungnahme vom 31.07.2013 wurde die Ubereinstimmung mit den Zielen und

Grundsatzen der Raumordnung festgestellt.

Mit der 1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen auf
den Teilflachen parallel zur TollensestralRe wieder aufgehoben und fur die im
Geltungsbereich des B-Planes verbleibenden Flachen die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung geandert.

Grundziige der Planung werden nicht berlhrt; die Gemeindevertretung hat beschlossen,
dass das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung und Teilaufhebung des B-planes Nr. 3
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt wird.

Mit der 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“ wird der
bestandskraftige Bebauungsplan im gesamten Geltungsbereich Uberplant; mit Erlangen der

Rechtskraft wird die Ursprungssatzung vollstandig ersetzt.



1.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr. 29 S. 1548).

Weitere Rechtsgrundlagen sind:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) und
- die Landesbauordnung (LBauO) M-V.

Ziele der Raumordnung

Gemall § 1 Abs.4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Das neue Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklen-
burgische Seenplatte (RREP MS) ist am 15. Juni 2011 in Kraft getreten. Der Gemeinde Grof}
Nemerow wurden Kkeine zentralortlichen Funktionen zugeordnet. Die gewerbliche
Entwicklung der Gemeinde Grof3 Nemerow hat sich am Eigenbedarf zu orientieren, der sich
aus Grole, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt (Punkt 4.1 (5) RREP MS).

Die Gemeinde Gro® Nemerow ist im RREP MS dem Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg
zugeordnet. Die Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg unterliegen einem
besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot (Punkt 3.1.2 (3) RREP MS).

Mit der 1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 korrigiert die Gemeinde
Grol3 Nemerow ihre Planungsziele. Es werden gewerbliche Bauflachen zurlick genommen
und entlang einer vorhandenen Stral’e Mdglichkeiten fur Neuansiedlungen von einzelnen
Handwerks- und Gewerbebetrieben zur Ortsabrundung im Gemeindehauptort vorgehalten.

Die Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung ist gegeben.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Grof® Nemerow stellt einen Flachennutzungsplan auf. Der Entwurf vom
18.04.2013 und der Uberarbeitete Entwurf vom 6.11.2013 haben o&ffentlich ausgelegen; die
Behdrden haben ihre Stellungnahmen abgegeben.

Am 13.06.2013 hat die Gemeindevertretung beschlossen, dass der B-Plan Nr. 3 parallel zur
Aufstellung des Flachennutzungsplanes gemal den Darstellungen im Flachennutzungsplan

geandert werden soll (Parallelaufstellung gemaf § 8 Abs. 3 BauGB).



Der Satzungsbeschluss Uber die 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 wird vor
dem abschlieRenden Beschluss des Flachennutzungsplanes gefasst werden; die
Beschlussfassung tUber den Flachennutzungsplan wird in Kurze folgen.

Im Flachennutzungsplan hat die Gemeinde Grof3 Nemerow die straflenbegleitenden Flachen
am Heckenweg in die Darstellungen tber das ,Gewerbegebiet* einbezogen; die parallel zur
Tollensestralle (MST 24) liegenden Flachen wurden mit Darstellungen als ,Flachen fir die
Landwirtschaft* Gberplant. Fir die Flachen am Heckenweg ist eine beidseitige Bebauung
sinnvoll; die Erschliefung ist gegeben. Die noch unbebauten Flachen am Heckenweg sollen
ausschlielllich der Erweiterung vorhandener bzw. der Neuansiedlung von Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen. Wesentliche Auswirkungen auf das Oberzentrum sind nicht zu
erwarten.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden keine Einwande
vorgetragen. Es steht somit mit hinreichender Sicherheit fest, dass der Bebauungsplan aus
den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Die Einhaltung des Entwicklungsgebotes ist gegeben

Kartengrundlage

Kartengrundlage ist die aktuelle Katasterkarte des Katasteramtes, Stand: September 2013



2.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH / VERFAHREN

Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 umfasst das Gebiet

der rechtskraftigen Satzung tber den B-Plan Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“ und im Einzelnen

folgende Flursticke bzw. Flurstucksteilflachen in der Flur 1 / Gemarkung Grof3 Nemerow:

die Flurstlicke 43/2, 43/4, 43/5, 44/4, 44/5, 44/12, 44/13, 45/28, 45/29 und 45/30 sowie
Teilflachen der Flurstiicke 43/3, 43/6, 44/11 und 45/15.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 6,27 ha.

Das Plangebiet wird in der Ortlichkeit wie folgt begrenzt:

im Norden durch Ackerflichen und die im Abstand von ca. 80 m zum Plangebiet
verlaufende Bundesstralie B 96,

im Westen durch die Tollensestralie (Kreisstralte MST 24),

im Stden durch die vorhandenen gewerblich bzw. landwirtschaftlich genutzten baulichen
Anlagen und

im Osten durch Ackerflachen und die an den Heckenweg angrenzenden Feldgehdlze.

Verfahren

1.

Am 13.06.2013 hat die Gemeindevertretung Grof3 Nemerow den Aufstellungsbeschluss
zur Satzung Uber die 1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Ortserweiterung Grol3 Nemerow* gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Am 13.06.2013 hat die Gemeindevertretung Grof3 Nemerow zur Sicherung der Planung
fir den Planbereich der 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 eine
Veranderungssperre beschlossen. Die Satzung Uber die Veranderungssperre flr den
Geltungsbereich der Satzung Uber die 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes
Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“ ist 6ffentlich bekannt gemacht worden.

GemalR § 13 Abs.2 Nr.1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 abgesehen. Gemall § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.4
abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Am 06.11.2013 hat die Gemeindevertretung Grol3 Nemerow den Entwurf der
1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 gebilligt und zur o&ffentlichen
Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf hat vom 09.12.2014 bis
17.01.2014 offentlich ausgelegen; die Behdrden und Nachbargemeinden wurden zur
Stellungnahme aufgefordert.

Am 20.03.2014 hat die Gemeindevertretung Gross Nemerow die zum Entwurf
eingegangenen Stellungnahmen geprift und die abschlielfenden Beschlisse uber den
Bebauungsplan (Abwagungs- und Satzungsbeschluss) gefasst.



3.0 LAGE IM RAUM/ AUSGANGSBEDINGUNGEN

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Ortslage Grof3 Nemerow im Abstand von ca.
80 m bzw. 250 m zur B 96 und wird Uber die von der B 96 abzweigende Kreisstralle 24
(Tollensestrale) und den von der Tollensestrale abzweigenden Heckenweg erschlossen.
Die Tollensestrale wird 6stlich, im Abschnitt von der B 96 bis zum Heckenweg, durchgangig
von einer Hecke aus Baumen und Straucher begleitet.

Die Hecke bildet gegenwartig die Grenze zur freien Landschaft; die angrenzenden Flachen
werden landwirtschaftlich genutzt. Hinter der Hecke verlauft It. rechtskraftiger Satzung ein
Postkabel; die Ackerflachen werden von einer Mittelspannungs-Freileitung geschnitten.

Auf dem Flurstick 44/4 verlauft parallel zur Tollensestralle eine Trinkwasserleitung.

Die Flachen westlich der Tollensestralle sind bebaut. Sidwestlich zum Plangebiet liegt der
Kdsterpuhl (Teich mit Loschwasserentnahmestelle). Der Bereich zwischen Késterpuhl und
B 96 wird von Wohn- und Gewerbenutzungen (gemischte Bebauungsstrukturen) gepragt.
Der Heckenweg ist sudlich bebaut; die vorhandenen baulichen Anlagen werden gegenwartig
von folgenden Unternehmen genutzt:

- Backerei Wildekopf

- Spedition Moyzio

- Unternehmen HARSCO.

Der Heckenweg ist in einer Breite von 6m ausgebaut worden (Ausflihrung der Fahrbahn in
Bitumen); sldlich sind Parkflachen in Parallelaufstellung angeordnet worden.

An der Grenze zum bebauten Gewerbegebiet wurden Linden angepflanzt. Die
Baumstandorte wurden in die Kartenunterlage uUbernommen (Hinweis: nach Ortlicher
Begehung, nicht eingemessen).

Der in der rechtskraftigen Satzung nordlich des Heckenweges festgesetzte strafen-
begleitende Ful- und Radweg ist noch nicht gebaut worden. Die Flachen nérdlich des
Heckenweges sind unbebaut geblieben und werden landwirtschaftlich genutzt.

Das Gewerbegebiet wird im Sidden von Stallanlagen begrenzt, die durch ein Raeit-
unternehmen zur Unterbringung der Pferde und als Reithalle genutzt werden (Pensions- und

Ausbildungsstall Anke Schiler).

Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Tollense-
becken®, die B 96 bildet die Grenze zum LSG.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale (Bodendenkmale Farbe BLAU) bekannt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Trinkwasserschutzzonen der Wassergewinnungsanlage

Grol3 Nemerow - Zachow.



4.0 INHALT DER 1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 3
4.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung der Satzung liber die 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3

verfolgt die Gemeinde Grol3 Nemerow folgende Planungsziele:

- Fur die im Plangebiet nach § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO allgemein zulassigen
.,Gewerbebetriebe aller Art* soll gemall §1 Abs.9 BauNVO die bestimmte Art der
Nutzung ,Photovoltaik-Freiflaichenanlagen“ ausgeschlossen werden (Anderung des

Bebauungsplanes).

- Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen gleichzeitig die Festsetzungen des
Misch- und Gewerbegebietes entlang der Tollensestral’e wieder zuriick genommen

werden (Aufhebung von Teilflachen des Bebauungsplanes).

Die Gemeinde begrindet den Ausschluss der bestimmten Art der allgemein zuldssigen

Gewerbebetriebe, hier: Photovoltaik-Freiflachenanlagen wie folgt:

- Das Plangebiet liegt an der Ortszufahrt und in unmittelbarer Nachbarschaft der die
Ortslage Grol3 Nemerow tangierenden Bundesstralle B 96. Photovoltaik-
Freiflachenanlagen stellen atypischen Gewerbebetrieben da. Die Ortseingangssituation
und das Ortsbild, von der B 96 aus betrachtet, werden durch die Errichtung einer

Photovoltaik-Freiflachenanlage erheblich beeintrachtigt.

- Die Gemeinde Grol3 Nemerow liegt in attraktiver landschaftlicher Umgebung. Die
Gemeinde Gro3 Nemerow liegt im einem Tourismusentwicklungsraum und im
touristischen Teilraumes ,Tollensesee Region®. Der Tollensesee mit seinen Zufllissen
und den umliegenden Waldern wurde als FFH-Gebiet festgesetzt. Die ndrdlich,
unmittelbar an die B 96 angrenzenden Flachen, liegen im Landschaftsschutzgebiet

,Tollensebecken®.

- Planungsziel der Gemeinde ist die Ansiedlung gebdudebezogener Gewerbebetriebe; die
verkehrliche Anbindung und stadttechnische ErschlieBung ist am Standort gegeben. Mit
der Ansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben sollen die vorhanden bebauten

Flachen in ihrer Eigenart erganzt und abgerundet werden.



Die Teilaufhebung begriindet die Gemeinde wie folgt:

Mit den Flachenvorhaltungen fir gewerbliche Entwicklungen entlang des Heckenweges und
den mit den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 1“Gewerbegebiet Schwarzer Weg“ und
Nr. 6 ,Gewerbegebiet Sud“ ausgewiesenen Gewerbeflachen werden ausreichende Flachen
fur gewerbliche Entwicklungen vorgehalten. Ein Bedarf an Gewerbeflachen dartber hinaus
ist nicht mehr erkennbar. Bauliche Entwicklungen entlang der Tollensestrale werden u. a.
auch durch die vorhandene ortsbildpragende Hecke eingeschrankt bzw. verhindert; die

Erschlielung von der Tollensestralle aus ist nicht gegeben.

Im Rahmen der Aufstellung des Entwurfs der 1.Anderung und Teilaufhebung werden die
Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung geprift und den aktuellen Gegebenheiten
entsprechend angepasst. Nicht mehr zutreffende Festsetzungen werden nicht mit
Uubernommen; zwischenzeitlich neu bekannt gewordenen Sachverhalte werden nachrichtlich

mit aufgefihrt

4.2 Teilaufhebung des Bebauungsplanes

Mit der Satzung Uber den B-Plan Nr. 3 wurde Baurecht fur die Entwicklung eines
Gewerbegebietes am nordlichen Rand geschaffen. Auf Teilflachen an der TollensestralRe
wurden Entwicklungen als Mischgebiet zugelassen. Die Flurstiicke 44/4 und 44/5 in der
Flur 1, Gemarkung Grol3 Nemerow sind bis heute unbebaut geblieben.

Die Gemeinde hat ihre Planungsziele im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes korrigiert. Ein Bedarf an Flachenvorhaltungen flir Gewerbe in der ausgewiesenen
Grofenordnung ist heute nicht mehr erkennbar.

Die Gemeinde hat beschlossen, dass die am Heckenweg liegenden Flachen auch weiterhin
fur gewerbliche Entwicklungen offen gehalten bleiben sollen. Fur die nordlichen Teilflachen
des Flurstlicks 44/4 sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgehoben werden.
Die Grenze des Gewerebgebietes wird im Norden in Flucht der noérdlichen Grenze des
Nachbarflurstiicks 44/5 neu festgelegt.

Fir die nordlich dieser Flucht liegenden Flachen des Flursticks 44/4 werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“ komplett aufgehoben.
Aufgehoben werden die Festsetzungen als Misch- und Gewerbegebiet (die Festsetzungen in
der Planzeichnung Teil A) sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen
Bauvorschriften (Textliche Festsetzungen Teil B).

Die Flachen werden wieder dem Aulienbereich (§ 35 BauGB) zugeordnet. Das

Aufhebungsgebiet wird in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.
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Das Teilaufhebungsgebiet umfasst eine Teilflache des FS 44/4 in der GroéRe von ca.1,69 ha.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird das festgesetzte Gewerbegebiet
Nord in Grol3 Nemerow verkleinert. Die im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3
verbleibenden Flachen umfassen eine Flache von ca. 4,58 ha; davon sind die nordlich des

Heckenweges liegenden Flachen (ca. 2,35 ha) noch nicht bebaut.

4.3 1. Anderung des Bebauungsplanes

Planungsziel der Gemeinde ist, mit der Satzung lber die 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 3 die im Plangebiet nach § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO allgemein zulassige
Nutzung ,Gewerbebetriebe aller Art® dahingehend zu andern, dass die Errichtung von
,Photovoltaik-Freiflachenanlagen® nicht zulassig ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Entwurfs der 1.Anderung und Teilaufhebung hat die
Gemeinde Grol3 Nemerow die Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung geprift und
festgestellt, dass darlUber hinaus weitere Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung in der
Planzeichnung und im Text (Teil B) nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten bzw.
Rechtsgrundlagen entsprechend.

Mit der 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes werden die Festsetzungen der
rechtskraftigen Satzung im Planteil A den aktuellen Gegebenheiten entsprechend angepasst
Ubernommen und die im Teil B der Satzung getroffenen Festsetzungen in neuer Fassung

erstellt und Gbernommen.

Planzeichnung (Teil A):

Fir die im Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes verbleibenden Flachen
bleiben die mit der Satzung tber den B-Plan Nr. 3 in der Planzeichnung Teil A getroffenen
Festsetzungen verbindlich; die Festsetzungen werden in die Planzeichnung zur 1. Anderung

und Teilaufhebung mit folgenden Korrekturen bzw. Berichtigungen Ubertragen:
1. An der Grenze zum Aufhebungsgebiet werden die Festsetzungen angeglichen. Am neu
entstehenden nordlichen Gewerbegebietsrand werden Anpflanzgebote in einer Breite

von 6m festgesetzt.

2. In der Teilflache 1 werden die vorhandenen baulichen Anlagen am &stlichen Rand in die

Bauflachenausgrenzung mit einbezogen.
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3. In der Teilflache 2 wird die Festsetzung der abweichenden Bauweise nicht mit
Ubernommen; die Festsetzung erfolgte im Zusammenhang mit der geplanten
Erweiterung des Baustoffmarktes. Mit der 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes

wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Im Zusammenhang mit dem Bau der StraRe A1 sind sldlich der Fahrbahn Linden
angepflanzt worden; die Anpflanzgebote in diesem Bereich It. rechtskraftiger Satzung
werden nicht mit Ubernommen. Im Bebauungsplan werden die Baumstandorte

Ubernommen und mit Festsetzungen von Erhaltungsgeboten Uberplant.

5. In der Gemeinde Grol3 Nemerow wurde zwischenzeitlich die Wassergewinnungsanlage
Grol3 Nemerow — Zachow in Betrieb genommen. Mit der Verordnung vom 2. Juli 2003
sind die Schutzzonen neu bestimmt worden. Das Plangebiet liegt nunmehr auf3erhalb
des Trinkwasserschutzgebietes. Die in der rechtskraftigen Satzung dargestellte

Trinkwasserschutzzone Ill wird nicht mit Ubernommen.

6. Im Plangebiet sind Bodendenkmale (Bodendenkmale Farbe BLAU) bekannt. Die
Bodendenkmale werden nachrichtlich in die Satzung Uber die 1. Anderung und

Teilaufhebung Gbernommen.

7. Die Uber das Plangebiet verlaufenden Leitungen (TW, MS-Freileitung) werden mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsunternehmen u(berplant; die

Festsetzungen Uber Anpflanzgebote bzw. Baugrenzen werden entsprechend angepasst.

Textliche Festsetzungen (Teil B):

Die textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung werden im Einzelnen mit folgenden
Korrekturen und Anderungen ibernommen (Hinweis: die textlichen Festsetzungen (Teil B)
der am 11.08.1998 in Kraft getretenen Satzung sind der Begriindung als Anlage beigefiigt

worden):

Zul. Artund MaR der baulichen Nutzung

Mit der rechtskraftigen Satzung sind 3 Festsetzungen getroffen worden.

Die Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 3 stehen im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung
des Baustoffmarktes und werden nicht mit Ubernommen.

MalRgebend ist jedoch, dass Einzelhandel in dem Gebiet nicht zuldssig ist und die
Zulassigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ausgeschlossen werden soll.

Die Beschrankungen sollen fir das Gewerbegebiet und das Mischgebiet gelten.
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Mit der 1. Anderung und Teilaufhebung wird die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
neu in folgender Fassung und mit Aufzadhlung der konkreten zuldssigen Nutzungen

vorgenommen:

1.0  Artder baulichen Nutzung gemél3 § 9 (1) Nr.1 BauGB sowie §6 und §8 BauNVO)

1.1 Das Gewerbegebiet GE und das eingeschrénkte Gewerbegebiet GEe dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

Zuléssig sind folgende Nutzungen:

- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben

- Lagerhéuser, Lagerplétze

- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Zugelassen werden aullerdem Verkaufsstellen, die im unmittelbaren rdumlichen
Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb stehen und ihm gegendiiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind.

GemalR § 1 Abs. 9i. V. m. § 8 BauNVO werden im GE und GEe Gewerbebetriebe in
der Nutzungsart ,Photovoltaik-Freiflichenanlagen® nicht zugelassen.

1.2 Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Wohngebéude

- Geschéfts- und Blirogebaude

- sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben

GemédB § 1 Abs.9 i. V. m. § 6 BauNVO werden im M| Gewerbebetriebe in der
Nutzungsart ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen” nicht zugelassen.

Zu ll. Gestalterische Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde hat mit der Satzung Uber den Bebauungsplan ortliche Bauvorschriften
erlassen. Nach Prifung der Festsetzungen sollen diese mit Ausnahme der unter Nr. 1
(Vorgaben zu Dachlésungen zur B 96) und Nr. 6 (Festsetzungen zur Begrinung mit
Klettergehdlzen) getroffenen Regelungen auch weiterhin gelten.

Mit der Teilauthebung werden die in Nachbarschaft der B 96 liegenden Flachen dem
Aulenbereich zugeordnet und die Abstande zur B 96 vergroRert. An der noérdlichen Grenze
sind Anpflanzgebote festgesetzt. Es besteht nicht zwingend die Notwendigkeit die
Dachgestaltung vorzuschreiben; die Gestaltung soll zukiinftigen Investoren vorbehalten sein.
Auch die Begrinung der Fassaden will die Gemeinde nicht zwingend vorgeben; die
Fassadengestaltung, einschlieBlich Entscheidung zur Begrinung mit Klettergehdlzen soll

den Investoren vorbehalten sein.

13



Die ortlichen Bauvorschriffen Nr. 2 bis 5.1 werden Ubernommen; die Ortlichen
Bauvorschriften werden neu geordnet (1.0 Sockelausbildung, 2.0 Werbeanlagen, 3.0

Einfriedungen) und um den Punkt ,,Ordnungswidrigkeit“ erganzt.

Zu lll. Sonstige Festsetzungen

Nach Prifung der Festsetzungen hat die Gemeinde entschieden, dass die unter Punkt Il in
der rechtskraftigen Satzung getroffenen Festsetzungen Nr. 1 (zu Parkflachen an der Stralle
A1), Nr. 2 (zur H6he des Bewuchses innerhalb der Sichtfelder an Stralenbegrenzungen)
und Nr. 3 (zum Material fir den Ausbau des Geh-/ Radweges) nicht mit ibernommen
werden.

Die Festsetzung Nr. 1 kann entfallen. Das B-Plangebiet wird verkleinert; die Stralle A1 ist mit
Parkflachen in Parallelaufstellung ausgebaut worden.

Die Rechtsgrundlagen fir die Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 3 sind nicht zutreffend.

Die Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 3 werden als Hinweise in die Satzung Uber die 1. Anderung

und Teilaufhebung mit aufgenommen.

Zu IV. Griunordnerische Festsetzungen

Als Festsetzung Nr.1 unter Punkt IV ist in der rechtskraftigen Satzung geregelt, dass
Teilflachen der Grundstlicke als Vegetationsflachen auszubilden sind. Die Festsetzung wird
nicht mit in die Satzung Uber die 1.Anderung und Teilaufhebung tibernommen.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gemal § 8 LBauO M-V zu
begriinen und als private Grinflachen zu unterhalten. Einer konkreten Festsetzung im

Bebauungsplan hierzu bedarf es regelmafig nicht.

Zu V. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und

VI. Pflanzbindungen / AusgleichsmaRnahmen

Die unter diesen beiden Punkten aufgefiihrten Festsetzungen werden mit Ausnahme der
Festsetzungen V. 1.2 und VI. 7 in die Satzung (ber die 1.Anderung und Teilaufhebung
tibernommen und unter der Uberschrift ,Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§1a Abs.
3 und §9 Abs.1a BauGB), Pflanzbindungen / Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)"
zusammengefasst.

Mit der Festsetzung V. 1.2 wurde geregelt, dass der Umfang der befestigten Flachen auf das
notwendige Mald zu beschranken ist. Weiterhin wurde festgelegt, dass durchlassige Belage
zu verwenden sind und ein Schadstoffeintrag auszuschlieRen ist. Mit der Festsetzung der

GRZ 0,8 ist die zulassige Uberbauung eindeutig vorgegeben. Um Schadstoffeintrage
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auszuschliefen, sind undurchlassige Belage erforderlich. Die Festsetzung wird nicht mit
Ubernommen. In die Satzung Uber die 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3
wird ein Hinweis mit aufgenommen, dass Schadstoffeintrage in den Untergrund
auszuschlie3en sind.

Mit der Festsetzung VI.7 werden zuklnftigen Investoren neben den Pflanzgeboten an den
Randern und entlang der Stralte A1 (Heckenweg) weitere Anpflanzgebote von Baumen in
Abhangigkeit von der Grundstlickgrée auf den privaten Grundstiicksflachen auferlegt.

Die Begrinung auf den privaten Grundstiicken soll den jeweiligen Bauherren Uberlassen

bleiben; die Festsetzung wird nicht mit Gbernommen.

Anmerkungen zu den Ubernommenen Festsetzungen V.1.1, V1.3 und VI.5:

- Die Festsetzung V.1.1 wird ohne die Anmerkung ,entsprechend DIN 18915"
Ubernommen. Die DIN ist anerkannte Regel der Technik; eine Festsetzung zu ihrer
Anwendung ist nicht erforderlich.

- Die Anpflanzgebote It. Festsetzung VI.3 werden nur fir den noérdlich der Strale A1
gelegenen Bereich Ubernommen. Die Linden sudlich der StraRe A1 wurden bereits
angepflanzt; im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen von Erhaltungsgeboten.

- Die in der Festsetzung VI.5 aufgefiihrten Flurstiicke werden entsprechend den aktuellen
Gegebenheiten berichtigt.

Zu VII. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die unter diesem Punkt getroffenen Festsetzung Nr. 1 wird in die Satzung Uber die

1. Anderung und Teilaufhebung mit Gbernommen.

44 Hinweise fiir die weitere Planung und Umsetzung

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden folgende Hinweise und Anmerkungen flr die

weitere Planung und Umsetzung vorgetragen:

1. Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege / Untere Denkmalschutzbehtrde des

Landkreises Mecklenburgische Seenplatte

Im Plangebiet sind Bodendenkmale (Bodendenkmale Farbe BLAU) bekannt; fir das
Vorhaben ist eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Im Rahmen der Abwagung wurde die untere Denkmalschutzbehorde aufgefordert, die
denkmalrechtliche Genehmigung zu erteilen. Mit Schreiben vom 04.03.2014 hat die

untere Denkmalschutzbehdrde eine denkmalrechtliche Genehmigung in Aussicht
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gestellt, allerdings ist vor Baubeginn eine entsprechende Genehmigung zur
Veranderung eines Bodendenkmals einzuholen.
Bei der jeweiligen Genehmigung wird folgende Bedingung einzuhalten sein:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der mit der Farbe BLAU gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die
Kosten fiir diese MalBnahme tréagt der Verursacher des Eingriffs gemal3 § 6 (5) DSchG
M-V. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation
des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Anmerkung: Das Bodendenkmal ist nachrichtlich gemaR den Ausgrenzungen It.
Kartenauszug (Anlage zur Stellungnahme des Landkreises vom 24.01.2014) in die

Planzeichnung tibernommen worden.

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Das Gemeindegebiet ist mit Erdgasleitungen erschlossen. Im Heckenweg besteht
zurzeit keine Gasversorgung; es besteht jedoch die Mdglichkeit des Anschlusses an das
bestehende Gasnetz durch eine Netzerweiterung aus der Tollensestralie.

Auf dem FS 44/4, Flur 1, Gemarkung Grofs Nemerow, verlauft 6stlich der Tollensestralie
die Trinkwasserverbindungsleitung nach Klein Nemerow (DN 150AZ und PE90). Auf
dem Grundstlick befinden sich weiterhin Anschlussleitungen fur die westliche Wohnbe-
bauung. Der Heckenweg ist mit einer Hauptversorgungsleitung PE110 erschlossen.

Die vorhandenen Leitungen sind versorgungswirksam und funktionstlichtig zu erhalten.
Im Zusammenhang mit geplanten Umnutzungen bzw. Neuansiedlungen missen ggf. die
vorhandenen Entsorgungsnetze Uberpruft werden. Gegebenenfalls sind Erweiterungen
an den innerortlichen oder vorgelagerten Entsorgungsnetzen erforderlich.

Die neu.sw ist berechtigt, Kosten fur erforderliche Netzerweiterungen entsprechend den

gesetzlichen Bestimmungen und Satzungen weiter zu berechnen.

Hinweise zur oberirdischen Hauptversorgungsleitung der E.DIS AG

Zu der das Plangebiet kreuzenden MS-Freileitung der E.DIS AG sind ausreichende
Bebauungsabstande einzuhalten. Fir die Bestimmung der notwendigen Abstande sind
die Merkblatter der E.DIS AG zu den Schutzabstdnden heranzuziehen. Die
einzuhaltenden Abstande werden jeweils fir die konkrete Nutzung und Bebauung

individuell durch die E.DIS AG vorgegeben.

Sonstige Hinweise

- Die Absicherung des Brandschutzes ist iber den Koésterpuhl (Teich an der MST 24

studwestlich zum Plangebiet gelegen) gegeben; bei erhdhtem Léschwasserbedarf

16



sind ggf. zusatzlich unterirdische Loschwasserbehalter auf dem Grundstick

erforderlich.

Im Rahmen von Baumallnahmen haben die Grundstiickseigentimer die

gesetzlichen Bestimmungen zum Bodenschutz / Altlasten einzuhalten.

In die Satzung der 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 wurde eine
Festsetzung zu Nebenanlagen mit aufgenommen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist der Bau von Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen

nach Landesrecht zulassig sind, nicht zulassig.
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5.0 BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Mit der 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord“ werden

die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Teilflachen aufgehoben und fur die im

Geltungsbereich des B-Planes verbleibenden Flachen werden die Textlichen Festsetzungen

den aktuellen Gegebenheiten angepasst und geandert.

Nicht mehr zutreffende Festsetzungen werden gestrichen.

Fur gewerbliche Entwicklungen vorgehaltene Bauflachen an der Tollensestralle werden

wieder dem Aulienbereich zugeordnet; die am Heckenweg nérdlich der Erschlieungsstrale

liegenden und noch nicht bebauten Flachen bleiben der gewerblichen Entwicklung weiterhin

vorbehalten. Die im Plangebiet zulassigen Nutzungen werden konkret vorgegeben.

Die im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3 liegenden unbebauten Flachen werden

regelmafig bewirtschaftet (ackerbauliche Nutzung).

Die Gemeinde Gro3 Nemerow hat im Rahmen der 1. Anderung und Teilaufhebung des

Bebauungsplanes geprift, ob im Geltungsbereich der Satzung die durch Aufnahme in den

Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder

Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vorkommen und Folgendes festgestellt:

- Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten.

- Die Weiterfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung im Anderungsgebiet entsprechend
den in § 5 Abs. 2 BNatSchG genannten Grundsatzen der guten fachlichen Praxis

verstolRt gemall § 44 Abs. 4 BNatSchG nicht gegen artenschutzrechtliche
Verbotsnormen.

- Die Bauflachen sidlich des Heckenweges werden bereits vollstandig gewerblich
genutzt. Eingriffe, die Belange des Artenschutzes beruhren, sind derzeit nicht geplant.

- Die noch als Acker genutzten geplanten Bauflachen noérdlich des Heckenweges sind nur
fur stérungsunempfindliche Brutvdgel relevant, die ihr Nest in jedem Jahr erneuern. Die
Beseitigung von flr eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten kann
ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung ausschliellich auf3erhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1.September des Jahres bis zum 1. Marz des
Folgejahres erfolgt. In den B-Plan wird eine entsprechende Bauzeitenregelung
aufgenommen.

- Der Ausschluss von Freiflachen - Photovoltaikanlagen im GE berthrt artenschutz-
rechtliche Belange nicht.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wird seitens der Gemeinde Grof%
Nemerow festgestellt, dass unter der Voraussetzung, dass die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgt, die im Rahmen der 1. Anderung und Teilaufhebung des
B-Planes Nr. 3 geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen
nicht geeignet sind, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegeniber die
Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG zu erfiillen.

18



Anlage 1: Textliche Festsetzungen Teil B der am 11.08.1998 rechtskraftig gewordenen

Satzung uUber den B-Plan Nr.3 ,Ortserweiterung Nord“, Grol® Nemerow

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

5.1

Art und MaR der baulichen Nutziing gemaR § 9(1) Nr. 1 BauGB sowie § 6 und § 8
BauNVO

Nutzungen nach § 8 Absatz 2 Nr. 3 und 4 BauNVO sowie nach § 8 Absatz 3 Nr. 2und 3
BauNVO sind nicht zuldssig.

Im Bereich BaustoffgroBhandel (Teilfliche 2) wird GroBhandel betrieben, ein
Abholmarkt fiir Unternehmer ist zuldssig.

Unzuldssig ist groBflachiger Einzelhandel.
Die Summe aller Verkaufsraumflichen darf die Kleinflachigkeit (800 m? VRFI.) nicht
iiberschreiten. Die Verkaufsflichen sind an die anzusiedelnden Branchen zu binden.

Gestalterische Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften gemaB § 9(4) BauGB i.V.m.

§ 86 LBauO M-V

Einschrankungen in Bezug auf Dachiésungen werden in den Sichtbereichen zur B 96
festgesetzt.

Auf den der B 96 direkt zugewandten Fldchen sind geneigte Dachflachen zwingend
anzuwenden; vorgehidngte geneigte Dachkonstruktionen sind zuldssig.

Die Dachneigung darf 20 - 50° betragen.

Gebaudesockel diirfen gegeniiber der ErschlieBungsstrale eine Hohe von
1,0 m nicht liberschreiten; ausgenommen sind Gebdudeteile mit
Anlieferungsrampen.

Reklame und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet. Sie diirfen nicht
blenden. 5
Wechsellichtanlagen sowie bewegliche Anlagen sind unzuldssig.

Werbeanlagen an Gebiuden sind nur unterhalb der Traufe bis zu einer Hohe max. 0,80
m bei Schriftziigen gestattet. Firmenensemble sind bis zu 1,20 m Héhe und Breite
zulassig.

Einfriedungen entlang der StraBen sind im Abstand von 0,25 m zur
StraBenbegrenzungslinie bzw. hinter dem 2 m breiten Griinstreifen und bis in eine
Hohe von max. 1,20 m zu realisieren.

Zulissig sind Einfriedungen aus Holz, Metall und mit standortgerechten Strauchern
und Hecken.

An gewerblich genutzten Gebauden sind fensterlose Wandflachen von mehr als
50 m? GroBe mindestens mit einem Klettergeholz je 2 m Wandlange zu begriinen.

Sonstige Festsetzungen gemiR § 9(1) Nr. 11, 12, 13 BauGB und § 14 BauNVO

Die Anordnung von 10 6ffentlichen Parkplatzen im A 1 - StraBenbereich ist
ausreichend bemessen.

-

Einfriedungen und Bewuchs im Bereich d ..Sidhtfelder an StraBenbegrenzunEen
diirfen eine Hohe von 70 cm uber Fahrbahfioberkante nicht {iberschreiten.

Fir den Ausbau des Geh- und Radweges ist Pflastermaterial zu verwenden.

Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9(1) Nr. 15 BauGB

Grundstiicksflichen der Gewerbegrundstiicke sind mindestens zu 10 % .
Grundstiicksflichen des Mischgebietes mindestens zu 20 % als Vegetationsflachen
auszubilden (Strauchpflanzungen, Rasenansaat).
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1.2

1.3

V1.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

Vermeidung von Eingriffen gemaR § 89(2) BNatSchG.

Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 von allen Auf- und Abtragsflachen
sowie von zu befestigenden Bau- und Betriebsflichen abzutragen und
vorschriftsmadRig abseits vom Baubetrieb bis zu seiner Wiederverwendung zu
lagern.

Der Umfang der befestigten Flachen auf den Grundstiicken ist auf das notwendige

MaB zu beschranken.
Zur Befestigung von Geh- und Radwegen, Hofflachen und Stellplatzzufahrten sind
durchlassige Beldge zu verwenden, wo ein Schadstoffeintrag ausgeschlossen ist.

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Aufkommensgebiet zur 3

Grundwasserneubildung zurickzuhalten.

Pflanzbindungen gemaR § 8(1) 25 BauGB/AusgleichsmaBnahmen gemaR § 8(2)
BNatSchG

Auf den umgrenzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen sind vorhandene
Bepflanzungen zu erhalten und ausgefallene Pflanzen in einer zweimal verpflanzten
(2 x V) Qualitat zu ersetzen.

Am Rand des Plangebietes bzw. zwischen den einzelnen Teilflichen (siehe
Planzeichnung) sind 6 m breite Gehdlzpflanzungen anzulegen. Dabei sind je 12 - 18 m?
Flache ein Baum und je 1 m? Flache ein Strauch anzupflanzen. Es sind vorwiegend
einheimische Gattungen und Arten zu verwenden. (Geholzarten: siehe Begriindung,
Pflanzqualitat: Baume 12 - 24 cm Stammumfang, leichte Straucher und leichte Heister.)

In der PlanstraBe A 1 sind im Abstand von 10 m Winterlinden (Tilia cordata) als
Hochstamm 3 x verpflanzt, init Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm anzupflanzen.
Festgesetzt ist die Bepflanzung nordlich der StraBe auf den Grundstiicken und siidlich
auf dem 2 m breiten Geholzstreifen, der nur im Bereich von Grundstiickszufahrten
bzw. der 6ffentlichen Parkp!atze unterbrochen werden darf.

Die Prazisierung der Feinstandorte fiir StraBenbdume ist nur in Abhingigkeit von
Leitungstrassen und Zufahrten moglich.

An der Grenze der Flurstiicke 45/10 und 45/1 zu Flurstiick 45/9 sind im Abstand von 5
m Winterlinden (Tilia cordata) als Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 12 - 14 cm anzupflanzen.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir
Baume und Strducher zu gliedern. Es ist ein Baum fir jeweils 6 Stellplitze zu
pflanzen.

Auf den privaten Grundstiicken sind pro 500 m? Grundstiicksfliche mindestens 1

Baum 1. Ordnung oder 3 Baume 2. Ordnung zu pflanzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemag
§ 9 (1) Nr. 24 BauGBU

Der im Baugebiet anfallende UberschuBboden, der nicht auf dem eigenen

Grundstiick wiederverwendet werden kann, ist am Rand des Plangebietes im

Bereich der geplanten Schutzpflanzungen zu verteilen. Die Schutzpflanzungen J
werden dementsprechend als Wallhecke gestaltet. }
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