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Am 25.02.2025 fand ein Erérterungstermin mit dem Jugendamt des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte sowie Vertretern der Verwaltung und dem Blrgermeister der
Gemeinde, zum jetzigen Sachstand eines eventuellen Neubaus einer KITA in Colpin, statt.
Dabei wurde nochmals darauf hingewiesen, dass bis zum Jahr 2030 die Kinderzahlen
ricklaufig sind. Nach derzeitigen Prognosen gehen die Kinderzahlen auf 50 und weniger
zurliick. Auch werden zukunftig keine Hortplatze mehr in den einzelnen KITAs beriicksichtigt,
da dies eine Aufgabe des Schultrégers und somit im engen Zusammenhang mit dem
Schulcampus gesehen wird.

Um in ihrer Entscheidungsfindung zur Sanierung oder Neubau der KITA in Colpin unterstutzt
zu werden, beauftragte die Gemeinde das Buiro “architektur:fabrik:"bGmbH" eine
Wirtschaftlichkeitsprufung zu erstellen.

Das Ergebnis dieser Prufung liegt der Gemeinde seit dem 06.05.2025 vor (Anlage 1). Die
Variantenuntersuchung soll als Grundlage flr weitere Entscheidungen der Gemeinde Cdlpin
zur Zukunft des Kita-Standortes dienen.

Rechtliche Grundlagen

KV M-V und GemHVO Doppik

Finanzielle Auswirkung
keine

Anlage/n

|1 | Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (6ffentlich)
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Aufgabenstellung

Hinsichtlich einer Entscheidungsfindung zur Sanierung oder Neubau der Kindertagesstatte in Colpin wurde
das Buro architektur:fabrik:nb GbmH in Neubrandenburg beauftragt, eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
zu erstellen. Schwerpunkt bildet die Untersuchung der Bestandssanierung im Vergleich zu einem Neubau
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten mit Berticksichtigung der reduzierten Betreuungszahlen von 80 auf
49 Kinder.

Als Bewertungsgrundlage diente ein Vorortbesichtigung des Bestandsobjektes sowie der potenziellen
Neubauflache und die Einsichtnahme folgender Unterlagen:

- Auszug Sanierungskonzept aus 12/2021 erstellt von BfAl GmbH

- Zeichnungen Genehmigungsplanung aus 02/2022 von BfAl GmbH

- befristete Betriebserlaubnis 09/2022- 12/2023 (Jugendamt)

- befristete Betriebserlaubnis 09/2024- 08/2025 (Jugendamt)

- Fotodokumentation (ohne Gutachten) Sachverstandigengutachten (Chr. Elftmann)

Bestandsobjekt

Bei dem Bestandsobjekt handelt es sich um ein in DDR-Plattenbauweise (vermutl. WBS-70 System)
errichtetes Kitagebaude. Das statische System besteht hierbei aus tragenden und aussteifenden
Stahlbetonwandscheiben und Spannbetondeckenplatten. Das 2-geschossige Gebaude ist voll
unterkellert und wird durch 2 getrennte Treppenrdume durchgangig erschlossen. Entsprechend der WBS-
70-Bauweise sind die Treppenrdume mit einer Achsbreite von nur 2,40m (Wohnungsbau) ausgefuhrt. Die
Erdgeschossebene liegt ca. 1,25m Uber der Gelandeoberkante.

Das Gebaude wurde 1983 errichtet und Anfang der 1990er Jahre teilmodernisiert. Zur baurechtlichen
Genehmigung aus der Errichtungszeit liegen nach unserer Kenntnis keine Unterlagen vor. Nachfolgend
wurde jedoch mind. eine Baugenehmigung zur Kita erteilt, so dass die Nutzung als hinreichend gesichert
anzusehen ist. Mit dem Betreiberwechsel 2017 wurden zur Aufrechterhaltung der Betriebserlaubnis und
Wirtschaftlichkeit diverse partielle ModernisierungsmaBnahmen durchgefuhrt. Zu benennen sind hier:

- Brandschutztechnische Abtrennung der Treppenrdume und Erstellung bzw. Aktualisierung des
Brandschutz- und Rettungswegekonzeptes

- Sanierungvon Sanitareinheiten

- Erneuerung der Heiztherme

Fur die Sicherstellung der Betriebserlaubnis als Kita wurden nach Sichtung der Bestandsdokumentation,
Planungsunterlagen und Objektbegehung folgende wesentliche Mangel deutlich:

Gebaudehllle:

- Dacheindeckung u. innenliegenden Ablaufe undicht

- thermische Hulle nicht mehr zeitgemaB (Wand, UG-Decke, Dach)
- teilweise Brustungshohe Fenster zu gering

- fehlender Sonnenschutz

auBere ErschlieBung
- keine barrierefreie Zuganglichkeit
innere ErschlieBung / Rettungswege

- Treppenhauser zu schmal fur Kita-Nutzung

- Turbreiten/-h6hen in Fluchtwegen zu schmal/zu niedrig (Treppenraumzugang bereits vergroBert)
- Rettungswegausgange ohne Panikverschlisse / Ausgangssicherung

- unzulassige Elektroinstallation in Rettungswegen
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Innenraumlicher Ausbau

- Eckraume nur Gber Durchgangsrdume erschlossen

- teilweise Sanitarbereiche mit Sanierungsbedarf

- unterschiedliche Hohenniveaus der FuBbdden mit teilweise zu hohen Schwellen in den Turen
- verschlissene FuBbodenbelage

- Wand/Deckenbekleidung veraltet

- fehlende Akustik (Decke) in den Aufenthaltsraumen

- fehlendes behindertengerechtes WC

- Raumanpassung an aktuellen Bedarf erforderlich

Haustechnik:

- Elektroinstallation veraltet bzw. unzulassig (in Rettungswegen)
- Beleuchtungssystem veraltet

- Warmeverteilungsnetz veraltet

- LUftung Kiche nicht vorhanden

- Sanitarstrange teilweise veraltet

- Brandschutzschottungen in den Deckenebenen fraglich

Gefahrstoffbelastung:

- lt. Betreiber liegt ein Gefahrstoffkataster zum Objekt vor, welches jedoch bis dato nicht
eingesehen werden konnte.

Sanierungskonzept

Aus der Mangelliste wird ersichtlich, dass flir die Weiternutzung als Kita erhebliche
SanierungsmaBnahmen erforderlich werden. Mit einer Reduzierung auf 49 Kinder ergibt sich jedoch die
Moglichkeit, das erforderliche Raumprogramm auf einer Geschossebene umzusetzen, so dass sich das
Sanierungsvolumen und die Anforderungen an Rettungswege reduzieren lassen.

Hierbei wurden exemplarisch 3 Varianten untersucht (s.u.). Allen Sanierungsvarianten liegt der Ansatz
zugrunde, dass sich das Raumprogramm flr 49 Kinder tiberwiegend auf einer Geschossebene (EG)
abbilden lasst. Die Anordnung mit den groBen Gruppenraumen nach Stdost sowie die Sanitar- und
Garderobenraume nach Nordwest wird beibehalten. Die beiden Gruppenraume fur jiungere Kinder (Krippe
und Kita) im sudlichen Gebaudefligel teilen sich eine Sanitaranlage. Dementgegen sind fur beide
Kita/Hort-Gruppen im nordlichen Gebaudeflugel nach Geschlechtern getrennten WCs vorgesehen. Im
Mittelsegment zwischen den beiden Treppenhausern verbleibt die Kiiche und der gemeinschaftliche
Essenraum. Weiterhin sind in noch ein behindertengerechtes WC (= Personal-WC) und zuséatzliche Kita-
Sanitaranlagen geplant. Der erforderliche Personalraum und das zugehdrige WC sind im Untergeschoss
angeordnet. Hier befinden sich auch ausreichend Lagerflachen sowie die Hauswirtschafts- und
Haustechnikraume. Der Kinderwagenabstellraum im Untergeschoss wird Uiber eine Aussenrampe
erschlossen. Mit der Anordnung der Kita/Hortraume im Erdgeschoss kann als Rettungsweg auf die
vorhandenen Treppenhduser verzichtet werden. Die beiden straBenseitigen Eingdnge sind ausreichend
groB dimensioniert und reichen als Rettungswege aus. Im Verbindungsflur sind ggf. die
Turdurchgangsoffnung auf das erforderliche MaB zu erweitern. Die vorhandenen Treppenrdume dienen
somit nur noch als Zugang zum Hofbereich.

Anders ist die Situation bei Variante V 2G, hier erfordert die Nutzung des Obergeschosses
(Aufenthaltsraume) den Neubau einer neuen auBenliegenden Treppe als notwendiger 1. Rettungsweg
gemaB LBauO M-V. Das unbeheizte, aber witterungsgeschutzte Treppenhaus ermoglicht zudem eine
separate ErschlieBung und damit unabhangige Nutzung von Erd- und Obergeschoss.

Die thermischen Hullflachen werden durch WDVS, Fensteraustausch sowie Dach und
Kellerdeckenddmmung aufgewertet. Die Dacheindeckung wird erneuert und von einer innenliegenden auf
eine auBenliegende Entwasserung umgestellt.

Beim innenraumlichen Ausbau werden die Oberflachen nutzungsgerecht und zeitgemaB hergerichtet. Der
Estrich wird so weit wie mdglich einnivelliert und Akustikdecken in den Aufenthaltsraumen nachgerustet.
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Sanierungsvarianten:

Variante 2G (voll) - U S ——

- Sanierung beider Hauptgeschossebenen bei vorrangiger Kitanutzung in der Erdgeschossebene,
Obergeschoss als Erganzungsraume oder Fremdnutzung, Kellergeschoss als Lager /
Techniknutzung

- neues auBenliegendes Treppenhaus ermoglicht fur das 1.0G einen vollwertigen Rettungsweg
nach LBO M-V und unabhéangige Nutzung von EG und OG

- Dachumbau zum flachgeneigten Satteldach mit auBenliegender Entwasserung, Dammung der
Dachebene

- WDVS und Fenster neu fir EG und OG

- Dammung Kellerdecke

Variante V1G-Kaltdach mommsss | | VS | | = o

- Sanierung Erdgeschossebene, Obergeschoss als Kaltdach mit Deckenddammung, Kellergeschoss
fur Personalraum und fur Lager/Technikraum

- Sanierung Bestandsdach, Umlenkung Innenentwasserung nach AuBenim OG

- Bestandstreppen als Rettungsweg nicht erforderlich, da keine Aufenthaltsrdume im OG

- WDVS und Fenster neu fur EG

- Dammung Deckenebene Uber EG und Kellerdecke

0G

Variante V 1G-Riickbau I _ue I

- Ruckbau Dach + Obergeschoss

- Sanierung Erdgeschossebene, Kellergeschoss fur Personalraum und flr Lager/Technikraum
- neue geddmmte Dacheindeckung mit AuBenentwéasserung

- Bestandstreppen als Rettungsweg nicht mehr erforderlich (kein OG)

- WDVS und Fenster neu fur EG

- Dammung Kellerdecke

Neubaukonzept

Als Alternative zur Bestandsanierung wurde ein Musterentwurf fir einen Neubau konzipiert. Der Entwurf
basiert auf einem kurzlich fertiggestellten Kitagebaude mit vergleichbarem Raumprogramm, so dass die
Kostenstruktur tbernommen werden kann. Da der Neubau in unterschiedlichen Varianten auf
unterschiedliche Grundstiicke positioniert wird, vermittelt der Entwurf lediglich die erforderliche
Baukubatur mit den entsprechenden Kosten.

Der eingeschossige ebenerdige Neubau teilt sich in einen Krippen-Kita-Fligel fur die jungeren Kinder und
einen Hort-Kita-Fligel fir die alteren Kinder. Verbunden werden beide Fliigel durch einen mittig
angeordneten Mehrzweckraum. Ahnlich wie beim Bestandsgeb&ude teilen sich der Krippe-Kita-Bereich
einen Sanitarraum. Beim Hort-Kita-Fligel sind nach Geschlechtern getrennte WCs vorgesehen. Die
zentral gelegenen Garderobenbereiche erschlieBen die jeweiligen Gruppenraume. Der Entwurf kommt
fast ohne Flurflachen aus und ist somit sehr flacheneffektiv. Erganzt wird das Raumprogramm durch eine
Ausgabekliche und diverse Technik- und Lagerflachen. Als oberer Gebaudeabschluss wurde ein
flachgeneigtes Grundach mit hofseitigem Dachuberstand geplant. Die kalkulierten Kosten basieren
derzeit auf eine Ausfuhrung als Massivbau, alternativ ware auch ein Holzbau denkbar.
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Hinweise zur Kostenermittlung

Flr die Sanierung wurden Erfahrungswerte mit vergleichbaren Bauobjekten herangezogen und fir die
Abbrucharbeiten eine mittlere Schadstoffbelastung zu Grunde gelegt. Sollten aus einem vorliegendem
Schadstoffkataster andere Erkenntnisse hervorgehen, missen die Abbruchkosten (KG390) neu bewertet
werden. Anhand von Einzelpositionen wurden fur die Kostengruppe 300 (Hochbau) ein Kostengertst
erstellt und in den 3 Varianten untersucht. Aufgrund der geringen Arbeitstiefe entsprechen die kalkulierten
Kosten jedoch nicht einer Kostenschatzung nach DIN276. Fur den Kostenvergleich der 3
Sanierungsvarianten ist die Kostenermittlung trotzdem aussagekraftig, da sich die Kostenunterschiede
durch die jeweiligen variierenden Mengenansatze ergeben.

Die Neubaukosten basieren auf einem kurzlich fertiggestellten vergleichbaren Kita-Gebaude. Die
Hochbau- und Haustechnikkosten fir den Neubauentwurf wurden mit diesem Baukostenkennwert
(€/m*BGF) verrechnet. Somit ergibt sich eine recht realistische Bausumme.

Fur die ErschlieBungskosten wurde pauschal Annahmen getroffen. Die AuBenanlagenkosten wurden
anhand der relevanten Fldchen hochgerechnet. Die Kostengruppe 600 (Ausstattungen) wurde in allen

Varianten nicht bertcksichtigt.

Kostenlibersicht

Bestand Neubau
KG Kostengruppe(KG) VI1G Vi1G V2G Neubau Neubau
Nr. RUckbau Kaltdach voll Alistandort | Neustandort
€ brutto € brutfo € brutto £€/m?BGF € brutto € brutto
200 HERRICHTEN UND ERSCHLIEBEN 0,00 0,00 0,00 59.500,00 59.500,00
300 BAUWERK-BAUKONSTRUKTION 802.488,50 792.733,86| 1.105.594,09 1.825,00 1.034.775,00 1.034.775,00
310|BGr Baugrube 0,00 0,00 3.610,09
320|GR Grondung Sohlplatte 9.371.25 9.371.25 15.321.25
330| Aussenwandfldchen 165.805,82 217.509,30 332.402,08
340 |Innenwandfldchen 70.932,48 88.169.63 127.704,11
350|Decken 167.371,60 203.381.54 289.880,58
360|DA Décher 119.809,20 120.637,44 125.546,19
380 |Baukonstruktive Finbauten 0,00 0.00 0,00
390 sonstige Baukonstr. 230.092.45 107.219.00 146.167.70
400 Haustechnische Anlagen r 318.117,94 385.947,94 507.684,94 200,00 510.300,00 510.300,00
410| ABWASSER-, WASSER-, GASANLAGEN 105.612,50 127.925,00 174.037,50
420|WARMEVERSORGUNGS- ANLAGEN 67.544,40 82.895,40 114.620,80
430|LUFTTECHNISCHE ANLAGEN 31.863,44 31.863.44 31.863,44
440 |STARKSTROMANLAGEN 76.041,00 92.106,00 125.307.00
450|FERNMELDE- UND INF.-TECHN. ANL. 15.708,00 19.278,00 26.656,00
460|FORDERANLAGEN 14.280.,00 23.205.,00 23.205.00
470|NUTZUNGSSPEZIFISCHE ANLAGEN 1.570,80 1.927.80 2.665,60
480|GEBAUDEAUTOMATION 1.570,80 1.927.80 2.665,60
A490|SONST. MASSNAHMEN FUR TECHN. ANL. 3.927.,00 4.819,50 6.664,00
| 500 AUSSENANLAGEN \ 55.195,92 55.195,92 55.195,92 137.989.79 333.953,42
[ 600 Ausstattung \ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| 700 NEBENKOSTEN \ 258.720,52 271.453,10 3467.064,49 370.274,25 413.386,25
1.434.722,87| 1.505.330,82| 2.035.539,44 2.112.839,04 2.351.914,67
relevante BGF 775 930 1240 567 567
Kinderanzahl 50 50 50 57 57
Gesamt €/m?BGF 1.851,26 1.618,44 1.641,56 3.726,35 4.148,00
Gesamt €/Ki 28.694,46 30.106,62 40.710,79 37.067,35 41.261,66
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Kitanutzung wahrend des Umbaus bzw. Neubaus

Ein wesentlicher Punkt bei der wirtschaftlichen Betrachtung ist die Aufrechterhaltung der Kitanutzung
wahrend der Bauzeit. Unproblematisch sind die Neubauvarianten, da hier ein Umzug nach Fertigstellung
erfolgen kann. Fir die Sanierungsvarianten bestehen nach Verfassersicht 2 Optionen:

1. Umbau und Kinderbetreuung erfolgen parallel

- Sanierungin kleineren Bauabschnitten > linker / rechter Fligel, Mitteltrakt

- Bautempo eingeschrankt, Riicksichtnahme auf Kita

- Errichtungvon Provisorien erforderlich

- geeignete Baufirma erforderlich, die kurzfristig reagieren kann (regional), ggf. schwierig bei
Offentlichem Ausschreibungsverfahren

- Beeintrachtigung der Kitanutzung (z.B. Larm)

-> Zusatzkosten treten auf, sind aber Gberschaubar, ggf. ungeeignet fir Férdergeldverfahren mit
Offentlicher Ausschreibung

2. Ausweichunterbringung
Unterbringung der Kinder wahrend der Bauzeitin

- Ausweicheinrichtungen (Kapazitaten prifen)

= Zusatzkosten gering, organisatorisch anspruchsvoll
- Ausweichimmobilien (Immobilien prifen)

=>» Zusatzkosten ggf. hoch fur Herrichtung der Immobilie
- temporéare Containeranlage auf Grundstuck

= Zusatzkosten hoch

Um den Kostenvorteil der Sanierungsvariante zu erhalten, empfiehlt sich hier eine bauabschnittsweise
Vorgehensweise bei parallelen Kitabetrieb. Als Abschnittstrennung bieten sich die Treppenhauser an, die
so relativ einfach eine gute raumliche Abgrenzung der Baustelle vom Kitabetrieb ermdéglichen. Eine
gegenseitige Beeintrachtigung (Ladrm usw.) wird jedoch nicht auszuschlieBen sein.

Alternativ ware eine Verteilung der Kinder auf andere Einrichtungen wahrend der Umbauzeit fur ca. 6
Monate zu prufen.

Die Herrichtung eines anderen Gebaudes zur zwischenzeitlichen Kitanutzung oder eine temporare
Containeranlage ist aus Kostengrinden kaum zu empfehlen.

Bewertung der Varianten

Bewertungsmatrix: als Vergleich der Varianten (gut® schlecht O)
Gebaudekosten: Wie sind die Baukosten? (ginstig® teuer Q)
Kostensicherheit: Wie sicher sind die kalkulierten Baukosten oder besteht durch unvorhersehbare

Faktoren ein Kostenrisiko? (sicher® unsicher O)

Unterhaltungskosten: = Wie entwickeln sich die Betriebskosten nach der Bauphase infolge der
Gebaudestruktur? (niedrig® hoch Q)

Gebaudequalitat: Wie ist die energetische, bauphysikalische, bautechnische Qualitat des
Gebaudes nach Fertigstellung? (qut®  schlecht Q)

Nutzungsqualitat: Wie gut kann mit dem fertigen Gebaude die Nutzungsanforderung umgesetzt
werden? (gut® schlecht Q)

Kitanutzung Bauzeit: Wie gut kann die Kitanutzung wahrend der Bauzeit sichergestellt werden?
(gut® schlecht Q)
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| [NocH] |
@ &
Variante 2G (voll) I ue I
Kosten ca. 2,05 Mill €
Kosten- Gebaude- Nutzungs- Kitanutzung
Gebaude Sicherheit Unterhaltung Qualitat Qualitat Bauzeit
00000 00000 [ 10]0]0]0) 00000 00000 00000

Bei der Variante werden beide Hautgeschossebenen saniert, obwohl flr die Nutzung als Kita/Hort eine
Geschossebene ausreichend ware. Die entstehenden Zusatzflachen kdnnen durch Kita oder mit einer
Fremdnutzung belegt werden. Bei der konstruktiven Ausbildung des Uberganges vom Warmbereich (OG)
zum Kaltdach (DG) sind Warmebrlcken nicht immer zu vermeiden. Wenn eine Unterbringung der Kinder
wahrend der Bauzeit in Ausweicheinrichtungen nicht moglich ist, kann der Umbau auch in Bauabschnitte
bei paralleler Kitanutzung erfolgen.

Fazit: Die Kosten sind nur geringfligig glinstiger als die eines Neubaus. So ist durch den Nutzer zu
entscheiden, ob das zusétzliche Flachenangebot einen Mehrwert darstellt und die hohen Baukosten
rechtfertigt. Nach der Sanierung wird das Gebaude vollwertig als Kita nutzbar sein, auch wenn Mangel
bzw. Einschrankungen (z.B. Schallschutz, Flachenzuschnitt, Warmebrtcken, Hochparterre) des
Bestandsgebaudes nicht vollstandig behoben werden kénnen.

[ ]

oG
Variante 1G-Kaltdach I~ et I

Kosten ca. 1,50 Mill €

Kosten- Gebaude- Nutzungs- Kitanutzung
Gebaude Sicherheit Unterhaltung Qualitat Qualitat Bauzeit
00000 00000 00000 00000 00000 00000

Mit der Ausfihrung des Obergeschosses als Kaltdachbereich reduzieren sich die Sanierungsflachen auf
nur eine Geschossebene sowie anteilig Kellerflachen. Teilflachen des Obergeschosses (z.B. Mitteltrakt)
stehen bei Bedarf als Erweiterungsflache eingeschrankt zur Verfugung (was jedoch baubehdrdlich
abgesichert werden muss). Bei der konstruktiven Ausbildung des Uberganges vom Warmbereich (EG) zum
Kaltdach (OG) sind Warmebrucken nicht immer zu vermeiden. Wenn eine Unterbringung der Kinder
wahrend der Bauzeit in Ausweicheinrichtungen nicht moglich ist, kann der Umbau auch in
Bauabschnitten bei paralleler Kitanutzung erfolgen.

Fazit: Gegenlber einem Neubau ergibt sich bei dieser Variante eine Kosteneinsparung. Das
Obergeschoss steht als optionale Erweiterungsflache eingeschrankt zur Verfigung. Nach der Sanierung

wird das Gebaude vollwertig als Kita nutzbar sein, auch wenn Mangel bzw. Einschrankungen (z.B.
Flachenzuschnitt, Warmebrlcken, Hochparterre) des Bestandsgebaudes nicht vollstandig behoben

werden kdnnen.

oG

Variante 1G-Riickbau ue I

Kosten- Gebaude- Nutzungs- Kitanutzung
Gebaude Sicherheit Unterhaltung Qualitat Qualitat Bauzeit
00000 00000 00000 00000 00000 | JoJoJe]e)

Kosten ca. 1,45 Mill €

Durch den Riickbau des Daches und des Obergeschosses reduziert sich die Sanierungsflache auf nur
eine Geschossebene sowie anteilig Kellerflachen. Den reduzierten Flachenbaukosten stehen erhdhte
Abbruchkosten gegentber. Erweiterungsflachen stehen nach dem Umbau nicht mehr zur Verfigung.
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Durch den Riickbau der oberen Etagen kann der Dachanschluss warmebruckenfrei erfolgen. Eine
Ausfuhrung in Bauabschnitten bei parallelem Kitabetrieb ist bei dieser Variante nicht moglich.

Fazit: Gegenuber einem Neubau ergibt sich eine Kosteneinsparung, die jedoch durch ggf. zuséatzliche
MaBnahmen fiir Unterbringung der Kinder wahrend der Bauzeit aufgebraucht werden konnte. Nach
der Sanierung sollte das Gebaude vollwertig und passgerecht als Kita nutzbar sein, auch wenn Mangel
bzw. Einschrankungen (z.B. Fldchenzuschnitt, Hochparterre) des Bestandsgebdudes nicht vollstandig
behoben werden kdnnen

Variante Neubau

Kosten ca. 2,12 Mill € zzgl. Aussenanlagen

Kosten- Gebaude- Nutzungs- Kitanutzung
Gebaude Sicherheit Unterhaltung Qualitat Qualitat Bauzeit
00000 00000 00000 00000 00000 00000

Mit einem Neubau kann passgenau und gemaB den aktuellen bautechnischen Anforderungen gebaut
werden. Der Neubau am bisherigen Standort ermoglicht die Weiternutzung der vorhandenen
AuBenanlagen. Am neuen Standort mussten diese mit zusatzlichem Kostenaufwand neu hergestellt
werden.

Fazit: Die Kosten fur den Musterentwurf liegen Uber denen einer vollen Sanierung des Bestandsobjektes.
Abhangig vom Standort erhdhen sich mit den AuBenanlagen die Gesamtkosten noch entsprechend.
Neben der passgerechten und zeitgeméaBen Bauweise sprechen die Kostensicherheit sowie die
unkomplizierte Ubergangsphase (Kitabetrieb wahrend der Bauzeit) fiir diese Lésung.

Zusammenfassung:

Die Entscheidung zwischen Neubau oder Sanierung hangt von der Wichtung unterschiedlicher Faktoren
ab. Mit der Reduzierung der Kinderanzahl ist das bestehende Gebdude Uberdimensioniert, bei Sanierung
der gesamten Bestandsflachen ergeben sich so kaum Einsparungen gegenuber einem passgerechten,
kleineren Neubau. Nur mit der Reduzierung auf eine Geschossebene lassen sich gegenuber einem
Neubau Baukosten einsparen. Als kostenorientierte Sanierungsvariante bieten sich ,V1G-R“ oder ,V1G-K“
an. Die Bereitschaft von Nutzer und Auftraggeber, entsprechende sanierungsbedingte Einschrankungen
zu akzeptieren, wird hierbei vorausgesetzt. Eine bauabschnittsweise Vorgehensweise lasst sich mit einem
Offentlichen Ausschreibungsverfahren bei férdergeldbasierter Finanzierung erfahrungsgemaBs schwieriger
umsetzen. Somit empfiehlt sich die Sanierung insbesondere bei einer kostenorientierten
Eigenfinanzierung. Die Sicherung des bewahrten Standortes mit AuBenanlagen, die Nutzung ,,grauer
Energie®“ und die groBen Lager- und Abstellflachen im Keller sprechen daruber hinaus fur die
Sanierungsvarianten.

Demgegenuber sind die Neubauvarianten kostenintensiver, ermdglichen jedoch ein ,maBgeschneidertes”
Gebaude ohne Einschrankungen. Diese Variante bietet gegenuber der Sanierungsldosung eine héhere
Kostensicherheit und eignet sich insbesondere flr eine férdergeldbasierte Finanzierung. Erfolgt der
Neubau auf dem Altstandort, kénnen die vorhandenen AuBenanlagen weiter genutzt werden. Uber die
Verwendung des dann nicht mehr genutzten Bestandsgebaudes ist zu entscheiden und ggf. erforderliche
Ruckbaukosten sind zu berucksichtigen.

Anlagen

Neubau Bestand
- Musterentwurf Neubau Kita 50+ -
- Standort Str. d. Friedens V1.1 -
- Standort Str. d. Friedens V1.2 -
- Standort Leppiner Weg V2.1 -
- Standort Leppiner Weg V2.2

Musterentwurf Platte V 2G voll
Musterentwurf Platte V 1G Kaltdach
Musterentwurf Platte V 1G Rlickbau
Musterentwurf Platte UG/ 10G

Neubrandenburg 05.05.2025

A. Schulz, Architekt
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