Stadt Burg Stargard

Tagesordnung

Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses der Stadtvertretung

Burg Stargard

Sitzungstermin: Mittwoch, 28.05.2025, 18:30 Uhr

Ort, Raum:

30

Sitzungsraum des Rathauses, 17094 Burg Stargard, Mihlenstral3e

Offentlicher Teil
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6.2.5

Eréffnung der Sitzung, Feststellen der Ordnungsmaigkeit der Einla-
dungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Anderungsantrage zur Tagesordnung

Billigung des o6ffentlichen Teils der Sitzungsniederschrift der vorange-
gangenen Sitzung vom 13.03.2025

Einwohnerfragestunde
Anfragen der Ausschussmitglieder
Abwicklung der Tagesordnungspunkte im 6ffentlichen Teil

Antrage der Stadtvertreterinnen und Stadtvertreter
Zum Zeitpunkt der Erstellung der Einladung lagen keine neuen Antrége vor.

Beschlussvorlagen

Stadtebaulicher Vertrag zur Aufhebung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes Nr. 1 "Bauunternehmen Fischbach" und zum B-
Plan Nr. 30 "Batteriespeicheranlage Cammin" der Stadt Burg Star-
gard

Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 30 "Bat-
teriespeicheranlage Cammin" der Stadt Burg Stargard

8. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt Burg Stargard -
Bereich "Wohnen Lindenhof Nord" - Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss

Informationsvorlage - Aul3enanlagengestaltung Birgerhaus Markt-
stral3e 5/7

Rathausneubau Marktstral3e 5 und 7: Prifauftrag zur Gestaltung
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7 Schlief3en des 6ffentlichen Teils der Sitzung

Nichtoffentlicher Teil

8 Billigung der Sitzungsniederschrift des nichtoffentlichen Teils der vor-
angegangenen Sitzung vom 13.03.2025

9 Abwicklung der Tagesordnung im nichtéffentlichen Teil

9.1 Antrage der Stadtvertreterinnen und Stadtvertreter
Es liegen keine Antrége vor.

9.2  Beschlussvorlagen
Es liegen keine Antrége vor.

10 Schlie3en der Sitzung
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Beschlussvorlage Stadt Burg
Stargard
offentlich

Stadtebaulicher Vertrag zur Aufhebung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 1 "Bauunternehmen
Fischbach" und zum B-Plan Nr. 30
"Batteriespeicheranlage Cammin" der Stadt Burg
Stargard

Organisationseinheit: Datum

Bau- und Ordnungsamt 03.02.2025

Bearbeitung: Einreicher:

Tilo Granzow Birgermeister
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Stadtentwicklungsausschuss (Vorberatung) 13.03.2025 o)
Hauptausschuss der Stadtvertretung Burg Stargard 25 03.2025 o)
(Vorberatung)

Stadtentwicklungsausschuss (Vorberatung) 28.05.2025 o)
Haup:[ausschuss der Stadtvertretung Burg Stargard 17.06.2025 o)
(Anhorung)

Stadtvert_retung der Stadt Burg Stargard 25 06.2025 o)
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung Burg Stargard stimmt dem Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages
mit dem Ziel der Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 “Baunternehmen
Fischbach” und der Schaffung von Baurecht fiir eine Batteriespeicheranlage in Cammin zu.

Sachverhalt

Die Stadt Burg Stargard kann Stadtebauliche Vertrage zur Vorbereitung und Durchfiihrung
stadtebaulicher MaRRnahmen schlief3en, die in der Folge durch einen Vertragspartner auf
eigene Kosten umgesetzt werden. Dazu gehort u.a. die Ausarbeitung der stadtebaulichen
Planung sowie aller erforderlichen Gutachten.

Mit dem anliegenden stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager —
Frankfurt Energy Holding GmbH, Ginnheimer StralRe 4 in 65760 Eschborn -, auf seine
Kosten die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 “Baunternehmen
Fischbach” und die Durchfihrung und Erarbeitung des B-Planes Nr. 30
“Batteriespeicheranlage Cammin” der Stadt Burg Stargard zu veranlassen. Hierflr wird das
Planungsbiro MIKAVI Planung GmbH, MuhlenstralRe 28 in 17349 Schdnbeck beauftragt.

Mit der Durchftihrung der Bauleitplanung soll das Baurecht fiir den Bau einer
Batteriespeicheranlage in Cammin erfolgen. Die Frankfurt Energy Holding GmbH fungiert
dabei als Vorhabentrager.



Rechtliche Grundlagen
§ 11 Baugesetzbuch (Stadtebaulicher Vertrag)

Finanzielle Auswirkungen

keine
Anlage/n
1 2025-02-03 Staedtebaulicher Vertrag (6ffentlich)
2 2025-01-22 Antrag auf Aufhebung des B-Plans Nr. 1 Bauunternehmen

Fischbach (6ffentlich)

3 2025-01-23 Antrag auf Aufstellung eines B-Planes (6ffentlich)




Stadtebaulicher Vertrag
zur Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 ,,Bau-
unternehmen Fischbach” und Aufstellung des vorhabenbezogenen
B-Planes Nr. 30 ,,Batteriespeicheranlage Cammin*
der Stadt Burg Stargard

Zwischen der

Stadt Burg Stargard
MuhlenstraBe 30
17094 Burg Stargard

vertreten durch den Blrgermeister Herrn Tilo Lorenz
und

der 1. stellv. Burgermeister Herrn Christian Walter
- nachstehend ,Stadt“ genannt -

und

Frankfurt Energy Holding GmbH
Ginnheimer Stralle 4

65760 Eschborn

- nachstehend ,Vorhabentrager genannt -

Praambel

Die Vorhabentrager beabsichtigt auf dem anliegenden Lageplan dargestellten Flachen in der
Stadt Burg Stargard OT Cammin den alten Vorhaben- und Erschlielungsplan Nr. 1 ,Bauun-
ternehmen Fischbach® aufzuheben und Baurecht fur die Errichtung einer Batteriespeicheran-

lage mit einer Kapazitat von ca. 10 MWh zu schaffen.

Durch diesen stadtebaulichen Vertrag soll ein Verfahren zur Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 1 ,Bauunternehmen Fischbach® sowie die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen B-Planes Nr. 30 ,Batteriespeicheranlage Cammin“ abgesichert, vorbereitet und
durchgeflihrt werden, so dass eine geordnete stadtebauliche vertretbare Einordnung des Vor-

habens in das Ortsbild Cammin erfolgt.
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Stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt Burg Stargard und Frankfurt Energy Holding GmbH

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)

§1
Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt beabsichtigt die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,Bau-
unternehmen Fischbach® sowie die Aufstellung eines vorhabenbezogenen B-Planes Nr.
30 ,Batteriespeicheranlage Cammin“. Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen B-
Planes Nr. 30 ,Batteriespeicheranlage Cammin* ist in der als Anlage beigefiigten Uber-
sichtskarte dargestellt, der Vertragsbestandteil ist.

Ziel des B-Planes Nr. 30 ist die Schaffung von Planungsrecht fir die Errichtung eines
Batteriespeicherkraftwerkes mit einer Kapazitat von ca. 10 MWh.

§2

Kostenubernahme fiir die Aufstellung des B-Planes

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Rahmen des Satzungsverfahrens der Stadt
Burg Stargard erforderlichen Kosten jeglicher Art zu Ubernehmen. Er wird auf eigene
Kosten und in Abstimmung mit der Stadt die fir die Planung notwendigen Gutachten und
Untersuchungen beschaffen.

Der Vorhabentrager Ubertragt die Aufhebung und Erarbeitung des vorhabenbezogenen
B-Planes einschlieRlich der erforderlichen grinordnerischen Ausgleichsmallhahmen
und die Betreuung der Verfahren im Einvernehmen mit der Stadt dem Planungsburo
MIKAVI Planung GmbH, Muhlenstralle 28 in 17349 Schonbeck sowie Ubernimmt die
Kosten.

Der Vorhabentrager hat die Entwurfe der Planungen des Verfahrens einschlie3lich Plan-
zeichnung und Begriindung, die Entwirfe des Umweltberichts und die Entwdrfe zur Vor-
bereitung der Abwagung mit der Stadt abzustimmen. Bei der Erstellung der Unterlagen
haben die bzw. die von ihm Beauftragten die Vorschriften und Regelungen zu beachten,
die fUr die Stadt gelten.

Der Vorhabentrager wird nach Inkrafttreten des Plans bei dessen Durchfiihrung entspre-
chend des Umweltberichts das Monitoring durchfiihren und gegebenenfalls erforderliche
MalRnahmen mit der Stadt abstimmen und auf seine Kosten durchfiihren.
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)

(1)

(2)

(1)

(1)

(2)

(1)

Der Vorhabentrager bernimmt die Umsetzung der grinordnerischen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in vollem Umfang. Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sollen im
Gebiet der Stadt realisiert werden.

§3
Pflichten der Stadt

Die Stadt tragt nur die Kosten und den Aufwand, der im Zuge des Bauleitplanverfahr-
nes in der eigenen (Amts-)Verwaltung anfallen.

Die Stadt erklart sich bereit, den Vorhabentrager, wahrend der Planverfahren regelma-
Rig Uber den Stand des Verfahrens zu unterrichten und ihr Stellungnahmen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie Dritter zur Kenntnis zu geben.

§4

Planungshoheit

Die Planungshoheit der Stadt wird durch diesen Vertrag nicht eingeschrankt. Ein
Rechtsanspruch des Vorhabentragers auf die Aufstellung einer Satzung mit einem be-
stimmten Inhalt besteht nicht.

§5
Rechtsfolge

Bei ganz oder teilweiser Ubertragung von Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung
durch den Vorhabentrager verpflichtet sich dieser, die Ubertragungsvertréage so zu ge-
stalten, dass der Ubernehmende alle Rechte und Pflichten, die sich aus diesem Vertrag

ergeben, Ubernimmt.

Die Absicht, die Pflichten aus dieser Vereinbarung zu Gbertragen, ist der Stadt schrift-
lich mitzuteilen; der entsprechende Vertragsentwurf ist beizufiigen. Die Stadt stimmt
dem Ubertragungsvertrag binnen 2 Wochen zu, sofern keine berechtigten Interessen
entgegenstehen.

§6

Externe Beendigung des Vertrages

Der Vertrag endet automatisch, sobald sich im Verfahren zur Aufstellung des Bauleitpla-
nes zeigt, dass dieser keine Rechtskraft erlangen kann.



Seite 4

Stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt Burg Stargard und Frankfurt Energy Holding GmbH

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

§7

Haftungsausschluss/Kostenregelung

Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Investors, die dieser im Hinblick
auf die Aufhebung und Aufstellung der Satzung sowie etwaige FolgemalRnahmen tatigt,

ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung der neuen Satzung kénnen Anspriiche an die Stadt nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit bzw.

Unwirksamkeit der Satzung im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§8
Kindigung und Haftung

Eine Klindigung dieses Vertrages kann — von beiden Vertragsparteien — nur erfolgen,
wenn die Ausfuhrung des Vertrages technisch und/oder rechtlich unmdglich ist und sich
eine Anpassung aus diesem Grunde ausschlie3t; oder wenn innerhalb von 2 Jahren
nach Vertragsschluss der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 30 ,Batteriespeicheranlage
Cammin“ nicht rechtsverbindlich in Kraft tritt. Die Kiindigung ist schriftlich zu erklaren.
Auch fur diesen Fall gilt die Haftungs- und Kostenregelung des § 7.

Die Stadt kann den Vertrag auch kindigen, wenn der Vorhabentrager, den sich aus
dem Vertrag ergebenden Pflichten trotz Mahnung mit Fristsetzung nicht nachkommt,
wenn er in besonders grobem Malle gegen Vertragspflichten verstofit oder wenn Gber
das Vermogen des Investors ein Insolvenzverfahren eréffnet bzw. Mangels Masse die
Eroffnung abgelehnt wird. Auch in diesen Fallen ist die Kindigung schriftlich zu erkla-
ren und gilt die Haftungs- und Kostenregelung des § 7.

Eine Anpassung dieses Vertrages kann dann von den Vertragsparteien verlangt wer-
den, wenn der Vorhabentrager oder die Stadt die technische Unmdglichkeit oder wirt-
schaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzulassigkeit einer Malnahme nachwei-
sen, aber auch dann, wenn der festgesetzte Bebauungsplan von dem in diesem Ver-
trag angenommenen Nutzungskonzept nicht nur unwesentlich abweicht. Der Vorha-
bentrager oder die Stadt haben in diesem Falle den Nachweis zu erbringen, dass die
vorgeschlagene alternative MalRnahme dem Vertragsziel gleichzeitig dient. Die Ver-
tragsanpassung bedarf der Schriftform.
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(1)

(1)

(2)

)

(4)
)

(6)

§9

Herausgabeanspruch, Urheberecht

Die von dem Planungsbiro MIKAVI gefertigten Unterlagen und Plane gehen in das
Eigentum der Stadt Uber. Urheberrechte werden hierdurch nicht Gbertragen.

§10
Schlussbestimmungen

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berlhrt nicht die Gultigkeit des
ubrigen Vertragsinhalts. Die Vertragspartner verpflichten sich, durch Vereinbarung sol-
che Bestimmungen durch gleichwertige gultige Vorschriften zu ersetzen.

Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu
treffen. Das gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spéateren ge-
setzlichen Regelungen widersprechen.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bedirfen aus Beweisgriinden der Schriftform.
Die Schriftform ist mindlich nicht abdingbar. Mlindliche Nebenabreden sind nicht ge-
troffen worden.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist das flr die Stadt zustandige Gericht.

Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

Der Vorhabentrager stellt sicher, dass die Stadt alle relevanten Unterlagen in ausrei-
chender Anzahl, Form und Qualitat sowie termin- und fristgerecht erhalt.

§ 11

Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird mit beidseitiger Unterschrift der Vertragspartner wirksam.
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Anlage:
1. Geltungsbereich des aufzuhebenden Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 1 ,Bauun-

ternehmen Fischbach® sowie Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 30

.Batteriespeicheranlage Cammin“ der Stadt Burg Stargard

Burg Stargard, den ...............

Fir die Stadt:

Lorenz Walter

Blrgermeister 1. Stellvertretender Burgermeister

Eschborn, den ...............

Fur den Vorhabentrager:

Dirk Géhringer

Geschaftsfihrer



Anlage



FRANKFURT ENERGY

Frankfurt Energy Holding GmbH ° Ginnheimer Stralke 4 » 65760 Eschborn

Ansprechpartner: Kai Yang

Abteilung: Projektkoordination
Stadt Burg Stargard eMail: kai.yang@frankfurt-energy.de
MuhlenstraRe 30 Telefon: +49 (0) 6196/777 35-22

Fax: +49 (0) 6196/777 35-66

17094 Burg Stargard

Eschborn, den 22.01.2025

Antrag auf Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1"Bauunternehmen Fischbach"” des
Flurstiicks 222/5 der Flur 2 in der Gemarkung Cammin

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

Sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate,

nach einem Sondierungsgesprach mit dem Landkreis berichtet habe, sieht die Bauaufsichtsbehorde
bei dem Flurstick 222/5 der Flur 2 in der Gemarkung Cammin keinerlei Maoglichkeit fur
irgendwelches Bauvorhaben, weil das Grundstick im Geltungsbereich des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes Nr. 1 ,Bauunternehmen Fischbach® liegt. Die Satzung hierzu am 08. November
1994 in Kraft getreten und hat bis heute noch Rechtsgultigkeit.

Aus diesem Grund stellen wir hiermit den Antrag auf Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes Nr. 1 ,Bauunternehmen Fischbach®.

Herzliche GruRe aus Eschborn

Frafl
@f RGY

Kai Yang /@0 W Frankfyrs Energy hey
. . . a ding
Projektkoordination Sinnheimer Strage 4 " oH
- 5(‘:?8(,‘ ESC.}]bgm
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FRANKFURT ENERGY

Frankfurt Energy Holding GmbH ° Ginnheimer Stralle 4 ° 65760 Eschborn

Ansprechpartner: Kai Yang

Abteilung: Projektkoordination
Stadt Burg Stargard eMail: kai.yang@frankfurt-energy.de
MuhlenstraRe 30 Telefon: +49 (0) 6196/777 35-22

Fax: +49 (0) 6196/777 35-66

17094 Burg Stargard

Eschborn, den 23.01.2025

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans zur Errichtung einer
Batteriespeicheranlage auf dem Flurstiicks 222/5 der Flur 2 in der Gemarkung Cammin

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

Sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate,

Wirtschaftswachstum und Bevolkerungswachstum erh6hen die Energienachfrage. Regierungen und
Industrie setzen zunehmend auf erneuerbare und dezentrale Energiequellen, anstelle von
konventionellen Kraftwerken. Dies flihrt zu Herausforderungen in der bisherigen, zentralisierten
Energie-Infrastruktur. Mit wachsendem Anteil von Erneuerbaren Energien an der Stromerzeugung
erhalten Batteriespeichersysteme eine zunehmende Bedeutung fir die Stabilitdt der Energienetze.
Speicher sind das fehlende Bindeglied zwischen Erneuerbaren Erzeugern und den Verbrauchern
einer Industrienation. Die grolRen Energiespeicher der Zukunft schlieRen direkt an die Schnittstelle
der Verteil- und Ubertragungsnetze an, um an maoglichst vielen Strommarktplétzen teilnehmen zu
kénnen und somit die Transformation hin zu einer sauberen und sicheren Energieversorgung zu
beschleunigen.

Das von uns erworbenen Grundstick (Flurstiick 222/5 der Flur 2 der Gemarkung Cammin) sehen wir
als einen passenden Standort zur Errichtung einer Batteriespeicheranlage.

Die Standortwahl lasst sich wie gefolgt begriinden.

1. Das geplante  Grundstick unterliegt keinen  Schutzkriterien  (Denkmalschutz,
Sanierungsgebiet, Natur- und Landschaftsschutzgebiet, Ensemble- und Millieuschutz).
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2. Glnstige Anbindung zu der nachstgelegenen 110 kV-Leitung in einer Entfernung von ca. 2
km.
3. Aufgrund einer hohen Anzahl von den sowohl bestehenden als auch neu geplanten

Solarkraft- und Windkraftanlagen auf dem stédtischen und auch regionalen Gebiet sind auch
Grunde fur die Speicherlésung wie gefolgt:

. Stabilisierung des Energiemarktes

Durch die aktive Teilnahme des Speichers an den Markten fur Primarregelleistung, Sekundarregelleistung, sowie den
Kurfristmarkten konnen Produktionsschwankungen erneuerbarer Energien ausgeglichen werden.

. Stabilisierung der Stromnetze

Durch die Teilnahme an Primarregelleistung und Sekundarregelleistung tragen BatteriegrolRspeicher dazu bei, die Frequenz
im Stromnetz stabil zu halten und so die Versorgung sicherzustellen. Uber die Bereitstellung von Blindleistung konnen die
Speicher zudem dazu beitragen, die Netzspannung zu stabilisieren. Dartiber hinaus sind die Speicher ,schwarzstartfahig*,
um im Falle eines (Teil-)Zusammenbruchs des Netzes bei der Wiederherstellung aktiv zu helfen. Insgesamt nehmen die
Speicher dadurch eine zentrale Rolle zur Stutzung der kritischen Infrastruktur ein.

. Dampfung von Strompreisen

Langfristig kann der Ausbau von BatteriegroRspeichern dazu beitragen die Borsenstrompreise zu senken. Durch die
Teilnahme an den Kurzfristmarkten kann bisher ungenutzter, gtnstiger Wind- und Solarstrom zwischengespeichert und
zu einem spateren Zeitpunkt (weniger Erneuerbare und hohere Preise) wieder ins Netz eingespeist werden. Dadurch
konnen in Spitzenlastzeiten teure fossile Erzeuger aus dem Markt gedréangt werden und so Spitzenstromeise gesenkt
werden.

. Beitrag zum Klimaschutz

Speicher sind ein integraler Baustein der Energiewende im Sinne des Klimaschutzkonzeptes. Durch Stabilisierung der Netze
und Teilnahme an den Kurzfristmérkten kann mehr erneuerbare Energie ins Stromnetz integriert werden und so aktiv ein
Beitrag geleistet werden die CO2-Emissionen der Stromerzeugung zu reduzieren.

. Beitrag zur Versorgungssicherheit

Der Batteriegrof3speicher tragt aktiv zur Versorgungssicherheit bei und erhéht damit die Attraktivitdt von Burg Stargard als
Wirtschaftsstandort. Durch die aktive Spannungshaltung im 110kV Netz bekommt der Standort eine groRe Bedeutung fur
die Versorgungssicherheit.

Von der Kreisplanung des Landkreises ist flr das 0.g. Bauvorhaben ein Bauleitplanverfahren
vonnoten. Mit diesem Schreiben bitten wir Sie um eine Aufstellung eines Bebauungsplans.
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Anlagen:

- Baubeschreibung
- Lageplan

Herzliche GriRe aus Eschborn

Kai Yang
Projektkoordination

Rae gfeng O

Frankfypm r=-

Ui Ene, " ]

J(gfr'.r‘.h.:amr-}?__yr ggg_sréq‘;GferH
-6575p Eschf:um

Seite 3von 3

Frankfurt Energy Holding GmbH ° Geschéftsfiihrer: Dirk Géhringer ° Ginnheimer StraRe 4 - 65760 Eschborn
www.frankfurt-energy.de ¢ info@frankfurt-energy.de ° Telefon: +49 (0) 6196/777 35-0 ° Fax: +49 (0) 6196/777 35-66
Amtsgericht Frankfurt am Main ° Handelsregister HRB 74256 ° USt-ID DE243396698 ° Steuernummer 040 225 26706
Frankfurter Sparkasse ° IBAN: DE15 5005 0201 0200 1099 01 - BIC: HELADEF1822


KaiYang
Stempel


Baubeschreibung fur den Bau eines
Batteriespeicherkraftwerks in der

Gemeinde Cammin (Meckl)

BV_Speicher Cammin

FRANKFURT ENERGY

kai.yang@frankfurt-energy.de jens.sprenger@frankfurt-energy.de
Koordinator Projektplanung

www.frankfurt-energy.de

Hauptsitz und Rechnungsanschrift
FEH-Bauwerk GmbH
Ginnheimer Stralle 4

65760 Eschborn

OFEH-Bauwerk GmbH
Stand 16.01.2025


mailto:jens.sprenger@frankfurt-energy.de
http://www.frankfurt-energy.de/

Einflhrung

Die Firma Frankfurt Energy GmbH beabsichtigt die Errichtung eines Batteriespeicherkraftwerks. Das
Planungsgebiet liegt direkt nord-westlich an der Bahnhaltestelle Cammin (Meckl), auf dem derzeit
unbenutzten Griin-/Brachland.

Auf den Flursttick 222/5 im Flur 2 der Gemarkung Cammin soll ein Batteriespeicherkraftwerks mit einer
Kapazitdt von ca. 10 MWh errichtet werden. Der dort gespeicherte Strom soll in das 6ffentliche
Stromnetz eingespeist werden. Es wird eine Zaunanlage errichtet und mit einem Tor versehen.
(Maschendraht)

Die Funktionsweise eines Batteriespeicherkraftwerkes:

Ein Batteriespeicherkraftwerk ist eine fortschrittliche Einrichtung zur Energiespeicherung und -abgabe,
die auf der Nutzung von Batterien basiert. Diese Anlagen spielen eine entscheidende Rolle bei der
Integration erneuerbarer Energien in die Stromnetze und bei der Bereitstellung von flexibler Leistung.

1. Batteriebank: Die zentrale Komponente eines Batteriespeicherkraftwerks ist die Batteriebank. Diese
Batteriebank besteht aus einer Vielzahl von Batteriemodulen oder Zellen, die miteinander verbunden
sind, um die erforderliche Kapazitat und Leistung zu erreichen. Diese Batterien kdnnen verschiedene
Chemiearten wie Lithium-lonen, Bleisdure oder andere fortschrittliche Technologien verwenden.

2. Ladevorgang: In Zeiten, in denen es einen Uberschuss an elektrischer Energie im Stromnetz gibt,
wird die Batteriebank geladen. Dies erfolgt, indem der Uberschissige Strom in die Batterien
eingespeist wird. Wahrend des Ladevorgangs wird die elektrische Energie in chemische Energie
umgewandelt und in den Batterien gespeichert. Die Geschwindigkeit des Ladevorgangs hangt von der
verfligbaren Leistung und Kapazitdt der Batteriebank ab.

3. Energiespeicherung: Die Batterien speichern die aufgenommene Energie bis zu dem Zeitpunkt, an
dem sie bendtigt wird. Dies ermoglicht die flexible Speicherung von Energie lber langere Zeitraume,
sodass sie zu Spitzenlastzeiten oder in Zeiten erhdhter Nachfrage abgerufen werden kann.

4. Energieabgabe: Wenn zusatzliche elektrische Energie bendétigt wird, wird die in den Batterien
gespeicherte Energie wieder abgegeben. Dies geschieht durch Umkehrung des Ladevorgangs, wobei
die chemische Energie in den Batterien zurlick in elektrische Energie umgewandelt wird. Die
abgegebene Energie kann dann in das Stromnetz eingespeist werden, um den Strombedarf der
Verbraucher zu decken.

5. Schnelle Reaktionsfahigkeit: Batteriespeicherkraftwerke zeichnen sich durch ihre schnelle
Reaktionsfahigkeit aus. Sie kénnen innerhalb von Millisekunden Energie bereitstellen, was sie ideal fur
die Stabilisierung von Stromnetzen und die Bereitstellung von Spitzenleistung bei Bedarf macht.

6. Wiederholbarer Prozess: Der Lade- und Entladevorgang kann je nach Bedarf und Schwankungen im
Stromnetz wiederholt werden, ohne dass dabei wesentliche Verluste an Energie oder Kapazitat
auftreten. Dies macht Batteriespeicherkraftwerke duRerst effizient und vielseitig einsetzbar.

Batteriespeicherkraftwerke sind entscheidend fiir die Integration erneuerbarer Energien, da sie dazu
beitragen, Schwankungen in der Stromerzeugung aus Wind- und Solarenergie auszugleichen. Sie sind
auch ein wichtiges Instrument zur Gewahrleistung der Netzstabilitdt und zur Bereitstellung von
sofortiger Leistung, wenn sie bendtigt wird. Mit der fortschreitenden Entwicklung von
Batterietechnologien spielen sie eine immer groRere Rolle in der modernen Energieinfrastruktur.

OFEH-Bauwerk GmbH
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Allgemeine Daten

Projektname:
ProjektgroRe:

Standort:
Land:
Stadt:

oT:
Landkreis:
Bundesland:

Anlagentyp:
Projektflache:
(Geltungsbereich)
Bebauungsflache:
(Plangebiet)

Trafostationstyp:
Speicherstation:
Wechselrichtervert.:
Wechselrichter:
Eigenbedarfstrafo:

Speicher Cammin (Meckl)
80 MWh

Cammin , Neue FeldstraRe”
Deutschland

17094 Burg Stargard

Cammin

Mecklenburgische Seenplatte
Mecklenburg-Vorpommern

Batteriespeicherkraftwerk
ca. 24.050 m?

ca. 12.000 m?

STS-3000K-H

LUNA2000-2.0MWh-2H1

FusionSolar DCBOX-9/5-HO DC LV Panel
Luna2000-200KTL-PO

DTS-200K-DO

Liegenschaftskataster

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke

Gemeinde: 17094 Cammin
Gemarkung: Cammin

Flur: 2

Flursticke: 222/5

OFEH-Bauwerk GmbH
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Koordinaten:  53°26'20.7"N 13°17'51.6"E

CAMM(//
(MECKLEHBURG)
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Komponenten

Speichercontainer

Mehr Energie, optimales Investment, einfaches O&M sowie sicher und zuverlassig versprechen um
20% reduzierte LCOS (Levelized Cost of Storage). Mit der in einem 20“ Container verbauten Huawei
LUNA2000-2.0MWH-2H1 stellt Huawei die optimale GroR-Speicherlosung flir den C&I und Utility Scale
Bereich vor.

LUNA2000-2.0MWH-1HO/2HO0

Smart String ESS

More Energy

DC Rated Voltage

DC Max. Voitage
Nominal Energy Capacity
Rated Power (0.5C)
Rated Power (1C)

Container Configuration (W x H x D)

Container Weight

Operation Temperature Range
Storage Temperature Range
Operation Humidity Range
Max. Operating Altitude
Cooling Method

Fire Extinguishing
Communication Interface
Communication Protocol
Protection Degree

Environment

Safety & Electrical

Optimal Design

=]

R —
Ti==C

|

Simple O&M

Safe & Reliable

1,200 vV
1,500 V
2,064 kWh
344kW*3
344kW* B
6,058 x 2,896 x 2438 mm
<30t
-30°C ~ 55°C
-40°C ~ 60°C
0 ~ 1008 (Without Condensation)
4,000 m
Smart Alr Cooling
FM-200 / Novec 1230
Ethernet / SFP
Modbus TCP
P35
Certificates (more available upon request)
RoHSS
IECB2477-1, IECE2040-1, IEC61000-6-2, ENS5011, UL9540A, UN3536, etc.

OFEH-Bauwerk GmbH
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Trafostation

Die innovative JUPITER-Serie bietet einen AC-Eingangsbereich von 3,15/6,6/9 MVA und ermdglicht
somit die Nutzung von bis zu neun Mittelspannungsausgangen im Bereich von 10 kV bis 35 kV.
Huawei bietet somit die wahrscheinlich beste Losung fir Ihr C&I- und Versorgungsprojekt.

Mit dem optimalen Kiihlungssystem findet in den JUPITER STS kein aktiver Luftaustausch statt und

garantiert dadurch héhere Verfligbarkeit und einfache Wartung. Durch die hermetische Trennung

der Bereiche ist keine Verschmutzung und Eindringen von Feuchtigkeit méglich und das ermdglicht
die Einsatzfahigkeit in rauer Umgebung. Da keine Filter verwendet werden ist die Wartung einfach
und schnell — eine jahrliche Sichtprifung von nur 15 Minuten reicht.

Gepriifte und hergestellte Container in Ubereinstimmung mit Lloyd's Register Group Container-
Zertifizierungssystem Internes Ubereinkommen fiir sichere Container. NS-Schaltanlage,
Transformator, MS-Schaltanlage, Hilfstransformator und Kommunikationsequipment vorgefertigt
und vorgetestet in einem 20' HC Container.

Input
Available Inverters / PCS SUN2000-21SKTL / LUNA2D00-200KTL
Maximum LV AC Inputs 7
AC Power 3400kVA @40 TH
Rated Input Voltage 800V
Max. Input Current at Nominal Voltage 26378A
LV Main Switches ACB (2900 A/800V /3P, 1*1 pcs), MCCB (250 A /800 V / 3P, 1*17 pcs)
Output
Rated Output Voltage 20kV
Frequency S50 Hz
Transformer Type Oi-mmersed, Conservator Type
Tappings +2x25%
Transformer Oil Type Mineral Ol (PCB Free)
Transformer Vector Group Dy11
Minimum Peak Efficiency Index 99.532%
ransformer Load Losses 28.7 kKW (+15%)
ransformer No-load Losses 22 kW (+15%)
Impedance 7.3% (0 - +10%) @3.400kVA
RMU Type SF: Gas Insulated
RMU Transformer ProtecSon Modules MV Vacuum Circut Breaker Modules
Auxiliary Transformer 5KkVA, Dyn11, 0.80.4 kV
Protection
Transformer Monitoring & Protection Oil level. ol temperaturs, od pressure and buchholz
Protection Degree of MV & LV Room P54
Internal Arcing Fault Classfication of STS IAC A20kA 1s
LV Overvoitage Protection Type I+l
General
Dimensions (W x Hx D) 6.058 x 2,896 x 2,438 mm (20" HC Container)
Weight <15t
Operating Temperature Range -2sT-60T™
Relative Humidity 0% - 95%

OFEH-Bauwerk GmbH
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Wechselrichter

LUNA2000-200KTL-HO

Smart PCS

Max. Efficiency
European Efficiency

Rated DC Voltage

Max. DC Voltage

Operating DC Voltage Range
Max. DC Current

Max. Number of Inputs

Rated AC Active Power

Rated AC Voltage

Rated AC Grid Frequency

Max. AC Current

Adjustable Power Factor Range
Max. Total Harmonic Distortion

Anti-islanding Protection

AC Overcurrent Protection

DC Reverse-polarity Protaction
Insulation Resistance Detection
Earth Fault Protection

Residual Current Protection

DC Surge Protection’

AC Surge Protection’

Display
uss
Ethernet

Dimensions (W x H x D)
Weight

Operating Temperature Range
Cooling Method

Max. Operating Altitude without Derating

Relative Humidity
DC Connector
AC Connector
Protection Degree

Topology

%

LUNA2000-200KTL-HO
Technical Specifications

99.0%%
985%

n

1,180V
1,500 v
1,180V ~ 1,500 V
2076 A
1

200,000 W @40°C
800 V
S50 Hz / 80 Hz
1732A
-1..41
<3%

Yes
Yes
Yes
Yes
Yes
Yes
Type Il
Type Il

Communication

LED Indicators, WLAN + APP
Yes
Yes

B75 x 820 x 365 mm
<95kg
-25°C ~ B0°C
Smart Alr Cooling
4,000 m
0 ~ 100%
OT/DT Terminal
OT/DT Terminal
P66
Transformerless

OFEH-Bauwerk GmbH
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Wechselrichter-Verteiler

DCBOX-9/5-H0
DC LV Panel

Electrical
Max. Input Voitage 1500V
Nominal Input Voltage ' 1,200V
Max. Branch Current for Battery Rack Side 321A
Max. Branch Current for PCS Side 193 A
Number of DC Circuit Breaker A 14
Max. Input Number of Battery Rack 9
Max. Input Number of PCS 5
Max. Convergence Capacity 7 Sx193A
Protection
DC Surge Protection Optional
DC Overcurrent Protection Yes
Environment
Operating Temperature Range -30°C ~ 60°C
Relative Humidity 0 ~ 1008
Max. Operating Altitude 4000 m
General
Cable Entries Top in for PCS & Bottom in for Battery Rack
Dimensions {W x H x D) 2,040 x 1,415 x 975 mm
Weight {Without Smart PCS) <750 kg
DC Connector / AC Connector OT Terminal
Protection Degree PS5
Installation Options Grounding

OFEH-Bauwerk GmbH
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Ubergabestation

Der Speicher ist mit einer Transformatorstationseinheit verschaltet. Die Transformatorstation wird
unter Bericksichtigung von bestmoglichen technischen Bedingungen von nahliegenden Kabelwegen
und somit geringen Leistungsverlusten an gut zuganglichen Positionen angeordnet.

Die Ausgangsspannung des Kraftwerkes wird hierbei auf die zur Einspeisung ins Hochspannungsnetz
notige Spannung von 110 kV transformiert. Jede Transformatoreinheit kann bei Bedarf mit Hilfe einer

Schaltanlage im Transformatorgebdaude vom NB-Netz getrennt werden.

Die 110 kV Ausgangleitung der Transformatoren werden in einer Ubergabestation iiber Schaltanlagen
zusammengefihrt und am bestehenden EVU 110 kV-Netz angeschlossen.

Die Zdhlung der durch das Kraftwerk erzeugten Energie erfolgt in der Ubergabestation. Somit liegt auch
die Eigentumsgrenze des Anlagenbetreibers und des zustandigen Energieversorgungsunternehmen in
der Ubergabestation.

Die Abmessung der bendtigten Stationen liegt etwa bei (nach NB-Vorgaben):

Ubergabestation (LxBxH): 3500x2500x2920 mm > Héhe {iber Erdreich: 2100mm — 3000mm

800

2

10¢m verdichtetes Planum
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Maf3 A:

1. mit Verlegung von Potentialerde
in einer Ringlage um den
Stationskorper: A= 1000mm

2. ohne Verlegung von Potentialerde
um den Stationskorper: A= 500mm

OFEH-Bauwerk GmbH
Stand 16.01.2025

2520

= )=
OK Gelande
°| &
= s S L |
oA ] 2400 oA
Schnitt A-A

Stationsfarben

Fassade:

Turen/Luﬂung} RAL 6020 Chromoxidgrin
Dach:

Transportanker: Baukorper RD 36
Dach RD 16
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Kabel und Kabelverlegung

Alle Kabelfiihrungen zwischen den Komponenten Wechselrichter, Trafostationen und Ubergabestation
werden nach den gangigen Normen in Erde verlegt. Eine Potentialausgleichleitung verbindet die
Unterkonstruktion, Wechselrichter mit der Fundamenterdung der Stationen.

Alle verwendeten Komponenten der Anlage sind zertifiziert und entsprechen dem aktuellen
anerkannten Stand der Technik.
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00SVI/25/009

Beschlussvorlage Stadt Burg
Stargard
offentlich

Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen B-
Plan Nr. 30 "Batteriespeicheranlage Cammin" der
Stadt Burg Stargard

Organisationseinheit: Datum

Bau- und Ordnungsamt 03.02.2025

Bearbeitung: Einreicher:

Tilo Granzow Blrgermeister
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Stadtentwicklungsausschuss (Vorberatung) 13.03.2025 o)
Hauptausschuss der Stadtvertretung Burg Stargard 25 03.2025 o)
(Vorberatung)

Stadtentwicklungsausschuss (Vorberatung) 28.05.2025 o)
Haup:[ausschuss der Stadtvertretung Burg Stargard 17.06.2025 o)
(Anhorung)

Stadtvert_retung der Stadt Burg Stargard 25 06.2025 o)
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung stimmt der Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Schaffung von
Flachen fur die Errichtung eines Batteriekraftwerks zu und beschlief3t die Aufstellung des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 30 “Batteriespeicheranlage Cammin” der Stadt Burg
Stargard.

Sachverhalt

Auf der Grundlage des 8§ 2 Abs. 1i.V.m. 8§ 1 Abs. 3und § 3 Abs. 1 S. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der gultigen Fassung sowie des 8 22 Abs. 3 Nr. 1 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der glltigen
Fassung soll fir das nachfolgende Gebiet, gelegen auf dem Flurstliick 222/5 der Flur 2,
Gemarkung Cammin der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 30 “Batteriespeicheranlage
Cammin” der Stadt Burg Stargard aufgestellt werden.

Begrenzt wird die ca. 2,45 ha groR3e Flache durch:

im Norden: ungenutzes Gelande und anschlieRende Wohnbebauung
im Suden: angrenzendes Wohngrundsttick

im Osten: Bahnstrecke Burg Stargard - Blankensee

im Westen: Neue Feldstral3e und anschlie3ende Ackerflache

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntzumachen.



Die Stadt ermdglicht mit dem vorhabenbezogenen B-Plan die Schaffung von Flachen fir die
Errichtung einer Batteriekraftwerks mit einer Kapazitdt von ca. 10 MWh. Ein
Batteriespeicherkraftwerk ist eine fortschrittliche Einrichtung zur Energiespeicherung und -
abgabe, die auf der Nutzung von Batterien basiert. Diese Anlagen spielen eine
entscheidende Rolle bei der Integration erneuerbarer Energien in die Stromnetze und bei der
Bereitstellung von flexibler Leistung.

Rechtliche Grundlagen
Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, KV M-V

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n
1 Geltungsbereich (6ffentlich)
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Beschlussvorlage Stadt Burg
Stargard
offentlich

8. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt
Burg Stargard - Bereich "Wohnen Lindenhof Nord" -
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum

Bau- und Ordnungsamt 08.04.2025

Bearbeitung: Einreicher:

Tilo Granzow Biirgermeister

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Stadtentwicklungsausschuss (Vorberatung) 28.05.2025 o)
Hauptausschuss der Stadtvertretung Burg Stargard 17.06.2025 o)
(Vorberatung)

Stadtvert_retung der Stadt Burg Stargard 25 06.2025 o)
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard beschliel3t:

1. Der Planentwurf der 8. Anderung des Teilflachennutzungsplans der Stadt Burg Stargard
fur den Bereich ,Wohnen Lindenhof Nord“ wird in der vorliegenden Fassung vom April 2025
beschlossen. Der Entwurf der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht wird in der
vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf der 8. Anderung des Teilflachennutzungsplans der Stadt Burg Stargard mit
der Begriindung und Umweltbericht einschliel3lich der wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB zu veréffentlichen und die
beteiligten Trager offentlicher Belange von der Verdoffentlichung zu benachrichtigen. Ort und
Dauer der Veréffentlichung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sind ortstiblich bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen,
dass Stellungnahmen wahrend der Veroéffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die
Flachennutzungsplané&nderung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

3. Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, zu
dem Planentwurf und zu dem Begrindungsentwurf einzuholen.

Sachverhalt

Die Stadt Burg Stargard verflgt Uber einen genehmigten und wirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 2006 (1. Anderung). Darin ist das Plangebiet
teilweise als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Planungsziel ist nunmehr die
Ausweisung einer Wohnbauflache.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 grundséatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Stadt Burg Stargard mdchte jedoch von den Darstellungen des FNP in einer
Weise abweichen, die vom Entwicklungsgebot nicht mehr gedeckt ist. Somit bedarf es einer
genehmigungspflichtigen Anderung des FNP; § 8 Abs. 3 Satz 1 sieht hierfur das sogenannte
Parallelverfahren vor. Danach kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder



Aufhebung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der FNP aufgestellt, geandert oder
erganzt werden.

Nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan
vor dem FNP bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten
anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Teilflachennutzungsplan entwickelt sein wird.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen
einer offentlichen Auslegung durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
schriftlich unterrichtet und aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &uRern. Die bisher vorliegenden
Stellungnahmen wurden bei der Erstellung der Teilflachennutzungsplan&nderung mit Stand
Oktober 2024 beriicksichtigt.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind der Entwurf der Teilflachennutzungsplanénderung
einschlief3lich der Begrindung mit Umweltbericht einschlie3lich der wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zu veréffentlichen und die beteiligten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Veréffentlichung zu
benachrichtigen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sind ortsiiblich bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen,
dass Stellungnahmen wéhrend der Verdoffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die
Anderung des Teilflachennutzungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange zu Planentwurf und Begriindung einzuholen, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann.

Rechtliche Grundlagen

Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n
1 Planzeichnung April 2025 (6ffentlich)
2 Begrindung TFNP Burg Stargard (6ffentlich)

3 Umweltbericht April 2025 (6ffentlich)




Planzeichenerkldarung
1. Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Wohnbauflachen § 1 Abs. 1 BauNVO

2. Sonstiges

[:] Grenze des Geltungsbereichs der 8. Anderung des Teilflachennutzungsplans

Plangrundlage

Als Grundlage fiir die Darstellung der Planzeichnung dient ein Ausschnitt der analogen Planzeichnung der 1. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Burg Stargard, in Kraft seit dem 03.06.2006.

MaRstab 1 : 1.000
0 50 100

| |
i::—_ Meter

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Verbffentlichung des Entwurfs der 8. Anderung des Teilflachennutzungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB
einschlielich Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen erfolgte in der Zeit
vom bis .. . auf der Homepage der Stadt Burg Stargard unter
https://www.burg-stargard.de/wirtschaft/auslegungsunterlagen/.de und zusétzlich wahrend der Dienststunden
im Rathaus der Stadt Burg Stargard, Miihlenstrae 30 in 17094 Burg Stargard nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die
Bekanntmachung wurde in der Zeit vom ................. bis ... ... Uber das Bau- und Planungsportal des
Landes sowie auf der Homepage der Stadt Burg Stargard zuganglich gemacht.

Der Biirgermeister

Burg Stargard, den ................... Siegel

2. Anpassung an die Ziele der Raumordung

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ..... informiert worden.

Der Birgermeister

Burg Stargard, den .................. Siegel

3. Friihzeiti ili der Offe it (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am . ................. und
offentliche Auslegung in der Zeit vom bis zum erfolgt. Die Bekanntmachung wurde
in der Zeit vom ... bis .. Uber das Bau- und Planungsportal des Landes zugénglich
gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Birgermeister
Burg Stargard, den ................... Siegel

4. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtvertretung hat am ....................... den Entwurf der 8. Anderung des Teilflichennutzungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Biirgermeister

Burg Stargard, den .................. Siegel

5. il der O

it (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Verbdffentlichung des Entwurfs der 8. Anderung des Teilflichennutzungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB
einschlieBlich Begrindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen erfolgte in der Zeit
vom ............... bis ............. auf der Homepage der Stadt Burg Stargard unter https://www.burg-stargard.de/
wirtschaft/auslegungsunterlagen/.de und zusatzlich wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Burg
Stargard, MihlenstraBe 30 in 17094 Burg Stargard nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegt. Die

Bekanntmachung wurde in der Zeit vom ................. bis ...eeeiiiiiis Uber das Bau- und Planungsportal
des Landes zugénglich gemacht. Die Bekanntmachung dazu erfolgte ortsiiblich am . durch
Abdruck im Mitteilungsblatt ,Stargarder Zeitung* Nr. ..., .... Jahrgang vom .................. sowie zusatzlich unter

der o. g. Internetadresse.

In der Bekanntmachung erfolgten Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist
abgegeben werden konnen, dass Stellungnahmen elektronisch tbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber
auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Biirgermeister

Burg Stargard, den ................... Siegel

6. Abwa und F hl

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die 8. Anderung des Teilflachennutzungsplans wurde am ..................... von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung der 8. Anderung des Teilflichennutzungsplans mit dem Umweltbericht wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom ...........ccccooce. gebilligt.

Der Biirgermeister
Burg Stargard, den ................... Siegel
7. Genehmigung

Die Genehmigung der 8. Anderung des Teilflachennutzungsplans wurde mit Verfiigung der héheren
Verwaltungsbehdrde vom ................. AZ: ccciiiiiiiicins mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

Der Biirgermeister
Burg Stargard, den ................... Siegel
8. Ausfertigung
Die 8. Anderung des Teilflachennutzungsplans wird hiermit ausgefertigt.

Der Biirgermeister
Burg Stargard, den ................... Siegel s
9. Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 8. Anderung des Teilflachennutzungsplans und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und (ber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans
ist mit Ablauf des Erscheinungstages wirksam geworden.

Der Birgermeister
Burg Stargard, den ................... Siegel

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
$.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

*  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d.
F.in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024

e Gesetz iiber N. und Land: (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 8. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546)

e Hauptsatzung der Stadt Burg Stargard in der aktuellen Fassung
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1. PLANUNGSANLASS

Fir den Anderungsbereich der 8. Anderung des Teilflichennutzungsplans der Stadt Burg
Stargard wurde der Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohnen Lindenhof Nord” aufgestellt.

Die Burg Stargard verfligt Uber einen genehmigten und wirksamen Teilflachennutzungsplan.
Dieser Flachennutzungsplan stellt den sidlichen Geltungsbereich bereits als Wohnbauflachen
dar. Die restlichen Flachen werden als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellung
als Wohnbauflachen ist daraus nicht zu entwickeln.

Eine Entwicklung in Wohnbauflachen lasst sich somit nicht umsetzen. Insofern soll der
Teilflichennutzungsplan der Stadt Burg Stargard gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren

geandert werden.

8. Anderung des Teilflichennutzungsplans Begriindung Stand April 2025
der Stadt Burg Stargard
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2. PLANUNGSBINDUNGEN

2.1 RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
|'S.1802)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270, 351)

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchQG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfliihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

o Hauptsatzung der Stadt Burg Stargard in der aktuellen Fassung

8. Anderung des Teilflichennutzungsplans Begriindung Stand April 2025
der Stadt Burg Stargard
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2.2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die
einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Pldane oder
Programme aufzustellen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-
V) enthdlt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur Entwicklung von
Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 fordert, dass die Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen. Sofern dies nachweislich nicht
umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu
erfolgen. LEP 4.1 (5) (2)

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die
Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. LEP 4.1 (6) (Z)

Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhdangende Bebauung, eine
Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie Landschaft und das Ortsbild
nachteilig beeinflusst und einen Ansatzpunkt fir eine weitere Besiedlung im AuBenbereich
bildet sowie das Zusammenwachsen von Siedlungen.

Laut dem Programmsatz sind die zentralen Orte die Schwerpunkte der
Wohnbauflachenentwicklung. In Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion ist die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken. LEP 4.2 (1) und (2) (2)

Der Eigenbedarf orientiert sich dabei an der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung, an den
steigenden Wohnflachenanspriichen der Bevolkerung und an der Haushaltsstruktur. Bei der
Festlegung des Wohnraumbedarfes durch die Regionalplanung sind sowohl regionale als auch
ortliche Besonderheiten der Wohnungsnachfrage und die infrastrukturellen Voraussetzungen
einer Gemeinde zu berlcksichtigen. Die Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen hat
Vorrang vor der Neuausweisung und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen.

Vorliegend handelt es sich um eine Nachverdichtung im Ortsteil Lindenhof fiir die Errichtung
einzelner Nebenanlage. Aus diesem Grund soll ein Areal im direkten Anschluss an vorhandene
Siedlungsstrukturen in Anspruch genommen werden.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS)
beinhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung, mit denen der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt
werden soll.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. (Ziel 4.1 [4] RREP
MS).

Als Ziel der Raumordnung ist des Weiteren aufgefiihrt, dass die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen hat. (Ziel 4.1 [6] RREP MS).

8. Anderung des Teilflichennutzungsplans Begriindung Stand April 2025
der Stadt Burg Stargard
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Abbildung 1: Auszug der Festlegungskarte des RREP MS — Planungsraum roter Kreis

In der Festlegungskarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische
Seenplatte wird die Stadt Burg Stargard als Grundzentrum dargestellt. Burg Stargard liegt in
einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und einem Tourismusentwicklungsraum. Teile der
Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz- und Landschaftspflege sowie
Vorbehaltsgebiete Kompensation und ErschlieBung. Die Gemeinde ist Uiber das groBraumige
und das bedeutsame flachenerschlieBende StraBBennetz, sowie das regional bedeutsame
Radroutennetz und das groBraumige Schienennetz erschlossen. Durch das Gemeindegebiet
verlaufen Hochspannungs-stromleitungen.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 24.01.2023 wird festgestelit:

.Die Planungsabsichten sind daher raumordnerisch als eigenbedarfsorientierte
Nachverdichtung im Ortsteil Lindenhof zu bewerten. Somit ist festzustellen, dass den o. g. Zielen
und Grundsdtzen aus den Programmesditzen 4.2(1), 4.2.(2), 4.1(5) LEP M-V und 4.1(2) RREP MS
entsprochen wird. ...

Der als Plankonzept angezeigte Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohnen Lindenhof Nord" der Stadt
Burg Stargard entspricht den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung.”

8. Anderung des Teilflichennutzungsplans Begriindung Stand April 2025
der Stadt Burg Stargard
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3. ENTWICKLUNGSZIELE DER TEILFLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der Anderungsbereich der 8. Anderung des Teilflachennutzungsplans wird bereits teilweise

als Wohnbauflachen dargestellt. Die Ubrigen Teilflaichen werden derzeit als Flache fur

Landwirtschaft dargestellt. Die geplante Festsetzung im Bebauungsplan als Wohnbauflachen

[asst sich daraus nicht entwickeln.

Fir den Anderungsbereich der 8. Anderung des Teilflichennutzungsplans der Stadt Burg

Stargard ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Darstellung im Teilflaichennutzungsplan Bestand Planung
Flache fir die Landwirtschaft 0,40 ha 0 ha
Wohnbauflachen 0,18 ha 0,58 ha

8. Anderung des Teilflichennutzungsplans
der Stadt Burg Stargard

Begriindung Stand April 2025
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4, AUSWIRKUNGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Unmittelbare Wirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt werden mit der geplanten
Darstellung einer Wohnbauflache auf der Ebene des Flachennutzungsplans keine entfaltet. Es
werden jedoch die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung von Nebenanlagen
geschaffen.

Die geplante Darstellung von Wohnbauflachen steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Errichtung von Nebenanlagen. Es besteht die Moglichkeit, die schwerpunktmaBige Ermittlung
bestimmter Umweltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen
(Abschichtung). Eine angemessene und abschlieBende Konfliktbewaltigung der zu
erwartenden Auswirkungen ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zweckmaBig.

Fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen sind die mit der Aufstellung der 8. Anderung
des Teilflachennutzungsplans der Stadt Burg Stargard im Vernehmen mit dem Bebauungsplan
Nr. 27 ,Wohnen Lindenhof Nord” geplante Flacheninanspruchnahme sowie die
vorhersehbaren bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der geplanten
Wohnbauflachen auf die zu untersuchenden Schutzgtiter mal3gebend.

Die Prifung der Wirkung der geplanten Teilflaichennutzungsplananderung auf die Schutzgter
des Untersuchungsraums lasst sich aufgrund der bestehenden Zusammenhange beider
Bauleitplanverfahren auf die 8. Anderung des Teilflichennutzungsplans (ibertragen.

8. Anderung des Teilflichennutzungsplans Begriindung Stand April 2025
der Stadt Burg Stargard
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1. Einleitung

Fir den Anderungsbereich der 8. Anderung des Teilflichennutzungsplans der Stadt Burg
Stargard wurde der Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohnen Lindenhof Nord" aufgestellt.

Die Burg Stargard verfligt Uber einen genehmigten und wirksamen Teilflaichennutzungsplan.
Dieser Flachennutzungsplan stellt den sudlichen Geltungsbereich bereits als Wohnbauflachen
dar. Die restlichen Flachen werden als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellung
als Wohnbauflachen ist daraus nicht zu entwickeln.

Eine Entwicklung in Wohnbauflachen lasst sich somit nicht umsetzen. Insofern soll der Teilfla-
chennutzungsplan der Stadt Burg Stargard gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gean-
dert werden.

Der Umweltbericht ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der Begriindung des
Flachennutzungsplans. Er stellt insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Im Rahmen der Umweltpriifung werden somit die Vertraglichkeit des
geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzgiitern geprift und die zu erwartenden
erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.

8. Anderung des Teilflichennutzungsplans Umweltbericht Stand April 2025
der Stadt Burg Stargard
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Zielstellung des Vorhabens ist es, durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets gemal
§ 4 BauNVO die Errichtung von Nebenanlagen planungsrechtlich abzusichern.

Stadtebauliche Zielstellung der Stadt Burg Stargard ist die Schaffung von Baurecht fir die
Errichtung von Nebengebauden neben den bereits bestehenden Wohngebauden in der Ortsla-
ge Lindenhof. Aktuell befindet sich ein GroBteil der Hofflachen im AuBBenbereich.

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohnen Lindenhof Nord” wurde urspriinglich gemaf § 13 b BauGB
aufgestellt. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 (Az. 4 CN 3.22) § 13b
BauGB fiir nicht vereinbar mit Art. 3 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 der SUP-Richtlinie (RL 2001/42/EG)
erklart. Art. 3 Abs. 1 SUP-RL sieht eine Umweltprifung fiir alle Plane vor, die voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen haben.

Aufgrund der fehlenden Rechtsgrundlage wurde das Verfahren in das Regelverfahren mit
Umweltpriifung Gberfihrt.

Zudem wurde die urspriingliche Festsetzungsthematik des Entwurfs geandert und vereinfacht.
Die angedachten Festsetzungen von kleinteiligen Baufeldern sowie der Festsetzung nicht
schiitzenswerter Geholzpflanzungen, wirde langfristig zu Problemen flihren, da jede Verande-
rung am Gehdlzbestand oder eine Uberschreitung der Baugrenzen zu bauordnungsrechtlichen
Konflikten flihren kdnnte. Stattdessen wurde entschieden, ein einziges Baufeld festzusetzen,
sodass die Gestaltung des Planungsraum offener wird. Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,3
werden dem Planbereich ohnehin Grenzen bezliglich der mdglichen Bebauung gesetzt.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 5799 m?
Allgemeines Wohngebiet 5308 m?
Verkehrsflache 181 m?
A - Erhalt Siedlungsgehélze 309 m?

Fur den Planungsraum wird die Zahl der Vollgeschosse auf Z= | begrenzt und die Hohe bauli-
cher Anlagen auf 87 m tber NHN. Die Grundflachenzahl wird fir das Allgemeine Wohngebiet
auf 0,3 beschrankt.
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich fir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen dieses Vorhabens
sind folgende gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzieren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezem-
ber 2022

Zur Vermeidung unndtiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind die
in 8§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1
BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Stadt verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft am
Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu
prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Stadt zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens beispielsweise
durch umweltschonende Varianten gemindert werden kdénnen (Minderungspflicht). In einem
nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe durch planerische MaB3-
nahmen des Ausgleichs zu kompensieren. Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB hat die Stadt die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft mit den Ubrigen berihrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integri-
tatsinteresse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-lImmissionsschutzgesetz
BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung und Minde-
rung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter
Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fiir die Umwelt
insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachteile und
Belastigungen vermieden werden.

Weitere liberortliche Planungen:

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die einzel-
nen Bundeslander gebunden, ibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme
aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemal § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlie-
Bend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fiir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht
eine Anpassungspflicht. Bei den Grundsdtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen
gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes
als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Fur nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berticksichtigungspflicht. Fir Planungen
und MaBnahmen der Stadt Burg Stargard ergeben sich die Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008, zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353))

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S.
166, 181)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15. Juni 2011
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Mit Stellungnahme vom 24.01.2023 teilte das Amt flir Raumordnung und Landesplanung mit,
dass der Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohnen Lindenhof Nord" der Stadt Burg Stargard den Zielen
und Grundsitzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungsprogramm einer
Stadt. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum Birger nach auB3en.
Dennoch bildet er die Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burg Stargard stellt den stidlichen Planungsraum
als Wohnbauflache dar. Der nérdliche Planungsraum wird als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB erfolgt parallel eine Anderung des
Flachennutzungsplanes. Es wird auf das entsprechende Verfahren verwiesen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Das Plangebiet liegt 2,1 km nérdlich von Burg Stargard und 1,2 km stdlich des Neubranden-
burger Stadtteils Carlshéhe.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich am nérdlichen
Ortsrand von Lindenhof westlich der KreisstraBe MSE85 und ist von einem allge-meinen Wohn-
gebiet im Stden begrenzt. Im Norden grenzen Ackerflachen an.

Der Planbereich ist im Stiden mit zwei Wohngebauden und der Ostteil mit einer Vielzahl von
Nebenanlagen (mehrere Schuppen, Garagen, Terrassen und ein Uberdachter Pool) bebaut. Der
Nordwesten ist unbebaut. Er ist eine Freiflache der Wohnbebauung. Auf den Grundstiicken
wurden Schutt- und Holzablagerungen festgestellt. Stdlich des Plangeltungsbereichs befinden
sich weitere Wohnbauflachen.

Das 6stliche Grundstiick wird von der StraBBe durch ein Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumar-
ten aus hauptsachlich Spitzahorn, Gewdhnliche Rosskastanie, Echte Walnuss, Salweide und einer
Fichte, getrennt. Im Norden der beiden Grundstlicke konnte ebenfalls ein Siedlungsgehdlz mit
Winterlinden, Birken und Hainbuchen festgestellt werden. Zwischen dem 6stlichen und westli-
chen Grundstick erstreckt sich ein Siedlungsgebiisch mit iberwiegend heimischen Gehdlzarten
vorwiegend wurden Haselstraucher und Blutbuchen nachgewiesen. Die Zufahrt zum westlichen
Grundsttick wird von 3 Linden dominiert.

Naturliche Oberflachen- oder FlieBgewdsser sowie gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
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Ebenso befinden sich im Planungsraum keine nationalen oder europdischen Schutzgebiete. Bei
dem nachstgelegenen europdischen Schutzgebiet handelt es sich um das Landschaftsschutzge-
biet LSG 039b ,Lindetal bei Neubrandenburg”, welches sich westlich in einer Entfernung von ca.
230 m erstreckt.

Abbildung 1: Luftbild GAIA (Planungsraum rot skizziert)

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu bewer-
ten. MaB3geblich fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des geplanten Allgemeinen
Wohngebiets sind die Bauphase der Nebengebaude selbst, die damit in Verbindung stehende
Flacheninanspruchnahme.

Die Planung ist sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu bewerten.
Im Falle der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung sind folgende Einzelkonflikte zu
berlcksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

e Larm- und Schadstoffbelastungen, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr, nicht
quantifizierbare Storwirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie Mensch
und Siedlung

Anlagebedingte Auswirkungen

e Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden sowie Landschaft durch
Flachenverlust aufgrund von Neuversiegelungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Wirkungen aufgrund von Anliegerverkehr auf die Schutzgiiter Mensch und Siedlung und
Tiere und Pflanzen

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande
erforderlich. Aufgrund der derzeitigen Nutzung im Bereich der geplanten Baufelder erfolgt diese
Priifung als worst-case-Analyse.

Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird unter Beach-
tung der anthropogenen Vorpragung abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu
artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hintergrund der &rtlichen
Gegebenheiten sichere Rickschlisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten
zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort
geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Die Diskussion der Betroffen-
heit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag.
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2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens gilt es zu prifen, ob die Planung Auswirkungen auf immis-
sionsschutzrechtliche Belange erzeugen kann. Wesentliches Ziel ist die Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal3 § 1 Abs. 6 BauGB.

Immissionen die nach Art, Dauer oder Ausmal3 dazu geeignet sind Gefahren oder erhebliche
Nachteile und Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, sind
gemaB § 3 Abs. 1 BImSchG als schadliche Umwelteinwirkungen definiert. Dabei werden Immissi-
onen dort gemessen, wo sie einwirken.

Nach & 50 BImSchG sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie maoglich vermieden werden.
Dieses Vorsorgeprinzip dient sowohl dem Schutz vorhandener stérintensiver Nutzungen gegen
heranrlickende schutzbedirftige Nutzungen als auch der unmittelbaren Gewahrleistung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir storempfindliche Nutzungen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) stellt die Grundsatze hinsichtlich
des Larmschutzes dar. Die dort festgelegten Immissionsrichtwerte dirfen grundlegend nicht
Uberschritten werden.

Diese betragen in: tags nachts
Industriegebieten 70 dB(A) 70 dB(A)
Gewerbegebieten 65 dB(A) 50 dB(A)
Kerngebieten, Dorfgebieten 60 dB(A) 45 dB(A)
und Mischgebieten

allgemeinen Wohngebieten 55 dB(A) 40 dB(A)

und Kleinsiedlungsgebieten
Reinen Wohngebieten 50 dB(A) 35 dB(A)
Kurgebieten, Gebieten fiir 45 dB(A) 35 dB(A)

Krankenhduser und Pflegeanstalten

Unter dem Schutzgut ist insbesondere auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, die Gesund-
heit und das Wohlbefinden sowie die Erholungs- und Freizeitfunktionen abzustellen. Diese
kénnen durch physikalische, chemische oder biologische Einwirkungen beeintrachtigt werden.

Der Planungsraum befindet sich teilweise im AuBBenbereich der Ortslage Lindenhof, im direkten
Anschluss an die im Zusammenhang bewohnte Ortslage. Lindenhof ist durch die angesiedelten
landwirtschaftlichen Betriebsflachen innerhalb und auBerhalb der Ortslage dorflich gepragt.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen grenzen sudlich an den Planungsraum an.
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2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt
Biotope
Methodik

Fur die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Untersuchungsraum wurden als Datengrundlage
die veroffentlichten Geoinformationsdaten des Geoportals Mecklenburg-Vorpommern herange-
zogen.

Auf dieser Grundlage und mit Hilfe der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern mit Stand 2013 erfolgte die Darstellung der
Biotop- und Nutzungstypen des Untersuchungsraumes (siehe Anlage 1).

Differenziert nach zusammengefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine kurze Beschrei-
bung der im untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten Biotoptypen:

Ergebnisse

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich tUberwiegend um ein verstadtertes Dorfgebiet
(ODV), vorwiegend mit Wohnfunktion. Neben ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzten Ge-
bauden wurden mehrere Schuppen, Garagen, Terrassen und ein Uberdachter Pool festgestellt.
Das Ostliche Grundstiick, welches direkt an der MSE85 liegt, wird von der Strae durch ein
Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX), aus hauptsachlich Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Gewohnliche Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Echte Walnuss (Juglans regia),
Salweide (Salix caprea) und einer Fichte (Picea spec.), getrennt. Im Norden der beiden Grundsti-
cke konnte ebenfalls ein Siedlungsgehdlz mit Winterlinden (Tilia cordata), Birken (Betula spec.)
und Hainbuchen (Carpinus betulus) festgestellt werden. Zwischen dem 6stlichen und westlichen
Grundstiick erstreckt sich ein Siedlungsgebiisch mit tberwiegend heimischen Gehdlzarten
(PHX), vorwiegend wurden Haselstraucher (Corylus avellana) und Blutbuchen (Fagus sylvatica f.
purpurea) nachgewiesen. Im Stiden des Plangebietes verlduft ein mit Kopfsteinpflaster versiegel-
ter Wirtschaftsweg (OVW), welcher die beiden Grundstticke erschliet und von einem versiegel-
ten Rad- und FuBweg (OVF) begleitet wird. Sudlich davon verlauft eine Siedlungshecke (PHZ).
Das 0Ostliche Grundstlick weist im Suden, angrenzend an den Wirtschaftsweg (OVW), einen
Parkplatz (OVP) sowie einen Ziergarten (PGZ) mit Blumenbeeten und einem Zierstrauch auf.
Hinter dem Wohngebaude dominiert ein artenarmer Zierrasen (PER). Im nordlichen Teil des
Grundstiicks befindet sich ein kleiner Nutzgarten mit Gemusebeeten (PGN). Auf den Rasenfla-
chen konnten einige Gehdlze, (Walnuss, Pflaume, Spitzahorn und Rosskastanie) festgestellt
werden.

Des Weiteren zeugen Schutt- und Holzablagerungen, Gartenmobel und Kinderspielgerate von
regelmaBiger Trittbelastung auf diesem Grundstlick. Auf dem westlichen Grundstiick, dstlich des
Wohngebaudes liegt ein artenarmer Zierrasen mit drei dominanten Winterlinden, zwischen Haus
und Rasen konnte eine versiegelte Freifliche (OVP) festgestellt werden, welche in den nérdli-
chen Bereich des Grundstlicks fihrt. An der Gstlichen Grundstiicksgrenze steht ein kleiner
Schuppen.
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Das westliche Grundstiick wird zum Uberwiegenden Teil von einer nicht versiegelten Freiflache
mit Spontanvegetation (PEU) und artenarmen Zierrasen dominiert. Das Gelande weist deutliche
Trittbelastungen durch haufiges Uberfahren mit Automobilfahrzeugen. Im zentralen Bereich des
Grundstiicks wurden einzelne Geholze (Pflaumenbaum (Prunus spec.), Blutbuche, Kultur-Apfel
(Malus domestica), Kultur-Birne (Pyrus communis)) gefunden. Im Westen des Untersuchungsge-
bietes bzw. des Grundstlcks liegt ein Siedlungsgehdlz, welches vorwiegend aus heimischen
Waldkiefern (Pinus sylvestris) besteht.

Flora

Auf der Grundlage der charakteristischen Pflanzen- bzw. Gehdlzarten sowie der Standortbedin-
gungen erfolgt eine Zuordnung der Vegetationseinheiten zu den Biotoptypen nach der Anlei-
tung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern.

Streng geschutzte Farn- und Blutenpflanzen in Mecklenburg-Vorpommern sind der Sumpf-
Engelwurz (Angelica palustris), Kriechender Sellerie (Apium repens), Vierteiliger Rautenfarn
(Botrychium multifidum), Einfacher Rautenfarn (Botrychium simplex), Herzl6ffel (Caldesia parnas-
sifolia), Echter Frauenschuh (Cypripedium calceolus), Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides),
Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans), Zwerg-
Mummel, Zwerg-Teichrose (Nuphar pumila), Karlszepter (Pedicularis sceptrum-carolinum),
Finger-Kichenschelle (Pulsatilla patens), Frihlings-Kiichenschelle (Pulsatilla vernalis), Moor-
Steinbrech (Saxifraga hirculus), Violette Schwarzwurzel (Scorzonera purpurea) und Vorblattloses
Leinblatt (Thesium ebracteatum).

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der
Vornutzung des Planungsraumes ausgeschlossen werden.

Fauna
Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitat-Qualitat und Eignung als
Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Das Vorkommen einer Art wird angenommen,
wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-
case-Betrachtung). Das daraus abgeleitete Vorkommen kann jedoch gréBer sein als der reelle
Bestand, da nicht alle geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes konnte
demnach unter Beachtung der anthropogenen Vorpragung sowie Berlicksichtigung einer am
MaBstab der praktischen Vernunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen werden.

Ergebnisse

8. Anderung des Teilflichennutzungsplans Umweltbericht Stand April 2025
der Stadt Burg Stargard



Seite | 13

Sdugetiere

Lebensraume von Kleinsaugern, wie der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und des Europai-
schen Feldhamsters (Cricetus cricetus), befinden sich nicht innerhalb des Untersuchungsraums.
FUr Biber (Castor fiber) und Eurasischer Fischotter (Lutra lutra) ergibt sich wirkbedingt kein
erhohter Untersuchungsbedarf. Gewasser sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.
Lebensraume der beiden Arten Uberlagern sich im Regelfall nicht mit anthropogen lberpragten
und weitestgehend eingezaunten Siedlungsflachen.

Im Untersuchungsgebiet sind Geholze und mehrere Gebdude vorhanden. Fiir Fledermause
geeignete Mikrohabitate (Baumspalten, Baumhohlen) wurden im westlichen Grundsttick im PWX
an einer Birke und im 6stlichen Grundstlick an einem Pflaumenbaum festgestellt. Aufgrund der
Beunruhigung des Untersuchungsgebiet, durch die Wohn- und Gartennutzung, wird derzeit nur
von einer sporadischen bzw. ungeordneten Nutzung dieser Mikrohabitate als Einzelquartiere
ausgegangen. Die Wohngebdude sind im modernen Baustil errichtet, wobei auch Holzverklei-
dungen festgestellt wurden. Einschlupfmdglichkeiten fiir Fledermause bestehen hier aber nicht.
Die meisten Nebengebdude wurden mit naturfernen Materialen wie Blechplatten oder im
Containerstil errichtet, welche von Fledermausen nicht angenommen werden. Im Nordosten des
Ostlichen Grundstlicks wurde ein Holzschuppen festgestellt, welcher nach Norden hin gedffnete
Einflugmaoglichkeiten bietet.

Eine Nutzung der Gehodlze und Gebaude durch Fledermduse als Sommerquartiere kann
nicht ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit ist ndher zu untersuchen.
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Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern sind Zauneidechse (Lacerta agilis), Glatt-/ Schlingnatter (Coronella
austriaca) sowie Europaische Sumpfschildkrote (Emys orbicularis) streng geschitzt.

Lebensraume der europaischen Sumpfschildkrote befinden sich nicht innerhalb des Untersu-
chungsraumes. Diese Art bevorzugt Gewasser mit gutem Wasserpflanzenbestand und schlam-
migen Grund.

Auch fir die Schlingnatter ist ein Vorkommen unwahrscheinlich. Vorzugslebensraume der Glatt-
/Schlingnatter (Coronella austriaca) sind gekennzeichnet durch einen Wechsel von vegetations-
losen Flachen mit unterschiedlich dichter und hoher Vegetation und insgesamt einer gut
ausgebildeten Krautschicht. Typische Lebensraume sind somit strukturreiche Heiden, Moore,
Magerstandorte und lichte Walder.

Der Geltungsbereich unterliegt einer regelmaBigen Mahd und bietet somit kaum Potential als
Lebensraum dieser Art.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) reguliert ihre Kérpertemperatur, wie alle Reptilien, Uber das
Aufsuchen unterschiedlich temperierter Orte. Sie sind somit auf strukturreiche Habitate, mit
Bereichen unterschiedlicher Sonneneinstrahlung, Vegetation, Relief sowie Feuchtigkeit etc.
angewiesen.

Sie besiedelt Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander, Feldraine,
sonnenexponierte Boschungen aller Art (Eisenbahndamme, Wegrander), Ruderalfluren, Abgra-
bungsflachen sowie verschiedenste Aufschliisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut drainiertes
Substrat, unbewachsene Teilflaichen mit geeigneten Eiablageflachen, sparlich bis mittelstarke
Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen wie Steine, Totholz als Sonnenplatze
auf.

Die Freiflachen im Planungsraum unterliegen einer regelmaBigen Mahd sowie Frequentierung
durch Menschen und Maschinen und stellen aus diesem Grund keine Vorzugslebensraume der
Tiere dar. Potenzielle Winterquartiere der Zauneidechse befinden sich ebenfalls nicht im Pla-
nungsraum. Eine Betroffenheit innerhalb des Eingriffsbereichs kann auf Grund fehlender
Versteck- und Uberwinterungsméglichkeiten ausgeschlossen werden.
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Amphibien
Amphibien sind auf feuchte, schattige Lebensraume und Riickzugsmdglichkeiten angewiesen.

Die Kreuzkrote (Bufo calamita) lebt in Sand- und Kiesgruben, Industriebrachen und Berg-
baufolgelandschaften. Die Knoblauchkrote praferiert lockere, lose Boden wie z.B. Sandheiden,
Magerrasen, Trockenrasen, Spargelbéden und Binnendlnen. Da sich diese Biotopstrukturen
nicht im Planungsraum befinden, ist das Vorkommen dieser Arten somit unwahrscheinlich.

Lebensraume und potentielle Laichgewdsser von Rotbauchunke (Bombina bombina), Kamm-
molch (Triturus cristatus), Springfrosch (Rana dalmatina), Wechselkréte (Bufo viridis), Europai-
scher Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis) und des Kleinen Wasserfrosches
(Rana lessonae) sind sonnenexponierte Stillgewasser mit einer offenen Wasserflache und einem
reich strukturierter Gewasserboden.

Die Vorhabenflache liegt nicht zwischen bedeutenden Amphibienhabitaten. Gerichtete Transfer-
bewegungen von Amphibien Gber das Plangebiet sind unwahrscheinlich.

Eine Betroffenheit von Amphibien kann ausgeschlossen werden und ist nicht naher zu
untersuchen.

Sonstige Artengruppen

Berlicksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natirlichen aquatischen und semiaquatischen
Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Percidae), Meeressauger, Libellen
(Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlieen.

Vorkommen streng geschutzter Kafer (Coleoptera) sind im Untersuchungsraum nicht bekannt.
Vorzugslebensraume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und Schmalbindiger Breitflligel-
Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme bis — maBige Stehgewasser. Diese
werden durch die Planung nicht berihrt.

Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer (Lucanus cervus)
besiedeln alte Hohlenbaume und Walder. Diese sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

Nachweise des Mentrie’s Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im Mecklenburg-
Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art praferiert nahrstoffarmere,
konstant grundwassergepragte, schlenken- und torfmoosreiche Standorte.

Die Vorzugslebensraume der genannten streng geschitzten Kaferarten werden durch die
Planung nicht berihrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann somit ausge-
schlossen werden.
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Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der Blauschillernde
Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-serpinus proserpina) leben in
Mooren, Feuchtwiesen und an Bachldufen. Diese Lebensrdaume sind im Bereich des Planungs-
raumes nicht vorhanden.

Die Flache unterliegt einer regelmaBigen Mahd. Das Vorkommen geeigneter Futterpflanzen der
Arten konnte nicht festgestellt werden. Somit ist eine Beeintrachtigung durch das geplante
Vorhaben nicht zu erwarten.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wildlebenden europaischen Vogel-
arten den Schutzstatus der besonders geschutzten Arten.

Aufgrund der Habitatausstattung und der vorhandenen Nutzung kann unter Berlcksichtigung
der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europdischer Brutvogelarten auf
storungsunempfindliche Offenland-, Gehdlz- und Gebaudebriter beschrankt werden.

Das Vorkommen von Offenlandbritern wie beispielsweise Grauammer (Emberizia calandra),
Schafstelze (Motacilla flava), Feldlerche (Alauda arvensis) und Braunkehlchen (Saxicola rubetra)
ist im Untersuchungsraum moglich. Auf Grund der regelméBigen Mahd der Flachen und der
Wohnnutzungen ist der Vorhabenstandort als Brutplatz auszuschlieBen.

Potenziell vorkommende Gehdlzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes),
Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus) und Amsel (Turdus merula). Eine
Brutaktivitat dieser Arten in den Gehdlzen kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Fir diese
Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brutstatte nach Beendigung der Brut. Planungsrelevant
sind also ausschlieBlich variable Niststatten.

Gebaudebriter wie z. B. Mauersegler (Apus apus), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehl-
schwalbe (Delichon urbicum), Bachstelze (Motacilla alba), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
oder Haussperling (Passer domesticus) gelten als Kulturfolger. Sie besitzen teilweise eine aus-
schlieBliche Orientierung auf Gebaude. lhre Bruthabitate liegen u. a. in Dachspalten, an senk-
rechten Wanden unter Uberhéngen, in Mauernischen oder in Mauerlochern. Ein Vorkommen
dieser Arten ist moglich, eine Betroffenheit zu untersuchen.
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Zusammenfassung

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im Untersuchungs-
raum nicht vorkommen kdnnen, sind nicht weiter zu beachten.

Ein erhdhter Untersuchungsbedarf ergab sich zusammengefasst fir Fledermause sowie fiir
Brutvégel der Geholz- und Gebiaudebiotope.

2.2.3 Schutzgut Fldache

Der Planungsraum befindet sich im Norden der Ortslage Lindenhof und ist bereits anthropogen
durch Wohnnutzungen und Nebenanlagen gepragt.

GemalB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Boden
ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges MaB begrenzt
werden. Es werden keine Ackerflachen oder Wald in Anspruch genommen.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage und
Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff- und Wasser-
speicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie als
Nutzflache.

Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna sind solche zu nennen, die
das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine
Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Diese anstehenden Boden unterliegen keiner hervorgehobene Bedeutung fiir den Stoff- und
Wasserhaushalt.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale.
Innerhalb des Planungsraumes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Boden mit hoher Bedeutung als Nutzflache

GemaB den Karten des Geoportal M-V werden vorliegend keine Feldblocke Uberplant. Der
Planungsraum wird derzeit zur Wohnzwecken genutzt.
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2.2.5 Schutzgut Wasser
Oberflichenwasser

Das Untersuchungsgebiet beinhaltet keine Oberflaichengewasser. Die Linde, als Gewdsser 1.
Ordnung, verlauft 1,17 km westlich. 1,4 km norddstlich liegt ein Kleingewasser. 1,7 km stidostlich
befinden sich die Kleine und die GroBe Seebladnke. Es handelt sich um zwei Seen mit Gehdlz-
saum und Schilfgurtel. 1,4 km stidostlich liegt ein temporares Kleingewasser mit Rohrkolbenroh-
richt und GroBseggenried. 1,5 km e sliddstlich liegt ein temporares Kleingewasser mit Geholz-
saum und 1,9 km nordlich ein permanentes Kleingewasser.

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Der Grundwasserflurabstand
betragt > 10 m. Der Grundwasserleiter gilt somit als bedeckt und der Schutz ist als hoch zu

bewerten. Die Grundwasserhéhengleichen betragen 54 m.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Geoportal M-V mit Darstellung der Grundwasserhéhengleichen und - tiberdeckung

Zeitlich begrenzte Grundwasserabsenkungen sind fiir das Vorhaben nicht erforderlich.
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2.2.6 Schutzgut Landschaft

Die Bewertung der Erlebnisqualitat und des Landschaftsbildes erfolgt verbal-argumentativ
anhand der standortbezogenen Kriterien zur Vielfalt, Eigenart, Naturnahe (Kulturgrad) und
Schonheit (Erleben).

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Landschaftszone 3 — Riickland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte.

Vorliegend sind keine unzerschnittenen, stérungsarmen und hochwertigen Landschaftsbildrau-
me von der Planung betroffen. Der Planungsraum ist bereits durch eine anthropogene Nutzung
gekennzeichnet.

Bewertet man den Zustand der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit, so hat der Vorhabenstandort durch seine anthropogene Vorpragung
eine deutlich verminderte Bedeutung fiir den Landschaftsraum.

Die Erlebbarkeit und Wahrnehmbarkeit der Landschaft als Natur- und Lebensraum ist dennoch
durch das angrenzende Tollensetal von Bedeutung.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechselbarkeit einer
Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart sowohl natirlich als auch
menschlich gepragt sein.

Als naturnah und vielfdltig wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschliche
Einflisse und Nutzungsspuren nahezu fehlen. Fir den in Rede stehenden Planungsraum kann
kein naturnaher Charakter festgestellt werden.

Die Naturndhe und Vielfalt als Ausdruck fir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna beschrankt sich auf das
Tollensetal auBerhalb des Geltungsbereichs.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft
Das Klima der Region ist warm und gemaBigt.

Nach der Klassifikation von Képpen und Geiger ist der Klimatyp im Planungsraum Cfb. Das Cfb-
Klima ist einer der am haufigsten anzutreffenden Klimatypen in Mittel- und Westeuropa. Die
Niederschlage sind relativ gleichmaBig verteilt und die Temperaturen der vier warmsten Monate
liegt iber dem 10°C-Mittel.1

GemaB des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Mecklenburgische Seenplatte befindet sich
die Ortslage Lindenhof in einer niederschlagsbenachteiligten Region.

1 http://klima-der-erde.de/koeppen.html
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan MS (Planungsraum rot)

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwick-
lung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kiinstle-
rische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§
2 Abs. 1 DSchG M-V).

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschlisse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Uber
Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihge-
schichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verdndert wird, bedarf es gemaB § 7 DSchG M-V
einer Genehmigung durch die fir die Bewilligung des Vorhabens zustandigen Behorde, die die-
se wiederum nur nach Anhérung gemal3 § 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen gemaR
§ 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf.
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Das Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archaologische Unter-
suchung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte gewahrleistet ist. Alle durch
die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V).

Bodendenkmale

Im Planungsraum sind keine Bodendenkmale bekannt.
Baudenkmale

Im Planungsraum sind keine Baudenkmale bekannt.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich selbst unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen. Das Landschafts-
schutzgebiet ,Lindetal bei Neubrandenburg” erstreckt sich 230 m westlich des Planungsraumes.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2446-301 ,Wald- und
Kleingewasserlandschaft bei Burg Stargard” erstreckt sich westlich in ca. 230 m Entfernung. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahren Nr. 27 ,Wohnen Lindenhof Nord" der Stadt Burg Stargard
wurde eine FFH-Vorprifung erstellt. Die Erhaltungsziele des Natura - Gebietes werden durch das
Vorhaben nicht berlhrt. Die Erhaltung eines kohdrenten europadischen dkologischen Netzes
besonderer Schutzgebiete ist nicht gefahrdet.

Als nachstgelegenes Vogelschutzgebiet ist das sich in ca. 1,6 km Entfernung liegende ,Wald-
landschaft bei Colpin” zu bezeichnen.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung

Ziel des Vorhabens ist es die Errichtung von Nebenanlagen planungsrechtlich abzusichern.

Weil mit dieser Planung keine Immissionen erzeugt werden, die im Sinne des Immissionsschutz-
rechts relevant waren, lassen sich auch keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf angren-
zende Wohnnutzungen ableiten.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung generell nicht zu
erwarten.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft
definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen.”

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf Tiere und
Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Auswirkungen in der Bauphase
Biotope

Hochwertige Biotopstrukturen werden mit der vorliegenden Planung nicht in Anspruch genom-
men.

Avifauna
Vermeidung und Minimierung

Fur Nahrungsgaste und Durchziigler wird das geplante Vorhaben keine erheblichen Beeintrach-
tigungen erzeugen. Ein Ausweichen auf benachbarte Biotopstrukturen ist moglich.

Dennoch sind sekundare Stérungen innerhalb der Bau- und Betriebsphase flir europaische
Vogelarten nicht ganzlich ausgeschlossen.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen
auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
wurden folgende MaBnahmen in das gemeindliche Planungskonzept integriert:
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¢ Baufeldfreimachung und Abbruchsarbeiten auBBerhalb der Brutperiode

Fur Gebaudebruter ist unmittelbar vor geplanten Abrissarbeiten zu priifen, ob sich an Gebauden
Brutaktivitaten eingestellt haben. In diesem Falle sind die Abbrucharbeiten nach Beendigung der
Brutperiode durchzufiihren und entsprechende Ersatzhabitate in Form von Nistkasten herzustel-
len.

Mit dem Abbruch der Gebaude auBerhalb der Brutperiode kann sichergestellt werden, dass kein
Totungsverbotstatbestand eintritt.

Grundsatzlich ist der Abbruch von Gebauden mit Niststatten von europaischen Vogelarten als
Verbotstatbestand gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) anzusehen.

Aus diesem Grund ist vor dem Abbruch eine Ausnahme gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG zu bean-
tragen. Um den Erhaltungszustand der Population im Gebiet zu sichern sind entsprechende CEF-
MaBnahmen vorzusehen.

Die vorgesehene Bauzeitenregulierung ist als VermeidungsmaBnahme anzusehen. Mithilfe
dieser MaBBnahme kann das Eintreten der Verbotstatbestande vollstandig vermieden werden.

Sofern die Bauphase noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt, kann davon ausgegangen
werden, dass die Bauereignisse im spateren Verlauf zu einer Vergramung und damit zu einem
Ausweichen der untersuchten Brutvogelarten auf umliegende Ersatzhabitate flhrt.

Die im Umfeld gelegene Ackerflache weist, bis auf die Trasse unterhalb der Freileitung, keine
Trittsteinbiotope auf, welche als Riickzugslebensraum fiir Végel in Frage kdme. Die artenarmen
Zierrasen unterliegen haufiger Mahd, starken Trittbelastungen und der Ablagerung von Bauma-
terialen und Gartenabfallen. Das Geldnde ist fir Bodenbriter als ungeeignet einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen und Stérungen von europdischen Vogelarten wahrend der
Bauphase, die zur Aufgabe von Lebensrdaumen, Brutplatzen und/oder zur Tétung von
Entwicklungsformen geschiitzter Vogelarten fithren kénnten, sind somit durch die o.g.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen auszuschlieBen.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet liegen keine Oberflachengewasser vor, sodass eine Funktion als
potenzielles Laichhabitat nicht erfullt wird. Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht
vorhanden und damit auch keine geeigneten Habitate flir Amphibienarten. Die nachstgelegenen
potenziellen Laichgewasser sind 1,4 km entfernt und durch Bebauung, Acker sowie
Infrastrukturen von diesem getrennt. Als Uberwinterungsraum ist das Gelande mit dem nicht
grabbaren Substrat sowie der Beunruhigung durch Haustiere und Mahd nicht geeignet. Die
Vorhabenflache liegt nicht zwischen bedeutenden Amphibienhabitaten.  Gerichtete
Transferbewegungen von Amphibien liber das Plangebiet sind unwahrscheinlich.
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Fledermause

Abbrucharbeiten haben im Zeitraum vom 01. September bis 01. Marz aufgrund potenziell
vorhandener Tagesquartierseigenschaften zu erfolgen. Sollte der Abbruch auBerhalb dieses
Zeitraums erfolgen, sind die Gebaude unmittelbar vor den Abbrucharbeiten durch einen Fach-
gutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren.

Im Planungsraum befinden sich weiterhin gentigend Ausweichhabitate, sodass der Erhaltungs-
zustand der Population im Gebiet nicht gefahrdet ist.

Auswirkungen in der Betriebsphase
Nach Umsetzung des Vorhabens kann der Planungsraum vollstéandig besiedelt werden.

Mdgliche Stérungen durch Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes in der Betriebsphase sind
jedoch nur bedingt abschatzbar. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Erheblichkeit etwaiger
Storreize nicht abzuleiten.

Auswirkungen auf die untersuchten Artengruppen der Amphibien, Reptilien, Fledermause und
Brutvdgel sind nicht zu erwarten. Tierarten, die diese Flachen nach der Bauphase besiedeln,
finden den aufgrund der Eingriffe strukturierten Lebensraum bereits so vor.

Ein erheblicher und nachhaltiger Funktionsverlust als Lebensraum fir Amphibien, Reptilien,
Fledermause und Brutvdgel ist nicht zu erwarten.
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2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldache

Die mit der Planung verbundenen Versiegelungen werden im Rahmen des Eingriffs-
Ausgleichskonzepts kompensiert. Es wird fiir das geplante Vorhaben ein vorgepragtes Sied-
lungsareal genutzt. Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht beansprucht.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffélligkeiten im Baugrund
festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehorde
zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerdte sowie durch den Fahrzeugverkehr besteht die
potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle). Vor Beginn
der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu
prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate
sind von der Baustelle zu entfernen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle Gefahrdung
hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen Bauausfiihrung belehrt.
Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen von Schad-
stoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur Freisetzung
von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungsgemaB zu entsorgen und
gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umwelt-
schutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren und ggf. durchzusetzen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Unter Einhaltung dieser MalBnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen
des Schutzgutes Bodens vollstandig ausschlieBen. Bei allen geplanten MaBBnahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermi-
schung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Hinweise

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schddlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen und somit die Vor-
schriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsdtze des BBodSchG
und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bei bodenschddigenden
Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge gegen das Entstehen von
schddlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und
Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind
bei einem méglichst geringen Fldchenverbrauch zu erhalten.
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Sollten bei Erdaufbriichen organoleptische Auffdlligkeiten auftreten (z. B. abartiger Geruch,
anormale Fdrbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter Ablagerungen), ist die Untere
Bodenschutzbehdrde beim Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte um-gehend
zu informieren.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes M-V (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen Bauschuttaufberei-
tungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmull oder hausmdilldhnliche Abfdlle
zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).

Sollten bei Bodenaufbriichen kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub wie beispielsweise
asbesthaltige Materialien, Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Baustoffe oder verkohlte
Holzreste zutage treten, sind diese als gefdhrlicher Abfall einzustufen.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten der Bauwerke ist zundchst durch Inaugenscheinnahme und
Auswertung vorhandener Unterlagen festzustellen, ob mit einer Schadstoffbelastung des dabei
anfallenden Bauschutts gerechnet werden muss. GleichermaBen ist bei Erdbauarbeiten bzw. mit
Bodenaushub zu verfahren.

Ebenfalls vor Beginn der Abbrucharbeiten ist eine Uberpriifung auf das Vorhandensein asbest-
haltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung von
Zementasbestbestandteilen (Abf.Schl.Nr. 170105) sind die Forderungen der TRGS 519 strikt
einzuhalten. Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen Bauabfdllen auf die
Deponie Rosenow zu entsorgen. Eine Vermischung mit anderen Abfdllen wird untersagt.

Bei den Bauarbeiten anfallender gefdhrlicher Abfall darf nur in dafiir zugelassene Anlagen durch
entsprechende Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Das Verbrennen von Holzabfdllen bzw. Abbruchholz auBerhalb dafiir zugelassener energetischer
Verwertungsanlagen ist sowohl durch immissionsschutzrechtliche als auch abfallrechtliche Best-
iImmungen verboten.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die standorttypischen Gegeben-
heiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen $§$ 6 bis 8 der novellierten und ab dem 01.
August 2023 gliltigen Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Beim Einsatz von mineralischen Ersatzbaustoffen sind die Vorschriften der ab dem 01. August 2023
geltenden Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Grundwasserabsenkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Anfallendes Niederschlagswasser kann bedenkenlos auf den unversiegelten Flachen einer
Versickerung oder Verdunstung zugefiihrt werden. Der Teich im Planungsraum fungiert als
Regenriickhalt.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versicke-
rungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser (Biotop auf dem Flurstiick)
erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische
Seenplatte als zustandige Wasserbehorde unter Beachtung der Merkblatter M 153 oder A 102
der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor
Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur
Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr besteht wahrend der Bauphase die potenzielle
Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle) insbesondere in Senken,
in denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwand-
freien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte
Fahrzeuge und Geréte sind von der Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemafen und umsichtigen Bauausfih-
rung belehrt.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur Freisetzung
von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungsgemal3 zu entsorgen und
gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die untere Wasserbehdrde des Landkreises ist
unverzuglich Uber die Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrol-
lieren und durchzusetzen. Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser durch das bau-, anlage- und betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffein-
trags in Boden-, Grund und Oberflachenwasser ist bei ordnungsgemaBer Bauausfiihrung nicht
Zu erwarten.
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2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und allgemeiner Klima-
schutz sind mit dem Vorhaben jedoch nicht ableitbar.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Firsthohe der geplanten Gebadude wurde auf 87 m Uber NHN im Hohenbezugssystem
DHHN2016 begrenzt. Dabei wurde sich an die umliegende Bebauung Aus der weiteren Festset-
zungssystematik zum MaB der baulichen Nutzung und den 6rtlichen Bauvorschriften ergibt sich
eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertragliche Hohe und Dichte der bestehenden baulichen
Anlagen.

Der Planungsraum ist anthropogen erheblich vorgepragt. Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist
vorliegend kein hochwertiger Landschaftsraumraum betroffen.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Berticksichtigung der anthro-
pogenen Vorpragung, der geringen Eingriffsintensitat, der Begrenzung der zuldssigen Firsthohe
sowie der Gestaltung der baulichen Anlagen nicht ableiten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind deshalb flr das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.
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2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Schutzgebiete sind vorliegend nicht betroffen.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2446-301 ,Wald- und
Kleingewasserlandschaft bei Burg Stargard” erstreckt sich westlich in ca. 230 m Entfernung. Als
nachstgelegenes Vogelschutzgebiet ist das sich in ca. 1,6 km Entfernung liegende ,Waldland-
schaft bei Colpin” zu bezeichnen.

Ebenso befinden sich im Planungsraum keine nationalen oder europdischen Schutzgebiete. Bei
dem nachstgelegenen  europadischen  Schutzgebiet handelt es sich um das
Landschaftsschutzgebiet LSG 039b ,Lindetal bei Neubrandenburg”, welches sich westlich in
einer Entfernung von ca. 230 m erstreckt.

Die Grundwasserhdhengleichen betragen 54 m und der Grundwasserflurabstand > 10 m. Somit
ist der Grundwasserleiter bedeckt und die Geschutztheit als hoch einzuschatzen. Negative
Auswirkungen auf Schutzgebiete durch die vorliegende Planung kénnen somit ausgeschlossen
werden.

2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale oder
Verdachtsflachen bekannt.

Bei jeglichen Erdarbeiten kdnnen jederzeit zuféllig archdologische Funde und Fundstellen
(Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, unge-
wohnliche Bodenverfarbungen oder Veranderungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur,
die von nicht selbststandig erkennbaren Bodendenkmalen hervorgerufen worden sind/ sein
kdnnen, entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

In diesem Fall ist das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege M-V unter der o. g. Telefon-
nummer unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes, mindestens 5 Werktage ab Eingang der
Anzeige, fiir die fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten.
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2.3.2 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfédlle und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwolften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung — 12. BImSchV), die die in Anhang | genannten
Mengenschwellen Uberschreiten, werden vorliegend nicht gelagert oder verwendet. Das Vorha-
ben ist nicht in der Lage schwere Unfalle oder Katastrophen zu verursachen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die gegenwartigen Fla-
chenauspragungen und Nutzungsstrukturen weiterhin vorhanden sein wiirden. Dies hatte keine
wesentlich positiven Auswirkungen auf den Planungsraum.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen des geplan-
ten Vorhabens unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Unter Einhaltung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen konnten
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ermittelt werden. Wechselwirkungen
mit anderen Schutzgttern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gltern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentliche Veranderung des Bodens
fihrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was nachfolgend zu einer Anderung des Lebens-
raums von Tieren fuhrt. Allerdings ist aufgrund der untergeordneten Bedeutung der Flache fir
den Arten und Biotopschutz eine Beeintrachtigung auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz
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Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Ortslage Lindenhof und umfasst bereits bebaute
Grundstlicke, welche zu Wohnzwecken genutzt werden und mit zwei Wohnhadusern bebaut sind.

Zielstellung des Vorhabens ist die Errichtung von Nebenanlagen. Aufgrund der Vorpragung des
Standortes und dem Anschluss an vorhandene Siedlungsstrukturen erscheint die Umsetzung des
Vorhabens an diesem Standort als zielfiihrend.
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3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansitzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ. Hinweise
zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltpriifung wurden im Rahmen
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zustandigen Fachbehdrden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring Giberwacht die Stadt die erheblichen Umweltauswirkungen, um unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete UberwachungsmaB-
nahmen und Informationen unter Berticksichtigung der Bringschuld der Fachbehdrden nach § 4
Absatz 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu priifen und
gegebenenfalls geeignete MalBBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des Vorhabens zu prifen,
ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen
Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkun-
gen aufgetreten sind. Die Prifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehoérden.
Alle mit dem Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den
Investor zu tragen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Innerhalb der Umweltpriifung wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung fur den
Untersuchungsraum durchgefiihrt. Gegenstand dieser naturschutzfachlichen Bewertung war es
zu prifen, ob sich die vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechenden Empfindlichkeiten
Uberlagern. Auf Grund der unterentwickelten Ausstattung der in Rede stehenden Eingriffsbau-
felder sowie der vorgesehenen MaBnahmen ist es auszuschlie3en, dass die 6kologische Funktion
des vom geplanten Vorhaben betroffenen Gebietes als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte in
ihrem raumlichen Zusammenhang zerstort wird.

Fur das oben beschriebene Plangebiet sind zudem keine Wirkungen auf bekannte Empfindlich-
keiten streng geschutzter Arten erkennbar, die die gesetzlich geregelten Verbotstatbestande des
erheblichen Storens wild lebender Tiere oder die Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten erfillen. Die 6kologische Funktion bleibt im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt,
sofern die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen eingehalten werden. Der Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebiets am geplanten Standort stehen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.
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4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prifung der Wirkung des geplanten allgemeinen Wohngebietes auf die Schutzgiter des
Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzgiter aufgrund der beschriebenen
vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens lassen keine erheblichen nachteiligen
und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzguter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen ist von keiner Beeintrachtigung
auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten ist nicht
ableitbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach der Prifung als nicht erheblich zu
bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerte-
ten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen der Umweltpriifung nicht festge-
stellt werden.
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Informationsvorlage
Stadt Burg Stargard
offentlich

Informationsvorlage - Aul3enanlagengestaltung
BUrgerhaus Marktstral3e 5/7

Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 06.05.2025
Bearbeitung:

Andy Marquardt

Beratungsfolge

Datum Gremium Zustandigkeit

27.05.2025 Ausschuss fur Wirtschaft, Kultur und Soziales Anhérung
28.05.2025 Stadtentwicklungsausschuss Anhérung

Sachverhalt

Im Rahmen der Beschlussfassung zur Durchfiihrung der Baumaflinahmen fiir das
Birgerhauses wurde auch tber die Herrichtung der Au3enanlagen befunden. Nach
Abschluss des dafiir vorgesehenen Vergabeverfahrens hat die A&S GmbH aus
Neubrandenburg den Zuschlag fur die Freianlagenplanung fiir das Areal am zuktinftigen
Bilrgerhaus erhalten.

Der nunmehr vorliegende Entwurf zur Freianlagenplanung wurde unter Berlcksichtigung
nutzungsbezogener Bedarfe (Besucher- und Behindertenparkplatze, Abbau von Barrieren,
Mdllplatz etc.) sowie in Abstimmung mit der Behindertenbeauftragten des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte und dem Stargarder Behindertenverband erarbeitet.

Die Vorlage erfolgt zur Kenntnisnahme der Aul3enanlagengestaltung.

Rechtliche Grundlagen
KV M-V

Finanzielle Auswirkung
entfallt - da Gestaltungsplanung lediglich zur Information

Kosten i.H.v. ca. 380 T€ bereits Uber Gesamtmalinahme abgedeckt

Anlage/n

1 Lageplan (6ffentlich)

2 Bemusterung (6ffentlich)




Evangelisch-Lutherische Kirche in Burg Stargard

ZEICHENERKLARUNG

ErschlieBung

]

Pllasterbelag begehbar
Wiederherstellung cffentl. Gehweg

|:| Pflasterklinker rot (begehbar)

|:| Feinsteinzeug 60/30/1,5cm, hell sandgre
- Pflasterklinker schwarzbraun (befahrbar
[ ] Natursteinpflaster Granit (befahrbar)

=

Gossenstein

Ausstattung
Bank mitiohne Lehne, Holz/Stahl

Fahrradstander Mehrfachaufst.

Anlehnbiige!

Handlauf tiw. mit Radabweiser

Fahnenmast

Pflanzgefal Stahl H 100 cm

Esche KS-Mauern mit Abdeckung aus
mehrstimmig. Klinkerrollschicht
@0,60m

(Pflaster Ziegel-/Lesenstein)

W WEN DL E

[  einfassungen Granit FuBabtreterrost/-matte
= i Oberdachung
Entwasserung Mastleuchte LPH 4m
fremee]  Enwasserungsinne Pollerieuchte LPH 1m
Hof-/Stratenablauf Wandeinbauleuchte
[e ] raon Ladesaule 2fach
Schacht (SW/RW)
forchennéstau
> . altem Schornste y Sonstiges.
Vegetation
Flurstlcksgrenze
B oo = o
P Planungshshe
[ - "
" bodendeckende Pflanzung, Bestandshshe
niedrige Gehdize, H 0,30-1,20m
E Bearbeitungsgrenze

Solitarstraucher H 1,25-1,50m
Baum, Neupfianzung

Baum, Bestand

&

OKFF 0,00 =
53,90 m NHN

+Burg Stargard

OKFF -0,90 =
53,00m NHN

Thomas Dettmann

“25?’:1’5:

Reforaaan
uuuuu iy Hohenbezugsystem DHHN 2016 (NHN)
Projekt: Blrgerhaus Burg Stargard

Umbau, Modernisierung und Neubau

1 Carl-Stol

17094 Burg Stargard
Aufiraggeber: ‘Stadt Burg Stargard dber

BIG Stadtebau GmbH

Woldegker Stratie 4

17033 Neubrandenburg
Plan: Freianlagenplan

a&s neubrandenburg
architekten- stadtplaner- ingenieure
August-Milarch-Strale 1

17033 Neubrandenburg

0395 581020 architekt@as-neubrandenburg.de




3 '& -
- * e | ldﬁ! ]
Zufahrt: Kliinkarpfl. 20010, schwarzbraun Parken: Granit 8/11 grau Rampa/Zugang: Klinkarpflastar 20710, rot Eingang: Feinsteinzau

Abgrenzung Miillabsteliplatz

Einbauten

; " AURED WARTEHALLE ¥
Pflanzgefdl StahlH 100 cm, Z. Abfall mit Ascher, Handiauf mit Radabweiser Buswarshalle, z. B. Fiegler Fahmradiiberdachung, z. B. Camvocay
z. B. QUINBIN

—

- ' Sheaiee N
Strafenleuchts Bestand Mastieuchte (Parkplatz), z. B. BEGA Pasewalker Leuchten Wandeinbauleuchten (Stufen, Rampen), z. B. BEGA, Wetz Schrankenanlags
Projekt: Birgerhaus Burg Stargard
Pﬂanzen Umbau, Modernisierung und Neubau
Frojektadresse: Marktstrabe / Carl-Stolte-StraBe
FessenbirTe: 17094 Burg Stargard
Hortansien, llex, Auftraggeber: Stadt Burg Stargard (iber
S5E | Borkicrizo: BIG Stidtebau GmbH
=g Ferlmutstrauch, Woldegker Strafie 4
L8 B Rosm aninweids, 17032 Meubrandenburg
|z 2 | Graserund Flan: Bemusterung
£ badendackends
2 f?_; Stauden a&s neubrandenburg
architekten' stadtplaner ingenieure
August-Milarch-Stralte 1
‘ 17033 Neubrandenburg
0395 581020 architekt@as-neubrandenburg.de
Prjekinr/Plad: " TR T Lt
Platungspnase Erwur
oatm 07.95:2025
Maistag. Ballgrdna ama oM A3
Blathmme 3003
Baarpeis o nmi




00SVI25/020

Antrag
Stadt Burg Stargard
offentlich

Rathausneubau Marktstral3e 5 und 7: Priufauftrag zur

Gestaltung
Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 10.04.2025
Bearbeitung: Einreicher:
Janett Segeth AfD-Fraktion Stargard
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Stadtentwicklungsausschuss (Vorberatung) 28.05.2025 o)
Haup:[ausschuss der Stadtvertretung Burg Stargard 17.06.2025 o)
(Anhorung)
Stadtvert_retung der Stadt Burg Stargard 25 06.2025 o)
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Der Birgermeister wird beauftragt,

1. zu prifen, ob der Rathausneubau (Marktstral3e 5 und 7) in allen Elementen der
Gestaltungssatzung der Stadt Burg Stargard entspricht;

2. zu prufen, ob die Dachform des Gebaudes der Marktstra3e 5 als Krippelwalmdach
ausgefuhrt werden kann (wie alle um- und gegenuberliegenden Gebaude) und welche
Kosten damit verbunden sind;

3. zu prifen, ob der Rathauseingang von der Seite Marktstral3e und zwischen den beiden
Gebéauden erfolgen kann und welche Kosten damit verbunden sind;

4. zu prufen, ob der geplante Glasverbinder zwischen den beiden Gebauden, zuséatzlich zu
1., energetische und andere Probleme (Winter héhere Heizkosten, Sommer mit Slidseite
Uberhitzung, enorme Reinigungskosten der Glasflachen) verursacht;

5. zu prifen, wie gewdahrleistet werden kann, dass in dem Gebaude oOffentliche Toiletten
taglich von 6 bis 20 Uhr benutzbar sind;

6. zu prufen, ob die Fassade des Gebaudes der MarktstraRe 5 oberhalb des Erdgeschosses
mit einem Gesims gestaltet werden kann (wie um- und gegenuberliegende Gebaude) und
welche Kosten damit verbunden sind;

7. die Ergebnisse der Prifungen bis zum nachsten Stadtentwicklungsausschuss vorzulegen.

Sachverhalt
Ergibt sich aus Antrag und wird mindlich erganzt.

Rechtliche Grundlagen
k.A.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

1 2025-04-09 Antrag-AfD_Rathausneubau-Gestaltung-Prifauftrag (6ffentlich)




2025-04-09 Antwort - Prufauftrage Gestaltung Burgerhaus (6ffentlich)




Antrag entsprechend 8§ 23 Abs. 4 KV M-V
sowie der Geschéaftsordnung der Stadt Burg Stargard

Antrag

Bezeichnung des Antrages

Rathausneubau Marktstrafl3e 5 und 7: Prufauftrag zur Gestaltung

Antrags-Nr.
Datum: 09.04.2025
Beratungsfolge: Stadtvertretung, TOP 11

Inhalt des Antrages:

Der Burgermeister wird beauftragt,

1. zu prifen, ob der Rathausneubau (MarktstraRe 5 und 7) in allen Elementen der
Gestaltungssatzung der Stadt Burg Stargard entspricht;

2. zu prifen, ob die Dachform des Geb&udes der Marktstral3e 5 als Kriippelwalmdach
ausgefiuhrt werden kann (wie alle um- und gegeniberliegenden Gebaude) und welche
Kosten damit verbunden sind;

3. zu prifen, ob der Rathauseingang von der Seite Marktstrafle und zwischen den beiden
Gebauden erfolgen kann und welche Kosten damit verbunden sind,;

4. zu priufen, ob der geplante Glasverbinder zwischen den beiden Gebauden, zusatzlich zu
1, energetische und andere Probleme (Winter hohere Heizkosten, Sommer mit Stidseite
Uberhitzung, enorme Reinigungskosten der Glasflachen) verursacht;

5. zu prifen, wie gewahrleistet werden kann, dass in dem Gebaude 6ffentliche Toiletten
taglich von 6 bis 20 Uhr benutzbar sind;

6. zu prifen, ob die Fassade des Geb&udes der Marktstral3e 5 oberhalb des Erdgeschosses
mit einem Gesims gestaltet werden kann (wie um- und gegeniiberliegende Gebaude) und
welche Kosten damit verbunden sind;

7. die Ergebnisse der Prifungen bis zum néchsten Stadtentwicklungsausschuss vorzulegen.

Sachverhalt:
Ergibt sich aus Antrag und wird mindlich erganzt.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen: Keine

Finanzierungsvorschlag:

Anlage:

Einreicher: AfD-Fraktion Stargard




Stadt Burg Stargard

Der Biirgermeister

Stadt Burg Stargard * MiihlenstraBe 30 * 17094 Burg Stargard www.burg-stargard.de

An
AFD-Fraktion Stargard

Verteiler
Alle Stadtvertreterinnen und Stadtvertreter
Sachkundige Einwohnerinnen und Einwohner

Bearbeiter/in Telefon E-Mail Datum
Tilo Granzow 039603-25331 t.granzow@stargarder-land.de 10. April 2025

Antrag AfD-Fraktion Stargard — Priifauftrage zur Gestaltung MarktstraBe 5 und 7

Sehr geehrter Herr Rosler,

ich nehme Bezug auf den Antrag der AfD-Fraktion vom 09.04.2025 zu Priifauftragen zur Gestaltung der
MarktstraRe 5 und 7.

Prifauftrage

1.
Der Biirgermeister wird beauftragt zu priifen, ob der Rathausneubau (MarktstraBe 5 und 7) in allen
Elementen der Gestaltungssatzung der Stadt Burg Stargard entspricht

Antwort der Verwaltung:

Die Gebaudegestaltung der MarktstraRe 5 und 7 entspricht den Vorgaben der Gestaltungssatzung der
Stadt Burg Stargard. Eine explizite Regelung zu Verbindungselementen zwischen Gebauden findet sich in
der Gestaltungssatzung nicht. Zudem wurde der Gestaltungsentwurf mit dem angesprochenen
Glasverbinder durch die Stadtvertretung bestatigt.

Die Gestaltung der ,Briicke” als Verbinder der beiden Gebadude aus Glas, sowie das weite
Zurlicksetzen der Verbindung wurde hingegen bewusst so geplant, um sich den Fassaden der
Gebdude unterzuordnen.

Auszug Stellungnahme Rahmenplanerin:

Aus rahmenplanerischer Sicht bestehen keine Einwéinde gegen die geplante Gestaltung der Gebdude des
zukiinftigen Biirgerhauses. Seitens der Rahmenplanerin wird dieses Vorhaben einen sehr wesentlichen
Beitrag zur Verschénerung der Innenstadt und des Marktplatzes leisten und erfiillt die Sanierungsziele
der Stadt. Diese Stellungnahme der Rahmenplanerin liegt diesem Schreiben bei, sowie auch eine
Siidansicht des Bauvorhabens.

Kontakt
Stadt Burg Stargard, MuhlenstraRe 30, 17094 Burg Stargard, Telefon 039603 2530, Telefax 039603 25342

Bankverbindung
IBAN: DE12 1203 0000 0000 3131 30, BIC BYLADEM1001




2.

Der Biirgermeister wird beauftragt zu priifen, ob die Dachform des Gebdudes der MarktstraRe 5 als
Kriippelwalmdach ausgefiihrt werden kann (wie alle um- und gegeniiberliegenden Gebdude) und
welche Kosten damit verbunden sind.

Antwort der Verwaltung:

Das Auflager der Firstpfette im Neubau ist auf den beiden Giebel- Auenwidnden geplant. Die
Ausfiihrungsstatik ist fertig und vom Priifstatiker freigegeben. Eine Anderung bedeutet zunichst
Aufwand fir die Umplanung des Dachstuhls, das Erstellen neuer Konstruktionszeichnungen und eine
erneute Prifung der Statik. Beziiglich der Kosten kann keine Aussage getroffen werden.

Zudem wire bei Anderung der Dachform mit einem nicht unerheblichen Zeitverzug bzw. damit
einhergehenden Baustopp fiir den Neubau zu rechnen. Zu rechnen ist ebenfalls damit, dass seitens des
Fordermittelgebers eine erneute Z-Bau-Prifung, zumindest fiir den Neubauteil erforderlich ware.

Die gestalterische Absicht war, den Neubau auch als solchen kenntlich zu machen, was in historischen
Stadtkernen auch nicht uniblich ist. Insofern wurde bei Einhaltung der in der Gestaltungssatzung
vorgesehenen Parameter wie Dachneigung und Dacheindeckung mit dem Satteldach ganz bewusst eine
modernere Dachform gewahlt.

3.
Der Biirgermeister wird beauftragt zu priifen, ob der Rathauseingang von der Seite MarktstraBe und
zwischen den beiden Gebduden erfolgen kann und welche Kosten damit verbunden sind.

Antwort der Verwaltung:

Der Rathauseingang ist entsprechend Beschluss der Stadtvertretung aus 2019 von der Marktstral3e aus
zwischen den Gebauden moglich. Der Durchgang von der Marktstrafle zum Foyer ist dem Charakter
nach als Passage ausgebildet.

4.

Der Biirgermeister wird beauftragt zu priifen, ob der geplante Glasverbinder zwischen den beiden
Gebauden, zusatzlich zu 1., energetische und andere Probleme (Winter hohere Heizkosten, Sommer
mit Siidseite Uberhitzung, enorme Reinigungskosten der Glasflachen) verursacht.

Antwort der Verwaltung:

Die Ausbildung des Verbinders anteilig mit Glasflichen ist so geplant, dass keine energetischen
Probleme auftreten. Die fir die Bauteile erforderlichen Parameter wurden mit den Berechnungen zum
GEG-Nachweis festgelegt. Warmedammung und sommerlicher Warmeschutz sind entsprechend
geplant.

5.
Der Biirgermeister wird beauftragt zu priifen, wie gewahrleistet werden kann, dass in dem Gebaude
offentliche Toiletten téglich von 6 bis 20 Uhr benutzbar sind.

Antwort der Verwaltung:

Die Nutzung der Besucher-WC-Anlage zu definierten Zeiten kann mit einer entsprechenden
Programmierung der SchlieBanlage freigegeben werden. Zu bedenken ist, dass das Foyer fir jedermann
begehbar ist.

Kontakt
Stadt Burg Stargard, MihlenstralRe 30, 17094 Burg Stargard, Telefon 039603 2530, Telefax 039603 25342

Bankverbindung
IBAN: DE48 1505 1732 0030 0140 82, BIC NOLADE21MST 2



6.

Der Biirgermeister wird beauftragt zu priifen, ob die Fassade des Gebdudes der MarktstraRe 5
oberhalb des Erdgeschosses mit einem Gesims gestaltet werden kann (wie um- und
gegeniiberliegende Gebdude) und welche Kosten damit verbunden sind.

Antwort der Verwaltung:

Der Gestaltungsabsicht, den Neubau bewusst als modernes Gebdude kenntlich zu machen, dass zwar
den Malstab der vorhandenen Bebauung aufnimmt, aber kein Vorgangergebaude kopiert, widerspricht
das Dekorieren mit einem Gesims. Beim Altbau ergibt sich das Gesims aus der Logik der
Fachwerkkonstruktion. Die Kosten fiir ein vorgeblendetes Gesims waren Uiberschaubar.

Mit freundlichen GriRRen

Tilo Lorenz
Burgermeister

Kontakt
Stadt Burg Stargard, MihlenstralRe 30, 17094 Burg Stargard, Telefon 039603 2530, Telefax 039603 25342

Bankverbindung
IBAN: DE48 1505 1732 0030 0140 82, BIC NOLADE21MST 3
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