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Gemeinde GroR Nemerow

Beschlussvorlage Beschluss-Nr:  05GV/14/015
Federfiihrend: Datum: 26.05.2014
Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Herr Granzow

Nachtrag zum Stadtebaulichen Vertrag zur 1. Anderung B-Plan Nr. 7
"Wohnpark Nolte"

Beratungsfolge: Abstimmung:

Status Datum Gremium Ja Nein | Enth. | And.
0O 21.08.2014 Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Nemerow

Begriindung:

Die Gemeinde kann Stadtebauliche Vertrage mit folgendem Gegenstand schliefl3en:

Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher MalRnahmen durch den Vertragspartner auf
eigene Kosten; dazu gehdrt die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung sowie aller
erforderlichen Gutachten o. a.

Fur die Kosten der Bauleitplanung erfolgte dies mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
08.12.2010.

Zur Konkretisierung des Stadtebaulichen Vertrages vom 10.02/25.01.2011 wird dieser
Nachtrag geschlossen der u. a. die ErschlieRung und die damit verbundenen Kosten regelt.
Die Kosten tragt der Eigentimer.

Rechtliche Grundlage:
§ 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag)

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Grofl3 Nemerow beauftragt den Blirgermeister diesen Nachtrag zum
Stadtebaulichen Vertrag zur Durchfuhrung und der Kostenregelung der ErschlieRung
abzuschlief3en.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

keine

Stegemann gez. Lorenz

Bilrgermeister Bilrgermeister der
geschaftsfuhrenden
Gemeinde

Anlage:

Nachtrag zum Stadtebaulichen Vertrag
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Nachtrag zum Stadtebaulichen Vertrag
fur das Gebiet

1.Anderung des
Bebauungsplan Nummer 7
,» Wohnpark Nolte*
der Gemeinde Grol3 Nemerow



Zwischen der

Gemeinde Grol3 Nemerow

vertreten durch den Birgermeister Herrn Stegemann
und den 1. Stellvertreter des Burgermeisters

Herrn Dr. Stélting

Muhlenstrafie 30

17094 Burg Stargard

- nachstehend ,Gemeinde" genannt-
und der

Grundsticksgesellschaft
Geschwister Nolte, Klein Nemerow
Herrn Helmuth Nolte

Dahlsheider Stralde 48

32760 Detmold

- nachstehend ,ErschlieBungstrager” genannt,

wird folgender Vertrag geschlossen:

Vorbemerkung

Die Vertragspartner haben fir das Gebiet Bebauungsplan Nummer 7 ,Wohnpark
Nolte* am 14.04.2005/ 08.06.2005 und fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan
Nummer 7 am 25.01.2011/10.02.2011 einen Vertrag Uber die stadtebauliche
Entwicklung geschlossen, in dem sich die Vertragspartner zur Schaffung von
Bauland sowie kostengunstiger bedarfsgerechter ErschlieBungsmalRnahmen in
einem Zeitraum von 2- 3 Jahren verpflichtet haben.

Dieser Nachtrag zum Stadtebaulichen Vertrag wird zur Konkretisierung dieser
Verpflichtung geschlossen.

81
Gegenstand des Vertrages

(1) Die Gemeinde Ubertragt nach 8 11 Absatz 1 Nr. 1 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) die
ErschlieRung auf den Erschliel3ungstrager. Die Umgrenzung des
ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigeftigten Plan der
1. Anderung des B- Plan Nr. 7 (Sachstand vom 19.06.2014).

(2) Fur die Art, den Umfang und die Ausfuhrung der Erschliel3ung sind
maf3gebend:



a. die Satzung mit Begriindung und Umweltbericht der 1. Anderung des B-
Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte* (Anlagel des Vertrages — Sachstand
19.06.2014)

b. die Grinordnerischen Festsetzungen gemaR Planungsunterlage unter
Hinweise (unter Absatz 4 benannt)

Die erforderlichen Ausfuhrungsplanungen sind gemalR 8 3 Absatz 1 mit
Gemeinde abzustimmen und werden Grundlage der Durchfihrung der
Erschlie3ung.

(3) Der  ErschlieBungstrager  verpflichtet  sich  zur  Herstellung  der
ErschlieBungsanlagen gem&R 88 2 wund 3 dieses Vertrages. Der
ErschlieBungstrager wird in eigenem Namen fir eigene Rechnung tatig.

(4) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich die fur den Geltungsbereich der
Bauleitplanung geforderten Pflanzungen von Baume und Hecken
entsprechend des B-Planes Nr. 7 bis spatestens 2 Jahre nach Beginn der
ErschlieRungsarbeiten durchzufihren und die entsprechende
Pflegemalinahmen fiir 5 Jahre vorzunehmen.

Es sind 50 Stiick grof3kronige Laubbaume (10 Stiick Acer platanoides —

Spitzahorn; 10 Stuck Prunus avium — Vogelkirsche; 10 Stuck Tilia cordata —

Winterlinde; 10 Stlick Quercus robur — Stieleiche; 5 Stick Salix alba —

Silberweide; 5 Stiick Salix alba ,Tristis* - Trauerweide) im Gemeindegebiet auf

dem Flursttick 6 in der Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow zu pflanzen.

Die Heckenpflanzung ist im Gemeindegebiet auf dem Flursttick 6 der Flur 3

der Gemarkung Klein Nemerow vorzunehmen. Es ist eine mehrreihige Hecke

mit Uberhaltern zu pflanzen mit folgenden MaRgaben:

- Heister > 150/ 175

- Straucher > 80/ 100

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Entwicklungspflege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18919: Pflegegange 3 x
jahrlich, 1 x jahrlich Diingung (Dunger mit Langzeitwirkung)

- Erziehungsschnitt, Pflegeschnitt

- Bewasserung mind. 10 — 15 | pro Strauch, mind. 6 x jahrlich Uber 4 Jahre

- Freiwachsend nach 3 Jahren

Es sind weiterhin 31 heimische alte Obstbaumsorten Hochstamm 10/12 cm
Stammumfang auf dem Flurstiick 45/31, Flur 3 Gemarkung Klein Nemerow zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt
gemal DIN 18916. Sie ist vor Wildverbiss zu schitzen. Die Pflanzung ist
spatestens 1 Jahr nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten fertigzustellen. Die
dauerhafte Sicherung der Streuobstwiese-Neuanpflanzung einschlief3lich des
vorhandenen alten Obstbaumbestandes — st durch eine Offentliche
Baulasteintragung oder einer Eintragung in das Grundbuch zu gewébhrleisten.
Bei Verlust und im Falle des Absterbens sind die Pflanzen gleichartig und in
gleicher Qualitat zu ersetzen.

(5) Der ErschlieBungstrager gewahrt der Gemeinde / den Blrger das Recht der
fudlaufigen Nutzung des Weges von dem Flursttick 20 (StraBe Am Damm) bis
zur SeestralRe durch das neue Wohngebiet. Dieses Recht wird mit in den
Kaufvertragen aufgenommen. Dieses Wegerecht wird zugunsten der
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Gemeinde im Grundbuch eingetragen. Der Zeitpunkt der Eintragung wird mit
dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten bestimmt.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Der Erschlielungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der nachfolgend
aufgefuhrten ErschlieBungsanlagen:

a) Die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze einschliel3lich
Fahrbahnen, Gehwege, Parkstreifen, StralBenentwasserung und
Stral3enbeleuchtung sowie Stral3enbegleitgriin,

b) die aus rechtlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb des Baugebietes (z.B.
FuRwege, Wohnwege),

c) Anlagen zur Ableitung von Schmutzwasser einschlie3lich der jeweiligen
Grundstiicksanschlisse entsprechend gultiger
Abwasserbeseitigungssatzung der Gemeinde,

d) Anlagen zur Trinkwasserversorgung,

e) Anlagen zur Versorgung Telekommunikation,

f) Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitat,

g) Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen auf offentlichen Flachen,
h) Ableitung von Regenwasser.

Die Herstellungspflicht umfasst jeweils auch die erforderlichen
Ingenieurplanungen, die erforderliche Vermessung und die Freilegung
offentlicher ErschlieBungsflachen. Bodenverunreinigungen sind im
erforderlichen Umfang zu beseitigen. Erforderlichenfalls ist hierzu das
Gutachten eines anerkannten Sachverstandigen auf Kosten des
ErschlieBungstragers einzuholen.

§3
Planung, Beginn der Durchfiihrung und Fertigstellung

(1) Der  ErschlielBungstrager  verpflichtet  sich die  erforderlichen
Entwurfsplanungen, Genehmigungs- und Ausfuhrungsunterlagen zu den
in:

a) 8 2 Absatz 1 a bis h genannten ErschlieBungsanlagen nach
Abstimmung mit den erforderlichen Stellen vorzulegen. Die Planungen
(z. B. Querschnitt, Grundriss, Langsschnitt sowie der Aufbau) sind nach
den in Mecklenburg-Vorpommern giltigen Verwaltungsvorschriften und
zusatzlich technischen Vorschriften der Richtlinie zur Standardisierung
des Oberbaus von Verkehrsflachen und Vertragsbedingungen
vorzunehmen.



(2)

)

(4)

(5)

(6)

b) 8§ 2 Absatz 1 c) genannten Einleitpunkt der ErschlieBungsanlagen fur
Schmutzwasser durch den Abwasserbeseitigungszweckverband
Tollensesee bestatigen zu lassen.

c) 8 2 Absatz 1 h) genannten Einleitpunkt der ErschlielBungsanlagen fur
Regenwasser durch den Wasser- und Bodenverband Obere Havel und
Obere Tollense bestétigen zu lassen.

Auf der Grundlage der bestatigten Entwurfsplanungen zu § 1 a) ist die
Ausfihrungsplanung zu erstellen und der Gemeinde vorzulegen.
Anderungen gegeniiber der bestatigten Entwurfsplanung sind nur nach
Absprache mit der Gemeinde Fachbereich Bau- und Ordnungsamt,
zulassig. Die Ausfuihrungsplanungen fir die Entwasserungsanlagen sind in
gesonderter Form mit der Gemeinde abzustimmen.

Der ErschlieBungstrager hat alle notwendigen bau-, wasserbehordlichen
sowie sonstigen Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn
einzuholen und der Gemeinde vorzulegen.

Gleiches gilt fur die unter § 3 Abs. 1 b genannten Leistungen.

Der Baubeginn ist der Gemeinde drei Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen. Mit der Durchfihrung der ErschlieBung darf erst nach
Zustimmung durch die Gemeinde begonnen werden.

Die ErschlieRungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen
der Hochbaumal3nahmen hergestellt werden und spatestens bis zur
Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten benutzbar sein.

Erfullt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtung nicht, nicht fristgerecht
oder fehlerhaft, so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine
angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt der
ErschlieBungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen
Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf
Kosten des ErschlieBungstragers auszufiihren, ausfiihren zu lassen, in
bestehende Werkvertrdge einzutreten oder von diesem Vertrag
zuriickzutreten.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, bei der Erfullung dieses
Vertrages alle bestehenden offentlich- rechtlichen Vorschriften einzuhalten,
einschliel3lich der einschlagigen technischen Vorschriften und der
Vorschriften zum Umwelt- und Bodenschutz. Oberboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

§4
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1) Mit der Planung, Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung der unter 8 3

Absatz 1 a bis h genannten Erschliel3ungsanlagen beauftragt der
ErschlieBungstrager leistungsfahige Ingenieurbiros, die die Gewahr fur eine



technisch einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der Baumal3nahme
bieten. Der Abschluss des Ingenieurvertrages zwischen ErschlielRungstrager
und Ingenieurbiro erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach
Ausschreibung auf der Grundlage der Verdingungsordnung flr Bauleistungen
(VOBJ/A) ausfuhren zu lassen. Der Erschliel3ungstrager hat der Gemeinde die
Absicht der Beauftragung fur Bauleistungen schriftlich mitzuteilen. Die
Gemeinde hat das Recht, der Beauftragung innerhalb einer Woche nach
Zugang der Mitteilung aus wichtigem Grund zu widersprechen.

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die erforderlichen
Vermessungsarbeiten einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit
der Auflage in Auftrag zu geben, alle Arbeiten mit der Gemeinde
abzustimmen.

§5
Baudurchfihrung

(1) Far die Ausfuhrung aller Bauleistungen gilt die VOB/B:

(2) Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmungen mit Versorgungstragern
und sonstigen Leistungstragern sicherzustellen, dass die
Versorgungseinrichtungen fir das ErschlieBungsgebiet (z. B. Fernmelde-,
Strom-, Trinkwasser, Schmutzwasser) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen
verlegt werden, dass die zlgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht
behindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen weitestgehend
ausgeschlossen wird. Dies gilt auch fir die Herstellung der
Grundstiicksanschliisse an die Hauptsammler der Abwasseranlagen.

(3) Fur die Herstellung der Gehwegbeleuchtung ist der Leuchtentyp mit der
Gemeinde abzustimmen.

(4) Der Baubeginn ist drei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Gemeinde
oder ein von ihm beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemalle
Ausfuhrung der Arbeiten zu Gberwachen und die unverziigliche Beseitigung
festgestellter Mangel zu verlangen.

(5) Vor Beginn der HochbaumalRnahmen sind die unter 8§ 2 Abs. 1 a) als
Baustrallen vorgesehenen Stralen soweit fertig zustellen, dass sie
ungehindert benutzt werden konnen. Schaden, einschlielich der
StralR3enaufbriiche an den Baustellen, sind vor Fertigstellung der Stral3en
fachgerecht auf Kosten des ErschlieBungstragers zu beseitigen. Mit der
abschlielenden Fertigstellung der ErschlielSungsanlagen soll nach Moglichkeit
S0 rechtzeitig begonnen werden, dass sie zum Bezug bzw. Nutzung verfiugbar
sind.



(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)

§6
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten an Ubernimmt der
ErschlieBungstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die
Verkehrssicherungspflicht.

Der ErschlieBungstrager haftet bis zur Fertigstellung der Anlage fir jeden
Schaden, der durch Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht und flir solche Schaden, die infolge der
ErschlieBungsmalinahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie
verursacht werden. Der ErschlieBungstrager stellt die Gemeinde insoweit
von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung qilt
unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

8§87
Abnahme und Mangelanspriche

Der ErschlieBungstrager hat der Gemeinde seine Leistungen zum
Zeitpunkt der Abnahme frei von Mangeln zu verschaffen. Die Leistung ist
zur Zeit der Abnahme frei von Sachméngeln, wenn sie die vereinbarte
Beschaffenheit hat und den anerkannten Regeln der Technik entspricht. Es
gilt die VOB/B.

Der Erschlieldungstrager ist verpflichtet, die Gemeinde zu den Abnahmen
zwischen ihm und den bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig einzuladen.

§8
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlielBungsanlage wird
diese nicht von der Gemeinde in ihre Baulast und
Verkehrssicherungspflicht tbernommen.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, zur Abnahme die vom
Ingenieurblro sachlich, fachlich richtig fertig gestellten Bestandsplane in
zweifacher Ausfertigung im Entwurf zu Gbergeben:

Spatestens drei Monate nach Baufertigstellung sind die Unterlagen tber
die Ergebnisse der Schlussvermessung, die von einem 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur durchgefihrt wurde und eine Bescheinigung des
Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen, aus der sich
weiterhin ergibt, dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind, zu tbergeben.

Die nach Absatz 2 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der
Gemeinde.



(5)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Der ErschlieBungstrager, wird schriftlich erklaren, dass alle von ihm
beauftragten Leistungen abgerechnet sind. Er stellt die Gemeinde von
Forderungen Dritter frei.

Die Gemeinde ist insbesondere von der Verpflichtung gemaR § 129 Absatz
1 Satz 3 Baugesetzbuch befreit.

§9
Ablosebeitrag fur 6ffentliche Abwasseranlagen

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, fur den Anschluss des
Wohngebietes an die bereits hergestellten offentlichen
Entwasserungsanlagen den geman Beitragssatzung des
Abwasserbeseitigungzweckverbandes Tollensesee entstehenden
Schmutzwasserbeitrag zu entrichten.

Die Ablosung der Beitrage erfolgt durch den ErschlieBungstrager.

8§10
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen  oder  —ergdnzungen bediarfen  zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftftorm. Nebenabreden bestehen nicht. Die
Gemeinde und der ErschlieBungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die
dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

Dem Abwasserbeseitigungszweckverband Tollensesee bleibt die Erhebung
von Gebuhren, Beitragen und sonstigen Abgaben nach den gesetzlichen
Bestimmungen flr Anlagen vorbehalten, deren Herstellung nicht
Gegenstand der Regelung in 8 2 Absatz 1 dieses Vertrages ist. Fur die in §
2 Absatz 1 genannten Anlagen wird die Gemeinde Grol3 Nemerow nach
deren vertragsgemalen Herstellung durch den ErschlieBungstrager keine
ErschlieBungsbeitrdge fur die Grundsticke des ErschlielBungsgebietes
erheben. Die Erhebung von Ausbaubeitragen fir MaRnahmen, die spéater
von der Gemeinde oder Dritten durchgefiihrt werden, bleibt vorbehalten.

Soweit dieser Vertrag keine speziellen Regelungen enthalt, gelten die
Regelungen der VOB.

Alle in diesem Vertrag benannten Regelungen und Bestimmungen gehen
bei Verkauf oder Ubertragung des Grundstlickes an einen anderen
ErschlieBungstrager tber.



8§11
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam vom Zeitpunkt der Unterschriftsleistung an wirksam
und rechtskraftig.

Bestandteil des Vertrages sind folgende Anlagen:

Anlage 1 Lageplan mit den Grenzen des ErschlielBungsgebietes in Form der 1.
Anderung B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte* einschlieRlich der Begriindung
und Umweltbericht (Sachstand: 19.06.2014)

Vertrdge mit den anderen Partnern der Versorgungsunternehmen sind im Nachtrag
bei der Gemeinde Grof3 Nemerow einzureichen und werden Bestandteil dieses
Vertrages.

Grof3 Nemerow, ..........coceeevunennnn. Detmold,..................

fur die Gemeinde fur den Erschlie3ungstrager
Stegemann Helmuth Nolte

Blrgermeister Grundstiicksgesellschaft Nolte,
Gemeinde Grol3 Nemerow Klein Nemerow

Dr. Stolting

1. Stellvertreter des
Blrgermeisters



Satzung der Gemeinde GroB Nemerow iiber die 1. Anderung Bebauungsplan

gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V
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Planzeichenerklarung

(gem. PlonzV 1990—PlanzV 90 v.18.12.1990 )

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 Bou NVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Nr. 1 BauGB, § 16 BauVO)

Nutzungsschablone Beispiel

Art der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse

Max. Grundflichenzahl

Max., Geschossflichenzahl

Bauweise

Dachform

offene Bauweise

S

0,5

SD

Bauweise, Baulinien,

Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsfldchen

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BouGB)

Pr

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung Privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs.6 BauGB )

ERER!
TT171

qeplonter Ausgleich

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§9 Abs. 6 BauGB)

K- Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (Bodendenkmal)

H H (2.B. § 9 Abs. 6 BauVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

[ 5o 7 Bae)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fidchen
I (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

*Darstellung ohne Normcharakter

PRI T

Iris
fofirz
7 032035179,
D 2453

§ 2273
180

—

o LEICHENERRLATOIG T
= = = == Bearbeitungsgrenze B—Plan Nr. 7

—  Bearbeitungsgrenze 1. Anderung B—Plan Nr. 7

Nr. 7 "Wohnpark Nolte”

=

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

11

1.2

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugebiet (3 1 Abs. 3 BauNVvQ)

WA - Aligerneines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassigkeiten im WA (§ 4 Abs. 2 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 sind nicht zulassig —es gilt § 1 Abs. 8 Nr. 1
Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das Mass dar baulichen Nutzung wird durch die Nutzungsschablone in der
Planzeichnung festgelegt:

Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe Fertigfussboden (HF) ist die Oberkante der
angrenzenden Strale (ErschlieBungsstralRe), gemessen in der Fahrbahnmitte.

Die Traufhdhe TH ist flir geneigte Dacher als das MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der Gebaudeauflenwand mit der Oberkante Dachhaut zu ermitteln. Bei Flachdachern
ermittelt sich die Traufhdhe TH als das Mal zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante
Flachdach-Attika.

Die OK Fertigfussboden im Erdgeschoss darf max. 45 cm liber den Bezugspunkt liegen.

Die Traufhdhe gemessen vom Bezugspunkt darf max. 4,00 m betragen.

3.

5.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
¥4 u. 41 ersatzlos gestrichen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einschreibe im Plan
Die Strasserverkehrsflache wird als verkehrsberuhigter Bereich (Spielstrasse) angelegt.

*5.1 Festsetzungen flr das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

- Leitungsrecht zur Flihrung einer Abwasser-, Gas- und Trinkwasserleitung zugunsten der neu.sw
- Leitungsrecht zur Fiihrung einer Elektroleitung zugunsten der e.dis

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Gebiete

- Gehrecht zugunsten anderer Blrger

*Nr. 6 entfallt und wird in Il Hinweise tibernommen

7.

8.2

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Siehe Einschreibe im Plan
Vorhandene Baume sind zu erhalten, zu schitzen und zu pfiegen.

Griinordnerische Festsetzungen

Auf jedem Baugrundstock sind als Ausgleichspflanzung 2 verschiedene Obstbaume
Hochstamm, 3 x verpflanzt, spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumassnahmen zu
pflanzan.

Das auf den befestigten Flachen (z B. Dach- und Verkehrsflachen) anfallende Regenwasser
ist Uber den Anschluss an die Regenentwasserung abzuleiten,

*8.3 Zuordnungsfestsetzung (§9 1a BauGB)

1.

Die Pflanzung von 50 Laubbaumen gem. Hinweise 4.1 ist dem Grundstiick der Gemarkung
Klein Nemerow, Flur 3, Flurstlick 6 zuzuordnen.

Die Heckenpflanzung gem. Hinweise 4.2 ist dem Grundstlck Gemarkung Klein Nemerow,
Flur 3 Flurstuck 6 zuzuordnen.

Die Pflanzung von 31 heimische alte Obstbaumsorten gem. Hinweise 4.2.1 ist dem
Grundstlick Gemarkung Klein Nemerow, Flur 3, Flurstlck 45/31 zuzuordnen

29. entfallt ersatzlos

1I

*%4,

XX 4

1 Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow. Fertigstellung 2 Jahre nach de

Hinweise

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt for
Bodencenkmalpfiege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzute'len, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes for
Bodencenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der Baumassnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Werder wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemass § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes far
Bodendankmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Vorschiagliste zur Geholzverwendung
Geholze mit hoher Standortamplitude in Anlehnung an bereits vorhandene Geholzstrukturen:
Heister: Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (WeiBdomn)
Salix caprea (Salweide)
Prunus Padus (Traubenkirsche)
Gehblze als Mantelgehdlze: Rosa canina (Hundsrose)
Rosa arvensis (Feldrosa)
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

) i n Laubbiumen im Gemeindegebiet auf dem Flurstiick
Pflanzung von 50 Stick groBkronige m Baubeginn der
Erschliefungsarbeiten.

- 10 Stlck Acer platanoides Spitzahorn
- 10 Stock Prunus avium Vogelkirsche

- 10 Stick Tilia cordata Winterlinde
- 10 Sttck Quercus robur Stieleiche
y 5 Stuck Salix alba Silberweida

- 5 Stuck Salix alba Tristis* Trauerweide

*%4.2 Heckenpflanzung im Gemeindegebiet auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung

Klein Nemerow. Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeginn

ErschlieBuncsarbeiten.

Heckenpflanzung: mehrreihige Hecke mit Uberhaltern

- Heister> 150/ 175

- Straucher > 80/100

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Entwicklungspfiege: 3 Jahre nach DIN 18816 und 18919: Pflegegange 3 x jahrlich, 1 x
jahrlich Dongung (Dunger mit Langzeitwirkung)

- Erziehungsschnitt, Pfiegeschnitt

- Bewasserung mind. 10-15 | pro Strauch, mind. 6 x jahrich (iber 4 Jahre
Freiwachsend nach 3 Jahren

*4.2.1 Es sind mind. 31 heimische alte Obstbaumsorten Hochstamm 10112 cm Stammumfang auf dem

Grundstck Flursttick 4531, Flur 3 Gemarkung Klein Nemerow Gemeinde GroR Nemerow zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt gemaf DIN 18916. Sie
ist vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der
ErschlieBungsarbeiten fertigzustellen. Die vorhandenen Obstbdume auf dem o. g. Grundstlick
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

*4.2.2 Die Fertigstellung der Pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten

durchzufiihren.

*4.2.3 Die dauerhafte Sicherung der Streuobstwiese -Neuanpflanzung einschlieRlich des vorhandenen

alten Obsbaumbestandes- ist durch eine 6ffentliche Baulasteintragung oder einer Eintragung in
das Grundbuch zu gewahrleisten.

* Anderung 1. Anderung B—Plan Nr. 7
** Anderung 1. Anderung B—Plan Nr. 7: Ubernahme von Textlichen Festsetzungen | Nr. 6 (6,1, 6,2,6,3)

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I S. 2414)
einschlieBlich aller rechtsgiiltiger Anderungen, sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBL. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtsgiiltiger Anderungen, wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeinde vom...... Beschl.-Nr. und mit Genehmigung des Kreises Mecklenburger Seenplatte v.
Az.: folgende Satzung iiber die erste Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" der Gemeinde Gro Nemerow Ortslage
Klein Nemerow bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............cccceeeneee. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung durch die Stargarder Zeitung am ...........c.ccceueneee. erfolgt.
X GrofB3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
1. Gestalterische Festsetzungen
%X 1w/ _Qeg‘trichen und in den textlichen Feg‘tge‘tzungen Ubernommen 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist durchgefiihrt worden.
X . . . Grof3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
mwemwmrﬁﬁm ‘ 3. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdf § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom
.................................................... beteiligt worden.
2. Dachform
Als Dachform for Hauptgebaude sind Satteldacher zwischen 22° und 50° zulassig. ' Grofy Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
Fur Nebenanlagen sind auch Flach- un i <
g d Pultdacher zulassig 4. Die Gemeindevertretung Grofl Nemerow hat am....... ..... den Vorentwurf iiber die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 mit Begriindung
3 Dachdeckun g beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.
Far die Dacheindeckung der Gebaude sind Hart- und Weicheindeckungen zulassig. GroB Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
4. DaC’193Ub3ﬂ 5. Der Vorentwurf der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die
Die Breite der Dachgauben darf max. 50 % der Trauﬂange bal_ragen Begriindung sowie die ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom .........cccoccceevveennee bis zum ........ccovveenvenenn. wéhrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der
5. Aussenwande Auslegungsfrist umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
Als Aussenhaut der Aussenwande sind Sichtmauerwerk, Putz. Holzfachwerk kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber dir 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7
Holzverschalungen oder Blockbohlen zulassi 9. unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ..................... durch Ver6ffentlichung im Stargarder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Umfassungswénde sind feuerhemmend auszubilden
Grundsatzliche sind an den Aussenfiachen Signal- und Leuchtfarben unzulassig. GroB Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
6. Dachiberstande 6. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Dachiberstande Gber 50 cm sind unzulassig. Ausgenommen sind DachlUberstande Ober dem Tragern offentlicher Belange am...........c.coooeveiiiiiiciicicee. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
R inh - i 3 ) . P :
Elng ingswrelch diese Slﬂq blS 1,50 m ZUI&SS!Q Uﬂd dl,ll'fen A def Gﬁbaudel&nge n“:ht GroB3 Nemerow, den (Siegel) Bﬁrgemeister
Oberschreiten. Ausnahmsweise sind grossere Ortganguberstande bis hochstens 2,00 m nur
bei Ealkoniberdachung (Uber die gesamie Breite) zuldssig. 7. Die Gemeindevertretung GroB Nemerow hat am ............. den Entwurf iiber die 1. Anderung B-Plan Nr. 7 mit Begriindung beschlossen

und zur 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.

*xX
8. Der Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung
sowie die ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ............ccccccoeveeeee bis zum ..o wihrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wihrend der Auslegungsfrist
: umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass
B. Einfriedungen o . IR N
) : . nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber dir 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 unberiicksichtigt
Als Grundstlckseinfriedung sind Ql’UﬂdS&‘ZIiCJ‘I nur Hecken und Zaune zulassig. Die Hohe der bleiben konnen, am ...... durch Verdffentlichung im Stargarder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Zaune darf max. 1,00 m betragen. Die Hohe der Hecken wird auf max. 1,00 m strassenseitig
und an den Gbrigen Seiten auf max. 1,50 m begrenzt GroB Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

Maschendrahtzaune sind nur mit durchgehender Hinterpflanzung mit einheimischen

Laubgeholzen als Hecke zuldssig 9. Die Gemeindevertretung Grol Nemerow hat am ............. den tiberarbeiteten Entwurf iiber die 1. Anderung B-Plan Nr. 7 mit

Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.

8 Nebenanlagen wie Tanks, die storend wirken, dlrfen nur unterirdisch angeordnet werden und
muss=n begrint werden

Grof3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

10.  Der iiberarbeitete Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

10 die Begriindung sowie die ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ............cccoeueenee. bis zum .......ccceeeuiinnne wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der
. = . Auslegungsfrist umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
OfdnUHQSWIdrlgkelten kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber dir 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7
Wer vorsatzlich oder fahr'éssig gegen die gesta'terischen Festsetzungen Verst('jrst’ handelt rechtswidrig unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ...... durch Veroffentlichung im Stargarder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
im Sinne des Paragraphen 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Mecklenburg-Vorpommern und kann mit Buligeld GroB Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
geahndet werden. )
11.  Die Gemeindevertretung Gro3 Nemerow hat am ............. den nochmalig liberarbeiteten Entwurf iiber die 1. Anderung B-Plan Nr. 7
mit Begriindung beschlossen und zur verkiirzten 6ffentlichen Auslegung und beschriankten Behordenbeteiligung bestimmt.
Nachrichtliche Ubernahme Grof3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
Im Qesamten Bereich des BE‘DE uungsplangebietes sin d Bodendenkmale bekannt. Deshalb ist eine 12.  Der nochmalig iiberarbeitete Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Text (Teil B), die Begriindung sowie die ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ............cccco.coevec.... bis ZUM ..oovveieririienn.

wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
wihrend der Auslegungsfrist umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber dir 1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 7 unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ...... durch Ver6ffentlichung im Stargarder Zeitung ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Massnahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen Massnahmen zur Bergung und
Dokumentaticn des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Grof Nemerow, den (Siegel) Bilrgermeister

Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
13.  Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen

Tragern offentlicher Belange am..........cccooceviveiniinincincene. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grof3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

14.  Der katastermédfige Bestand am ................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte 1 : 2000
vorliegt.
Neubrandenburg, den (Siegel)

Kataster- u. Vermessungsamt

15.  Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die 6rtlichen

Bauvorschriften wurde am............cccooveiinienienennne von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1.
Anderung B-Plan Nr. 7 wurde mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom ..............c..cccoceceeveereererurrureenss gebilligt.
Grof3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

16.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erfolgte mit
Bescheid des Landkreises Mecklenburger Seenplatte vom . Az.: .

Grof} Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

17.  Die Satzung iiber die 1. Anderung B-Plan Nr. 7, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Grof3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

18.  Der Beschluss iiber die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, iSt am ..........c.ccoooovvieiiiinnnnnnen ortsiiblich
in der Stargarder Zeitung bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.2011, GVOBI. M-V 2011, S. 777 und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iiber die 1. Anderung Bebauungsplan
Nr. 7 ist mit Ablauf des ........ccoveeieiirreeee in Kraft getreten.

GrofB3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

Lageplan MaBstab 1 : 10.000

]

* Lage der Ausgleichspflanzung Obstbdume gem. Textteil B 6.2.1 MaBstab 1 : 10.000

Lage des Plangebietes

Satzung der Gemeinde Grof3
Nemerow uber die

1. Anderung Bebauungsplan Nr.

7 "Wohnpark Nolte”
Entwurt

Aufgestellt: 20.02.2011/Gedndert: 25.05.2011/03.11.2011/25.02.2014/18.06.2014
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1. Anlass der Aufstellung der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
»Wohnpark Nolte*

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 wurde fir die Errichtung einer Allgemeinen
Wohnbebauung (WA) aufgestellt. Der Bebauungsplan ist als Satzung von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Grof3 Nemerow beschlossen worden. Die Satzung wurde veroffentlicht.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurden ErschlieBungsstraflen dargestellt. GeméanR
Recherchen im Rahmen der Bauvorbereitung wurde festgestellt, dass:

1. Eine Haupttrinkwasserleitung grofdtenteils au3erhalb des geplanten StraRenverlaufes teilweise
im Bereich der geplanten Ausgleichsflache fur den Naturschutz und auf Teilflachen des WA-
Gebietes verlauft.

2. Der Gewasserschutzstreifen wurde gem. § 29 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
v. 23.02.2010 auf 50 m reduziert. Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich aktuell nicht
im Bereich des v. g. 50 m-Gewasserschutzstreifen.

3. Der gem. § 20 Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 8. Februar 1993 zuletzt geandert 27.07.2011
einzuhaltender Abstand von baulichen Anlagen zum Wald betragt 30 m. Durch die 2010 bei
den benachbarten Flachen Flursticke 29/24 und 29/25 vom Forstamt Neubrandenburg
durchgefuhrte Nutzungsanderung von Wald in Gehdlz, werden mit der geplanten Bebauung
keine Waldflachen bzw, -abstédnde einbezogen. Der Geltungsbereich des B-Planes wird vom
Waldabstand nicht beruhrt.

Zu 1.

Eine stadtebauliche ordnungsgemafe Bebauung ist unter den v. g. Bedingungen nicht mdglich.
Die Leitung durchschneidet das Baugeldnde so, dass eine wirtschaftliche Bebauung nicht mdglich
ist.

Unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Erfordernisse wird die Uberplanung und Anpassung der
ErschlieRung vorgenommen. Die ErschlieBung fur die Baugebiete wird unter Beruicksichtigung der
stadtebaulichen Gesichtspunkte festgesetzt. Die bestehende Trinkwasserleitung wird als Trasse flr
die GesamterschlieBung verwendet.

Zu 2. Die Darstellung des 100 m-Abstand zum Gewasser 1. Ordnung (Tollensesee) wird ersatzlos
gestrichen. Die Baugrenzen in den o. .g Bereich kbnnen somit in einen Abstand von 3 m zum
Geltungsbereich gelegt werden. Eine Bebauung ist somit in diesen Bereichen moglich.

Zu 3. Die Darstellung des Waldabstandes wird ersatzlos gestrichen. Die Baugrenzen in den o. .g
Bereich kdnnen somit in einen Abstand von 3 m zum Geltungsbereich gelegt werden. Eine
Bebauung ist somit in diesen Bereichen moglich.

Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird fiir
den Geltungsbereiches des bestandskraftigen B-Planes durchgefuhrt. Mit der 1. Anderung des B-
Planes wird der bestandskraftige B-Plan im gesamten Geltungsbereich Giberplant, mit Erlangen der
Rechtskraft wird die Ursprungssatzung vollstédndig ersetzt. Die Flache ist Gegenstand des
Aufstellungsbeschlusses und wird dieser Begrindung beigefiigt. Auf der Unterlage sind die
ursprunglichen Festsetzungen innerhalb der jeweils betroffenen Baugebiete hinsichtlich der
baulichen Nutzung zu entnehmen. Eine Anderung der tberbaubaren Flachen wird im Zuge des
Anderungsverfahrens marginal verandert.

Die Anderungen werden jeweils getrennt fir die Teilbereiche nach Inhalten in der Planzeichnung
(Teil A), im Text (Teil B) und in der Begriindung dargestellt.
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2. Anderungen im Teilbereich der Satzung tiber die 1. Anderung
2.1 Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes

Das stadtebauliche Konzept fiir den von Anderung/Ergénzung betroffenen Bereich lehnt sich an
den bereits realisierten B-Plan an.

Die HaupterschlieBung wird in etwa mittig des Geltungsbereiches des B-Planes vorgesehen und
folgt der vorhandenen Trasse der Trinkwasserleitung. Der Anschluss an die 6ffentliche
ErschlieRung erfolgt im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches des B-Plans 7 zur 6ffentlichen
GemeindestralBe ,SeestralRe“. Die Breite der Erschliel3ung ist mit insgesamt 3,50 m vorgesehen.
Die Lage der ErschlieBung kann der Planzeichnung entnommen werden.

Die ErschlieBungsstraf3e wird als verkehrsberuhigt und privat dargestellit.

2.2 | Textliche Festsetzung (Teil B) des Bebauungsplanes

Um die Hoheneinordnung verbindlich zu regeln, werden die in Ill (Gestalterische Festsetzungen)
Hohenfestlegungen gestrichen und in den textlichen Festsetzungen (Teil B) neu formuliert.

Nr. 2.1 Hohenlage gem. (8 9 Abs.3 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Regelung zur Traufhéhe wird unter MaR3 der baulichen Nutzung festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Ho6he FertigfuRboden (HF) ist die Oberkante der
angrenzenden StralRe (ErschlieBungsstralRe), gemessen in der Fahrbahnmitte.

Die Traufhthe TH ist fur geneigte Décher als das Maf} zwischen dem Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der Oberkante Dachhaut zu ermitteln. Bei Flachdéachern
ermittelt sich die Traufhéhe TH als das MaR zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante
Flachdach-Attika.

Die OK FertigfulRboden im Erdgeschoss darf max. 45 cm Uber den Bezugspunkt liegen.

Die Traufhbhe gemessen vom Bezugspunkt darf max. 4,00 m betragen.

4. u. 4.1 werden ersatzlos gestrichen. Eine sachliche Erforderlichkeit des Festsetzung ist nicht
vorhanden. Nebengeb&ude gem. § 12 u. 24 BauNVO kodnnen aulRerhalb der Baugrenzen errichtet
werden. Ein besonderer Regelungsbedarf wird stadtebaulich nicht gesehen.

Fur die als Verkehrsflache und Privatstral3e ausgewiesene Flache ist es erforderlich Geh-, Fahr-,
und Leitungsrechte festzusetzen.

5.1 Festsetzungen fur das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

- Leitungsrecht zur Fuhrung einer Abwasser-, Gas- und Trinkwasserleitung zugunsten der neu.sw

- Leitungsrecht zur Fuhrung einer Elektroleitung zugunsten der e.dis

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Gebiete

- Gehrecht zugunsten anderer Blrger

Nr. 6. (6,1, 6,2 u. 6.3) entféllt und wird vollinhaltlich mit in die Hinweise Gbernommen.

Eine Zuordnungsfestsetzung fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich wird wie folgt erganzt:

8.3 Zuordnungsfestsetzung (89 1a BauGB):

Die Pflanzung von 50 Laubbaumen gem. Hinweise 4.1 ist dem Grundstiick der Gemarkung Klein
Nemerow, Flur 3, Flurstiick 6 zuzuordnen.

Die Heckenpflanzung gem. Hinweise 4.2 ist dem Grundstiick Gemarkung Klein Nemerow, Flur 3
Flurstlick 6 zuzuordnen.

Die Pflanzung von 31 heimische alte Obstbaumsorten gem. Hinweise 4.2.1 ist dem Grundstick
Gemarkung Klein Nemerow, Flur 3, Flurstlick 45/31 zuzuordnen

Nr. 9 entfallt ersatzlos.
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2.3 1l Hinweise (Teil B) des Bebauungsplanes

Die Hinweise werden um folgende Punkte erganzt:
o +4,+4.1,+4.2u.+4.3,u.5
4, 4,1 — 4,3 sie sind identisch mit den ehemaligen | Festsetzungen zu 6. (6,1, 6,2, 6.3). Es
handelt sich um naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen, die auRerhalb des
Plangeltungsbereiches des B-Planes 7 u. der 1. Anderung des B-Plans Nr. 7 liegen.

Beziglich der naturschutzrechtlichen Festsetzung wird der Ausgleich um die Reduzierung der
Biotopflachen zugunsten der WA-Flache externe Ausgleichsflachen wie folgt in den Hinweisen
festgehalten (Berechnungsgrundlage siehe 6.):

*4.2.1 Es sind mind. 31 heimische alte Obstbaumsorten Hochstamm 10/12 cm Stammumfang auf dem
Grundstick Flurstiick 45/31, Flur 3 Gemarkung Klein Nemerow Gemeinde Grof3 Nemerow zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt gemanR DIN 18916.
Sie ist vor Wildverbiss zu schitzen. Die Pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten fertigzustellen. Die vorhandenen Obstbdume auf dem o. g. Grundstiick
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

*4.2.2 Die Fertigstellung der Pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten
durchzufiihren.

*4.2.3 Die dauerhafte Sicherung der Streuobstwiese -Neuanpflanzung einschlie3lich des vorhandenen
alten Obsbaumbestandes- ist durch eine 6ffentliche Baulasteintragung oder einer Eintragung
in das Grundbuch zu gewahrleisten.

*5. Die Abstande der Dacher der Gebaude mit Weichbedachung betragen gem. § 32 Abs. 2 LBauO M-
V fur Wohngebaude wie folgt:

e Abstand von der Grundstlicksgrenze mindestens 6 m,

e Abstand von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachungen, die den An-
forderungen nach § 32 Abs. 1 nicht erfillen 9 m,

e Abstand von Gebauden auf denselben Grundstiick, die den Anforderungen nach § 32 Abs.
1 nicht erfillen von 12 m.

2.3 lll Gestalterische Festsetzungen

Nr. 1 u. 7 entfallen (Mal3 der baulichen Nutzung). Die Hinweise werden als Festsetzungen im
Textteil B als Punkt 2.1 neu formuliert.

Nr. 10 entféllt. Der Text wird rechtskonform wie folgt neu formuliert:

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versto3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des Paragraphen 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Mecklenburg-Vorpommern und
kann mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 Textliche Begrindung (Teil C) des Bebauungsplanes

Stadtebaulicher Vertrag

Vorhabentrager ist die GBR Geschwister Nolte, Helmuth Nolte, ErschlieBungstréager, Dahlsheider
Str. 48, 32760 Detmold.

Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen sind in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Grol3 Nemerow und der GBR Geschwister Nolte, Helmuth Nolte festgelegt.

Danach tragt die GBR die Kosten fur die Ihr nach diesem Vertrag Ubertragenden
Planungsleistungen und ErschlieBungsmaflnahmen im ErschlielBungsgebiet sowie die Kosten der
AusgleichsmaRnahmen fir die Eingriffe in die Natur gem. Grinordnungsplan auf 6ffentlichen und
privaten Flachen. Die ErschlieBungsflachen werden nicht der Gemeinde Ubergeben.
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3. Grundlagen der Planung

3.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan befindet sich in der Aufstellung. Er sieht fir den Geltungsbereich der 1.
Anderung B-Plan Nr. 7 ein Wohngebiet vor.

Wahrend der Aufstellung der 1. Anderung B-Planes wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig die
Aufstellung des F-Planes (Parallelverfahren) fur die Gemeinde Gro3 Nemerow durchgefihrt. Der

B-Plan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn anzunehmen ist, dass
er aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

4. Stadtebauliche Zahlen und Fakten

Flachenbilanz

Grundstiick GroRe ca. gm
Bebaubare Flache gesamt 4.817
ErschlieBung gesamt 741
Biotopflache 872
Gesamtflache 6.430

Mit den vorgenannten Darstellungen fiir Anderungen in Planzeichnung und Text (Teil B) sowie
Angaben zu stadtebaulichen Zahlen und Fakten ist ausreichend Begrindung fir die Ziele der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir den Bereich der Anderung gegeben. Der Umweltbericht
u. die FFH-Prifung wird in Teilen angepasst und aktualisiert.

5. Auswirkungen des Planes

Mit der Planédnderung/-Ergénzung ist eine marginale VergroRerung der uUberbaubaren Flachen
verbunden (627 gm). Die Reduzierung der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft wird durch die Anlage einer Obstbaumwiese auf externen
Flachen in der Gemeinde ausgeglichen. Die vorhandenen geschitzten Baume auf der v. g. Flache
werden erhalten. Die ErschlieBung folgt der vorhandenen Trinkwasserleitung und bindet an den
vorhandenen gemeindeeigenen Weg im Bereich des B-Planes Nr. 7 an. Die Mehrflache fur die
ErschlieBung betragt ca. 50 gm.

Aufgrund der Geringfligigkeit der Anderung in Bezug auf die Versiegelung von Flachenanteilen und
der Lage der Planergédnzung sowie das Fehlen von geschiitzten Biotopen wird der Umweltbericht
in Teile erganzt und aktualisiert. Die Darstellungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
werden Uberarbeitet.

Das Weglassen der Abstandsflachen (Wald- u. Gewasserabstand) hat keine wesentlichen
Auswirkungen auf den Plan. Die Baugrenze wurde im Bereich der v. g. Abstandsflachen erganzt.
Eine Bebauung wird daher in diesen Bereich mdglich.

Die ErschlieBung und die Herstellung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt durch die GBR
Geschwister Nolte, Helmuth Nolte, Dahlsheimer Str. 48. Eine Ubernahme der ErschlieRung und
der AusgleichsmaRnahmen durch die Gemeinde Grol3 Nemerow wird gem. ErschlieBungsvertrag
v. 26.10.2011 nicht vorgesehen. Es handelt sich somit um eine private Stra3e. Eine entsprechende
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planerische Kennzeichnung erfolgt im Planteil A u. B mit Festsetzungen der Geh-, Fahr und
Leitungsrechte.

MafRnahmen zur Bodenordnung sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich. Antragsteller fiir die Anderung sind die ErschlieBungstrager des Baugebietes.
Die Planung wurde unter Wiirdigung der stadtebaulichen Erfordernisse in Ubereinstimmung mit
den ErschlieBungstragern erstellt, sodass Schadenersatzanspriiche ausgeschlossen werden
kénnen.

Die Festsetzungen 6. innerhalb des Bebauungsplangebietes entfallen. Der Festsetzungskatalog
wurde grundsatzlich an die neuen Planverhdltnisse angepasst. Dies betrifft sowohl die von
zeichnerischen Anderungen innerhalb der Bereiche der Anderung betroffene Gebiete als auch
Gebiete auRerhalb der Anderungsbereiche. Hier wird eine redaktionelle Uberarbeitung der
Festsetzungen unter Anpassung an die nach der 1. Anderung des Bebauungsplanes giiltigen
Festsetzungen vorgenommen.

Die Hinweise im Text (Teil B) wurden entsprechend der Rechtslage dem neuesten Stand der
Gesetze und Verordnungen angepasst. Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRhahmen 6.
aullerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.: 7 werden vollinhaltlich mit in die Hinweise
Ubernommen.

6. Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeitspriufung, Eingriffs- u. Ausgleichsbilanzierung,
grunordnerischen Festsetzungen

6.1 Einleitung und Beschreibung des Vorhabens

Die Flache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung B-Planes Nr. 7 hat sich seit der letzten
Bewertung im Umweltbericht nicht wesentlich veréandert. Der Umweltbericht vom 14.08.2008 wurde
Uberarbeitet und der neuen Rechts- u. Sachlage angepasst.

Das Plangebiet wird derzeit durch zwei Gruppen ortsbildpragender Grof3bdaume, Uberwiegend
Weiden, gegliedert. Zum Erhalt der Baume und zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheitspflicht
wurden die Weiden "auf den Kopf" gesetzt. Es ist geplant, diese Baumgruppen weitestgehend zu
erhalten und in die Bebauung zu integrieren.

Die Flachen fir die KompensationsmalRnahmen befinden sich aul3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

6.2 FFH - Vertraglichkeitsvorprifung

Der B-Plan beriihrt das anliegende FFH-Gebiet 2545-303 "Tollensesee mit Zuflissen und
umliegenden Waéldern". Das Plangebiet befindet sich unter 300 m zu diesem FFH-Gebiet. Im
Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung soll dargestellt werden, ob die Schutzzwecke dieses
FFH-Gebietes beeintrachtigt werden. Das FFH-Gebiet umfasst den Tollensesee und die Lieps mit
der dazwischen liegenden vermoorten Halbinsel, die einmindenden naturnahen Bachtéler mit
guelligen Talterrassen sowie ausgedehnten Buchenwaldern mit zahlreichen Zwischenmooren. Das
Gebiet ist gefahrdet durch Né&hrstoffeintrage in Gewéasser und Moore, Auflassung von
Offenlandbereichen, Intensivierung touristischer Nutzungen, Intensivierung der Forstwirtschaft,
Waldumbau und Verringerung des Alt- u. Totholzanteils.

6.2.1 Schutzzweck und Erhaltungsziel des FFH-Gebietes

Folgende Erhaltungsziele werden mit dem Gebietsmanagement verfolgt:
o Erhalt des Tollensesees als nahrstoffarmeres Gewéasser
e Erhalt angrenzender Gewasser-, Moor-, Grinland- und Waldlebensraumtypen mit
charakteristischen FFH-Arten
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Mit der geplanten Einzelwohnhausbebauung und den damit voraussichtlich verbundenen
ausgehenden Beeintrachtigungen werden die Schutzzwecke und Erhaltungsziele nicht
beeintrachtigt. Es werden keine oder nur geringe Auswirkungen erwartet.
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6.2.2 Prufung der erheblichen Beeintrachtigung von Lebensraumtypen It. Anhang 1, FFH-Richtlinie

Im benachbarten FFH-Gebiet befinden sich nachstehende FFH-Lebensraumtypen:

FFH-Lebensraum- Lebensraumtyp Zu erwartende
typ (EU-Code) It. Beeintrach-
Standard- tigung
Datenbogen, Stand

Marz 06

3140 Oligo-bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit | keine

benthischer Vegetation mit Armleuchteralgen-
bestdnden (Chraceae)

3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation keine
vom Typ Magnopotamion o. Hydrochartion

3160 Dystrophe Seen keine

3260 Unterwasservegetation in FlieRgewdssern der keine
Submotanstufe und der Ebene

6210 Trespen-Schwingel-Kalktrockenrasen (Festuco- | keine

Brometalia) und besonderen Bestdnden mit
bemerkenswerten Orchideen

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden u. keine
Lehmboden (Eu-Molinion)

6430 Feuchte Hochstaudenfluren geringe

7140 Ubergangs-u. Schwingrasenmoore keine

7210 Kalkreiche Siimpfe mit Cladium mariscus u. Carex dkeine

7230 Kalkreiche Niedermoore keine

9110 Hainsimsen -Buchenwald (Luzulu -Fagetum) keine

9130 Waldmeister -Buchenwald (Asperulu -Fagetum) |keine
Sternmieren -Eichen -Hainbuchenwald

9160 (Stellario -Carpinetum) keine
Alte bodensaure Eichenwalder mit Qercus robur-

9190 Sandebenen

9100 Moorwalder keine

Restbestdnde von Erlen-u. Eschenwaldern an
91EO FlieRgewassern (Alnion-Glutinoso-incane) keine
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6.2.3. Prifung der erheblichen Beeintrachtigung von Tieren It. Anhang 2, FFH-Richtlinie, Arten des
Anhangs | und Art. 4 Abs. 2, Vogelschutzrichtlinie

1. Saugetiere

Der Lebensraum des Fischotters (Lutra lutra) sind Binnengewdasser aller Art mit dicht
bewachsenen, unzugénglichen Uferzonen. Er unternimmt ausgedehnte Wanderungen auf
bestimmten festgelegten Pfaden in der Regel entlang von Gewassern. Hohe Verluste entstehen,
wenn diese Pfade von Strafl3en durchschnitten werden und es keine Passagemadglichkeiten gibt.

Die eutrophen Hochstaudenfluren des Untersuchungsgebietes werden allseitig von gewerblicher
und Wohnbebauung eingegrenzt, sodass es sich nicht als Lebensraum einordnen lasst. Es wird
daher nur keinen Beeintrachtigungen ausgegangen.

Dem GrolRen Mausohr (Myotis myotis) dienen landwirtschaftliche Kulturen mit leichtem
Baumbestand, Waldrander und Wiesen mit reichem Angebot an Laufkéafern als Nahrungshabitat.
Sommerquartiere und Wochenstuben werden in groen, dunklen Dachstihlen, selten in
Baumhdohlen gesucht. Es uberwintert einzeln oder in kleinen Gruppen in Kellern, Ruinen und
Kasematten.

Der geplante Eingriff durch eine Einzelhausbebauung verursacht keine Beeintrachtigungen des
Lebensraumes des Grol3en Mausohrs.

2. SuRwasserfische

Der geplante Eingriff durch einen Einzelhausbebauung hat auf den Lebensraum des
Bachneunauges (Lampetra planeri) und des Schlammpeitzgers (Misgurnus fossilis) keine
Auswirkungen.

3. Reptilien und Amphibien

Der Kammmolch (Triturus cristatus) bevorzugt grof3ere Teiche und Weiher, Gewasser mit
Erdaufschlissen in volliger oder teilweiser sonnenexponierter Lage mit maRig bis gut entwickelter
submerser Vegetation und einem reich strukturierten Gewasserboden. Er halt sich zudem nahe
des Laichgewassers in Gehdlzen, Laub- und Laubmischwéldern, Sumpfwiesen, Flachmooren,
Felder und Weiden auf. Der Lebensraum des Kammmolches wird durch den geplanten Eingriff
nicht beeintrachtigt.

Da die Rotbauchunke (Bombina bombina) sehr an das Wasser gebunden ist, kann sie neben
stehenden sonnenexponierten Flachgewéassern mit dichtem Makrophytenbestand (z.B. offene
Feldsolle, uberschwemmtes Griinland, verlandete Kiesgruben) auch temporare Pfutzen bewohnen.
Die Beeintrachtigungen der Lebensraume der Rotbauchunke werden als gering eingeschatzt, da
es sich bei dem Untersuchungsgebiet um keinen typischen und gleichzeitig selten vorkommenden
Lebensraum handelt.

4. Mollusken

Die typischen Lebensraume der Bauchigen Windelschnecke (Vertigo mouinsiana) sind Feucht- und
Nasswiesen. Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und Arten im Untersuchungsgebiet wird
davon ausgegangen, dass das Untersuchungsgebiet nicht zu den typischen Lebensraumen zah It.
Die Beeintrachtigungen des Lebensraumes werden daher als sehr gering eingestuft.

5. Insekten

Der Eremit (Osmoderma eremita) ist ein Kéfer aus der Familie der Rosenkéafer (Cetoniidae). Das
seltene und unaufféllig lebende Insekt ist im Anhang" und IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
und ist dort als prioritare Art eingestuft, fur deren Art der Gemeinschaft .. . besondere
Verantwortung zukommt.

Er kommt in Laubwaldern und Parks vor. Alle geeigneten Hohlen in Laubb&umen werden
angenommen. Gefahrdet ist er durch die Intensivierung der Forstwirtschaft.

Das Untersuchungsgebiet stellt keinen potenziellen Lebensraum dar. Die Beeintrachtigungen

des Lebensraumes des Eremiten werden als sehr gering eingestuft.
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6.2.4 Prufung der erheblichen Beeintrachtigung von Pflanzen It. Anhang 2, FFH-Richtlinie

Als gefahrdete Pflanze des angrenzenden FFH-Gebietes wird Apium repens (Kriechender
Scheibereich) aufgefuhrt. Diese Pflanze besiedelt offene, zeitweise Uberschwemmte,
nahrstoffarme Ufer und Graben. Diese Lebensrdume sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden.

Der geplante Eingriff stellt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lebensraumes dar.

6.2.5 Zusammenfassung der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung

Die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung ergab, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
gemal FFH-Richtlinie gefahrdeten Lebensraumtypen, Tiere und Pflanzen zu erwarten sind. Die mit
dem Eingriff verbundenen Anderungen der abiotischen Faktoren werden die Lebensraumtypen,
Tiere und Pflanzen nicht erheblich beeintrdchtigen. Die Durchfuhrung einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung ist demzufolge nicht erforderlich.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Anhand der in der nicht abschlieRenden Liste in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange des
Umweltschutzes (Schutzgiter) und der Angaben zum Bodenschutz und zur Eingriffsregelung in § 1
a BauGB soll der derzeitige Umweltzustand dargestellt werden. Es wird der gegenwartige
Umweltzustand beschrieben und fachlich bewertet.

Darauf aufbauend erfolgt die Beurteilung des Grades der Umweltauswirkungen der Planungen. Es
wird die voraussichtliche Beeintrachtigungsintensitat (Eingriffsschwere ) der Empfindlichkeit der
Schutzguter (Ausgangsbedingungen von Natur und Landschaft) gegentbergestellt.

e Epilobium montanum Weidenrdschen Wiesen-Sauerampfer

Rumex acetosa 6.3.1 Umweltzustand
e Urtica dioica GroRe Brennessel dgr b,'OtEChe” und
e Rubus fruticosus Brombeere gclr?sltic Uetgr
e Cirsium arvense Ackerkratzdiestel 9 '
. . - . . Landschaft und
e Impatiens noli-tangere  Echtes Springkraut Gemeines Schilf

. > biologische Vielfalt
Phragmitis australis

6.3.1.1. Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Ortslage Klein Nemerow. Es ist umgeben von
vorhandener Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung (Hotelbetrieb). Das Gebiet selbst stellt
sich als unbebaute Bracheflache mit einem Grof3baumbestand (zusammengesetzt aus Weiden und
Eschen).

Anhand der dominierenden Pflanzenarten wurde das Untersuchungsgebiet als Ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU), Brennessel-SpringkrautStaudenflur,
kartiert (Anleitungen fur Biotopkartierungen im Gelédnde, MV, 1998). Das vereinzelte Vorkommen
des Gemeinen Schilfs deutet auf eine zumindest temporére Verndssung der Flache hin.

Kennzeichnende Pflanzenarten:
Gehdlzaufwuchs (Sukzession), ca. . 5% der Flache:

Alnus glutinosa, Fraxinus excelsior, Acer pseudoplatanus, Salix alba

GroRRbaumbestand: Salix alba, Fraxinus excelsior
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6.3.1.2 Boden, Wasser, Luft, Klima

Boden

Im Untersuchungsgebiet stehen néhrstoffreiche, frische Mineralbdden an. Sie sind glazialen
Ursprungs und werden als Lehm-Parabraunerden (Rendzina), Kolluvialerde, Pseudogley im
Endmoranengebiet angesprochen.

Es sind keine Geotope gemaf § 20 NatSchAG M-V vorhanden.

Wasser

Der Standort befindet sich auf3erhalb von Wasserschutzzonen.

Im Planungsgebiet ist das Vorhandensein von Quellen oder quelligen Bereichen nicht
auszuschlieBen. Ein Indiz fiur oberflachennahes Grundwasser ist der sehr feuchte Standort der
Weiden im Nordwesten des Plangebietes.

Um das westlich des Bearbeitungsgebietes und tiefer liegende Grundstlick nicht zu gefahrden, darf
der natlrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil des (tiefer liegenden
Grundstiicks verstarkt oder verandert werden.

Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund seines offenen, unverbauten Brachecharakters
innerhalb der Ortslage geringe lokale Bedeutung flir die Frischluftentstehung. Die abgestuften
Vegetationsbereiche (Baume, Geholze, Staudenflur) entwickeln ihr eigenes Mikroklima, dass
wiederum Einfluss auf die gebietseigene Fauna hat.

Die benachbarte Bebauung und die angrenzenden Verkehrsanlagen Uben bereits eine nachteilige
Randwirkung in Form von Schadstoffeintrag und La&rmimmissionen auf das Gebiet aus.

6.3.1.3 Landschaft und biologische Vielfalt

Der Bearbeitungsbereich liegt im  Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
"Tollensebecken". Im nordwestlichen Bereich stehen in einem fast geschlossenen Bestand nach
der Baumschutzverordnung des Landkreises bzw. nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume.
Da diese Silberweiden ihr biologisches Alter erreicht haben und durch ihre z.T. extreme Schieflage
die Verkehrssicherheit geféhrdeten, wurden sie als Kopfbdume geschnitten und sollen nun
entwickelt und langjahrig gepflegt werden. Die Flache ist nicht als geschiitzter Biotop ausgewiesen.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der umgebenden Bebauungsstrukturen bereits gestort.
Die Ruderalflache des Bearbeitungsbereiches gilt als stéddtebaulicher Missstand innerhalb
der geschlossenen Ortslage Klein Nemerows.

6.3.2 Schutzgut Menschliche Gesundheit, Kultur- und Sachguter

Das geplante Allgemeine Wohngebiet schliel3t direkt an ein bestehendes Wohn-/ Mischgebiet an.
Erholungsrelevante Infrastrukturen sind nicht vorhanden. Der gesamte Bereich ist durch die
angrenzenden Verkehrseinrichtungen und das bereits bestehende Wohn- /Mischgebiet durch
Larm- und Schadstoffeintrag vorbelastet. Kultur- und Sachgiter unterliegen u.a. dem
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V). Es handelt sich dabei um
besondere Gebaude, Gebaudeteile, géartnerische Anlagen sowie andere durch den Menschen
geschaffene Anlagen . Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. § 2 DSchG M-V
noch andere Kulturguter bekannt. Auch Sachguter, wie wirtschaftlich genutzte Anlagen oder
Ressourcen, sind nicht vorhanden.
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6.3.3 Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Umweltauswirkungen

Erschitterungen. Der
Baubetrieb erfolgt in der
Regel tagsitber. Wahrend der
Bauzeit sind beim Betrieb
von Baumaschinen, dem
Abtransport von
Bodenmassen und der
Anlieferung von Baustoffen
Larmentwicklungen zu
erwarten. Der Betrieb von
Baumaschinen und
Transportfahrzeugen fihrt zu
einem Ausstol3 von
Luftschadstoffen. Abfallstoffe
unterschiedlichster Art fallen
u. a. durch den Betrieb von
Maschinen sowie durch
Uberschussige Bau- und
Verpackungsmaterialien an.
Die gesamte Baustelle mit
ihren Arbeitsflachen, den im

Schutzgut Baubedingt Vorhabensbedingt (nachhaltig)
(vorubergehend)

Boden Die nicht bebaute Flache der | Bodenentnahmen, Abgrabungen, Auf-
jeweiligen Wohngrundstiicke | schittungen: Zum Bau der Wohngebaude
wird voribergehend als La- und ErschlieBungsstralRen werden Erdar-
ger- oder Arbeitsflache fiir beiten fir Abgrabungen erforderlich sein.
den Baubetrieb in Anspruch Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bo-
genommen. Innerhalb der dendenkmals.

Arbeitsflachen wird der Bo- Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es
den durch Baumaschinen zu einem naturschutzrechtlich ausgleichs-
verdichtet. pflichtigen Verlust von 0,24 ha offenem
belebtem Boden durch Versiegelung und
Uberbauung.
Geringe Umweltauswirkungen
Wasser Mit dem Anfall baubedingter | Durch die Versiegelung verringert sich die
Abwasser ist zu rechnen. fur die Infiltration von Regenwasser vor-

handene Flache. Das von den teilsiegelten
Verkehrsflachen abflieRende Wasser er-
hoht das Risiko von Schadstoffeintragen in
das Grundwasser. Das auf den versiegel-
ten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser muss aufgrund des sehr hoch unter
der Gelandekante anstehenden Schichten-
oder Quellwassers Uber eine Regenwas-
serkanalisation abgefiihrt werden. Die
Sickerfahigkeit des Bodens ist nicht aus-
reichend.
Geringe bis maRige
Umweltauswirkungen

Luft / Klima An- und abfahrende Von den zu errichtenden Geb&auden

Emissionen Baufahrzeuge verursachen kénnen optische Stérwirkungen ausgehen.

Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden
sich @ndern. Die ErschlieBungsstral3en
werden mit Beleuchtungsanlagen
ausgestattet. Mit schwerwiegenden
Vorhabens bedingten Erschitterungen
Geruchsemissionen ist nicht zu rechnen.

Die angrenzenden Bereiche (Wohn- und
Gewerbeflachen) werden nur etwas
starker als bisher verlarmt. Lokale
Luftstrémungen und Windsysteme kdénnen
sich aufgrund der geringen Grél3e des
Untersuchungsgebietes nur relativ
schwach ausbilden. Daher besteht nur
eine geringe Empfindlichkeit gegenlber
gelandeklimatischen Veranderungen (z.B.
Aufstauen von Kaltluft). Im direkten Umfeld
der versiegelten Flachen kommt es zu
einer Veranderung des Mikroklimas.

- geringe Umweltauswirkungen
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Betrieb befindlichen
Baufahrzeugen und dem
Lkw-Verkehr wird das
Erscheinungsbild der
Landschaft voribergehend
verandern.

Tiere und Pflan-
zen

Das Untersuchungsgebiet wurde als
Pflanzen ruderale Staudenflur frischer bis
trockner Mineralstandorte kartiert. Dieser
Biotoptyp gilt gemal Rote Liste
Biotoptypen als gefahrdet.

Es befinden sich keine gem. § 20
NatSchAG M-VtG besonders geschitzten
Biotope. Die eutrophe Hochstaudenflur
einschlief3lich des vereinzelten
Geholzwildaufwuchses wird beseitigt.

- maRig bis hohe

Umweltauswirkungen

Landschaftsbild

Es werden keine Landschaftshildraume
der Bewertungsklasse It. LINFOS MV und
landschaftshildpragenden Elemente
(Baumbestand bleibt erhalten) durch
Zerstorung o. Verstellung erheblich
beeintrachtigt. Es werden keine sensiblen
Lebensraume durch Verlarmung,
Veranderung d. Qualitat von Gewassern o.
durch Barrierewirkungen beeintrachtigt.
Das Ortshild wird durch die Schliel3ung der
Baullicken und gleichzeitigen Beseitigung
des baulichen Missstandes dauerhaft
verandert.

geringe Umweltauswirkungen

gung und Dokumentation der
betroffenen Teile sicherge-
stellt werden.

Mensch - Es entstehen baubedingte | Es werden keine Siedlungs- oder
Gesundheit Larm- und Staubimmissionen | Erholungsgebiete durch erhebliche Staub-
Wohlbefinden fur die benachbarte | oder Larmemissionen belastet.

Erholung Wohnbebauung.

Kultur- und Vor Beginn jeglicher Arbeiten | Durch die Planung wird ein Bodendenkmal
Sachguiter muss die fachgerechte Ber- berthrt.

geringe Umweltauswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgtitern
Es sind keine relevanten, liber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehenden Wechsel-
wirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzgitern zu erkennen.
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6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

e Es verbleiben nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes.

e Die Schadstoff- und Larmbelastungen erhéhen sich wohngebietsbedingt.

e Mit dem geplanten Bauvorhaben sind ein irreversibler Verlust unversiegelter Flache und eine
Veranderung des Mikroklimas verbunden.

e Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Errichtung der Einzelhausbebauung nachhaltig
verandert. Die Entwicklung von innerdrtlichen Wohnbauflachen ermdglicht aber gleichzeitig
die Beseitigung von storenden Nutzungen. Es werden Flachen beansprucht, die bereits Larm-
und Staubemissionen ausgesetzt sind.

Die Grundflachenzahl als ein Mal3 der baulichen Nutzung wurde im Bebauungsplan mit 0,3 fest-
gesetzt. Bei einer erlaubten Uberschreitung um 50% ist von einem maRig hohen Versiegelungs-
grad auf den Baugrundstiicken auszugehen. Die festgesetzte offene Bauweise verursacht in Ab-
hangigkeit der Art ihrer baulichen Nutzung einen geringeren Versiegelungsgrad als eine ge-
schlossene Bebauung.

6.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante™)

Bei Nichtdurchfuhrung des geplanten Vorhabens entwickeln sich Natur und Landschaft entspre-
chend ihrer standortlichen Voraussetzungen und derzeit herrschenden Einflissen.

Wird der Bebauungsplan nicht durchgeftihrt, ist folgende Entwicklung absehbar:
e Zunehmende Verbuschung der Ruderalflur mit Weichhélzern bis hin zu einer Bewaldung
e Erhalt des natlrlichen Wasserhaushaltes im Boden
e Langfristige Erhaltung der wertgebenden Arten und Lebensgemeinschaften und damit
des naturschutzfachlichen Wertes des Untersuchungsgebietes
e Modoglichkeit des zeitweisen oder dauerhaften Verschwindens von Arten mit kleinen Be-
standen aber auch Einwanderung neuer Arten
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6.5 Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen - Griinordnungsplan mit Eingriffsregelung

6.5.1Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Die Gemeinde Grol3 Nemerow beabsichtigt eine Wohnbebauung des ausgewiesenen Planungs-
gebietes im Ortsteil Klein Nemerow. Das Planungsgebiet soll in Baugrundstiicke fur die Errich-
tung von Einfamilienhausern aufgeteilt werden. Die Grundstiicksgrof3en sind so zu wéhlen, dass
der Kkleinteilige Charakter der Ortslage Klein Nemerow gesichert bleibt. Es ist geplant, eine mit
geman § 18 NatSchAG M-V geschiitzten GroBbaumen bestandene Teilflache zu erhalten und zu
entwickeln.

Flachenbilanz

1. Anderung
Grundstlck GrolRe ca. gm
Bebaubare Flache gesamt 4.817
ErschlieBung gesamt 741
Biotopflache 872
Gesamtflache 6.430

Der Bestand ist entsprechend des Biotoptypenkatalogs Mecklenburg-Vorpommern wie folgt
klassifizierbar:

10. Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen

10.1 Staudensaum und Ruderalflur

10.1.2 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

2. Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen

2.7 Einzelbaum

2.7.1 Alterer Einzelbaum

6.5.2 Abgrenzung von Wirkzonen

Es wird keine Wirkzone abgegrenzt, da Biotope mit Werteinstufung >= 2 im bereits vorbelasteten
Bereich liegen (Abstand zu vorhandenen Stérquellen < 50 m) und sich im Planungsraum kein
Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten befindet.

6.5.3 Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades

Der Abstand der maf3geblichen eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile zu bereits vorhande-
nen Storquellen betragt< 50 m. Somit ergibt sich ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1 und
ein damit verbundener Korrekturfaktor von 0,75.

6.5.4 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

6.5.4.1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 wurde unter Beibehaltung der WertungsmaRstibe des
Umweltberichtes und der Darstellung die Eingriffe des B-Planes Nr. 7 gem. der ermittelten aktuellen
Flachengrof3en wie folgt bewertet:
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Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

Biotoptyp Flachenverbrauch gm Wertstufe (Komopensationserfordernis+  Flachenaquivalent
Zuschlag Versiegelung) x fur Kompensation
Korrekturfaktor fur
Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Ruderale 741 gm Verkehrsflache 2 (2,0+0,5) x 0,75
Staudenflur frischer
bis trockener 2909 gm Versiegelung

Mineralstandorte ~ durch Wohnbebauung (GRZ
0,3 + 50% auf 4817 gm),
Gesamt: 2909 gm

5.558
Gesamt 5.558
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Biotoptyp Flachenverbrauch gm Wertstufe (Komopensationserfordernis +  Flachenaquivalent
Zuschlag Versiegelung) x fir Kompensation
Korrekturfaktor fur
Freiraumbeeintrachtigungsgrad
Ruderale 2649 gm (4817 gm - 2168 2 2,0x 0,75 3.974
Staudenflur frischer gm)
bis trockener
Mineralstandorte
Gesamt 3.974

Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Das Vorhaben wird in einem vorbelasteten Bereich durchgefiihrt, in dem keine stérungsempfind-
lichen Tierarten vorkommen. Daher kann auf die Beriicksichtigung von Biotopbeeintrachtigungen
durch mittelbare Eingriffswirkungen verzichtet werden.

6.5.4.2 Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten - entfallt

6.5.4.3 Berilicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
e kein Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 4
e kein Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und tGberdurchschnittlichem
Naturlichkeitsgrad

6.5.4.4 Die Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen ist nicht erforderlich.
e keine Vorkommen von Arten mit gro3en Raumanspriichen
e keine Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen
e keine Eingriffe in faunistische Funktionsbeziehungen naturraumtypischer Arten mit
Indikatorfunktion fur wertvolle Biotope oder Biotopstrukturen
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6.5.4.5 Berlicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen

1. Wert- und Funktionselement Boden
e keine Vorkommen schiitzenswerter Geotope
e Kkeine Uberdurchschnittliche Beeintrachtigung der durch Landschaftsgenese und
e insbesondere durch Bodengenese gepragten Informationsfunktionen des Bodens

2. Wert- und Funktionselement Wasser

Das zur Bebauung vorgesehene Flurstiick ist gepragt von Hangdruckwasser, welches zu Zeiten
mit erhohtem Niederschlag als Quelle an die Erdoberflache tritt. Aufgrund des grof3flachigen Ein-
griffes in dieses quellige Gebiet ist ein additiver Kompensationsbedarf zu beriicksichtigen. Insge-
samt werden 2.575 m2 quelliges Gebiet versiegelt. Aufgrund bereits bestandener Vorbelastungen
und anthropogener Uberformung des 1.288 m2 halbiert.

3. Wert- und Funktionselement Klima / Luft
e Kkein erheblicher oder nachhaltiger Eingriff in bioklimatische oder lufthygienische Funkti-
onsauspragungen mit besonderer Bedeutung

4. Wert- und Funktionselement Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die geplante Befestigung und Bebauung wird als uner-
heblich eingeschatzt, da er sich in das Ortsgeflige eingliedert und stadtebauliche Potenziale
nutzt. Das Gesamtbild der geplanten Siedlung soll sich als eine architektonisch geschlossene
Eigenheimsiedlung in 6kologischer und regionaltypischer Bauweise auszeichnen. Die Bauwerke
sollen ortstypisch entstehen.

6.5.4.6 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

Eingriffsbewertung Kompensationsflachenbedarf
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung 5.558
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 3.974
Teilsumme 1 9.532
Sonderfunktion Wasser 1.288
Gesamtsumme 1. Anderung 10.820

6.5.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

6.5.5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen im Vorhabensbereich

Die mit Gro3baumen bestandene Feuchtflache im Nordwesten des Bearbeitungsbereiches wird
von einer moglichen Bebauung freigehalten. Hier wird eine Flache zum Schutz, Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Die festgesetzte offene Bauweise ver-
ursacht in Abhangigkeit der Art ihrer baulichen Nutzung einen geringeren Versiegelungsgrad als
eine geschlossene Bebauung.



GEMEINDE GROR NEMEROW SEITE 20
1. Anderung B-Plan NR. 7 Begriindung Textteil C
+~Wohnpark Nolte*-

6.5.5.2 MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Grundlegendes Ziel bei der Planung der KompensationsmafRnahmen ist es, den Eingriff durch
AusgleichsmafRnahmen in unmittelbarer Nahe des Planungsraumes zu kompensieren.

6.5.6 Griinordnerische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr.
7 "Wohnpark Nolte" der Gemeinde Grol3 Nemerow

Die Kompensationsmafnahmen und die Bewertungen sind identisch mit dem Umweltbericht des
Bebauungsplanes Nr. 7. Die mit * gekennzeichnete Zeile stellt die Erganzung des externen
Ausgleichs dar. Die Bewertung der Wertstufe wurde analog der Anpflanzung von Obstbaumen
Ubernommen. Der Wirkungsfaktor fiir den externen Ausgleich wurde mit 0,8 bewertet. Der
Ausgleich findet auf einen Standort mit anthropogenen Stérungen (Strale) statt. Es wird daher von
einer Beeintrachtigungsintensitat von 20 % ausgegangen. Die externen
KompensationsmaBnahmen kodnnen aus Verfahrensgrinden nur mit in den Hinweisen
beriicksichtigt werden. Die Absicherung dieser MaRnahmen erfolgt Uber einen Stadtebaulichen
Vertrag.
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Kompensationsmafnahmen innerhalb und au3erhalb
des Geltungsbereiches der 1. Anderung B-Plan 7
Flachen-
Flachen- aquivalent fur
verbrauch Kompensa-  Wirkungsfaktor Kompensation
MaRnahme gm Wertstufe  tionswertzahl (Leistungsfaktor) (gm)

Innerhalb des Geltungsbereiches Auflagen
1. Anpflanzung
wvon
Einzelbaumen,
Obstbaumen im
Vorhabensbereich
, d. h. auf den
Baugrundstticken
gesamt Stick a
25 gm 250 2 2 0,5 250

AuBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 1. Anderung B-Plan 7 Hinweise

2. Anpflanzg. Von

50 grof3-

kronigen

Laubb&dumen im

Gemeindegebiet

a 25gm 1250 2 2 0,8 2.000
3. Anpflanzung einer

mehrreihigen

Hecke mit

Uberhaltern mit 5

m breitem

Brachesaum 3665 2 2,5 0,8 7.330

* Anpflanzung von
31

Einzelbaumen,
Obstbaume,
Hochstamm,
10/12
Stammumfang auf
dem Grundstiick
Flurstiick 45/20,
Flur 3 Gemarkung
Klein Nemerow 800 2 2 0,8 1.280

Gesamt 10.860

1. -3 B-Plan 7 Bestand 4.* 1. Anderung B-Plan Nr. 7
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Bilanzierung
Eingriff -10820
Biotopwertigkeit Entwicklung
(nach der Planrealisierung) Planwert 10860
Gesamtbilanz 41

Durch die Realisierung der Bauvorhaben der 1. Anderung des B-Planes 7 liegen keine
Rechtsfolgen fur das Vorhaben vor. Der Eingriff ist somit vollstandig ausgeglichen.

Erlauterung

e Zu 1.: Die KompensationsmafBnahme liegt im Vorhabensgebiet und ist den entsprechenden
projektbezogenen Einflissen ausgesetzt. Es wird daher von einer Beeintrachtigungsintensitat
von 50 % ausgegangen.

e 2 Die KompensationsmalRnahme wird auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein
Nemerow durchgefihrt.

e Zu 2. u. 3. Die KompensationsmaRnahme liegt im Einflussbereich von anthropogenen
Stérungen. Es wird daher von einer Beeintrachtigungsintensitat von 20 % ausgegangen.

e Zu 4. Die Kompensationsmaflihahme wird auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein
Nemerow durchgefihrt.

Griinordnerische Festsetzungen/Hinweise

Folgende Anforderungen mussen zur Erreichung der Wertstufe erflllt werden:

Die Pflanzungen missen gemaf3 DIN 18916 erfolgen.

Baumpflanzung
e Stammumfang der grofl3kronigen Laubb&ume (Hochstdmme): 16/ 18
e Stammumfang der Obstbaume (Hochstamme): 10/ 12
e Baumscheibe (unversiegelter Wurzelraum) : mind. 12 gm
¢ Entwicklungspflege incl. Bewasserung (6 x pro Entwicklungsjahr je 50 I): 3 Jahre nach DIN
18916 und 18919:
1 x jahrlich Langzeitdiingung
e Sicherung der Bewéasserung durch Bewdasserungsring
e Bewasserung: 100 | Wasser (gestaffelt) pro Baum 6 x jahrlich, bei Trockenheit erhéhen.

Obstbaumpflanzung im Vorhabensbereich

Auf jedem Baugrundstiick sind als Ausgleichspflanzung 2 verschiedene Obstbaume,
Hochstamm, 3xv. spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumaf3nahmen zu pflanzen:
Folgende Obstbaumarten kdnnen gewahlt werden:

Gravensteiner Apfel
Weilier Klarapfel
Gestreifter Taubenapfel
Kaiser Wilhelm - Apfel

Rote Sternrenette

Roter Boskoop
Landsberger Renette - Apfel
Frihe Fruchtbare - Pflaume
Anna Spéth - Pflaume
Augustbirne
Conferencebirne
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Williams Christbirne

Gute Graue - Birne

Kassins Friihe Herzkirsche

GrolRe Schwarze Knorpelkirsche Speierling
Walnus Schattenmorelle

Pflanzung 50 Stiick grof3kroniger Laubbdume im Gemeindegebiet, auf dem Flurstick 6, Flur 3 der
Gemarkung Klein Nemerow Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten

- 10 Stick Acer platanoides Spitzahorn

- 10 Stuck Prunus avium Vogelkirsche
- 10 Stiick Tilia cordata Winterlinde

- 10 Stiick Quercus robur Stieleiche

- 5 Stuck Salix alba Silberweide
- 5 Stuck Salix alba "Tristis" Trauerweide

Heckenpflanzung, Mehrreihige Hecke mit Uberhéltern

Heister> 150/ 175

Straucher> 80/100

Entwicklungspflege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18919: Pflegegange 3 x jahrlich, 1 x jahrlich
Dungung (DuUnger mit Langzeitwirkung)

Erziehungsschnitt, Pflegeschnitt

Bewasserung mind. 10-151 pro Strauch, mind. 6xjahrlich Gber4 Jahre

Freiwachsend nach 3 Jahren

3. Heckenpflanzung auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow
Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten

Pflanzenarten:
Gehdlze mit hoher Standortamplitude in Anlehnung an bereits vorhandene Gehdélzstrukturen:

Heister:

Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Salix caprea (Salweide)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Geholze als Mantelgeholze:

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa arvensis (Feldrose)

Prunus spinosa

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche
Ligustrum vulgare (Rainweide)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Cornus stolonifera (Hartriegel)
Viburnum lantana (Schneeball)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Begleitende Gehdlze:

Rosa pimpinellifolia
Ribes alpinum (Wilde Johannisbeere)
Symphoricarpos albus laev. (Schneebeere)

Bei Verlust sind die Pflanzen gleichartig und in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die griinordnerischen Festsetzungen Hinweise gelten auf Dauer und sind im Falle des Absterbens
gleichartig zu ersetzen.
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Bilanzierung

Der Nachweis der Kompensation erfolgt, indem die ermittelten Werte Bestand und Kompensation
in Beziehung gesetzt werden. Die bilanzierende Gegenuberstellung dient der Priifung, ob die
Rechtsfolgen der Eingriffsregelung erfiillt sind.

Bilanzierung
Eingriff -10820
Biotopwertigkeit Entwicklung
(nach der Planrealisierung) Planwert 10860
Gesamtbilanz 41

Durch die Realisierung der Bauvorhaben der 1. Anderung des B-Planes 7 liegen keine
Rechtsfolgen fur das Vorhaben vor. Der Eingriff ist somit vollstandig ausgeglichen.

6.5.7 Prifung alternativer Planungsvarianten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Berticksichtigung der Ziele
und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Der Plansatz 5.2.1 (1) des Regionalen Raumordnungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte
orientiert sich auf eine Uberwiegende Siedlungstétigkeit am vorhandenen Siedlungsbestand . Es
sollen neue Standorte im Zuge der baulichen Entwicklung des Ortes unter Beachtung der jeweils
spezifischen Siedlungsform und - funktion sowie unter 6kologischen Aspekten integriert werden.

Die dorflichen Strukturen sollen in ihrer wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung durch
geeignete Malinahmen unterstitzt und gestarkt werden (RROP MS, Teil 11 , Pkt. 5.2.3))
Schwerpunkte dabei sind

e der Erhalt bzw. die Wiederherstellung historisch gewachsener Siedlungsformen,

¢ die Bewahrung vor stadtischen Uberformungen,

o die Umnutzung brachliegender Flachen ehemaliger landwirtschaftlicher

Produktionsanlagen
e die allgemeine Verbesserung und Sicherung des Wohnumfelds

Die Mdglichkeiten einer Strukturverbesserung dber die Entwicklung von innerértlichen
Wohnbauflachen bei gleichzeitiger Beseitigung von stérenden Nutzungen in Klein Nemerow wird
raumordnerisch positiv gesehen, da die derzeitige Ortsstruktur von Klein Nemerow durch vielfach
unklare Nutzungsbereiche bzw. eine deutliche Durchmischung vor allem von Wohn- und
touristischen Gewerbeflachen gekennzeichnet ist.

Der Bearbeitungsbereich des beantragten Bebauungsplanes grenzt an vorhandene Wohn- und
gewerbliche Bebauung an. Bezugnehmend auf das Landschaftsbild wird die Bebauung durch eine
geordnete Bebauung erweitert und erfolgt nicht losgel6st von diesem.
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Im Rahmen der Zielstellungen sind anderweitige Planungsalternativen an einem anderen Standort
in Klein Nemerow nicht zweckmafig.

Es sollen im Folgenden Alternativen innerhalb des Plangebietes, z. B. Lage und Form der
Bauflachen, geprift werden.

Komponente Variante A Variante B (optimierte
Variante)

Gesamtflache 6.430 gm 6.430 gm

Gebéaudeflachen vollversiegelt | GRZ: 0,4 (in Anlehnung an die | GRZ: 0,3: 2.909 gm

(incl. Nebenanlagen), | dorflichen Strukturen + 50%

zugrunde liegende | Uberschreitung): 3.631 gm

Flachengrof3e: 4.817 gm

Verkehrsflachen, vollversiegelt | 741 gm (ErschlieBungsstral3e 741 gm

Zier- und Nutzgarten auf | 1.927 gm 2.649 gm
privaten Grundstiicken

In der Variante A wurde eine sehr dichte Bebauung mit einem hohen Anteil an Verkehrsflachen
zugrunde gelegt. Dieser hohe Grad an Versiegelung beeintrachtigt in hohem Mal3e das Schutzgut
Boden. Der mogliche hohe Anteil an Bebauung und Versiegelung und der damit verbundene
geringer werdende Anteil an Zier- und Nutzgarten (unversiegelte Flachen) ermdglicht einen nur
geringen Durchgrinungsgrad im Wohngebiet.

Das grunordnerische Konzept in der optimierten Variante B basiert auf einem dem Ortsbild
angepassten Verdichtungsgrad unter der Pramisse des Schutzes des Bodens und den damit
verbundenen o©kologischen Funktionen. Der Anteil an unversiegelten Zier- und Nutzgéarten ist
héher. Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde hier so gering wie méglich gehalten. Die Anlage
von Stichwegen als VerkehrserschlieBung verringert die Larm- und Schadstoffbelastung auf die
gesamte Flache. Es entstehen weniger belastete Bereiche.

6.5.8 Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Einschatzung der mit dem Eingriff verbundenen Auswirkungen auf die Schutzgiter setzt die
detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Schutzglter voraus. Dabei
erfolgten die Beschreibung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie des
Landschaftsbildes und die Prognose der vorhabensbedingten Beeintrachtigung funktionsbezogen.
Dazu wurden die Wert- und Funktionselemente zur Charakterisierung der betreffenden Ressource
herauskristallisiert und deren Bedeutung fur die nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes bewertet.

Grundsatze bei der Beurteilung waren Schutzgiter und Schutzinteressen, die im Rahmen des
Erhaltungszieles und Schutzzweckes der FFH-Richtlinie und des § 20 NatSchAG M-V besondere
Bedeutung fur den Erhalt der biologischen Vielfalt besitzen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich aufgrund der Tatsache,
dass in der Bauleitplanung viele bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens, Bedarf und Lage
von Baustelleneinrichtungsflachen, ErschlieBung der Bauflache etc.) noch nicht festgesetzt werden
kénnen, sodass systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die
baubedingten Beeintrachtigungen des Vorhabens konnten daher nur abgeschéatzt werden. Zur
Prufung von Planalternativen und zur Planung der Kompensationsmafnhahmen konnte kein
Flachennutzungsplan herangezogen werden.
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6.5.9 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung mdglicher erheblicher, nicht vorhersehbarer Umweltauswirkungen erfolgt im
Rahmen der allgemeinen Erfassung der Umweltdaten nach Fertigstellung des Wohngebietes. Die
in der Gemeinde zustandige Umweltbehorde sollte nach einem Zeitraum von 2 Jahren die nicht
vorhersehbaren etwaigen Umweltauswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter im Wirkbereich 1 +
2 in einem 200-m-Streifen um das Vorhaben Kkartieren.

Des weiteren ist die Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu Uberwachen.

zu  kontrollierende | Zeitpunkt Zustandigkeit Art der

MaRnahme Durchfiihrung
Pflanzung der Baume | in der Amt Stargarder Land Begehung und
und Geholze It. | Vegetationsperiode Dokumentation
Textlichen nach Bauabnahme

Festsetzungen, bei | (Abnahme der

Verlust  gleichartiger | Fertigstellungspflege),
Ersatz mit gleicher | nach Abnahme der

Pflanzqualitat; Entwicklungspflege,
Kontrolle der | Kontrolle der
Umsetzung der | Entwicklung der
PflanzmalRnahmen Okologischen Funktion

nach Realisierung der | im Zeitraum von 5
Baumafinahme in der | Jahren
darauffolgenden
Vegetationsperiode

Wurden als zu erhalten | Bis Abschluss aller | Amt Stargarder Land Begehung und
festgesetzte BaumalRnahmen, Dokumentation
Biotopstrukturen danach 5-jahrig
(Weidenbestand  mit
Feuchtflache) und
benachbarte
Grunflachen
unerwartet als Folge
der Gebietsnutzung
beeintrachtigt?

Gab es unerwartete | Auf Veranlassung Amt Stargarder Land Begehung und
Konflikte zwischen der Dokumentation

neuen Wohnbebauung
u. der benachbarten
gewerblichen
Hotelbebauung?

6.5.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Das ca. 0,65 ha grof3e Untersuchungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Ortsteil Klein

Nemerow der Gemeinde GrofR Nemerow. Der Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr.
7 "Wohnpark Nolte" wird zu allen Seiten durch Wohnbebauung oder Verkehrsflachen begrenzt. Das
Plangebiet wird Uber die Gemeindestrasse erschlossen. Das Untersuchungsgebiet wurde als Rudera-
le Staudenflur auf frischen bis trockenen Mineralstandorten kartiert. Das fir die Bebauung vorgesehe-
ne Grundstuck ist gepragt von Hangdruckwasser, welches temporér zu Zeiten mit erhéhtem Nieder-
schlag als Quelle an die Oberflache tritt. Ein Indiz fur die quelligen Bereiche ist der ausgepragte Be-
stand einer Silberweidengruppe im Nordwesten des Untersuchungsgebietes.
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Beschreibung der Umwelt

Das geplante Allgemeine Wohngebiet "Wohnpark Nolte" befindet sich in einem Abstand unter 300 m
zum FFH-Gebiet "Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern ". Daher wurde im Rahmen
des Umweltberichtes eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt. Es wurden die Auswirkungen auf
die vorkommenden Lebensraumtypen sowie die Tiere und Pflanzen geméaf des Anhangs | und Il der
FFH-Richtlinien beurteilt. Die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung ergab, dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die geman FFH-Richtlinie gefahrdeten Lebensraumtypen, Tiere und Pflanzen zu
erwarten sind.

Die mit dem Eingriff verbundenen Anderungen der abiotischen Faktoren werden die Lebensraumty-
pen, Tiere und Pflanzen nicht erheblich beeintrachtigen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter (Boden, Luft/Klima,
Pflanzen und Tiere, Wasser, biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Erholung sowie Kultur- und
Sachguter) ergab, dass meist nur geringe, vereinzelt erhéhte Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Dabei wurde das Untersuchungsgebiet erweitert auf den Standort der geplanten Kompensationsmalf3-
nahmen.

Die Ausweisung der baumbestandenen Flache als Flache zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, die festgesetzte offene Bebauung, die dem Ortsbild angepasst werden
soll und die Ausweisung von Grundstiicken mit ortstypischer Gréf3e sind Mal3nahmen zur Verringe-
rung der vorhabensbedingten Auswirkungen.

e Obstbaumpflanzung im Vorhabensbereich (10 Stiick) Pflanzung 50 Stlick grof3kroniger Laub-
baume im Gemeindegebiet, auf dem Flurstick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow

e Heckenpflanzung auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow

e Anpflanzung von 31 Einzelbdumen, Obstb&dume, Hochstamm, 10/12 Stammumfang auf dem
Grundstick Flurstiick 45/20, Flur 3 Gemarkung Klein Nemerow
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7. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Umweltbericht
7.1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte“ erstellt die Gemeinde Gro3 Nemerow
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte“. Die Flache der 1. Anderung ist
kleiner als der rechtsgiltige B-Plan Nr. 7 und liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtsguiltigen Bereiches des B-Planes Nr. 7. Zur 1. Anderung B-Plan Nr. 7 ist die Erarbeitung
eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erforderlich.

7.2 Rechtliche Grundlagen

Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden - falls nicht anders angegeben - auf die Fassung
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBIL. 1 S. 1193), zuletzt
geandert durch Artikel 27 G. vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 Nr. 51, gtiltig ab 01.03.2010.

(1) Es ist verboten,

Nr. 1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

Nr. 2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

Nr. 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Nr. 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Diese Verbote
werden um den fir Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 erganzt: (5) Fir nach § 15
zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mafigabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein VerstoR3
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht
vor, soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit
erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die unter 2.1 erlauterten Verbote treffen in Gebieten mit einem Bebauungsplan auf folgende
vorkommende Arten zu:

e Alle wildlebenden Vogelarten

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Anlage 1).
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Die Umsetzung des artenschutzfachlichen Beitrags gliedert sich wie folgt:

e Relevanzprifung, d. h. Abschichtung der Arten, die vorhabensbedingt nicht betroffen sein
kénnen.

e Bestandsaufnahme, d.h. Erhebung der Bestandssituation der relevanten Arten im
Untersuchungsraum

e Betroffenheitsanalyse, fir gefahrdete Arten Art-fir-Art flr ubiquitare Arten gruppenweise
mit Prufung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG 4.

e Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahmegenehmigung
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG, d.h. Wahrung des Erhaltungszustandes und fehlen
zumutbarer Alternativen.

7.3 Untersuchungsraum
Der Untersuchungsraum (UR) fur die Artenschutzrechtliche Prifung umfasst den Bereich der 1.
Anderung B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte*.

7.4 Datengrundlagen

Fremddaten

Kartierung 2007 Landschaftsarchitektur und Stadtentwicklung Friedrich Reilmann, Dorfstr. 24, 17375
Meiersberg

Eigene Bestandserfassung

Die UR wurde durch Herrn Dipl.-Ing. Gunther Schulz (Planungsbiro G. Schulz GmbH, Moidentin) und
dem Planaufsteller im August 2014 begangen.

8. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkfaktoren

8.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Grol3 Nemerow OT Klein Nemerow in der Ortslage ca. 200 m
Ostlich des Tollense Sees. Die Flache wird regelmafiig 2 x/Jahr geméaht und verfittert. Im Bereich des
im B-Plan Nr. 7 fur den Naturschutz ausgewiesenen Flache. befinden sich Gruppen von
ortshildpragenden Kopfweiden und eine kleine Wasserflache.

8.2 Schutzgebiete

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist:

FFH-Gebiet 2545-303 ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern“ Das Plangebiet befindet
sich ca. 300 m zu FFH-Gebiet. Eine FFH-Prifung 2007 fur den rechtskraftigen B-Plan Nr. 7 ergab,
dass keine erhebliche Umweltauswirkungen auf die gemafl FFH-Richtlinie gefahrdeten
Lebensraumtypen, Tiere und Pflanzen zur erwarten sind.
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8.3 Beschreibung des Vorhabens

Geplant ist die Errichtung von ca. 6-Einfamilien- oder Doppelhauser zu errichten. Im Bereich der
Standort der Kopfweiden und der kleinen Wasserflache ist die Erhaltung und Entwicklung der
Kopfweiden und der kleinen Wasserflache geplant. Die Flache ist als zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in der 1. Anderung B-Plan Nr. 7 festgesetzt worden.

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind je Baugrundstiick mit 2 verschiedenen Obstbdumen zu
pflanzen.

8.4 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden jene Wirkfaktoren aufgefiihrt, die relevante Beeintrachtigungen und Stérungen
der europarechtlichen geschutzten Tierarten verursachen kénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingt sind folgende Auswirkungen zu erwarten:
¢ Bauflachenfreimachung (Rodung von Gehdlzen, Entfernung von Bewuchs)
Entfernung von Versiegelung, Bauschuttablagerungen und Altlasten
Anlage von BaustralRen und Materiallagern
Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge
Larm, Erschitterungen, Abgase, Staubentwicklung und optische Stérungen durch den
Baubetrieb
¢ mdglicherweise Eintrag von Schadstoffen in den Boden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlagebedingt sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

e Flacheninanspruchnahme durch die Bebauung mit Solarmodulen. Dadurch gehen die bisher
auf diesen Flachen vorhandenen Lebensrdume fir einige Arten verloren oder werden
funktional eingeschrankt. In der Folge stehen diese nicht mehr in vollem Umfang als
Lebensraum zur Verfligung.

e Barriere Wirkung fur gréf3ere bodengebunden lebende Saugetiere durch Umzéaunung des
Wohngebietes

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingt treten typische Stérungen durch Verkehr und Larm durch die kiinftigen Bewohner der
Siedlung auf. Da die weitere Umgebung des Plangebietes dicht bebaut ist (Dorflage) werden keine
erheblichen Mehrstérungen auftreten zumal das Plangebiet au3er den genannten Biotopen intensiv
genutzt wird und als Wegeverbindung zwischen zwei ErschlielBungsstraen traditionell genutzt wird.

8.5. Vegetationskundliche Kartierung

Im Ergebnis der vegetationskundlichen Kartierung wurden keine Pflanzen des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie festgestellt werden.
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8.6. RelevanzprufungSaugetiere

Die Bearbeitung der Saugetiere erfolgte in Hinblick auf Baumquartiere von Fledermausen. Dabei
wurden die im UG stehenden Baume im Rahmen systematischer Untersuchungen in Augenschein
genommen. Im Ergebnis konnte kein Hohlenbaum ermittelt werden. Da die B&aume ohnehin
aullerhalb der geplanten Bebauung stehen und weiterhin gesetzlich geschitzt sind, werden sie
daher auch nicht durch die Umsetzung der Planung entfernt.

Amphibien
Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich keine Amphibien gem. Anhang IV der FFH-
Richtlinie.

Reptilien
Durch die intensive Bewirtschaftung der zu bebauenden Flachen wurden keine Vorkommen der
gem. Anhang IV der FFH-Richtlinie genannten Reptilienarten festgestellt.

Européische Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie

Im Bereich der geplanten Bebauung konnten keine Brutstatten der wildlebenden Vogelarten
festgestellt werden. Fir die Bebauung brauchen keine Straucher, Bdume entfernt werden.
Bodenbriitende Arten sind wegen der intensiven Bewirtschaftung nicht beobachtet werden.
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9. Arbeitsvermerke und Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohnpark Nolte"
der Gemeinde Grof3 Nemerow gilt nur im Zusammenhang mit der Begriindung zur rechtskraftigen
Satzung des Bebauungsplanes.

Die Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 gilt als Ergéanzung.
Die Begrindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, die nur im
Zusammenhang mit der Begriindung der rechtskréftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Gro3 Nemerow gilt, wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am

Grol3 Nemerow, den
Blrgermeister



Gemeinde GroR Nemerow

Beschlussvoﬂage Beschluss-Nr:  05GV/14/016
Federflhrend: Datum: 27.05.2014
Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Herr Granzow

Zustimmung StraBenbauplanung im B-Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte"

Beratungsfolge: Abstimmung:
Status Datum Gremium Ja Nein | Enth. | And.
) 21.08.2014 Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Nemerow

Sachverhalt:

Im Stadtebaulichen Vertrag und im Nachtrag wurde vereinbart, dass Planungen die im
Baugebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte“ vorgenommen
werden mit der Gemeindevertretung abzustimmen sind.

Rechtliche Grundlage:
§ 3 des Nachtrages zum Stadtebaulichen Vertrag

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Grof3 Nemerow stimmt den vorgelegten Planungen zum
StraRenbau im Bereich des B-Planes 1. Anderung B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte* zu.
Der ErschlieBungstrager kann ab dem heutigen Tag mit den ErschlieRungsarbeiten
beginnen.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

keine

Stegemann gez. Lorenz

BlUrgermeister BlUrgermeister der
geschaftsfihrenden
Gemeinde

Anlage/n:

Lageplane

Seite: 1/1
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Gemeinde GroR Nemerow

Beschlussvor|age Beschluss-Nr: 05GV/14/017
Federflihrend: Datum: 27.05.2014
Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Herr Granzow

1. Anderung B-Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" GroR Nemerow -
Abwagung

Beratungsfolge: Abstimmung:
Status Datum Gremium Ja Nein |[Enth. |And.
(o) 21.08.2014 Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Nemerow

Sachverhalt:
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Rechtliche Grundlage:
§ 1 Absatz 7 Baugesetzbuch

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschlieft die in der Anlage beigeflgte Abwagungsdokumentation
fur die 1. Anderung des B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte* Gro3 Nemerow.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

keine

Stegemann gez. Lorenz

Birgermeister Biirgermeister der
geschaftsfihrenden Gemeinde

Anlage/n:

Abwagung

Seite: 1/1
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e.d1is }

E.DIS AG - Langewahler StraRe 60 - 15517 Flirstenwalde/Spree | E.DIS AG
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern

Amt Stargarder Land Betrieb Verteilnetze
Bauamt- Herr Granzow x“xi“ldodzh"m
P i 52 ollanaer Gang
Miihlenstrafie 30 17087 Altentreptow
17094 Burg Stargard www.e-dis.de
Postanschrift
Altentreptow

Hollander Gang 1
17087 Altentreptow

Altentreptow, 16. Mai 2014
T 03961 2291-3060

F 03961 2291-3030
irina.laubner

1. Anderung B-Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" Grofi Nemerow @e-dis.de

Bestandsplan-Auskunft-Nr.: Alt 0419/2014 S IR NN

Sehr geehrter Herr Granzow.
wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 14.04.2014 und teilen [hnen mit:

In angrenzenden Bereichen zum o.g. Plangebiet befinden sich Verteilungsanlagen . i
der E.DIS AG. Wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht unseres Unternehmens bestehen keine Einwiinde gegen lhre Planung. Es
gelten die grundsitzlichen Hinweise der vorausgegangenen Stellungnahmen zu
dem Vorhaben.

Wird zur Kenntnis genommen.
Vorsitzender des

Mit freundlichen Griiien Aufsichtsrates

Dr. Thomas Kanig
e i Vorstand
E.DIS AG Bernd Dubberstein

(Vorsitzender)

d / Manfred Paasch
G Dr. Andreas Reichel
o /2 / / (4
{(/(/\ / Sitz: Firstenwalde/Spree
£ . Amtsgericht Frankfurt (Oder)
%\ Irina Laubner HRB 7488
St.Nr. 063/100/00076

Ust.ld. DE 812/729/567
Glaubiger-Id, DE9722Z00000121510

Anlage: Bestandsplan kil
FUrstenwalde/Spree
Konto 6 507 115
BLZ 170 400 00
IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Ingo Kriiger

Deutsche Bank AG
Furstenwalde/Spree
=

S RA S Rl
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386131 o Seestrobe

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wird zur Kenntnis genommen.
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e-on , edis WL E )

Amt Stargarder Land
Gemeinde GroB Nemerow
MihlenstraBe 30

17094 Burg Starpard

Altentreptow, 7. April 2011

Stellungnahme zur 1., Kndcruug B-Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte"”
Gemeinde Grof Nemerow
Bestandsplanauskunfi  Alt 02032011

Schr gechrte Damen und Herren,

wir beziehen uns suf Ihr Schreiben vom 10. Mérz 2011 und teilen Thnen mit.
dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung baw., Erweiterung
unseres Anlagenbestandes gegen die o. 2. Planung keine Bedenken
bestehen,

Als Anlage ibersenden wir Thnen cinen Bestandsplan mit unserem aktuellen
Anlagenbestand. Die vorhandenen Niederspannungskabel befinden sich vor-
wicgend im Angreazungsbereich zum Plangebiet,

Fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich.

Zur weiteren Beuncilung des Standortes. inshesondere zur Einschitzung der
Aufwendungen fiir die kinflige Stromversorgung, bendtigen wir rechizeitig
cine Anmeldung mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw, Bebavungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 - 500;

- ErschlicBungsbeg inn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstrukiur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

= Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;
= Namen und Anschrift der Bauherren.

&

E.ON edis AG
Regionalbereich
Mocklenburg Vorpommern
Betrieh MS/NS/Gas
Muritz-Oderhatt

Standort
Altentreptow
Hollander Gang 1
17087 Altentreptow
wWww.con odis.com

Postanschrift
Altentreptow
Hollander Gang 1
17087 Altentreptow

Irina Laubner
1039 6122 913060
F 0396122913000
leina Lavbner
Beon-edis.com

Unser Zeichen NR-M-
M/Laubner

Vorvtzender des Autuchtsrates
O, Dievk Paskery

Vorstang

Bernd Dubbersten (Versitzendec)
Mantred Panch

v, Androes Resched

Sote Funtenwalde/Sproe
Amtsgencht Frambtun (Oder)
MEB Yess

SENe 063/ %900 00076

N 5s DE 922/729/547

Commerrbank AG

Forstonwarte (Spree

Koo 6 507 18

DL vr0 400 00

IBAN DES2 1704 0000 0640 7118 00
BIC CORADEES XXX

Sl (e =40

el




Fachliche Beurteilung / Vorschldge zur VVorgehensweise

Stellungnahme der TOB

e'oﬂ || edis

Fiir Rilckfragen stchen Thnen unsere Mitarbeiter am Standon des Regional-
berciches gern zur Verfiigung,

Mit freundlichen Grilfen

E.ON edis Aktiengesellschaf

r N S 1L rd
A/ iy o ATY

Irina Laubner Thomas Drews

Anlage: Bestandsnlan
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

22 Maj 201

w

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Stargarder Land
Der Amtsvorsteher
Mihlenstr. 30

17094 Burg Stargard

Telefon: 0395/38069106
Telefax: 0395/38069160
E-Mail: Iris Hantel@stalums mv-regierung. de

Bearbeitet von Frau Hantel
Geschaftszeichen: StALU MS 12 ¢ - 0201
5122
Reg.-Nr. 84- 14
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 19.05.2014

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte" GroB Nemerow

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Zustandigkeit fur die vom Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und
Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte zu vertretenden &ffentlichen Belange
ergeben sich keine Bedenken zum angezeigten Vorhaben.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist (iber das Altlastenkataster beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zu erfragen. Durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte
erfolgt aktuell keine Planung oder Durchfilhrung einer Altlastensanierung im Pla-

nungsbereich.

Mit frewndlichen GriiRen

HeinZ Beisheim

Wird zur Kenntnis genommen.
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Neubrandenbu rg Geschéftsbereich Grundsatzangelegenheiten

fiir das Gstliche Mecklenburg-Vorpommern

.

19 M.
| Mai 29y

IHK Neubrandenburg - PF 11 02 53 * 17042 Neubrandenburg Ihr Ansprechpanner }

Marten Belling
Amt Stargarder Land
Bau- und Ordnungsamt E-Mall
Herrn Granzow marten.belling@neubrandenburg.ihk.d
MuhlenstralRe 30 Tel
17094 Burg Stargard 0395 5597-213

ax

F
0395 5597-512

16. Mai 2014

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte"* der Gemeinde GrofR
Nemerow
Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Granzow,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 14. April 2014, mit dem Sie um Stellungnahme zum o. g
Anderungsentwurf bitten.

Aus Sicht der IHK Neubrandenburg fir das ostliche Mecklenburg-Vorpommern gibt es keine
Hinweise zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Gnifien
Im Auftrag

ho. %

Marten Belling

Wird zur Kenntnis genommen.
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Amt fiir 16, Maj 2py
Raumordnung und Landesplanung ( '
Mecklenburgische Seenplatte Q * )

Amt fir und L Helmut-Just-Str. 2-4 - 17036

Amt Stargarder Land

Bau- und Ordnungsamt ‘

Miihlenstrafte 30 Bearbelter:  Herr Lamers

17094 Burg Stargard Telefon (0395) 777 551-106
e-mail, martin lamers@

afrims.mv-regierung.de

Az AfRL MS 120

ROK-Reg.-Nr.: 4_014/05

Datum: 13.05.2014

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte” der Gemeinde GroR Nemrow
Hier: Emeute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4,
Abs. 2 BauGB

Die Priifung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Im Rahmen der Planungsanzeige gemall § 17 Landesplanungsgesetz M-V erfolgte zuletzt zu
den Planungsinhalten der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 08.06.2011
eine landesplanerische Stellungnahme.

In deren Ergebnis konnte eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung festge-
stellt werden.

Bei der emeuten Beurteilung haben sich keine neuen raumordnerisch relevanten Sachverhalte
ergeben. Die 1. Anderung hat im Wesentlichen eine Uberplanung und Anpassung der Erschlie-
ung mit marginaler Vergroferung der iberbaubaren WA-Flache zum Gegenstand.

Insofern steht die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnpark Nolte" der Ge-
meinde GroB Nemerow weiterhin den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung nicht entgegen.

hfld

Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich:
- Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Neubrandenburg, Amt fiir Wirtschaft,
Kultur und Tourismus, Sachgebiet Kreisplanung
- Ministerium fir Energie, Infrastruktur u. Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern, Referat 410;
postalisch sowie per E-Mail

Hausanschrift: OPNV: Telefon: (0395) 777 551-0
Heimut-Just-Str. 2 -4 BUS 4,22, 80, 90 Telefax: (0395) 777 551-101
17036 Neubrandenburg e-mall: poststelle@afrdms mv-regierung.de

Wird zur Kenntnis genommen.
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- Arbeitsschutz und technische Sicherheit -
Neubrandenburg

Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommem
Neustrelitzer Str__ 120, 17033 Neubrandenburg

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales .
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 5 g

15 Ma:
Ma/ 20//,

Amt Stargarder Land ———— G
Gemeinde GroR Nemerow STPeIChll] SRR RCRET ‘l
Miihlenstr. 30 Telefon (0395) 380 - 59652 SE
17094 Burg Stargard E-Mail Karin.Jungstand

@lagus.mv-regierung.de

Az LAGUS5010-1-11556-4-2014
1 o]

Neubrandenburg, 13.05.2014

Stellungnahme des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Neubrandenburg

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnpark Nolte* der Gemeinde GroR
Nemerow , Stand Februar 2014

Ihr Schreiben vom 14.04.14

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht des Landesamtes fir Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz
und technische Sicherheit, Dezernat Neubrandenburg, bestehen keine Bedenken und
Hinweise zum eingereichten Entwurf des Bebauungsplans, da von unserem Amt wahr-
zunehmende offentliche Belange durch den vorgelegten Entwurf nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

/]

! b mgptemer

ngstahd
J

Wird zur Kenntnis genommen.
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10
Hauptzollamt Stralsund
ZOLL
POSTANSCHRIFT  Hauptolamt Stalsund, Postiach 22 64, 18400 Sraisund
nur per E-Mail DIENSTGEBAUCE  Hiddenseer Stralle 6
18439 Sralsund
Amt Stargarder Land SEABRENETAON, e Qb
Mohlenstraie 30 TeL 03831.356~ 1369 (oder356- 10)
17094 Burg Stargard RO 3 StP 2
EMAL  possilie@hzahstbinv.de
t.granzow@stargarder-land.de e Pohaigad
amt@stargarder-land.de
e 1. Anderung des B-Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" GroB Nemerow
seac  |hr Schreiben vom 14. April 2014
ANLAGEN

22316 B- BB 27/2014 - B 110001  (bei Antwort bite angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erhebe ich aus zollrechtlicher und fiska-
lischer Sicht keine Einwendungen gegen den Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 7

Wohnpark Nolte* der Gemeinde Groft Nemerow.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Béhning

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift glitig.

Ohungszsten. Mo, - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr i e
Barkverbncung BBK - Filiale Rostock -, IBAN: DE 76 130 000 00 00 130 010 33, BIC MARKDEF 1130 ‘_‘“‘Nz\.“};‘\m

s SATZ Fllol )
teny. Buslinie 2 (Danholm) nnl\;“y

Wird zur Kenntnis genommen.
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NeU.SW Das und mehr!”

Neuhrandenburper Stadtwerke GmbH - Pustach 110261 17042 Newbrandenbury

Amt Stargarder Land
Herrn Granzow
MihlenstraBe 30
17094 Burg Stargard

Neubrandenburg- Dy
BLZ 150

Ihr Zeichen Ihre Nachrieht Durchwah! Ansprechpartner Datum
14.04.2014 0395 3500-167 Jens Urbanek 14, Mai 2014
Technische Investitionen

Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung B-Plan Nr. 7, Wohnpark Nolte
Unser Auftrag Nr.: 0644/14

Sehr geehrter Herr Granzow,

die uns mit Schreiben vom 14.04.2014 {ibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche unse-
res Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen von neu.sw, der TAB mbH und
der neu-medianet GmbH.

Grundsatzlich bestehen unsererseits keine Einwénde beziiglich des o. g. B-Plans, jedoch bitten wir um
die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Stromversorgung/StraBenbeleuchtung
Das B-Plangebiet liegt auBerhalb unseres Versorgungsgebietes.

Gasversorgung

Zur Anderung des B-Planes keine Einwande. Eine ErschlieBung mit Erdgas ist aus dem Bestand in der
SeestraBe technisch realisierbar. Die anfallenden ErschlieBungskosten sind vertraglich mit dem Er-
schlieBungstrager zu vereinbaren,

Wasserversorgung
Der Planbereich befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.

Trinkwasserversorgung

Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBe befindet sich die Versorgungsleitung PE 110. Die Stra-
Benplanung ist mit neu.sw abzustimmen. Ein Geldndeabtrag ist aufgrund der vorhandenen Rohriiber-
deckung nicht zugelassen. Ein ggf. erforderlicher Geldndeauftrag ist nur in Abstimmung mit neu.sw
gestattet. Vorhandene Armaturen und Schachte sind im Zuge des StraBenbaus hthenmiBig anzupas-
sen, Beschilderungen ggf. umzusetzen.

Weiterhin verlauft im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes die Anschlussleitung fiir das See-
hotel Heidehof. Die Fldche ist fiir geplante Anpflanzungen vorgesehen.

Neubrandenburger
Stadtwerke Gmbk
Beschifistiihrung

Vorsitzender
Holger Hansor

Ingo Meyer
Aufsichtsrat

Varsitzende
Caterina Muth

John-Schehr-Stralle
17033 Neubrandenburg

Tel, 0395 3500-C
Fax 0285 3500-118

wwwneu-swile
info@@neu-swde

5p

Kto~Nr. 3010405617

Amtsgericht
Neubrandenburg
RE-11684

USt-ldNr
DE137270540
Steuernummer
072/125/00083

>

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der StraBenplanung wird diesbeziiglich eine Abstimmung vorgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Seite 2 zum Schreiben von neusw
vom 14, Mai 2014
an  Amt Stargarder Land
Betreff  Entwurf der 1. Anderung B-Plan Nr. 7, Wohnpark Nolte
Unser Auftrag Nr.: 0644/14

Hausanschliisse sind separat durch jeden Grundstiickseigentiimer bei neu.sw, Abteilung Netzservice,
zu beantragen.

Loschwasserversorgung
Die Ldschwasserversorgung erfolgt nicht ber das 6ffentliche Trinkwassernetz.

Abwasserentsorgung

Im ausgewiesenen B-Plangebiet befinden sich keine Schmutzwasserentsorgungsanlagen der TAB mbH.

Als Anschlusspunkt an die zentrale Schmutzwasserentsorgung wird der Schmutzwasserschacht Nr.
2280122043 benannt. Die Detailplanung der Schmutzwasserentsorgung ist mit neu.sw abzustimmen.

Das anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern bzw. zu verwenden.

Fernwirmeverteilung
Das B-Plangebiet liegt auBerhalb unseres Versorgungsgebietes.

neu-medianet GmbH
Entlang der nérdlichen und &stlichen Seite des B-Plangebietes verlauft ein FM-Kabel der neu-
medianet.

Weiterer Bestand ist im benannten Gebiet nicht vorhanden.

Allgemeine Hinweise

Bei notwendigen ErschlieBungen fiir das B-Plangebiet kénnen Planungs- und ErschlieBungskosten
anfallen. Fiir diese ist zwischen neu.sw und dem ErschlieBungstrager bzw. dem Bautrdger eine ent-
sprechende Vereinbarung zur Ubernahme der Kosten abzuschlieBen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaBnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandspldnen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist die weitere Vorge-
hensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.

Freundliche GriiBe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
v.is A ﬂ/ﬂ/ 1A /4/

Henrik Arent Jens Urbanek

Anlanan

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Detailplanung der Schmutzwasserentsorgung wird mit der neu.sw
abgstimmt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wird zur Kenntnis genommen.
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Wird zur Kenntnis genommen.
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Wird zur Kenntnis genommen.
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| 12, Mai 204
Bergamt Stralsuncp
!“ \

Bargomt Stralsund
Pastfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Stargarder Land

Bearb.. Herr Blietz

fur die Gemeinde Grolk Nemerow Fon 03831 /6121 41
Mhl t B 30 Fax 03831/612112
unlenstralse Mail O Blietz@ba. mv-regierung de

17094 Burg Stargard

www bergamt-mv.de

Reg Nr. 1463/14

Az 512/13071/184-14

Ihr Zeichen | vom Main Zelchen | vom Telofon Dt

4/14/2014 BI 612141 5/8/12014
BERGBAULICHE STELLUNGNAHME

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von |hnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme
1. Anderung des B-Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" GroB Nemerow

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG).

Fir den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf
Im Auftrag

Olaf Blietz

//&
T e
q;f - e‘t
o

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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18
Im Auftrag der Im Auftrag der 1 2 Ma; 20“’
VNG |
oqtramg Gasspeicher— - % ; GDM com
Ansprechpartnerin:
Ute Hiller
Tel.: (0341) 3504-461
Amt Stargarder Land Fax: 5034, ) 3504-100
Bauamt leitungsauskunft@gdmcom.de
MdihlenstralRe 30
17094 Burg Stargard
Ihr Zeichen:
14.04.2014
Unser Zeichen:  GEN / Hi
04078/11/00

Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener-

gieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG Leipzlg, im Zuge gesetzlicher Vor- 08.05.2014
schriften 2zur Entflechtung vertikal lnlagrlener Energ gung! nehmen zum NS
01.03.2012 ihr Eig an den dem G Netz" den Energieanla-

gen auf die ONTRAS ~ VNG Gastransport GmbH (nunmehr ﬂrmlonmd Ill ONTRAS

Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsb

nenden Energieanlagen auf die VNG GmbH g hal Die VNG - Ver-

bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentl von Energi g

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohnpark Nolte" Gro8 Nemerow (OT Klein Nemerow) -
Oberarbeiteter Entwurf

Unsere Registriernummer: 04078/11/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-

Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Prifung, ob Anlagen der ONTRAS/der VGS
von KompensationsmaBBnahmen auBBerhalb des Plangebietes berlhrt werden

Die ONTRAS/die VGS ist deshalb an der Planung dieser Mainahmen zu beteiligen.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen (berschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere AuskUnfte eingeholt werden missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeztglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht Ihnen o0.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfigung.
Freundliche GriRe

e T

Sven Porsch Ute Hiller
Teamleiter Sachbearbeiterin

Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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05 Mai 2014
StraBenbauamt Neustrelitz Py k

Strallenbauamt Neustrelitz - PF 1246 - 17222 Neustrelitz

Bearbeiterin: Corina Teichert

Telefon: (03981) 460 - 311

Amt Stargarder Land
Mail: Corina.Teichert@sbv.mv-regierung.de

- Stadt Burg Stargard
MiihlenstraBie 30
R AZ: 1331-555-23

17094 Burg Stargard Neustrelitz, 2014-04-28

Tgb-Nr.__ g 3¢ /14

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte" der Gemeinde GroR Nemerow
lhr Schreiben vom 14. April 2014

Sehr geehrter Herr Granzow,

das o. a. Vorhaben liegt nicht an einer Bundes- oder LandesstraBe. so dass es nicht die Zustandigkeit des
StraBenbauamtes Neustrelitz beriihrt.

Seitens des Stralfenbauamtes Neustrelitz bestehen keine Bedenken gegen die 1. Anderung
des o.g. Bebauungsplanes

Mit freundlichen Griilen
Im Aufirag P
N =

Hans-Jgachim Conrad

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neubrandenburg + Oelmihlenstralie 1 + 3 «
17033 Neubrandenburg Bearbeitet von:  H Schilke

Forstamt Neubrandenburg

Telef 0395/ 5822 144
Amt Stargarder Land Fax 0.3 95/ 54 42 264

Mﬁhlenstr 30 e-mail. Helvi Schuelke@lfoa-mv.de

Ak ich f
17094 Burg Stargard (vite bel Schritverkeh angeber)

o | ) ‘A‘Jeubrandenburg‘ den 24 04 2014

1.Anderung B-Plan Nr.7 ,Wohnpark Nolte" — Gemeinde GroR Nemerow
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf §4 Abs.1 und §2
Abs.2 BauGB

Sehr geehrter Herr Granzow,

'im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zur
vorgelegten Planung flr den Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2.
Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. 07. 2010 (BGBI
I S. 1050) und des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S.870) wie folgt Stellung:

Ich verweise vorsorglich darauf, dass grundsatzlich zu beachten ist, dass bei Bauvorhaben
der im §20 LWaldG M-V gesetzlich festgelegte Mindestwaldabstand von 30 Metern (Traufbe-
reich), zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand, bei der Errichtung bau-
licher Anlagen einzuhalten ist.

Diese Vorgabe trifft ebenfalls fir vorhandene Erstaufforstungsflachen zu

An der Abgrenzung des Geltungsbereiches fiir die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.7
sind keine Veranderungen zu den bisher in der Vergangenheit eingereichten Unterlagen er-
sichtlich
Das Plangebiet bezieht sich immer noch auf die Flurstiicke 20, 21/1, 24/5 und 32/2, in der
Flur 3, der Gemarkung Klein Nemerow.
 Durch die 2010 bei den benachbarten Flurstiicken 29/24 und 29/25 durchgefiihrte Nut-
zungsartenanderung von Wald in Geholz, werden mit der geplanten Bebauung keine Wald-
flachen einbezogen. Somit entfallt auch bei der Errichtung baulicher Anlagen der gesetzlich
festgeschriebenen Mindestwaldabstand von 30m

Bankverbindun
Vorstand: Sven Blomeyer Dettsche Bundesbank Telefon: 03994/235-0
‘ L \ n BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 039 94/235-199

- Anstalt des o"enmche’n Rechts — Konto: 150 01530 E-mail.  zentrale@/foa-mv.de

Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF 1150 (Ausland) | )
IBAN: DEB7150000000015001530  Internet. www.waid-mv.de

Landestorst 47139 Malchin

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nach Prifung der eingereichten Unterlagen bestehen aus forstlicher Sicht keine Konflikte
im Sinne des LWaldG M-V

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Peter Hartwig
Forstamtsleiter

2

Wird zur Kenntnis genommen.
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. NEUBRANDENBURG

1ad! de am Tl AW

f

Studt Neubrandenburg
Der Oberbiirgermeister

Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55 - 17042 Neubrandenburg Fachbereich Stadtpl

" irtschaft und Bavordnung
Abteilung Wirtschaft,

adtentwicklung und Wohnen
Sachbearbeitung: Here Renner

Amt Stargarder Land

" Mail: frank.renner @ neubrandenburg. de
Leiter Bau- und Ordnungsamt fel: 0395 555-2434
Herrn Granzow e FRL D5 S5e:2002

[
Dienstgebiude Friedrich-Engels-Ring 53

MihlenstraBe 30 | Zimmer 238
17094 Burg Stargard 10 Apf“ 2014

Datum und Zeichen Ihres Schreibens | Unser Zeichen Datum
14.04.2014-Herr Granzow 2.40-Re 28.04.2014

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte* GroB Nemerow

Sehr geehrter Herr Granzow,

zu der in Rede stehenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte" in der Gemeinde
GroB Nemerow werden seitens der Stadt Neubrandenburg keine Hinweise, Anregungen und Bedenken
vorgetragen.

Mit freundlichen GriiBen

Frank Renner

Wird zur Kenntnis genommen.
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Amtsangehorige Gemeinden:
A M T N E U S T R E L I T Z - L A N D Blankensee, Blumenholz, Carpin, Godendorf, Grinow,
Der Burgermeister Hohenzieritz, Klein Vielen, Kratzeburg, Méllenbeck,
Gemeinde Blumenholz Userin, Wokuhl-Dabelow

Amt Neustrelitz-Land, MarienstaBe 05, 17235 Neustrelitz Telefon 03981/ 457530
Telefax 03981/ 457512
Dienststelle Bauamt

Amt Stargarder Land

- Z 34
Miihlenstrale 30 e
Auskunft erteilt Frau Jurvitz
17 094 Burg Stargard Batm 724114
e-mail kjuervitz@amtneustrelitz-land.de

28, April 2014 |

1. Anderung B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte“ — Gemeinde Grof8 Nemerow
Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Absatz 1 Bau GB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Blumenholz hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 ,Wohnpark Nolte"
der Gemeinde Groll Nemerow im Rahmen der erneuten Beteiligung zur Kenntnis genommen.

Einwande sind nicht vorzutragen.
Die Bauleitplanung der Gemeinde Blumenholz wird von dieser Planung nicht berihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH
1017039 g

Amt Stargarder Land
Z. H. Herrn Granzow
Miihlenstr. 30

17094 Burg Stargard

29, Aoril 2014

ihe Zeichen ihre Nachricnt Do, Q Amprechpartner Datum
0395-4554-15p) Herr Zahn 28, April 2014

1. Anderung des B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte" GroB Nemerow

Sehr geehrter Herr Granzow,

der Regionalflughafen Neubrandenburg-Trollenhagen garantiert die Anbindung der Region an
das internationale Luftverkehrsnetz. Er dient der allgemeinen Luftfahrt sowie regionalen Zu-
bringerdiensten. Die Motorflugbewegungen liegen zwischen 9.000 und 12.000 pro Jahr.

Bei 0.g. 1. Anderung ist der Bauschutzbereich nach § 12 des Luftverkehrsgesetzes nicht betrof-
fen, jedoch liegt das Gebiet in der Ndhe einer Haupteinflugschneise, es ist mit einer ent-
sprechenden Larmbeldstigung zu rechnen.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriiBe

Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH

AN e k==

Gerhard Zahn Mandy Rossow

Fachliche Beurteilung / Vorschldge zur VVorgehensweise

Wird zur Kenntnis genommen.
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Stargarder Land
Muhlenstrale 30

17094 Burg Stargard

Ihr Schreiben vom 14.04.2014

74092-01-2007, PTI 23, PPB 7, Andreas Grohl

+49 30 835378323

29.04.2014

1. Anderung des B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte" GroR Nemerow

Sehr geehrte Damen und Herren,

im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Straenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-malinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL
Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-PTI-23 PM
L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien maglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Gber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der Deutschen
Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
H ift: Technik g Ost. Dresdner Str. 78, 01445 Radeboul | Besucharadresse: Am Rowaer Forst |, 17094 Burg Stargard
T

PN PRIt SENTT PO NENE 4R

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.




Stellungnahme der TOB

Fachliche Beurteilung / Vorschldge zur VVorgehensweise

Kabelschutzanweisung

Bearbeitet und Herausgegeben von der Deutschen Telekom AG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -
anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer

Stand: 09.02.2009

Die im Erdreich verlegten Telekommunikationslinien und Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
AG, sind ein Bestandteil ihres Telekommunikationsnetzes. Sie kénnen bei Arbeiten, die in Ihrer Nahe am oder
im Erdreich durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die
Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der Deutschen Telekom AG erheblich gestort.
Beschadigungen an Telekommunikationslinien/-anlagen sind nach Mafigabe der §317 StGB strafbar, und zwar
auch dann, wenn sie fahrlassig begangen werden. AuBerdem ist derjenige, der fiir die Beschadigung
verantwortlich ist, der Deutschen Telekom AG zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller,
die solche Arbeiten durchfiihren, duBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau
zu beachten, um Beschadigungen zu verhtiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggern, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern und Domen, besteht immer die
Gefahr, dass Telekommunikationslinien/-anlagen der Deutschen Telekom AG beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien/-anlagen der Deutschen Telekom AG werden nicht nur in oder an 6ffentlichen
Wegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, Waldstiicke) gefiihrt. Die Kabel liegen
gewdhnlich in einer Tiefe von 60cm (in Einzelféllen 40cm) bis 100 cm. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen
Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch Straenumbauten u. dgl.
und aus anderen Griinden méglich. Die Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit
Mauersteinen usw. abgedeckt, durch Trassenband aus Kunststoff gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rohren, Abdeckungen und Trassenband schitzen die Kabel jedoch nicht gegen mechanische
Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das Vorhandensein von Kabeln aufmerksam
machen (Warnschutz).

Bei Beschadigung von Kabeln' der Deutschen Telekom AG, kann Lebensgefahr fiir damit in Bertihrung

kommende Personen bestehen.
Von unbeschédigten Kabeln der Deutschen Telekom AG mit isolierender AuBenhiille gehen auf der Trasse
keine Gefahren aus.

! Betrieben werden:

Fernmeldekabel

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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RS @ o Kabelschutzanweisung

Bodenaushub zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand feinkiesig (Groitkorn 6,3 mm) einzubauen. Durch
Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar ber dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Kabel herumgefiihrt sind, sind die Geréte so vorsichtig zu
handhaben, dass die Kabel nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfilhrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere miissen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen zu begegnen. Nur so kann
sie verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Deutschen Telekom AG an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von diesem verursachten Schaden an
Kabeln der Deutschen Telekom AG. Der Beauftragte der Deutschen Telekom AG  hat keine
Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeitskraften der die Aufgrabung durchfihrenden Firma.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Kabelschutzanweisung

I b7 2
. ® Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt
1
i Sivcnce SL Schirmleiter iiber Erdkabel
. y
: ]
aVaV VoV - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text)
W !'6 + - Rohrleitung fiir flissige oder gasfrmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdé!,

| Fernheizung)

/!- ----- -lh Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberfliichenerder
1

/l. ----- ¢1|o Oberflichenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Erdungsstab)
1
1

A—@ Korr MeBp  Korrosionsschutzseinrichtung./ Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Siule

1
,{—O EMP Erdkabelmesspunkt

@@— ----- @ Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler mit Erdkabel zum Gf-Abschlusspunkt im KVz
@ Zwischenregenerator / Einspeisepunkt 230VAC
¢ v
1
I

Mast, Beginn der Lufikabelverlegung
Abgesetzte EVs-Gruppe im KVz-Gehiiuse

Lediglich die in den Plinen vermerkten Mafle (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen

Anbhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einmessungen an Kabelkaniilen

beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle MaBe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriiglicher Bautitigkeit zu Veréinderungen in der

Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbinden ist

mit groBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Niherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in

anderer Weise nachtriiglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 . Zeichen fiir
Vermessungsrisse, groBmaBstibige Karten und Pline™ zu entnehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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FBO 3 Anhang 4 S.1
Merkblatt
uiber
Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanliagen
(Ausgabe 1989)
1 Einleitung standige und ungefahrdete Trassen fir uVEA sowie die

Der verstarkte Einsatz leitungsgebundener Energie-
trager, der steigende Versorgungskomfort, die zu-
nehmende Verdichtung der Ver- und Entsorgung und
die Entwicklung neuer Kommunikationstechniken haben
dazu gefiihrt, daB die Trassen fiir unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen (uVEA) in den offentlichen
Verkehrsflachen weitgehend ausgenutzt sind.

Die Verpflichtung zur Pflanzung und Erhaltung der
Baume fihrt in vielen Fallen zu Interessenkonflikten
zwischen den Aufgaben der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen (VEU) und der Aufgabe der Griinflichen-
amter.

Fir ein geregeltes und schadloses Nebeneinander von
uVEA und Anpflanzungen ist daher Sorge zu tragen.

2 Aufgabenstellung
2.1 Auftrag der Griinflichenamter

2.1.1 Die Erhaltung des Baumbestandes sowie die
weitere Bepflanzung und Begriinung der StraBen,
Wege und Platze und das Abschirmen von Verkehrs-
wegen durch Bepflanzungen sind wichtige stadtebau-
liche und stadthygienische Aufgaben.

Die Grinfiachenamter haben entsprechende Be-
schlisse der politischen Gremien umzusetzen bzw.
eigene Planungen umzusetzen.

21.2 Zum Schutz von Baumen sind die beein-
trachtigenden MaBnahmen aus anderen als aus
gartenbautechnischen Grinden auf ein MindestmaB zu
reduzieren. Der Lebensbereich der Baume soll von
technischen Einrichtungen freigehalten werden, da bei
Betrieb, Unterhaltung und Reparatur dieser Einrichtun-
gen schadliche Einwirkungen eintreten konnen.

Fir BaumaBnahmen im Bereich von Biumen sind
Schutzabstande einzuhalten bzw. SchutzmaBnahmen
vorzusehen.

2.2 Auftrag der Ver- und
Entsorgungsunternehmen (VEU)

22.1 Die VEU haben die gesetzliche Pfiicht — die
DBP das Recht geman Telegraphenwegegesetz — zur
Sicherstellung der Ver- und Entsorgung.

222 In den Konzessionsvertragen und sonstigen
Wegerechtsvereinbarungen sind das Recht auf selb-

dem Bestand und der Betriebssicherheit dienenden
Leitungsrechte festgelegt.

Grundsaétzlich sind die Trassen der uVEA von Bepflan-
zungen, Anschiittungen, Uberbauungen usw. freizu-
halten.

2.3 Problemstellung

231 Die Existenz von Baumen kann gefahrdet

werden durch:

— Entfernen von Haltewurzeln, dadurch Umsturz-
gefahr

— Entfemen von Feinwurzeln bei zu geringem
Abstand zum Stamm, dadurch Absterben als Folge
von Unterversorgung

— Pilzinfektion (kein Gegenmittel) als Folge von
Stamm- und Wurzelverletzungen

— Verflllen der Baugrube mit pflanzenfeindlichen
Stoffen und Materialien

— Dauerdrainagewirkung beim Verfiillen der Bau-
grube mit ungeeigneten Materialien

— langerfristige oder dauernde Grund- oder Schich-
tenwasserabsenkung

— Verdichtung des Wurzelraumes durch Belastung
der Wurzelfiache mit Materialien, Geraten oder
Fahrzeugen

— Uberdeckung bzw. Eindeckung des Stammes
durch Auffiillungen

— Aufheizen des Bodens durch Fernheizungen oder
hoch belastete Stromkabel

— Austrocknung des Wurzelraumes

— Austreten von leitungstransportierten Stoffen im
Lebensbereich der Baume

— Beschéadigung von Stamm und Krone.

Die Beurteilung der Standsicherheit von Baumen kann

durch nachtraglich eingebaute Leitungen erschwert

werden. Dies kann zu erh6hten Risiken fir Personen

und Sachen durch nicht rechtzeitig erkannte Umsturz-

gefahr flhren.

2.3.2 Die Betriebssicherheit von uVEA kann geféahr-
det werden durch:

— Waurzeln von Baumen, die sowohl uVEA als auch
Kabel- und Rohrumhillungen, Muffen, Rohrverbin-

Wird zur Kenntnis genommen.
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FBO 3

3.2.3 Abstande unter 1,00 m

Bei einem Abstand unter 1,00 m ist eine Baumpflan-
zung im Ausnahmefall unter Abwagung der Risiken
moglich. SchutzmaBnahmen sind zu vereinbaren,

3.3 Abstande von Baumpfianzungen zu
bestehenden Entsorgungsleitungen

Die nachfolgenden MaBe beziehen sich auf den hori-
zontalen Abstand der Stammachse von der AuBenhaut
der Entsorgungsanlage.

3.3.1 Abstande aber 2,50 m

Bei einem Abstand iber 2,50 m sind SchutzmaB-
nahmen in der Regel nicht erforderlich; der Bauzustand
der Entsorgungsanlage ist zu beriicksichtigen.

3.3.2 Abstande unter 2,50 m

Bei Abstanden unter 2,50 m sind SchutzmaBnahmen
gegen Durchwurzelungen erforderlich, wenn die
Kanaltiefe nicht mehr als 2,00 m betragt.

Bei Abstanden unter 1,50 m kénnen Reparaturen nicht
mehr durchgefiihrt werden, ohne den Baum zu beseiti-
gen oder aufwendige Bauverfahren anzuwenden.

3.4 Pflanzgruben

Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die
AuBenkante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur
AuBenhaut der uVEA hat.

3.5 Pl bsténde der Ba di

Der Pflanzabstand der Baume, die in einer Baumreihe
parallel zu einer uVEA gepflanzt werden sollen, ist
abhangig von der Baumart, dem Abstand von der
Leitungstrasse und von der Leitungsart.

Er soll fiir kleinkronige Baume wegen der Regelrohr-
lange 6,00 m nicht unterschreiten, groBkronige Baume
bendtigen groBere Abstande.

36 Ab d von B p gen zu

Der Pflanzabstand von Baumen zu oberirdischen
Leitungselementen (Schachte, Armaturen, Hydranten,
Verteilerschranke usw.) soll in der Regel 2,00 m nicht
unterschreiten. Diese Elemente missen aus Sicher-
heitsgriinden jederzeit zuganglich sein.

ober

3.7 SchutzmaBnahmen

Sofern nach 3.2 und 3.3 SchutzmaBnahmen erforder-
lich werden, bedurfen diese der Abstimmung zwischen
den Beteiligten.

Maglich sind z.B.:

— Trennwande aus Stahl, Beton oder wurzelfeste
Kunststoffplatten

Anhang 4 S.3

— ringférmige Trennwand
— Schutzrohre, langsgeteilte Schutzrohre.

Ungeeignet sind z.B.:

— dinnwandige Folien (d < 2 mm), Abdeckhauben,
Trennwande mit ungeschitzten Fugen

— Kabelkanalformsteine aus Beton.

3.7.1 Einbau von parallelen Trennwanden (System-
skizze s. Anlage 1)

Trennwande missen von der Oberfliche bis min-
destens auf Sohlhéhe der uVEA gefiihrt werden. Sie
missen aus schwer verrottbarem Material sein, d. h.
Beton, Stahl oder geeignete Kunststoffe.

Der Abstand zwischen der Trennwand und der unter-
irdischen Leitung soll im Regelfall 0,30 m, bei Verlege-
tiefen > 1,25 m, 0,50 m nicht unterschreiten.

Die Lange der Trennwand soll — gemessen vom
Stamm — je nach Baumart, beidseitig 1,50-2,00 m
betragen.

3.7.2 Ringférmige Trennwande (Systemskizze s.
Anlage 2)

Ringférmige Trennwande (Beton- oder Kunststoffringe)
bieten sich im Ausnahmefall als SchutzmaBnahme an,
wenn der Baum zwischen Versorgungsleitungen ge-
pflanzt werden soll.

Die Verwendung von halbierten Ringen ist anzu-
streben, um den Wasserhaushalt innerhalb des Schutz-
ringes zu verbessern und teilweisen Wurzelaustritt zu
ermoglichen.

Die Mindestabstande fiir ein Arbeiten an den uVEA
gelten wie unter 3.7.1. Die Tiefe der ringférmigen Trenn-
wande muB bis auf Sohlhohe reichen, aber nur maxi-
mal 0,80 m betragen.

Da nur wenige kleinkronige Baume fir diese Pflanz-
form geeignet sind, ist eine beidseitige Anordnung von
Trennwanden gem. 3.7.1 vorzuziehen, um das Wachs-
tum des Baumes sicherzustellen.

3.73 Langsgeteilte Schutzrohre

Der Einbau von langsgeteilten Schutzrohren sollte fir
Rohrleitungen auf Einzelfélle beschrankt werden.

Die Lange der langsgeteilten Schutzrohre soll, ge-
messen vom Stamm, beidseitig 2,00 m betragen.

Langsgeteilte Kunststoff-Schutzrohre sind bei Kabel-
leitungen den Trennwénden nach 3.7.1 und 3.7.2
vorzuziehen, diirfen jedoch bei hochbelasteten Stark-
stromkabeln eine Lange von 4,00 m im Einzelfall nicht
tiberschreiten. Die Schutzrohre sollten allseitig dicht
verschlossen sein. Tonhalbschalen schitzen Kabel
nicht vor Baumwurzeln.

Wird zur Kenntnis genommen.
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FBO3

Personen, Sachwerte etc. oder zur Aufrechterhaltung
der Ver- und Entsorgung, mit den Arbeiten sofort zu
beginnen und alle hierfur erforderlichen Mafinahmen,
u. a. auch das Fallen von Baumen, durchzufihren. Die
zustandigen Amter werden zum nachstméglichen Zeit-
punkt von diesen MafBnahmen verstandigt.

Anhang 4 S.5

6.2 Schédden an Baumen

Bei Windwurf und Entfernen des Wurzelstockes von
Baumen sind die VEU sofort zu benachrichtigen, wenn
UVEA betroffen sein konnen

Anlage 1 zum Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen

Einbau von parallelen Trennwanden
(Systemskizze zu Abschnitt 3.7.1)

Jozw 050 m y _ yorm
i Leitungen

|
1*

L.so—z.oo m
T

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wird zur Kenntnis genommen.
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschéftsbereich Neubrandenburg

Betrieb fur Bau und Lieqenschaften Mecklenburg-Vorpommern i
Postfach 11 01 83, 17041 Neubrandenburg
Amt Stargarder Land Bearbeiter: Herr Dittert
Der Amtsvorsteher Tel.: 0395 380-87812

Muhlenstrale 30 AZ: Z274-NB-B 1028-05-16/14

17094 Burg Stargard

Neubrandenburg, 23.04.2014

Bauleitplanung

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Offentlicher Belange (TOB) im
Bauleitverfahren nach § 4 (2) des Baugesetzbuches (BauGB 2004) in der Fassung des
Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI S. 1359)

hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte" Gro8 Nemerow

Ihr Schreiben vom 14.04.2014 mit Anlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand fur den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

e}

/] /7
% NS

Lindenau

Wird zur Kenntnis genommen.
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Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern

H.l!{(lw“l‘l&kd”lll\l_‘l Ostmecklenburg-Vorpommem WF/So

Amt Stargarder Land 0395 5593-134
Bau- und Ordnungsamt

- Herrn Granzow - 16.04.2014

MuhlenstraBe
17094 Burg Stargard

1. Anderung des B - Planes Nr. 7 der Gemeinde GroB Nemerow
+Wohnpark Nolte“

Sehr geehrter Herr Granzow,

mit Schreiben vom 14. April 2014 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange in das Planverfahren zur Anderung des obengenannten Bebauungsplanes einbe-
zogen und um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zu den Anderungsabsichten - wie im Erlauterungs-
bericht begrindet

- keine Einwande -

erhoben werden.

Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in erkennbarer Weise im Sinne zu erwartender Einschrén-
kungen nicht berlhrt.

Mit freundlichen GriiBen

Gor |

Dipl.-Chem. Gunter Sonnenbeyrg
Betriebsberater Hauptverwaltungssitz Rostock
Abteilung Wirtschaftsfprderun

Wird zur Kenntnis genommen.
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WASSER - UND BODENVERBAND
"Obere Havel / Obere Tollense"

- Korperschaft des tffentlichen Rechts

WEV "Obere Havel/Obere Tollense’. Ihienfelder Str. 119, 17034 Neubrandenburg
Neubrandenburg, 23. April 2014

Amt Stargarder Land [ —
Muhlenstralie 30 NCER AT Bearbeiter
17094 Burg Stargard Herr Pfeiffer
24 Aprl( 20’[, Durchwahi

03 95/4 5049 20

e o e ' Aktenzeichen
BurgStargKINemerowWoPaNolte2

1. Bezug: Ihr Schreiben vom: 14.04.2014
Ihr Aktenzeichen: ohne

2. Betrifft: 1. Anderung des B-Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" GroRR Nemerow
3. Artder MaBnahme: Errichtung eines Wohnparks in Klein Nemerow

4. Arbeitsunterlagen: Anschreiben vom 14.04.2014, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Wohnpark
Nolte" Planzeichnung (Teil A) und textliche Begriindung (TeilC)

5. Spezielle Angaben:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Durchfuhrung des geplanten Bauvorhabens gibt es von Seiten des Wasser- und
Bodenverbandes keine Einwande.

Bei Problemen, Ruckfragen oder zur Einweisung vor Ort wenden Sie sich bitte unter 0173-6352299 an
unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herrn Pfeiffer

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung

Mit freundlichem Gruf

Geéchaftsfinrerin

Anlagen It. Text

Wird zur Kenntnis genommen.
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|23 April 2014 Kabel Deutschland

Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH
Eckdrift 81 - 19081 Schwerin

Amt Stargarder Land

Bau- und Ordnungsamt

Mihlenstr. 30

17094 Burg Stargard

Kontakt: Eila Karitzki-Knschke

Telefon: 0385/59266-31

Fax: 0385/59266-69

E-Mail: PlanungNE3Schwerin@kabeldeutschiand. de
Datum: 41712014

GroR Nemerow, 1. Anderung des B-Plan Nr. 7 - Wohnpark Nolte, Beteiligung der Trager
offentlicher Belange,

Stellungnahme Nr.: S31999; |hre Referenzen: Herr Granzow

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 4/14/2014.

Wir teilen lhnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Mit freundlichen GriBen

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fOr innere Verwallung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Stargarder Land

bearbeitet von: Frank Tonage!

- Bauamt - Telefon (0385) 588-56268

Mihlenstrafie 30 Fax (0385) 588-48256255

D-17094 Burg Stargard E-Mail raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://www_lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201400354

Schwerin, den  16.04.2014

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan 1.Anderung des... Nr.7 Wohnpark Nolte _ Gr. Nemerow,

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Frank Tonagel

Wird zur Kenntnis genommen.
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Merkblatt
iiber die Bed g und Erhal
der Festpunkte der amtlichen geodéhschen Lage-, Hohen- und Schwerenetze
1LF derl sind d h d k i und t und Ver-
(GGP), gsfi kte (BFP), Punkte messungsgesetz - GeoVermG M-V)® vom 16. Dezember 2010
(TP) sowie hé i (OP) und (GVOBL M-V S, 713)
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime- Danach ist folgendes zu beachten:
keit im amtlichen Lagek: ist. Sie
bilden die Grundlage fur alle hoheitlichen Vermessungen (Landes- * Ei (1] und b htigte (Pachter, Erbbau-
g und Liegensch ), aber auch fur technische berechtigte u. 4.) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
und wisscﬂuhdmld\eVemessunqen. marken (z. 8. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstucken und an
Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte. ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0.9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefallen
kann der Pfeller auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeller Mbt'" eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 em
mit Bohrl ileltem Kreuz oder kbal. Auf der
Kopffiache oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Drateck 2,
in Sadrichtung die Buchstaben .TP* eingemeifielt. Andere Pleiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmelallen gibt es hiervon abweichende Vetmalkungen auf
mit & und TR, 1 a).
Bodenpunk(e haben unter dem Granitpfeller in dcr Regel eine
Gram!phnr

sind B {z. 8. Kirch - oder
Ammnenmamphzen) die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2. Héhenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fir die Normalhohen im amtlichen Hohen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur

grofi- und ki + wie 2. B. topog

phische h in Karten, H&hen»

Iesxleg\mgcn von Gebéuden. StraBen, Kandlen u. a., auch fur die
von

Als HFP dienen G rbol oh ). Sie

werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Gelande sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(.Pfeilerbolzen®) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor, Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben NP oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

8 Flupunllu du Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fur die mittels
te Im lichen Schwe-

rebezugssystem em\mell wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s’) bestimmt und bilden die
Grundlage fUr verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, 2. 8, auch fur Lagerstattenforschungen,
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift [SFP* und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. thre Standorte befinden
sich auf befe Flachen an inb Strallen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 ¢cm bzw. B0 cm x 80 cm groB und mit einem eingemeifielten

Dreieck & geb hnet. Im Kopf der G ler befindet sich
ein flacher Bolzen
4, fich dl. fur die g und den Schutz von

Vermessungsmarken ds( das Gesetz Uber das amtliche Geoinfor-

sungssignalen fur die D.mcv von Vermessungsarbeiten zu duldcn
Sie haben H i die Ver

sowle lhre Ericnnbarl«-ll und Verwendbarkeit b(-elnlla(huqen
konnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen . 3. tber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr maglich ist.

Bnah durch die g ken gt werden
konnen, sind h der gs- und G
beharde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt 2. B wenn Teile des
Gebaudes, an dem ein HFP angebracht m oder wenn als TP be-

stimmte Teile eines kes (Hoch b t, umge-

baut oder abgerissen werden sollen, Gefahrdungen erfoigen auch

durch Strallen-, b . Rohr- und Kabell

Erkennt ein i odnr dass Ve:mcs
ken bereits verl schadhaft, nicht mehr er

kennbar oder verandert sind. so hat er auch dieses mitzuteilen

Mit dem Erdb rbund ken werden von
kreisformigen Schutzflichen umgeben, Dm Durchmesser der
Schutzflache betragt 2 m, d. h,, halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens | m Abstand vom Festpunkt! Zusitzlich werden diese

ken in den Fallen durch rot-weile
Sdnmsaulcn oder Schutzbugel. die ca. | m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fiir \ Ll hteile. die dem Eig oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungipﬂlchl oder die
Inanspruchnahme der Schutzfliche entstehen, kann eine angemes
sene Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
Ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig das
Betreten oder Befahren von Gmnduuckm oder baulichen Anlagen
fur beiten b t. unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeller oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, nm:n festen Stand oder Ihre Erkennbarkeit oder Ihre
Ver b, fahrdet oder ihre Schutzflichen Gberbaut, ab-
trégt oder a t. Die Ord kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

oder konnen zur Zahlung von

Hlungsk h werden, wenn durch ih-

re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-

sungsmarke entfernt, verindert oder beschadigt worden ist

Eigentamern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird

daher empfohlen, in threm eigenen Interesse die Punkte so kennt-

lich zu machen (2. B. durch Pfihle), dass sie jederzeit als Hindernis

fur Land hi oder andere Fah erkannt werden konnen,

Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und bdm Vefhu! oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den oder gl
Fragen beantwortet die andige untere V. { ionsbehdrde oder das
Land fiir innere Ver g Meck Vi Amt fir f i und K wesen

Liibecker Straie 289 19059 Schwerin
Teolofon DIRE SAR. 562112 oder SAR.SA767 Telofax D385 SRAR.SA905 oder SAR-AR266260

Wird zur Kenntnis genommen.
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Festlegungsarten der Festpunkte der geodatischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

Wird zur Kenntnis genommen.
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Amt Stargarder Land

Der Amtsvorsteher

Stargarder Land

Amt Stargarder Land - MOhienstrafie 30 + 17094 Burg Stargard www.stargarder-land.de

Gemeinde Grof? Nemerow
tber

Amt Stargarder Land
Muhlenstralte 30

17094 Burg Stargard

Bearbeiter/in Telefon E-Mail Datum
Herr Granzow 039603-25331 t.granzow@stargarder-land.de 15. April 2014

Stellungnahme der Gemeinde Holldorf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
~Wohnpark Nolte* der Gemeinde GroR Nemerow

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Holldorf stimmt gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 Wohnpark Nolte" der Gemeinde Grol3 Nemerow zu.

Nachbarliche Belange werden nicht berihrt.
Mit freundlichen GrliBen

Bor:
Blrgermeister
Gemeinde Holldorf

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
P 43, 17033
Regionalstandort
Neubrandenburg/Platanenstrale
AmUSG
Amt Stargarder Land 80 Krelsplanixio

fir die Gemeinde gros Nemerow
MuhlenstralRe 30

17094 Burg Stargard

Auskunft erteilt:

Frau Schulz

E-Mail:  cindy.schulz@Ik-seenplatte.de
Zimmer: 2.012

Telefon: 0395/ 57087-2453

Fax: 0395/ 57087-65955

Ihr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Mein Zeichen: Datum:
30. Juni 2014 80-cs 24, Juli 2014

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte*

der Gemeinde GroR Nemerow

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher Belange
gemal § 13 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gro® Nemerow hat die Aufstellung der Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte* beschlossen. Die Beteiligungen nach § 4
Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB erfolgten bereits.

Im Ergebnis der im Rahmen der erneuten Behérdenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wurde wiederum eine erneute Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Gro3 Nemerow am
24. Juni 2014 gebilligt und zur erneuten offentlichen Auslegung bestimmt.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
,Wohnpark Nolte“ der Gemeinde GroR3 Nemerow, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B —
Text sowie der Begriindung (Juni 2014) nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Fir den Bereich sudlich der “SeestralRe’, westlich der Strake "Am Damm’ und nérdlich des
‘Weideweges " hat die Gemeinde GroR Nemerow bereits eine Satzung Uiber einen Bebauungsplan
beschlossen. Dieser Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte* der Gemeinde Gro? Nemerow ist seit
August 2008 rechtskraftig (Ursprungsplan).

Im Zuge der Umsetzung des gemeindlichen Planungsziels wurde festgestellt, dass die sich im
Plangebiet befindliche Hauptversorgungsleitung nicht den urspriinglich ermittelten Verlauf hat und
sich somit im nérdlichen Plangebiet nicht auf die als Verkehrsflachen festgesetzten Flachen
beschrankit.

Demmin Waren Mritz)
Platanenstralie 43 IBAN: DE 74 1505 0200 0310 0073 05 Adolf-Pompe-StraBe 12-15 Woldegker Chaussee 35 2Zum Amisbrink 2
17033 Neubrandenburg BIC: NOLADE 21 NBS 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17192 Waren (Miritz)
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So ist mit der vorliegenden Anderungsplanung insbesondere beabsichtigt, die im Ursprungsplan
festgesetzte Verkehrsflache dem Verlauf dieser Hauptversorgungsleitung anzupassen, woraus sich
gleichzeitig u. a. auch gednderte Baufelder sowie eine Verkleinerung der MaRnahmefléachen ergeben.

Das Plangebiet wird insoweit also insgesamt neu betrachtet und auf aktuelle Rechts- und Sachlage
gepriift. Die vorliegende Anderungssatzung soll insofern mit Rechtskrafterlangung den Ursprungsplan
vollstdandig ersetzen.

Dem folge ich vom Grundsatz her.

Mit der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte* der Gemeinde
Grof3 Nemerow sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 13. Mai 2014 liegt mir vor. Danach entspricht der
o. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot).

Die Gemeinde Gro® Nemerow verfiigt bisher noch nicht tiber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Dieser befindet sich aktuell noch in der Aufstellung.

In dem mir zuletzt bekannten Planungsstand des Flachennutzungsplanes (Juni 2014) wird fir das o.
g. Plangebiet eine Wohnbauflache dargestelit. R

Entsprechend kann davon ausgegangen werden, dass die Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Gro® Nemerow aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein
wird.

Die Gemeinde stellt den o. g. Bebauungsplan insofern nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
mit dem Fléachennutzungsplan auf.

Danach kann u. a. mit der Anderung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der
Flachennutzungsplan u. a. aufgestelit werden. Der Bebauungsplan kann vor dem
Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten
anzunehmen ist, dass der Bebauungsplanaus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Auf die Genehmigungspflicht des o. g. Bebauungsplanes durch die héhere
Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2 BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
- in dieser Verfahrenskonstellation weise ich in diesem Zusammenhang vorsorglich hin.

4. Zu den Planunterlagen mochte ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren zu o. g.
Anderungsplanung auf folgende Aspekte aufmerksam machen.

4.1. Dem Bebauungsplan ist gemaft § 2a und § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beizufiigen, in
der entsprechend dem Stand des Verfahrens sowohl die Grundgedanken und Leitziele sowie
die den Bebauungsplan pragenden Festsetzungen und ihre wesentlichen Auswirkungen
darzulegen sind.

Da mit Rechtskraft der vorliegenden Anderungssatzung der Ursprungsplan vollstandig ersetzt
werden soll, sind in der Begriindung auch Aussagen insbesondere zum stadtebaulichen
Konzept der Gemeinde, zur Erschlieung (hierzu zahlt auch der abwehrende Brandschutz, die
mediale ErschlieBung, Wasserver- und —entsorgung usw.), zum Immissionsschutz.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrundung Textteil C wird um die genannten Punkte wie folgt ergénzt.
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2. Rechtsgrundlage, Planungsrecht und Planungserfordernis
Gemadss § 1 Abs. 2 BauGB ist es fir die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, einen
Bauleitplan aufzustellen.
Zur Durchsetzung der Planziele der Gemeinde Grof8 Nemerow und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §§ 8 -10 BauGB erforderlich.

Fir die Aufstellung und den Vollzug des Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGB!. | S. 2414) einschlie3lich aller rechtsgultigen
Anderungen.

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB!. Einschlief3lich aller rechtsgiitigen Anderungen vom 22.04.1993 (BGB!. | S. 466)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOB!. M-V S.
102)

e  Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artikels 2 des Gesetzes vom 22.12.2008
(BGBL.I S. 2986), zuletzt geédndert am 31.07.2009 (BGB!. | S. 2585)

e Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 05.05.1998 (GVOB!. M-V 1998 S. 503)

e Regionales Raumordnungsprogramm Mecklenburgische Kleinseenplatte vom 26. Juni 1998

3. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohnpark Nolte"

Die erforderliche stadtebauliche Entwicklung soll durch die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Wohnpark Nolte"
gesichert werden .

Die Planungsflache ist wie folgt begrenzt:

im Norden: durch angrenzende Wohnbebauung entlang der Hauptstrasse
im Osten: durch angrenzende Wohnbebauung entlang der Hauptstrasse
im Suden: durch angrenzende Wohnbebauung

im Westen: durch angrenzende Gewerbebebauung

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstlicke 20,32/2, 21/1 und 24/5 der Flur 3, Gemarkung Klein
Nemerow.

4. Veranlassung, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet soll als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und tiberplant werden.

Die Gemeinde Gro8 Nemerow beabsichtigt eine Wohnbebauung des ausgewiesenen Planungsgebietes.

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 20, 32/2, 21/1 und 24/5 der Flur 3, Gemarkung Klein Nemerow, die sich in
der Orts lage befinden, aber aufgrund ihrer Grosse als Aussenbereich im Innenbereich gelten.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von insgesamt 0,65 ha, die in 6-7 Baugrundstiicke fir die Errichtung von
Einfamilienhdusern aufgeteilt werden soll.

Das Bebauungsgebiet wird in das Ortsbild eingebunden . Strassen- und Medienanbindungen lassen sich problemlos
realisieren.

In die Planung des Bebaungsgebietes wird der Charakter des Ortes Klein Nemerow einbezogen und

gestalterisch eingebunden.
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5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Klein Nemerow gehort als Siedlungsbestandteil der Gemeinde Gro8 Nemerow zum Nahbereich des Unterzentrums
Burg Stargard. Die Stadt Neubrandenburg als Oberzentrum liegt nur ca. 8,3 km entfernt. Aufgrund dieser
siedlungsstrukturellen Lage werden der Gemeinde Grof8 Nemerow keine zentraldrtlichen Funktionen zugeordnet.

Die Entwicklungsplanung der Gemeinde soll sich dementsprechend am Eigenbedarf orientieren.
Eigenentwicklung ist eine Flachen- und Kapazitatsentwicklung, die sich im Allgemeinen auf den

Bedarf der vorhandenen Bevdlkerung im Ort bezieht. Im Rahmen der Eigenentwicklung mussen die allgemeinen
Anspriiche an eine quantitative und qualitative Wohnraumversorgung erfiillt werden.

Der Planansatz des Regionalen Raumordnungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte orientiertsich dabei auf eine
Uberwiegende Siedlungstatigkeit am vorhandenden Siedlungsbestand. Entsprechend sollen neue Standorte im Zuge der
baulichen Entwicklung des Ortes unter Beachtung der jeweils spezifischen Siedlungsform und -funktion sowie unter
Okologischen Aspekten behutsam in bzw. an den Bestand integriert werden.

Die derzeitige Ortsstruktur von Klein Nemerow ist gekennzeichnet durch vielfach unklare Nutzungsbereiche bzw. eine
deutliche Durchmischung vor allem von Wohn- und touristischen Gewerbeflachen.

Sowohl hinsichtlich der Funktionalitét als auch des dusseren Erscheinungsbildes mit z. T. stddtebaulichen Missstanden
kdénnen gegenwartig die vorhandenen rdumlichen Potentiale der Ortslage in Bezug auf den landschaftsbezogenen
Tourismus nur unzureichend ausgeschopft werden.

Insofern werden Moglichkeiten einer Strukturverbesserung tiber die Entwicklung von innerdrtlichen Wohnbauflachen
raumordnerisch positiv gesehen. Es wird empfohlen, die Grundstiicksgrossen so zu wahlen, dass der kleinteilige
Charakter der Ortslage Klein Nemerow gesichert bleibt.

6. Einordnung in das Stadtebauliche Konzept der Gemeinde

Die Gemeinde Gro8 Nemerow liegt im Landkreis Mecklenburgische Seenplattte, siidlich von Neubrandenburg. Die
Entfernung nach Neubrandenburg betragt ca . 8,3 km, nach Neustrelitz ca. 25 km.

Die Ortslage Klein Nemerow ist ein landlich geprégtes Dorf. Klein Nemerow entwickelte sich im Laufe der Jahre zu
einem touristischen Kleinod.

Das geplante Wohngebiet “Wohnpark Nolte" umfasst die Flurstiicke 20,32/2, 21 /1 und 24/5 der Flur 3, Gemarkung
Klein Nemerow, die sich in der Ortslage befinden-

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von insgesamt 0,65 ha, die in 6-7 Baugrundstiicke fiir die Errichtung von
Einfamilienhdusern unterteilt werden soll.

6. Begriindung der ortlichen Bauvorschriften des Plangebietes
Das Gesamtbild der geplanten Siedlung soll sich als eine architektonisch geschlossene Eigenheimsiedlung in

oOkologischer und regionaltypischer Bauweise auszeichnen. Ziel der Bauweise ist der Einsatz nachwachsender
Rohstoffe. Die Bauwerke sollen ortstypisch entstehen
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7.2 | Textliche Festsetzung (Teil B) des Bebauungsplanes

Die zu erschliessenden Flachen des Plangebietes werden als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Wohngebéude, die der VVersorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 sind nicht zul&ssig.

Eine Kleintierhaltung auf den Grundstlicken ist entsprechend dem Charakter der dorflichen

Wohnbebauung zuléssig.

Fir das Bebauungsgebiet wurde eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die geplanten Grundstiicksgrdssen
variieren zwischen 600 und 950 m2. Damit ist eine normale Hausgrundflache gewahrleistet.

Die uUberbaubaren Grundstuicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV. mit § 23 BauNVO) sind durch
Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der Baugrenzen zu den Nachbar- und Verkehrsflachen ist in der
Planzeichnung festgesetzt. Gebaudeabstande: es gelten die zulassigen Abstandsflachen

Die Absicht, eine aufgelockerte Bebauung zu schaffen und bautechnisch und baurechtlich bedingte
Abstandsfestsetzungen erganzen sich in diesem Fall in ihrem Anliegen.

Weiterhin wurde die Begrenzung auf zwei VVollgeschosse festgesetzt.
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8. Grundlagen der Planung
8.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan befindet sich in der Aufstellung. Er sieht fir den Geltungsbereich der 1. Anderung B-Plan
Nr. 7 ein Wohngebiet vor.

Waihrend der Aufstellung der 1. Anderung B-Planes wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig die Aufstellung des F-
Planes (Parallelverfahren) fir die Gemeinde Grof3 Nemerow durchgefiihrt. Der B-Plan kann vor dem
Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn anzunehmen ist, dass er aus den kinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

8.2. Verkehr und Zufahrt

Das Plangebiet wird iiber eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich
mit Ausweisung als Spielstrale erschlossen. Es gilt Schritttempo.

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt Giber jeweils eine Anbindung an die
Ortsverbindungsstrasse.

Bei der Errichtung der Grundstiickszufahrt von der Gemeindestrale ist die Zustimmung beim Tréager der
Straenbaulast einzuholen .

Das anfallende Regenwasser auf den Fahrflachen, FuRwegen, Stellflachen und Zufahrten muss

uber einen Anschluss an die Regenentwésserung abgeleitet werden.

8.3. Wasserversorgung und Ldschwasserbedarf

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber das Versorgungsnetz der neu.sw und ist in ausreichender Menge und in
der entsprechenden Qualitat gewahrleistet.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uiber neu zu verlegende Leitungen in den geplanten

Verkehrsflachen.

Der genaue Anschlusspunkt an die zentrale Wasserversorgung wird durch den Investor mit den neu.sw abgestimmt.
Die wasserbehérdliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser zweiter

Ordnung wird bei der Landratin des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde

beantragt.

Der Léschwasserbedarf wird tber den Tollensesee und Léschfahrzeuge bzw. eines Hydranten fiir die
Erstbrandbekdmpfung gewahrleistet.

8.4. Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber Anlagen der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft
mbH.

Der genaue Anschlusspunkt an die zentrale Abwasserentsorgung wird durch den Investor mit der
Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH abgestimmt.

8.5. Regenwasser

Das auf den offentlichen Flachen und Grundstiicken anfallende Regenwasser muss tber den

Anschluss an die Regenentwasserung abgeleitet werden.

Die Zustimmung zur Einleitung des Niederschlagswassers in den verrohrten Graben Nr. 23 wird bei der WBYV "Obere
Havel/Obere Tollense" im Zusammenhang mit der ErschlieRungsplanung eingeholt und der Nachweis der
ausreichenden Dimensionierung der Rohrleitung erbracht. Verlauf und Anschluss der Regenentwésserung wird
abgestimmt.

8.6. Energieversorgung
Die Energieversorgung wird Uber unterirdische Leitungen gewéhrleistet. Der Investor beantragt vor
Errichtung der Bebauung bei der E.ON e.dis AG den benétigten Strombedarf.




47

Stellungnahme der TOB

Fachliche Beurteilung / Vorschldge zur VVorgehensweise

In Klein Nemerow besteht die Mdglichkeit der Gasversorgung. Fiir den geplanten Wohnpark besteht die

Madglichkeit eines Anschlusses an der zentralen Gasversorgung.

8.7 Abfallwirtschaft/Altlasten

Es befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes It. Altlastenkataster des Kreises Mecklenburgische
Seenplatte nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Altlasten und/oder

altlastenverdachtige Flachen i.S.d. § 2 Abs. 5 BbodSchG i.V.m. § 22 AbfAIG M-V. Sollten dem Planungstrager im
Rahmen der Bautétigkeit gegenteilige Tatsachen bekannt werden, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5)
BauGB und des § 23 AbfAIG M-V unverziiglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte, Umweltbezogene Dienste, zu benachrichtigen, damit gegebenenfalls erforderliche Massnahmen eingeleitet
werden konnen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Gesetzes zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrwW-/AbfG) und des
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fiir Mecklenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V) und der auf Grund dieser
Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

8.8. Fernmeldetechnische Versorgung

Im Planungsbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Bauausfihrung wird darauf
geachtet, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher
von der Deutschen Telekom AG Neubrandenburg in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Die fernmeldetechnische Versorgung wird tiber unterirdische Leitungen gewahrleistet. Der Investor

beantragt vor Errichtung der Bebauung bei der Deutschen Telekom AG Neubrandenburg den benétigten Bedarf.

8.9 Grunordnung

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Festsetzungen getroffen:

Auf Jedem Baugrundstiick sind als Ausgleichspflanzung 2 verschiedene Obstbdume Hochstamm, 3 x verpflanzt,
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumassnahmen zu pflanzen.

AuRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung B-Plan 7 wird fiir die Sicherung des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs folgende Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 1a BauGB getroffen:

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -mafinahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB dienen dem Ausgleich von Eingriffen
in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlieung.

AuRerhalb des Planbereichs werden naturschutzfachliche Entwicklungs- und KompensationsmaBnahmen auf dem
gemeindeeigenen Grundstiick Flur 3 Flurstiick 6 und den privaten Grundstiick Flur 3 Flurstiick 45/31 der Gemarkung
Klein Nemerow durchgefiihrt. Diese naturschutzrechtlichen MaRnahmen werden dem Ausgleich des Bebauungsplans
1. Anderung B-Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" zugeordnet.

Diese AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Bebauungsplanbereiches werden als Sammel-AusgleichsmalRnahmen den
Baugrundstiicksflachen zugeordnet.

Die Pflanzung von 50 Laubb&dumen gem. Hinweise 4.1 ist dem Grundstiick der Gemarkung Klein Nemerow, Flur 3,
Flurstiick 6 zuzuordnen.

Die Heckenpflanzung gem. Hinweise 4.2 ist dem Grundstiick Gemarkung Klein Nemerow, Flur 3 Flurstiick 6
zuzuordnen.

Die Pflanzung von 31 heimische alte Obstbaumsorten gem. Hinweise 4.2.1 ist dem Grundstiick Gemarkung Klein
Nemerow, Flur 3, Flurstiick 45/31 zuzuordnen.

Die innerhalb der 1. Anderung B-Plan-Gebietes liegende Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch geeignete MalRnahmen vor jeglicher Beeintrachtigung zu schiitzen.
Insbesondere Aufschittungen oder Ablagerungen innerhalb dieser Flache, in welcher sich u.a. geschitzte Quellen
befinden, sind zu verhindern. Bei der Anlage der Zufahrtswege sind die in diesem Bereich befindlichen, nach § 26 a
LNatG M-V geschitzten B&ume nach MaRgabe der DIN 18920 - Schutz von B&dumen, Pflanzbestédnden und
Vegetationsflachen bei
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Baumalinahmen - im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich vor Beschadigung und sonstigen Beeintrachtigungen zu

schiitzen
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt entsprechend dem Umweltbericht.
8.10 Immissionen

Eine Beeintrachtigung durch Immission ist zu vermeiden. Aus diesem Grund werden folgende
Immisionswerte festgelegt:

Tagsuber 50/53 dB(A)

Nachts 40 dB(A)

8.11 Heizungsanlagen

Die Uberwachung der Heizungsanlagen ist gemaR 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber Kleinfeueranlagen) durch den zustandigen
Bezirksschornsteinfegermeister zu gewahrleisten.

GemaR § 14 der 0.g. Verordnung hat der Betreiber der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen
nach Inbetriebnahme eine Messung durch den Bezirksschornsteinfegermeister durchfihren zu
lassen.




Stellungnahme der TOB
49

Fachliche Beurteilung / Vorschldge zur VVorgehensweise

3

Bei der Besonderheit des ,Ersetzens” muss die Begriindung insofern alles das enthalten, was
fir eine Neuaufstellung eines Bebauungsplanes relevant ist.
Grundsatzlich ist dabei die aktuelle Rechts- und Sachlage heranzuziehen.

4.2. Der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist vor Abschluss des
Verfahrens eine ,satzungskonforme“ Form zu geben.
Von der Anfertigung einer Planzeichnung mit Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung
entsprechend Planzeichenverordnung, Prdambel und Verfahrensvermerke als ein
Plandokument insgesamt vor Satzungsbeschluss gehe ich aus.

4.3. Die vorliegende Anderungsplanung ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden,
welche durch KompensationsmaRBnahmen auszugleichen sind.
Da die Eingriffe nicht vollstéandig innerhalb des Plangeltungsbereiches ausgeglichen werden
kénnen, ergeben sich externe AusgleichsmafRnahmen.
Hierflir wurden die Pflanzung von 50 Laubbaumen, eine Heckenpflanzung sowie die Pflanzung
von 31 Obstbdumen ermittelt.

Bezogen auf die Aussagen in den Planunterlagen hinsichtlich der Pflanzung der 31 Obstbaume
mache ich darauf aufmerksam, dass hierzu unterschiedliche Flurstiicke angegeben werden.
Davon ausgehend, dass es sich nicht um das Flurstiick 45/20 handeln kann, da es sich in
Privateigentum befindet und die tatsachliche Verfiigbarkeit nachweislich gegeben sein muss.
Dieser Sachverhalt ist entsprechend zu priifen bzw. die korrekte Flurstiicksbezeichnung
anzugeben.

Des Weiteren ist der Lageplan mit der Kennzeichnung des externen Ausgleichsstandortes fiir
die 31 Obstbaume um den Standort der Laubbaum- und Heckenpflanzungen zu ergéanzen.

Dariiber hinaus werden im o. g. Bebauungsplan Zuordnungsfestsetzungen geman § 9 Abs.
1a BauGB getroffen.

Danach kénnen Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fir
MaRnahmen auf von der Gemeinde bereitgestelite Flachen.

Bezogen auf den konkreten Fall sind also die externen Ausgleichsmafnahmen den Eingriffen
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches entsprechend zuzuordnen.
Die Festsetzungen sind dahingehend noch zu berichtigen.

Die Planunterlagen zur Satzung liber die 1. f\nderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark
Nolte“ der Gemeinde GroR Nemerow sind insofern noch entsprechend zu qualifizieren.

5. Des Weiteren gibt es aus naturschutz-, wasser- und denkmalrechtlicher Sicht sowie von Seiten der
unteren Straenverkehrsbehdrde keine Uber die bereits in der Stellungnahme des Landkreises vom
27. Mai 2014 hinausgehenden Hinweise zu o. g. Anderungsplanung.

Ill. Sonstiges

Planzeichnung
= Die Verkehrsflachen sollten zwischen privater und offentlicher Verkehrsflache unter Anwendung

einer Knodellinie eindeutig abgetrennt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anderung von 45/20 wurde auf 45/31 im Textteil C vorgenommen.

Der Lageplan wurde entsprechend ergénzt.

Die Zuordnungsfestsetzung | 8.3 Textteil B werden wie folgt erganzt:

*8.3 Zuordnungsfestsetzung (89 1a BauGB)
Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -malRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB dienen dem Ausgleich
von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlieung.
AuBerhalb des Planbereichs werden naturschutzfachliche Entwicklungs- und KompensationsmalRnahmen
auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Flur 3 Flurstiick 6 und den privaten Grundstiick Flur 3 Flurstiick
45/31 der Gemarkung Klein Nemerow durchgefiihrt. Diese naturschutzrechtlichen Manahmen werden
dem Ausgleich des Bebauungsplans 1. Anderung B-Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" zugeordnet.
Diese AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Bebauungsplanbereiches werden als Sammel-
Ausgleichsmafnahmen den Baugrundstiicksflachen zugeordnet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsflache wurde unter Verwendung der Knddellinie zu den 6ffentlichen Verkehrsflache
getrennt.
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Fachliche Beurteilung / Vorschldge zur VVorgehensweise

Redaktionelles
= |m Hinweis Nr. 4.1 ist die Flurstiicksnummer zum externen Ausgleich der Laubbaumpflanzung zu

erganzen.

= Die Regelung zur Heckenpflanzung ist zweimal in den Hinweisen mit abgedruckt. Die Regelung
zur Pflanzung der 31 Obstbaume fehlt dagegen.
Zur Rechtseindeutigkeit der externen Ausgleichsmafinahmen ist diesbezlglich entsprechend eine
Berichtigung vorzunehmen.

= Die unter den Hinweisen zu den im o. g. Plangebiet bekannten Bodendenkmalen aufgefiihrte
Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung ist bezogen auf den konkreten Hinweis auf
Bodendenkmale nicht relevant.

= Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefiihrten Verfahrens. Sie tragen
Urkundencharakter und sind daher dem tatséchlich durchgefiihrten Verfahren anzupassen.

Auf die Genehmigungspflicht der vorliegenden Anderungsplanung vor Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplanes weise ich in diesem Zusammenhang nochmals hin.

Im Auftrag

- CQMA

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Die Flurstticksnummer wird mit 6 ergénzt.

Der doppelte Druck wird entfernt und die Regelung zur Pflanzung der 31 Obstbaume wird ergénzt.

Die Vorschlagsliste wurde neu nummeriert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fiir Kultur und P
Denkmalpflege ‘ﬁ
Mecklenburg-Vorpommern §

— Archéologie und Denkmalpflege —

%{ 3~ Juni 201

= Landosamt fur Kultur und Donkmalpfiege & |
Postfach 111262 19011 Schwerin

Ihr Schreiben: 14.04.2014

Amt Stargarder Land Ihr Zeichen:
Der Amtsvorsteher Bearbeitet von: Bauleitplanung

Bauamt Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
MuhlenstraRe 30 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny
Mein Zeichen: 01-2-MST/Grof Nemerow-07-05
17094 Burg Stargard

| _|  Schwerin, den 02.06.2014

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 “"Wohnpark Nolte" der Gemeinde GroR Nemerow,
OT Klein Nemerow
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriiRen nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,
MSE

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig

Hausanschriften
Landesamt fiir Kultur und Di
Verwaltung und L L i
Denkmalpfiege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 20 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexo-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswaid
Tel: 0385 568 70 111 Tel: 038558879101  Tel: 0385 55844-0 Tel: 0385 588 79610 Tel.: 03834 5953-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385588 79344 Fax 0385 55844-24 Fax 0385 588 79 612 Fax. 03834 5053-63

eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de




Gemeinde GroR Nemerow

Beschlussvor|age Beschluss-Nr: 05GV/14/018
Federflihrend: Datum: 27.05.2014
Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Herr Granzow

1. Anderung des B-Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" GroB Nemerow -
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: Abstimmung:
Status Datum Gremium Ja Nein |[Enth. |And.
(o) 21.08.2014 Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Nemerow

Sachverhalt:

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte“ verfolgt die Nolte GbR das
Planungsziel, dass die ErschlieBungsstralle der aktuellen Lage der auf dem Gelande
befindlichen Trinkwasserleitung bei gleichzeitiger Anderung der Flachen fir den Naturschutz
vorgenommen wird. Die Flache der zu bebauenden Flache wird aufgrund der Verschiebung
der StralRe vergrolert.

Rechtliche Grundlage:
Baugesetzbuch, Kommunalverfassung M-V

Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage des Abwagungsbeschlusses vom 21.08.2014 der Gemeindevertretung
Grold Nemerow und aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) wund des § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323) beschliel3t die Gemeindevertretung Grol3
Nemerow die

1. Anderung des B-Plan Nr. 7 ,,Wohnpark Nolte*“ GroR Nemerow.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Blrger sowie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von dem
Abwagungsergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Gleichzeitig wird der Biirgermeister beauftragt, die Genehmigung fiir die 1. Anderung des
B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte* Grol3 Nemerow, bestehend aus der Planzeichnung mit der
Begriindung und Umweltbericht zu beantragen.

Die Erteilung der Genehmigung ist ortsublich nach den gesetzlichen Vorschriften und nach
der Hauptsatzung der Gemeinde Grof3 Nemerow bekannt zu machen; dabei ist anzugeben,
wo der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen und lber den Inhalt Auskunft erlangt
werden kann

Seite: 1/2



Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
keine

Stegemann
Blrgermeister

Anlage:
Satzung mit Begriindung und Umweltbericht

gez. Lorenz
Burgermeister der
geschaftsfiihrenden Gemeinde

Seite: 2/2



1 ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 7

» WOHNPARK NOLTE*

INHALTSANGABE
ABWAGUNGSVORSCHLAG TOB
PLANTEIL A
TEXTTEIL B
TEXTLICHE BEGRUNDUNG C MIT UMWELTBERICHT UND

ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Gemeinde Grold Nemerow
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

AUFTRAGNEHMER: Planungsbiro G. Schulz GmbH
BEARBEITER: Dipl.- Ing. Gunther Schulz
Moidentin03.11.2011/03.03.2014/20.06.2014/05.08.2014

Garten- und Landschaftsarchitektur
Landschaftsplanung
Stadtplanung

Dipl.-Ing. Gunther Schulz
Zum Wallensteingraben 3
23966 Moidentin
Tel. : 03841/ 79380



1 ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 7
»WOHNPARK NOLTE*
ABWAGUNGSVORSCHLAG DER STELLUNGNAHMEN TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE (TOB)

Gemeinde Grold Nemerow
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

AUFTRAGNEHMER: Planungsbiro G. Schulz GmbH
BEARBEITER: Dipl.- Ing. Gunther Schulz
Moidentin, 05.08.2014

Garten- und Landschaftsarchitektur
Landschaftsplanung
Stadtplanung

Dipl.-Ing. Gunther Schulz
Zum Wallensteingraben 3
23966 Moidentin
Tel. : 03841/ 79380



Satzung der Gemeinde Gro8 Nemerow iiber die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Wohnpark Nolte”

gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V

Teil A — Planzeichnung
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Anmerkung: Mit der 1. Anderung des B-Planes 7 “Wohnpoark
Nolte” wird der kestandkrdaftige B-Plon im gesamten
Geltungsbkereich Uberplant. Mit Erlangen der Rechtskraft
wird die Urspprungssatzung vollstandig ersetzt.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Planzeichenerklarung
(gem. PlanzV 1990-PlanzV 90 v.18.12.1990 )

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs.6 BauGB )

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 Bau NVO)

ERER
TTT1

geplanter Ausgleich

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Nr. 1 BauGB, § 16 BauhVO)

Nutzungsschablone Beispiel

Art der baulichen Nutzung |Ahzahl der Vollgeschosse

Mox. Grundflachenzahl Max. Geschossfldchenzahl

Bauweise Dochform @

offene Bouweise Erhaltung von Bdumen

I
0,3 0,5

e\ SD

o) (§9 Abs. 6 BauGB)

S

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (Bodendenkmal)
(zB. § 9 Abs. 6 BauVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauvO) i M

Baugrenze

SOHST\QG Planzeichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) _ (§ 9 Abs. 7 BautB)
Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung i — |
Verkehrsberuhigter Bereich Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flichen
S (§ 9 Abs.1 Nr21 und Abs. 6 BauGB)
Pr Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung Privat
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
B an an oo o

(§ 1 Abs4, § 16 Abs. 5 Bau0)

Darstellung ohne Normcharakter
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Bearbeitungsgrenze B—Plan Nr. 7

Bearbeitungsgrenze 1. Anderung B—Plan Nr. 7

TEILB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

44 Baugebiet (53 1 Abs. 3 BauNVQ)
WA - Aligerneines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.2 Zulassigkeiten im WA (§ 4 Abs. 2 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 sind nicht zulassig —es gilt § 1 Abs. 6 Nr. 1
2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das Mass dar baulichen Nutzung wird durch die Nutzungsschablone in der
Planzeichnung festgelegt:

*2.1 Hohenlage (§9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe Fertigfussboden (HF) ist die Oberkante der
angrenzenden StralRe (ErschlieBungsstralRe), gemessen in der Fahrbahnmitte.

Die Traufhdhe TH ist flir geneigte Dacher als das MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der Gebaudeaulenwand mit der Oberkante Dachhaut zu ermitteln. Bei Flachdachern
ermittelt sich die Traufhdhe TH als das Mal zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante
Flachdach-Attika.

Die OK Fertigfussboden im Erdgeschoss darf max. 45 cm uber den Bezugspunkt liegen.

Die Traufhdhe gemessen vom Bezugspunkt darf max. 4,00 m betragen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
*4 u. 41 ersatzlos gestrichen

5. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einschreibe im Plan
Die Strasserverkehrsflache wird als verkehrsberuhigter Bereich (Spielstrasse) angelegt.

*5.1 Festsetzungen flir das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

- Leitungsrecht zur Flihrung einer Abwasser-, Gas- und Trinkwasserleitung zugunsten der neu.sw
- Leitungsrecht zur Fihrung einer Elektroleitung zugunsten der e.dis

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Gebiete

- Gehrecht zugunsten anderer Blirger

*Nr. 6 entfallt und wird in Il Hinweise tibernommen

7. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Siehe Einschreibe im Plan
Vorhandene Baume sind zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen.

8. Griinordnerische Festsetzungen

8.1. Auf jedem Baugrundstiock sind als Ausgleichspflanzung 2 verschiedene Obstbaume
Hochstamm, 3 x verpflanzt, spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumassnahmen zu
pfianzen.

8.2 Das auf den befestigten Flachen (z B. Dach- und Verkehrsflachen) anfallende Regenwasser
ist Uber den Anschluss an die Regenentwasserung abzuleiten,

*8.3 Zuordnungsfestsetzung (§9 1a BauGB)
Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -maBnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieBung.
Aulerhalb des Planbereichs werden naturschutzfachliche Entwicklungs- und
Kompensationsmalnahmen auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Flur 3 Flurstlick 6 und den
privaten Grundstck Flur 3 Flurstick 45/31 der Gemarkung Klein Nemerow durchgefiihrt. Diese

naturschutzrechtlichen MaBnahmen werden dem Ausgleich des Bebauungsplans 1. Anderung
B-Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" zugeordnet.
Diese Ausgleichsmalinahmen aulerhalb des Bebauungsplanbereiches werden als
Sammel-Ausgleichsmalinahmen den Baugrundstiicksflachen zugeordnet.
e  Die Pflanzung von 50 Laubb&dumen gem. Hinweise 4.1 ist dem Grundstlick der Gemarkung
Klein Nemerow, Flur 3, Flurstlick 6 zuzuordnen.
e  Die Heckenpflanzung gem. Hinweise 4.2 ist dem Grundstiick Gemarkung Klein Nemerow,
Flur 3 Flurstuck 6 zuzuordnen.
e  Die Pflanzung von 31 heimische alte Obstbaumsorten gem. Hinweise 4.2.1 ist dem
Grundstlick Gemarkung Klein Nemerow, Flur 3, Flurstiick 45/31 zuzuordnen

*9. entfallt ersatzlos

II _Hinweise

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt for
Bodencenkmalpfiege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzute'len, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fOr
Bodencenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der Baumassnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2 Werder wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemass § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes for
Bodendankmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

3. Vorschiagliste zur Gehtlzverwendung
Geholze mit hoher Standortamplitude in Anlehnung an bereits vorhandene Geholzstrukturen:
Heister: Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (WeiBdom)

Salix caprea (Salweide)

Prunus Padus (Traubenkirsche)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa arvensis (Feldrose)

Prunus spinosa

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

**4.  Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

> : - i i b »m Flurstiick 6,
xx4,1 Pflanzung von 50 Stiick gr_onkromgen Laubbdaumen im Gememdegr;jhxlcl ;u{lg;lr:n“ o
Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow. Fertigstellung 2 Jahre nach dem Ba g
ErschlieBungsarbeiten.
- 10 Stick Acer platanoides Spitzahorn

Gehblze als Mantelgehdize:

- 10 Stock Prunus avium Vogelkirsche
- 10 Stick Tilia cordata Winteriinde

- 10 Sttick Quercus robur Stieleiche

. 5 Stlck Salix alba Silberweida

- 5 Stick Salix alba  Tristis* Trauerweide

Heckenpflanzung im Gemeindegebiet auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung
Klein Nemerow. Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeginn

ErschlieBungsarbeiten.
Heckenpfianzung: mehrreihige Hecke mit Uberhaltern
- Heister> 150/ 175
- Straucher > 807100
- Erstellung von Schutzeinrichtungen
- Entwicklungspfiege: 3 Jahre nach DIN 18816 und 189819: Pflegegange 3 x jahrlich, 1 x
jahrdich Dongung (DGnger mit Langzeitwirkung)
Erziehungsschnitt, Pflegeschnitt
Bewasserung mind. 10-15 | pro Strauch, mind. 6 x jahrich Gber 4 Jahre
Freiwachisend nach 3 Jahren

*%4.2

* Anderung 1. Anderung B—Plan Nr. 7
** Anderung 1. Anderung B—Plan Nr. 7: Ubernahme von Textlichen Festsetzungen | Nr. 6 (6,1, 6,2,6,3)

*4.2.1 Es sind mind. 31 heimische alte Obstbaumsorten Hochstamm 10112 cm Stammumfang auf dem
GrundstUck Flursttick 4531, Flur 3 Gemarkung Klein Nemerow Gemeinde GroR Nemerow zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt gemaf DIN 18916. Sie
ist vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der
ErschlieBungsarbeiten fertigzustellen. Die vorhandenen Obstbdume auf dem o. g. Grundsttick
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

*4.2.2 Die Fertigstellung der Pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten
durchzuflhren.

*4.2.3 Die dauerhafte Sicherung der Streuobstwiese -Neuanpflanzung einschlieRlich des vorhandenen
alten Obsbaumbestandes- ist durch eine 6ffentliche Baulasteintragung oder einer Eintragung in
das Grundbuch zu gewahrleisten.

5. Die Absténde der Dacher der Gebaude mit Weichbedachung betragen gem. § 32 Abs. 2 LBauO
M-V fir Wohngebaude wie folgt:

e Abstand von der Grundstiicksgrenze mindestens 6 m,

e Abstand von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachungen, die den
Anforderungen nach § 32 Abs. 1 nicht erfiillen 9 m,

e Abstand von Gebauden auf denselben Grundstiick, die den Anforderungen nach § 32 Abs. 1
nicht erfillen von 12 m.

. Gestalterische Festsetzungen
- ¥X Lu—/r—gestrichen und in den textlichen Festsetzungen Ubernommen
*X Hékeneinordnung-
—deranhegenden-Crondsttciksroiahrisstrasse-hegen.
2. Dachform
Als Dachform far Hauptgebaude sind Satteldacher zwischen 22° und 50° zulassig
Far Nebenanlagen sind auch Flach- und Pultdacher zulassig

3 Dachdeckung
Far die Dacheindeckung der Gebaude sind Hart- und Weicheindeckungen zulassig.

4, Dachgauben
Die Breite der Dachgauben darf max. 50 % der Trauflange betragen

5. Aussenwande
Als Aussenhautl der Aussenwande sind Sichtmauerwerk, Putz, Holzfachwerk,
Holzverschalungen oder Blockbohlen zulassig.
Die Umfassungswande sind feuerhemmend auszubilden
Grurdsatzliche sind an den Aussenfiachen Signal- und Leuchtfarben unzulassig.

6. Dachiberstande
Dachiberstande Gber 50 cm sind unzulassig. Ausgenommen sind Dach(berstande Ober dem
Eingangsbereich - diese sind bis 1,50 m zulassig und darfen % der Gebaudelange nicht
Oberschreiten. Ausnahmsweise sind grossere Ortganguberstande bis hochstens 2,00 m nur
bei Ealkonberdachung (Uber die gesamie Breite) zuldssig.

*X B

B. Einfriedungen
Als Grundstickseinfriedung sind grundsatzlich nur Hecken und Zaune zulassig. Die Hohe der
Zaune darf max. 1,00 m betragen. Die Hohe der Hecken wird auf max. 1,00 m strassenseitig
und an den Gbrigen Seiten auf max. 1,50 m begrenzt
Maschendrahtzaune sind nur mit durchgehender Hinterpflanzung mit einheimischen
Laubgeholzen als Hecke zuldssig

8 Nebenanlagen wie Tanks, die stérend wirken, dtirfen nur unterirdisch angeordnet werden und
missan begrint werden

*Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig
im Sinne des Paragraphen 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Mecklenburg-Vorpommern und kann mit BuRgeld
geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Im gesamten Bereich des Bebauungsplangebietes sind Bodendenkmale bekannt. Deshalb ist eine
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.
Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestelit werden. Die Kosten fir diese Massnahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen Massnahmen zur Bergung und
Dokumentaticn des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor

Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

10.000

Lageplan MaBstab 1

]

* Lage der Ausgleichspflanzung Obstbdume gem. Textteil B Il Hinweise 4.3 MaBstab 1
I
* Lage der Ausgleichspflanzung gem. Textteil B Il Hinweise **4.1 u. **4.2 MaBstab 1

Lage des Plangebietes

10.000

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I S. 2414)
einschlieBlich aller rechtsgiiltiger Anderungen, sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBL. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtsgiiltiger Anderungen, wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeinde vom...... Beschl.-Nr.

und mit Genehmigung des Kreises Mecklenburger Seenplatte v.

Az.: folgende Satzung iiber die erste Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" der Gemeinde Gro Nemerow Ortslage
Klein Nemerow bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

1

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............cccoveeeeee Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung durch die Stargarder Zeitung am ..........cc.oceeneee. erfolgt.

GrofB3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustiandige Stelle ist geméB § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom
.................................................... beteiligt worden.
GroB3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

. Die Gemeindevertretung Gro3 Nemerow hat am....... ..... den Vorentwurf iiber die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 mit Begriindung

beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.

Grof} Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

. Der Vorentwurf der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die

Begriindung sowie die ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ...........ccccceoveeenne bis Zum ...coceoevieiiennne wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der
Auslegungsfrist umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber dir 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7
unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ..................... durch Ver6ffentlichung im Stargarder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Grof3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange am...........ccocccviinicnnccnccncinne. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Grof} Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

. Die Gemeindevertretung Grof3 Nemerow hat am ............. den Entwurf iiber die 1. Anderung B-Plan Nr. 7 mit Begriindung beschlossen

und zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.

. Der Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung

sowie die ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ............ccccccoeeeeee. bis zum .......ccoevvueenenns wihrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wihrend der Auslegungsfrist
umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber dir 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 unberiicksichtigt

bleiben konnen, am ...... durch Ver6ffentlichung im Stargarder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
GroB3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
. Die Gemeindevertretung Grof3 Nemerow hat am ............. den iiberarbeiteten Entwurf iiber die 1. Anderung B-Plan Nr. 7 mit

Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.

Grof} Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

. Der iiberarbeitete Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die

Begriindung sowie die ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ...........cccceeveeenne bis Zum ...coceevveiiennne wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der
Auslegungsfrist umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber dir 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7

unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ...... durch Veroffentlichung im Stargarder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Grof} Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister
Die Gemeindevertretung Grofl Nemerow hat am ............. den nochmalig iiberarbeiteten Entwurf iiber die 1. Anderung B-Plan Nr. 7

mit Begriindung beschlossen und zur verkiirzten 6ffentlichen Auslegung und beschriankten Behordenbeteiligung bestimmt.

GroB3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

11.  Der nochmalig iiberarbeitete Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), die Begriindung sowie die ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ..........ccccoceeeenenee. bis Zum .....occeevieiine
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
wihrend der Auslegungsfrist umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber dir 1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 7 unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ...... durch Verdffentlichung im Stargarder Zeitung ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Biirgermeister

Grof} Nemerow, den (Siegel)

12.  Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen

Grof3 Nemerow, den

13.  Der katasterméfige Bestand am .................

Tragern offentlicher Belange am..........cccococoovveiniiiniiinincene. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Siegel) Biirgermeister

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte 1 : 2000
vorliegt.

Neubrandenburg, den (Siegel)

Kataster- u. Vermessungsamt

14.  Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die 6rtlichen

Bauvorschriften wurde am.............ccooeeiiiiinnne. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1.
Anderung B-Plan Nr. 7 wurde mit dem Beschluss der Gemeindevertretung VOm .............cco.evveveveererrerreeennnns gebilligt.
Biirgermeister

Grof} Nemerow, den (Siegel)

15.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erfolgte mit

Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom . Az.

Grof3 Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

16.  Die Satzung iiber die 1. Anderung B-Plan Nr. 7, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit

ausgefertigt.

Grof} Nemerow, den (Siegel) Biirgermeister

17.  Der Beschluss iiber die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, iSt @M ........occocevriiirieiieieniieeeen ortstiblich
in der Stargarder Zeitung bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.2011, GVOBI. M-V 2011, S. 777 und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iiber die 1. Anderung Bebauungsplan
Nr. 7 ist mit Ablauf des .......ccoveeeieiireeee in Kraft getreten.

Grof} Nemerow, den Biirgermeister

(Siegel)

10.000
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1. Anlass der Aufstellung der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
»Wohnpark Nolte“

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 wurde fir die Errichtung einer Allgemeinen
Wohnbebauung (WA) aufgestellt. Der Bebauungsplan ist als Satzung von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Grof3 Nemerow beschlossen worden. Die Satzung wurde veroffentlicht.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurden ErschlieBungsstralen dargestellt. Gemaf
Recherchen im Rahmen der Bauvorbereitung wurde festgestellt, dass:

1. Eine Haupttrinkwasserleitung grof3tenteils auRerhalb des geplanten StraRenverlaufes teilweise
im Bereich der geplanten Ausgleichsflache fur den Naturschutz und auf Teilflachen des WA-
Gebietes verlauft.

2. Der Gewasserschutzstreifen wurde gem. 8 29 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
v. 23.02.2010 auf 50 m reduziert. Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich aktuell nicht
im Bereich des v. g. 50 m-Gewasserschutzstreifen.

3. Der gem. § 20 Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 8. Februar 1993 zuletzt geandert 27.07.2011
einzuhaltender Abstand von baulichen Anlagen zum Wald betragt 30 m. Durch die 2010 bei
den benachbarten Flachen Flursticke 29/24 und 29/25 vom Forstamt Neubrandenburg
durchgefiihrte Nutzungsanderung von Wald in Gehdlz, werden mit der geplanten Bebauung
keine Waldflachen bzw, -abstédnde einbezogen. Der Geltungsbereich des B-Planes wird vom
Waldabstand nicht berthrt.

Zul.

Eine stadtebauliche ordnungsgemalfie Bebauung ist unter den v. g. Bedingungen nicht moglich.
Die Leitung durchschneidet das Baugeldnde so, dass eine wirtschaftliche Bebauung nicht mdglich
ist.

Unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Erfordernisse wird die Uberplanung und Anpassung der
ErschlieBung vorgenommen. Die ErschlieRung fur die Baugebiete wird unter Beriicksichtigung der
stadtebaulichen Gesichtspunkte festgesetzt. Die bestehende Trinkwasserleitung wird als Trasse fur
die GesamterschlieBung verwendet.

Zu 2. Die Darstellung des 100 m-Abstand zum Gewasser 1. Ordnung (Tollensesee) wird ersatzlos
gestrichen. Die Baugrenzen in den o. .g Bereich kbénnen somit in einen Abstand von 3 m zum
Geltungsbereich gelegt werden. Eine Bebauung ist somit in diesen Bereichen moglich.

Zu 3. Die Darstellung des Waldabstandes wird ersatzlos gestrichen. Die Baugrenzen in den o. .g
Bereich kénnen somit in einen Abstand von 3 m zum Geltungsbereich gelegt werden. Eine
Bebauung ist somit in diesen Bereichen moglich.

Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird fiir
den Geltungsbereiches des bestandskréaftigen B-Planes durchgefiihrt. Mit der 1. Anderung des B-
Planes wird der bestandskraftige B-Plan im gesamten Geltungsbereich Uberplant, mit Erlangen der
Rechtskraft wird die Ursprungssatzung vollstandig ersetzt. Die Flache ist Gegenstand des
Aufstellungsbeschlusses und wird dieser Begriindung beigeftigt. Auf der Unterlage sind die
ursprunglichen Festsetzungen innerhalb der jeweils betroffenen Baugebiete hinsichtlich der
baulichen Nutzung zu entnehmen. Eine Anderung der tberbaubaren Flachen wird im Zuge des
Anderungsverfahrens marginal verandert.

Die Anderungen werden jeweils getrennt fiir die Teilbereiche nach Inhalten in der Planzeichnung
(Teil A), im Text (Teil B) und in der Begriindung dargestelit.
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2. Rechtsgrundlage, Planungsrecht und Planungserfordernis
Gemass § 1 Abs. 2 BauGB ist es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, einen
Bauleitplan aufzustellen.
Zur Durchsetzung der Planziele der Gemeinde Grof3 Nemerow und zur Sicherung einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §§ 8 -10 BauGB
erforderlich.

Fur die Aufstellung und den Vollzug des Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGB!. | S. 2414) einschlieflich aller
rechtsgiiltigen Anderungen.

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB!. Einschlief3lich aller rechtsgitigen Anderungen vom 22.04.1993 (BGB!. | S. 466)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOB!. M-V
S. 102)

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artikels 2 des Gesetzes vom 22.12.2008
(BGBL!.l S. 2986), zuletzt geédndert am 31.07.2009 (BGB!. | S. 2585)

¢ Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 05.05.1998 (GVOB!. M-V 1998 S.
503)

¢ Regionales Raumordnungsprogramm Mecklenburgische Kleinseenplatte vom 26. Juni 1998

3. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohnpark Nolte"

Die erforderliche stadtebauliche Entwicklung soll durch die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7
"Wohnpark Nolte" gesichert werden .

Die Planungsflache ist wie folgt begrenzt:

im Norden: durch angrenzende Wohnbebauung entlang der Seestralle

im Osten: durch angrenzende Wohnbebauung entlang der StraRe Am Damm
im Stiden: durch angrenzende Wohnbebauung

im Westen: durch angrenzende Gewerbebebauung

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 20,32/2, 21/1 und 24/5 der Flur 3, Gemarkung Klein
Nemerow.

4. Veranlassung, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet soll als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und tiberplant werden.

Die Gemeinde Grol3 Nemerow beabsichtigt eine Wohnbebauung des ausgewiesenen
Planungsgebietes.

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 20, 32/2, 21/1 und 24/5 der Flur 3, Gemarkung Klein
Nemerow, die sich in der Orts lage befinden, aber aufgrund ihrer Grésse als Aussenbereich im
Innenbereich gelten.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von insgesamt 0,65 ha, die in 6-7 Baugrundsttcke fir die
Errichtung von Einfamilienhdusern aufgeteilt werden soll.

Das Bebauungsgebiet wird in das Ortsbild eingebunden . Stral3en- und Medienanbindungen lassen
sich problemlos realisieren.

In die Planung des Bebauungsgebietes wird der Charakter des Ortes Klein Nemerow einbezogen und
gestalterisch eingebunden.
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5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Klein Nemerow gehort als Siedlungsbestandteil der Gemeinde Grof3 Nemerow zum Nahbereich des
Unterzentrums Burg Stargard. Die Stadt Neubrandenburg als Oberzentrum liegt nur ca. 8,3 km
entfernt. Aufgrund dieser siedlungsstrukturellen Lage werden der Gemeinde Grol3 Nemerow keine
zentraldrtlichen Funktionen zugeordnet.

Die Entwicklungsplanung der Gemeinde soll sich dementsprechend am Eigenbedarf orientieren.
Eigenentwicklung ist eine Flachen- und Kapazitatsentwicklung, die sich im Allgemeinen auf den
Bedarf der vorhandenen Bevdlkerung im Ort bezieht. Im Rahmen der Eigenentwicklung missen die
allgemeinen Anspriiche an eine quantitative und qualitative Wohnraumversorgung erfillt werden.

Der Planansatz des Regionalen Raumordnungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte orientiert
sich dabei auf eine Uberwiegende Siedlungstatigkeit am vorhandenn Siedlungsbestand. Entsprechend
sollen neue Standorte im Zuge der baulichen Entwicklung des Ortes unter Beachtung der jeweils
spezifischen Siedlungsform und -funktion sowie unter 6kologischen Aspekten behutsam in bzw. an
den Bestand integriert werden.

Die derzeitige Ortsstruktur von Klein Nemerow ist gekennzeichnet durch vielfach unklare
Nutzungsbereiche bzw. eine deutliche Durchmischung vor allem von Wohn- und touristischen
Gewerbeflachen.

Sowohl hinsichtlich der Funktionalitat als auch des dusseren Erscheinungsbildes mit z. T.
stadtebaulichen Missstanden kdnnen gegenwartig die vorhandenen raumlichen Potentiale der
Ortslage in Bezug auf den landschaftsbezogenen Tourismus nur unzureichend ausgeschoépft werden.

Insofern werden Moglichkeiten einer Strukturverbesserung Uber die Entwicklung von innerdrtlichen
Wohnbauflachen raumordnerisch positiv gesehen. Es wird empfohlen, die Grundstiicksgrof3en so zu
wahlen, dass der kleinteilige Charakter der Ortslage Klein Nemerow gesichert bleibt.

6. Einordnung in das Stadtebauliche Konzept der Gemeinde

Die Gemeinde GrolR Nemerow liegt im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, stidlich von
Neubrandenburg. Die Entfernung nach Neubrandenburg betragt ca . 8,3 km, nach Neustrelitz ca. 25
km.

Die Ortslage Klein Nemerow ist ein landlich gepragtes Dorf. Klein Nemerow entwickelte sich im Laufe
der Jahre zu einem touristischen Kleinod.

Das geplante Wohngebiet "Wohnpark Nolte" umfasst die Flurstiicke 20,32/2, 21 /1 und 24/5 der Flur 3,
Gemarkung Klein Nemerow, die sich in der Ortslage befinden-

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von insgesamt 0,65 ha, die in 6-7 Baugrundstiicke fir die
Errichtung von Einfamilienh&usern unterteilt werden soll.

6.1 Begriindung der drtlichen Bauvorschriften des Plangebietes
Das Gesamtbild der geplanten Siedlung soll sich als eine architektonisch geschlossene

Eigenheimsiedlung in 6kologischer und regionaltypischer Bauweise auszeichnen. Ziel der Bauweise
ist der Einsatz nachwachsender Rohstoffe. Die Bauwerke sollen ortstypisch entstehen
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7. Anderungen im Teilbereich der Satzung tiber die 1. Anderung
7.1 Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes

Das stadtebauliche Konzept fiir den von Anderung/Ergénzung betroffenen Bereich lehnt sich an
den bereits realisierten B-Plan an.

Die HaupterschlieBung wird in etwa mittig des Geltungsbereiches des B-Planes vorgesehen und
folgt der vorhandenen Trasse der Trinkwasserleitung. Der Anschluss an die 6ffentliche
ErschlieRung erfolgt im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches des B-Plans 7 zur 6ffentlichen
GemeindestralBe ,Seestralle”“. Die Breite der Erschliel3ung ist mit insgesamt 3,50 m vorgesehen.
Die Lage der ErschlieBung kann der Planzeichnung entnommen werden.

Die ErschlieBungsstraf3e wird als verkehrsberuhigt und privat dargestellit.

7.2 1 Textliche Festsetzung (Teil B) des Bebauungsplanes

Die zu erschlieBenden Flachen des Plangebietes werden als allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 sind nicht zulassig.

Eine Kleintierhaltung auf den Grundstiicken ist entsprechend dem Charakter der dorflichen
Wohnbebauung zulassig.

Fir das Bebauungsgebiet wurde eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die geplanten
Grundstiicksgrof3en variieren zwischen 600 und 950 m2. Damit ist eine normale Hausgrundflache
gewahrleistet.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV. mit § 23 BauNVO) sind durch
Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der Baugrenzen zu den Nachbar- und
Verkehrsflachen ist in der Planzeichnung festgesetzt. Gebaudeabstéande: es gelten die zulassigen
Abstandsflachen

Die Absicht, eine aufgelockerte Bebauung zu schaffen und bautechnisch und baurechtlich bedingte
Abstandsfestsetzungen ergénzen sich in diesem Fall in ihrem Anliegen.

Weiterhin wurde die Begrenzung auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Um die Hoheneinordnung verbindlich zu regeln, werden die in Il (Gestalterische Festsetzungen)
Hoéhenfestlegungen gestrichen und in den textlichen Festsetzungen (Teil B) neu formuliert.

Nr. 2.1 Héhenlage gem. (8§ 9 Abs.3 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Regelung zur Traufh6he wird unter Mal® der baulichen Nutzung festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Ho6he FertigfuRboden (HF) ist die Oberkante der
angrenzenden Stral3e (ErschlielBungsstralRe), gemessen in der Fahrbahnmitte.

Die Traufhohe TH ist fir geneigte Déacher als das MalRR zwischen dem Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit der Oberkante Dachhaut zu ermitteln. Bei Flachdachern
ermittelt sich die Traufhéhe TH als das Mall zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante
Flachdach-Attika.

Die OK FertigfuBBboden im Erdgeschoss darf max. 45 cm tber den Bezugspunkt liegen.

Die Traufhthe gemessen vom Bezugspunkt darf max. 4,00 m betragen.

4. u. 4.1 werden ersatzlos gestrichen. Eine sachliche Erforderlichkeit des Festsetzung ist nicht
vorhanden. Nebengebaude gem. § 12 u. 24 BauNVO kdnnen aulierhalb der Baugrenzen errichtet
werden. Ein besonderer Regelungsbedarf wird stadtebaulich nicht gesehen.

Fur die als Verkehrsflache und Privatstral’e ausgewiesene Flache ist es erforderlich Geh-, Fahr-,
und Leitungsrechte festzusetzen.

5.1 Festsetzungen fur das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

- Leitungsrecht zur Fiihrung einer Abwasser-, Gas- und Trinkwasserleitung zugunsten der neu.sw

- Leitungsrecht zur Fiihrung einer Elektroleitung zugunsten der e.dis

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Gebiete
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- Gehrecht zugunsten anderer Burger
Nr. 6. (6,1, 6,2 u. 6.3) entfallt und wird vollinhaltlich mit in die Hinweise ibernommen.

Eine Zuordnungsfestsetzung fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich wird wie folgt ergéanzt:

8.3 Zuordnungsfestsetzung (89 1la BauGB):

Die Pflanzung von 50 Laubbdumen gem. Hinweise 4.1 ist dem Grundstiick der Gemarkung Klein
Nemerow, Flur 3, Flurstiick 6 zuzuordnen.

Die Heckenpflanzung gem. Hinweise 4.2 ist dem Grundstiick Gemarkung Klein Nemerow, Flur 3
Flurstiick 6 zuzuordnen.

Die Pflanzung von 31 heimische alte Obstbaumsorten gem. Hinweise 4.2.1 ist dem Grundstlick
Gemarkung Klein Nemerow, Flur 3, Flurstiick 45/31 zuzuordnen

Nr. 9 entfallt ersatzlos.

7.3 Il Hinweise (Teil B) des Bebauungsplanes

Denkmalschutz

Im gesamten Bereich des Bebauungsplangebietes sind Bodendenkmale bekannt. Deshalb ist eine
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender
Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Massnahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs [8§6 (5) DSchG M-VJ. Uber die in Aussicht genommenen Massnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten

Die Hinweise werden um folgende Punkte erganzt:
o +4,+4.1,+4.2u.+4.3,u.5
4, 4,1 — 4,3 sie sind identisch mit den ehemaligen | Festsetzungen zu 6. (6,1, 6,2, 6.3). Es
handelt sich um naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen, die auRerhalb des
Plangeltungsbereiches des B-Planes 7 u. der 1. Anderung des B-Plans Nr. 7 liegen.

Bezuglich der naturschutzrechtlichen Festsetzung wird der Ausgleich um die Reduzierung der
Biotopflachen zugunsten der WA-Flache externe Ausgleichsflachen wie folgt in den Hinweisen
festgehalten (Berechnungsgrundlage siehe 11.):

*4.2.1 Es sind mind. 31 heimische alte Obstbaumsorten Hochstamm 10/12 cm Stammumfang auf dem
Grundstiick Flurstiick 45/31, Flur 3 Gemarkung Klein Nemerow Gemeinde Grol3 Nemerow zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt geméanr DIN 18916.
Sie ist vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten fertigzustellen. Die vorhandenen Obstb&dume auf dem o. g. Grundstiick
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

*4.2.2 Die Fertigstellung der Pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten
durchzufiihren.

*4.2.3 Die dauerhafte Sicherung der Streuobstwiese -Neuanpflanzung einschlie3lich des vorhandenen
alten Obstbaumbestandes- ist durch eine 6ffentliche Baulasteintragung oder einer Eintragung
in das Grundbuch zu gewahrleisten.

*5. Die Abstande der Déacher der Gebaude mit Weichbedachung betragen gem. § 32 Abs. 2 LBauO M-
V fur Wohngebaude wie folgt:

e Abstand von der Grundstiicksgrenze mindestens 6 m,

e Abstand von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachungen, die den An-
forderungen nach § 32 Abs. 1 nicht erfillen 9 m,

e Abstand von Gebauden auf denselben Grundstiick, die den Anforderungen nach § 32 Abs.
1 nicht erfullen von 12 m.
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2.3 lll Gestalterische Festsetzungen

Nr. 1 u. 7 entfallen (Maf3 der baulichen Nutzung). Die Hinweise werden als Festsetzungen im
Textteil B als Punkt 2.1 neu formuliert.

Nr. 10 entféllt. Der Text wird rechtskonform wie folgt neu formuliert:

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt
rechtswidrig im Sinne des Paragraphen 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Mecklenburg-Vorpommern und
kann mit Bul3geld geahndet werden.

7.4 Textliche Begriindung (Teil C) des Bebauungsplanes

Stadtebaulicher Vertrag

Vorhabentrager ist die GBR Geschwister Nolte, Helmuth Nolte, ErschlieBungstrager, Dahlsheider
Str. 48, 32760 Detmold.

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen sind in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde GroR Nemerow und der GBR Geschwister Nolte, Helmuth Nolte festgelegt.

Danach tragt die GBR die Kosten fur die Ihr nach diesem Vertrag uUbertragenden
Planungsleistungen und ErschlieBungsmafnahmen im ErschlieBungsgebiet sowie die Kosten der
AusgleichsmalRnahmen fir die Eingriffe in die Natur gem. Grinordnungsplan auf 6ffentlichen und
privaten Flachen. Die ErschlielBungsflachen werden nicht der Gemeinde Gbergeben.
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8. Grundlagen der Planung

8.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan befindet sich in der Aufstellung. Er sieht fir den Geltungsbereich der 1.
Anderung B-Plan Nr. 7 ein Wohngebiet vor.

Wahrend der Aufstellung der 1. Anderung B-Planes wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig die
Aufstellung des F-Planes (Parallelverfahren) fur die Gemeinde Gro3 Nemerow durchgefihrt. Der
B-Plan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn anzunehmen ist, dass
er aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

8.2. Verkehr und Zufahrt

Das Plangebiet wird Uber eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als
verkehrsberuhigter Bereich mit Ausweisung als Spielstral3e erschlossen. Es gilt Schritttempo.

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber jeweils eine Anbindung an die
Ortsverbindungsstralle.

Bei der Errichtung der Grundstuckszufahrt von der Gemeindestra3e ist die Zustimmung beim
Trager der StralRenbaulast einzuholen .

Das anfallende Regenwasser auf den Fahrflachen, FuBwegen, Stellflachen und Zufahrten muss
Uber einen Anschluss an die Regenentwésserung abgeleitet werden.

8.3. Wasserversorgung und Léschwasserbedarf

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber das Versorgungsnetz der neu.sw und ist in
ausreichender Menge und in der entsprechenden Qualitat gewahrleistet.

Die Erschliel3ung des Gebietes erfolgt Giber neu zu verlegende Leitungen in den geplanten
Verkehrsflachen.

Der genaue Anschlusspunkt an die zentrale Wasserversorgung wird durch den Investor mit den
neu.sw abgestimmt.

Die wasserbehordliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser zweiter
Ordnung wird bei der Landratin des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehorde beantragt.

Der Loschwasserbedarf wird uber den Tollensesee und Loschfahrzeuge bzw. eines Hydranten fur
die Erstbrandbekampfung gewéhrleistet.

8.4. Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber Anlagen der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft
mbH.

Der genaue Anschlusspunkt an die zentrale Abwasserentsorgung wird durch den Investor mit der
Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH abgestimmt.

8.5. Regenwasser

Das auf den 6ffentlichen Flachen und Grundstiicken anfallende Regenwasser muss Uber den
Anschluss an die Regenentwéasserung abgeleitet werden.

Die Zustimmung zur Einleitung des Niederschlagswassers in den verrohrten Graben Nr. 23 wird
bei der WBV "Obere Havel/Obere Tollense" im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung
eingeholt und der Nachweis der ausreichenden Dimensionierung der Rohrleitung erbracht. Verlauf
und Anschluss der Regenentwasserung wird abgestimmt.

8.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung wird Uber unterirdische Leitungen gewahrleistet. Der Investor beantragt vor
Errichtung der Bebauung bei der E.ON e.dis AG den benétigten Strombedarf.
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In Klein Nemerow besteht die Mdoglichkeit der Gasversorgung. Fir den geplanten Wohnpark
besteht die Mdglichkeit eines Anschlusses an der zentralen Gasversorgung.

8.7 Abfallwirtschaft/Altlasten

Es befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes It. Altlastenkataster des Kreises
Mecklenburgische Seenplatte nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Altlasten und/oder
altlastenverdachtige Flachen i.S.d. § 2 Abs. 5 BbodSchG i.V.m. § 22 AbfAIG M-V. Sollten dem
Planungstrager im Rahmen der Bautéatigkeit gegenteilige Tatsachen bekannt werden, ist im
Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23 AbfAIG M-V unverziglich die untere
Abfallbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Umweltbezogene Dienste, zu
benachrichtigen, damit gegebenenfalls erforderliche Malinahmen eingeleitet werden kénnen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Gesetzes zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen
(Krw-/AbfG) und des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fur Mecklenburg-Vorpommern
(AbfAIG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

8.8. Fernmeldetechnische Versorgung

Im Planungsbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Bauausfiihrung wird darauf geachtet, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist
erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher von der Deutschen Telekom AG
Neubrandenburg in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Die fernmeldetechnische Versorgung wird tber unterirdische Leitungen gewéhrleistet. Der Investor
beantragt vor Errichtung der Bebauung bei der Deutschen Telekom AG Neubrandenburg den
bendtigten Bedarf.

8.9 Grunordnung

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Festsetzungen getroffen:
Auf Jedem Baugrundstiick sind als Ausgleichspflanzung 2 verschiedene Obstbaume Hochstamm,
3 x verpflanzt, spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der BaumafRhahmen zu pflanzen.

AuRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung B-Plan 7 wird fir die Sicherung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs folgende Zuordnungsfestsetzung gem. 8§ 9 1a BauGB getroffen:

Die festgesetzten Ausgleichsflaichen und -maRnahmen nach § 9 Abs. la BauGB dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlie3ung.
Aulerhalb des Planbereichs werden naturschutzfachliche Entwicklungs- und
KompensationsmafRnahmen auf dem gemeindeeigenen Grundstick Flur 3 Flurstick 6 und den
privaten Grundstiick Flur 3 Flurstick 45/31 der Gemarkung Klein Nemerow durchgefiihrt. Diese
naturschutzrechtlichen MaRnahmen werden dem Ausgleich des Bebauungsplans 1. Anderung B-
Plan Nr. 7 "Wohnpark Nolte" zugeordnet.

Diese AusgleichsmalBnahmen auferhalb des Bebauungsplanbereiches werden als Sammel-
AusgleichsmaflRnahmen den Baugrundsticksflachen zugeordnet.

Die Pflanzung von 50 Laubbdumen gem. Hinweise 4.1 ist dem Grundstiick der Gemarkung Klein
Nemerow, Flur 3, Flurstiick 6 zuzuordnen.

Die Heckenpflanzung gem. Hinweise 4.2 ist dem Grundstick Gemarkung Klein Nemerow, Flur 3
Flurstiick 6 zuzuordnen.

Die Pflanzung von 31 heimische alte Obstbaumsorten gem. Hinweise 4.2.1 ist dem Grundstiick
Gemarkung Klein Nemerow, Flur 3, Flurstiick 45/31 zuzuordnen.

Die innerhalb der 1. Anderung B-Plan-Gebietes liegende Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch geeignete Mal3nahmen vor jeglicher
Beeintrachtigung zu schitzen. Insbesondere Aufschittungen oder Ablagerungen innerhalb dieser
Flache, in welcher sich u.a. geschitzte Quellen befinden, sind zu verhindern. Bei der Anlage der
Zufahrtswege sind die in diesem Bereich befindlichen, nach § 26 a LNatG M-V geschitzten Baume
nach Maf3gabe der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
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Baumafnahmen - im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich vor Beschadigung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu schiitzen

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt entsprechend dem Umweltbericht.

8.10 Immissionen

Eine Beeintrachtigung durch Immission ist zu vermeiden. Aus diesem Grund werden folgende
Immissionswerte festgelegt:

Tagslber 50/53 dB(A)
Nachts 40 dB(A)

8.11 Heizungsanlagen

Die Uberwachung der Heizungsanlagen ist gemaR 1. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber Kleinfeueranlagen) durch den zustandigen
Bezirksschornsteinfegermeister zu gewahrleisten.

Gemal § 14 der o.g. Verordnung hat der Betreiber der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen
nach Inbetriebnahme eine Messung durch den Bezirksschornsteinfegermeister durchfiihren zu
lassen.

9. Stadtebauliche Zahlen und Fakten

Flachenbilanz

Grundstick GroRe ca. gm
Bebaubare Flache gesamt 4.817
ErschlieBung gesamt 741
Biotopflache 872
Gesamtflache 6.430

Mit den vorgenannten Darstellungen fiir Anderungen in Planzeichnung und Text (Teil B) sowie
Angaben zu stadtebaulichen Zahlen und Fakten ist ausreichend Begriindung fir die Ziele der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir den Bereich der Anderung gegeben. Der Umweltbericht
u. die FFH-Prifung wird in Teilen angepasst und aktualisiert.

10. Auswirkungen des Planes

Mit der Planénderung/-Ergénzung ist eine marginale VergrofRerung der Uberbaubaren Flachen
verbunden (627 gm). Die Reduzierung der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft wird durch die Anlage einer Obstbaumwiese auf externen
Flachen in der Gemeinde ausgeglichen. Die vorhandenen geschitzten Baume auf der v. g. Flache
werden erhalten. Die ErschlieBung folgt der vorhandenen Trinkwasserleitung und bindet an den
vorhandenen gemeindeeigenen Weg im Bereich des B-Planes Nr. 7 an. Die Mehrflache fur die
ErschlieBung betragt ca. 50 gm.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung in Bezug auf die Versiegelung von Flachenanteilen und
der Lage der Planergédnzung sowie das Fehlen von geschiitzten Biotopen wird der Umweltbericht
in Teile erganzt und aktualisiert. Die Darstellungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
werden Uberarbeitet.
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Das Weglassen der Abstandsflachen (Wald- u. Gewasserabstand) hat keine wesentlichen
Auswirkungen auf den Plan. Die Baugrenze wurde im Bereich der v. g. Abstandsflachen ergéanzt.
Eine Bebauung wird daher in diesen Bereich méglich.

Die ErschlieBung und die Herstellung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt durch die GBR
Geschwister Nolte, Helmuth Nolte, Dahlsheimer Str. 48. Eine Ubernahme der ErschlieRung und
der AusgleichsmafRnahmen durch die Gemeinde Grol3 Nemerow wird gem. ErschlieBungsvertrag
v. 26.10.2011 nicht vorgesehen. Es handelt sich somit um eine private StralRe. Eine entsprechende
planerische Kennzeichnung erfolgt im Planteil A u. B mit Festsetzungen der Geh-, Fahr und
Leitungsrechte.

MafRnahmen zur Bodenordnung sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich. Antragsteller fiir die Anderung sind die ErschlieBungstrager des Baugebietes.
Die Planung wurde unter Wiirdigung der stadtebaulichen Erfordernisse in Ubereinstimmung mit
den ErschlieBungstragern erstellt, sodass Schadenersatzanspriiche ausgeschlossen werden
kénnen.

Die Festsetzungen 6. innerhalb des Bebauungsplangebietes entfallen. Der Festsetzungskatalog
wurde grundsatzlich an die neuen Planverhdltnisse angepasst. Dies betrifft sowohl die von
zeichnerischen Anderungen innerhalb der Bereiche der Anderung betroffene Gebiete als auch
Gebiete auRerhalb der Anderungsbereiche. Hier wird eine redaktionelle Uberarbeitung der
Festsetzungen unter Anpassung an die nach der 1. Anderung des Bebauungsplanes giiltigen
Festsetzungen vorgenommen.

Die Hinweise im Text (Teil B) wurden entsprechend der Rechtslage dem neuesten Stand der
Gesetze und Verordnungen angepasst. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen 6.
aulRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.: 7 werden vollinhaltlich mit in die Hinweise
Ubernommen.

11. Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeitsprifung, Eingriffs- u. Ausgleichsbilanzierung,
grunordnerischen Festsetzungen

11.1 Einleitung und Beschreibung des Vorhabens

Die Flache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung B-Planes Nr. 7 hat sich seit der letzten
Bewertung im Umweltbericht nicht wesentlich verandert. Der Umweltbericht vom 14.08.2008 wurde
Uberarbeitet und der neuen Rechts- u. Sachlage angepasst.

Das Plangebiet wird derzeit durch zwei Gruppen ortsbildpragender GroRbdume, Uberwiegend
Weiden, gegliedert. Zum Erhalt der Baume und zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheitspflicht
wurden die Weiden "auf den Kopf" gesetzt. Es ist geplant, diese Baumgruppen weitestgehend zu
erhalten und in die Bebauung zu integrieren.

Die Flachen fir die KompensationsmaRnahmen befinden sich auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

11.2 FFH - Vertraglichkeitsvorpriufung

Der B-Plan beruhrt das anliegende FFH-Gebiet 2545-303 "Tollensesee mit Zuflissen und
umliegenden Waéldern". Das Plangebiet befindet sich unter 300 m zu diesem FFH-Gebiet. Im
Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung soll dargestellt werden, ob die Schutzzwecke dieses
FFH-Gebietes beeintrachtigt werden. Das FFH-Gebiet umfasst den Tollensesee und die Lieps mit
der dazwischen liegenden vermoorten Halbinsel, die einmindenden naturnahen Bachtéler mit
guelligen Talterrassen sowie ausgedehnten Buchenwaldern mit zahlreichen Zwischenmooren. Das
Gebiet ist gefahrdet durch Nahrstoffeintrage in Gewasser und Moore, Auflassung von
Offenlandbereichen, Intensivierung touristischer Nutzungen, Intensivierung der Forstwirtschaft,
Waldumbau und Verringerung des Alt- u. Totholzanteils.
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11.2.1 Schutzzweck und Erhaltungsziel des FFH-Gebietes

Folgende Erhaltungsziele werden mit dem Gebietsmanagement verfolgt:
e FErhalt des Tollensesees als nahrstoffarmeres Gewasser
e Erhalt angrenzender Gewasser-, Moor-, Grinland- und Waldlebensraumtypen mit
charakteristischen FFH-Arten
Mit der geplanten Einzelwohnhausbebauung und den damit voraussichtlich verbundenen
ausgehenden Beeintrachtigungen werden die Schutzzwecke und Erhaltungsziele nicht
beeintrachtigt. Es werden keine oder nur geringe Auswirkungen erwartet.
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11.2.2 Prifung der erheblichen Beeintrachtigung von Lebensraumtypen It. Anhang 1, FFH-
Richtlinie

Im benachbarten FFH-Gebiet befinden sich nachstehende FFH-Lebensraumtypen:

FFH-Lebensraum- Lebensraumtyp Zu erwartende
typ (EU-Code) It. Beeintrach-
Standard- tigung
Datenbogen, Stand

Marz 06

3140 Oligo-bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit | keine

benthischer Vegetation mit Armleuchteralgen-
bestdnden (Chraceae)

3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation keine
vom Typ Magnopotamion o. Hydrochartion

3160 Dystrophe Seen keine

3260 Unterwasservegetation in FlieRgewdssern der keine
Submotanstufe und der Ebene

6210 Trespen-Schwingel-Kalktrockenrasen (Festuco- keine

Brometalia) und besonderen Bestdnden mit
bemerkenswerten Orchideen

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden u. keine
Lehmboden (Eu-Molinion)

6430 Feuchte Hochstaudenfluren geringe

7140 Ubergangs-u. Schwingrasenmoore keine

7210 Kalkreiche Simpfe mit Cladium mariscus u. Carex dkeine

7230 Kalkreiche Niedermoore keine

9110 Hainsimsen -Buchenwald (Luzulu -Fagetum) keine

9130 Waldmeister -Buchenwald (Asperulu -Fagetum) |keine
Sternmieren -Eichen -Hainbuchenwald

9160 (Stellario -Carpinetum) keine
Alte bodensaure Eichenwalder mit Qercus robur-

9190 Sandebenen

9100 Moorwalder keine

Restbestande von Erlen-u. Eschenwaldern an
91EO FlieRgewdssern (Alnion-Glutinoso-incane) keine
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11.2.3. Prifung der erheblichen Beeintréchtigung von Tieren It. Anhang 2, FFH-Richtlinie, Arten
des Anhangs | und Art. 4 Abs. 2, Vogelschutzrichtlinie

1. Saugetiere

Der Lebensraum des Fischotters (Lutra lutra) sind Binnengewdasser aller Art mit dicht
bewachsenen, unzugénglichen Uferzonen. Er unternimmt ausgedehnte Wanderungen auf
bestimmten festgelegten Pfaden in der Regel entlang von Gewéssern. Hohe Verluste entstehen,
wenn diese Pfade von Stral3en durchschnitten werden und es keine Passagemadglichkeiten gibt.

Die eutrophen Hochstaudenfluren des Untersuchungsgebietes werden allseitig von gewerblicher
und Wohnbebauung eingegrenzt, sodass es sich nicht als Lebensraum einordnen lasst. Es wird
daher nur keinen Beeintrachtigungen ausgegangen.

Dem Groen Mausohr (Myotis myotis) dienen landwirtschaftliche Kulturen mit leichtem
Baumbestand, Waldrander und Wiesen mit reichem Angebot an Laufkafern als Nahrungshabitat.
Sommerquartiere und Wochenstuben werden in groBen, dunklen Dachstihlen, selten in
Baumhohlen gesucht. Es Uberwintert einzeln oder in kleinen Gruppen in Kellern, Ruinen und
Kasematten.

Der geplante Eingriff durch eine Einzelhausbebauung verursacht keine Beeintrachtigungen des
Lebensraumes des Grolien Mausohrs.

2. SuRwasserfische

Der geplante Eingriff durch einen Einzelhausbebauung hat auf den Lebensraum des
Bachneunauges (Lampetra planeri) und des Schlammpeitzgers (Misgurnus fossilis) keine
Auswirkungen.

3. Reptilien und Amphibien

Der Kammmolch (Triturus cristatus) bevorzugt grof3ere Teiche und Weiher, Gewasser mit
Erdaufschliissen in volliger oder teilweiser sonnenexponierter Lage mit maRig bis gut entwickelter
submerser Vegetation und einem reich strukturierten Gewasserboden. Er héalt sich zudem nahe
des Laichgewassers in Gehdlzen, Laub- und Laubmischwéldern, Sumpfwiesen, Flachmooren,
Felder und Weiden auf. Der Lebensraum des Kammmolches wird durch den geplanten Eingriff
nicht beeintrachtigt.

Da die Rotbauchunke (Bombina bombina) sehr an das Wasser gebunden ist, kann sie neben
stehenden sonnenexponierten Flachgewassern mit dichtem Makrophytenbestand (z.B. offene
Feldsoélle, tberschwemmtes Grinland, verlandete Kiesgruben) auch temporéare Pflitzen bewohnen.
Die Beeintrachtigungen der Lebensraume der Rotbauchunke werden als gering eingeschatzt, da
es sich bei dem Untersuchungsgebiet um keinen typischen und gleichzeitig selten vorkommenden
Lebensraum handelt.

4. Mollusken

Die typischen Lebensrdume der Bauchigen Windelschnecke (Vertigo mouinsiana) sind Feucht- und
Nasswiesen. Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und Arten im Untersuchungsgebiet wird
davon ausgegangen, dass das Untersuchungsgebiet nicht zu den typischen Lebensraumen zéh It.
Die Beeintrachtigungen des Lebensraumes werden daher als sehr gering eingestuft.

5. Insekten

Der Eremit (Osmoderma eremita) ist ein Kafer aus der Familie der Rosenkéfer (Cetoniidae). Das
seltene und unaufféllig lebende Insekt ist im Anhang" und IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt
und ist dort als prioritare Art eingestuft, fur deren Art der Gemeinschaft .. . besondere
Verantwortung zukommt.

Er kommt in Laubwaldern und Parks vor. Alle geeigneten Hohlen in Laubb&dumen werden
angenommen. Gefahrdet ist er durch die Intensivierung der Forstwirtschaft.

Das Untersuchungsgebiet stellt keinen potenziellen Lebensraum dar. Die Beeintrachtigungen

des Lebensraumes des Eremiten werden als sehr gering eingestuft.
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11.2.4 Prufung der erheblichen Beeintrachtigung von Pflanzen It. Anhang 2, FFH-Richtlinie

Als gefahrdete Pflanze des angrenzenden FFH-Gebietes wird Apium repens (Kriechender
Scheibereich) aufgefuhrt. Diese Pflanze besiedelt offene, zeitweise Uberschwemmte,
nahrstoffarme Ufer und Graben. Diese Lebensraume sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden.

Der geplante Eingriff stellt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lebensraumes dar.

11.2.5 Zusammenfassung der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung ergab, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
gemal FFH-Richtlinie gefahrdeten Lebensraumtypen, Tiere und Pflanzen zu erwarten sind. Die mit
dem Eingriff verbundenen Anderungen der abiotischen Faktoren werden die Lebensraumtypen,
Tiere und Pflanzen nicht erheblich beeintrachtigen. Die Durchfihrung einer FFH-
Vertraglichkeitspriifung ist demzufolge nicht erforderlich.

11.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Anhand der in der nicht abschlieRenden Liste in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange des
Umweltschutzes (Schutzgiter) und der Angaben zum Bodenschutz und zur Eingriffsregelung in § 1
a BauGB soll der derzeitige Umweltzustand dargestellt werden. Es wird der gegenwartige
Umweltzustand beschrieben und fachlich bewertet.

Darauf aufbauend erfolgt die Beurteilung des Grades der Umweltauswirkungen der Planungen. Es
wird die voraussichtliche Beeintrachtigungsintensitat (Eingriffsschwere ) der Empfindlichkeit der
Schutzgiter (Ausgangsbedingungen von Natur und Landschaft) gegenlbergestellt.

Umweltzustand der biotischen und abiotischen Schutzguter, Landschaft und biologische Vielfalt

e Epilobium montanum Weidenrdschen Wiesen-Sauerampfer
Rumex acetosa

e Urtica dioica Grof3e Brennessel

e Rubus fruticosus ombeere

e Cirsium arvense Ackerkratzdiestel

e Impatiens noli-tangere  Echtes Springkraut Gemeines Schilf

Phragmitis australis

11.3.1.1 Tiere und Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Ortslage Klein Nemerow. Es ist umgeben von
vorhandener Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung (Hotelbetrieb). Das Gebiet selbst stellt
sich als unbebaute Bracheflache mit einem Gro3baumbestand (zusammengesetzt aus Weiden und
Eschen).

Anhand der dominierenden Pflanzenarten wurde das Untersuchungsgebiet als Ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU), Brennessel-SpringkrautStaudenflur,
kartiert (Anleitungen fur Biotopkartierungen im Geléande, MV, 1998). Das vereinzelte Vorkommen
des Gemeinen Schilfs deutet auf eine zumindest temporare Vernassung der Flache hin.

Kennzeichnende Pflanzenarten:

Gehdlzaufwuchs (Sukzession), ca. . 5% der Flache:
Alnus glutinosa, Fraxinus excelsior, Acer pseudoplatanus, Salix alba
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GroRRbaumbestand: Salix alba, Fraxinus excelsior

11.3.1.2 Boden, Wasser, Luft, Klima

Boden

Im Untersuchungsgebiet stehen néahrstoffreiche, frische Mineralbdden an. Sie sind glazialen
Ursprungs und werden als Lehm-Parabraunerden (Rendzina), Kolluvialerde, Pseudogley im
Endmoranengebiet angesprochen.

Es sind keine Geotope gemaf § 20 NatSchAG M-V vorhanden.

Wasser

Der Standort befindet sich auf3erhalb von Wasserschutzzonen.

Im Planungsgebiet ist das Vorhandensein von Quellen oder quelligen Bereichen nicht
auszuschlieBen. Ein Indiz fur oberflachennahes Grundwasser ist der sehr feuchte Standort der
Weiden im Nordwesten des Plangebietes.

Um das westlich des Bearbeitungsgebietes und tiefer liegende Grundstlick nicht zu gefahrden, darf
der natlrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil des (tiefer liegenden
Grundstuicks verstarkt oder verandert werden.

Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund seines offenen, unverbauten Brachecharakters
innerhalb der Ortslage geringe lokale Bedeutung fir die Frischluftentstehung. Die abgestuften
Vegetationsbereiche (Baume, Gehdlze, Staudenflur) entwickeln ihr eigenes Mikroklima, dass
wiederum Einfluss auf die gebietseigene Fauna hat.

Die benachbarte Bebauung und die angrenzenden Verkehrsanlagen Uben bereits eine nachteilige
Randwirkung in Form von Schadstoffeintrag und Larmimmissionen auf das Gebiet aus.

11.3.1.3 Landschaft und biologische Vielfalt

Der Bearbeitungsbereich liegt im  Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
"Tollensebecken". Im nordwestlichen Bereich stehen in einem fast geschlossenen Bestand nach
der Baumschutzverordnung des Landkreises bzw. nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume.
Da diese Silberweiden ihr biologisches Alter erreicht haben und durch ihre z.T. extreme Schieflage
die Verkehrssicherheit gefahrdeten, wurden sie als Kopfbdume geschnitten und sollen nun
entwickelt und langjahrig gepflegt werden. Die Flache ist nicht als geschitzter Biotop ausgewiesen.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der umgebenden Bebauungsstrukturen bereits gestort.
Die Ruderalflache des Bearbeitungsbereiches gilt als stadtebaulicher Missstand innerhalb
der geschlossenen Ortslage Klein Nemerows.

11.3.2 Schutzgut Menschliche Gesundheit, Kultur- und Sachguter

Das geplante Allgemeine Wohngebiet schlief3t direkt an ein bestehendes Wohn-/ Mischgebiet an.
Erholungsrelevante Infrastrukturen sind nicht vorhanden. Der gesamte Bereich ist durch die
angrenzenden Verkehrseinrichtungen und das bereits bestehende Wohn- /Mischgebiet durch
Larm- und Schadstoffeintrag vorbelastet. Kultur- und Sachgiter unterliegen u.a. dem
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V). Es handelt sich dabei um
besondere Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische Anlagen sowie andere durch den Menschen
geschaffene Anlagen . Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. § 2 DSchG M-V
noch andere Kulturgiiter bekannt. Auch Sachgiter, wie wirtschaftlich genutzte Anlagen oder
Ressourcen, sind nicht vorhanden.
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11.3.3 Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Umweltauswirkungen

Erschitterungen. Der
Baubetrieb erfolgt in der
Regel tagsitiber. Wahrend der
Bauzeit sind beim Betrieb
von Baumaschinen, dem
Abtransport von
Bodenmassen und der
Anlieferung von Baustoffen
Larmentwicklungen zu
erwarten. Der Betrieb von
Baumaschinen und
Transportfahrzeugen fihrt zu
einem Ausstol3 von
Luftschadstoffen. Abfallstoffe
unterschiedlichster Art fallen
u. a. durch den Betrieb von
Maschinen sowie durch
Uberschussige Bau- und
Verpackungsmaterialien an.
Die gesamte Baustelle mit
ihren Arbeitsflachen, den im

Schutzgut Baubedingt Vorhabensbedingt (nachhaltig)
(vorubergehend)

Boden Die nicht bebaute Flache der | Bodenentnahmen, Abgrabungen, Auf-
jeweiligen Wohngrundstiicke | schittungen: Zum Bau der Wohngebaude
wird voribergehend als La- und Erschliel3ungsstralRen werden Erdar-
ger- oder Arbeitsflache fiir beiten fir Abgrabungen erforderlich sein.
den Baubetrieb in Anspruch Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bo-
genommen. Innerhalb der dendenkmals.

Arbeitsflachen wird der Bo- Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es
den durch Baumaschinen zu einem naturschutzrechtlich ausgleichs-
verdichtet. pflichtigen Verlust von 0,24 ha offenem
belebtem Boden durch Versiegelung und
Uberbauung.
Geringe Umweltauswirkungen
Wasser Mit dem Anfall baubedingter | Durch die Versiegelung verringert sich die
Abwasser ist zu rechnen. fur die Infiltration von Regenwasser vor-

handene Flache. Das von den teilsiegelten
Verkehrsflachen abflieRende Wasser er-
hoht das Risiko von Schadstoffeintragen in
das Grundwasser. Das auf den versiegel-
ten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser muss aufgrund des sehr hoch unter
der Gelandekante anstehenden Schichten-
oder Quellwassers Uber eine Regenwas-
serkanalisation abgefiihrt werden. Die
Sickerfahigkeit des Bodens ist nicht aus-
reichend.
Geringe bis maRige
Umweltauswirkungen

Luft / Klima An- und abfahrende Von den zu errichtenden Geb&uden

Emissionen Baufahrzeuge verursachen kénnen optische Stdérwirkungen ausgehen.

Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden
sich @ndern. Die Erschliel3ungsstral3en
werden mit Beleuchtungsanlagen
ausgestattet. Mit schwerwiegenden
Vorhabens bedingten Erschitterungen
Geruchsemissionen ist nicht zu rechnen.

Die angrenzenden Bereiche (Wohn- und
Gewerbeflachen) werden nur etwas
starker als bisher verlarmt. Lokale
Luftstrémungen und Windsysteme kdnnen
sich aufgrund der geringen Grél3e des
Untersuchungsgebietes nur relativ
schwach ausbilden. Daher besteht nur
eine geringe Empfindlichkeit gegenuber
gelandeklimatischen Veranderungen (z.B.
Aufstauen von Kaltluft). Im direkten Umfeld
der versiegelten Flachen kommt es zu
einer Veranderung des Mikroklimas.

- geringe Umweltauswirkungen
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Betrieb befindlichen
Baufahrzeugen und dem
Lkw-Verkehr wird das
Erscheinungsbild der
Landschaft voribergehend
verandern.

Tiere und Pflan-
zen

Das Untersuchungsgebiet wurde als
Pflanzen ruderale Staudenflur frischer bis
trockner Mineralstandorte kartiert. Dieser
Biotoptyp gilt gemal Rote Liste
Biotoptypen als gefahrdet.

Es befinden sich keine gem. § 20
NatSchAG M-VtG besonders geschitzten
Biotope. Die eutrophe Hochstaudenflur
einschlief3lich des vereinzelten
Geholzwildaufwuchses wird beseitigt.

- maRig bis hohe

Umweltauswirkungen

Landschaftsbild

Es werden keine Landschaftsbildraume
der Bewertungsklasse It. LINFOS MV und
landschaftshildpragenden Elemente
(Baumbestand bleibt erhalten) durch
Zerstorung o. Verstellung erheblich
beeintrachtigt. Es werden keine sensiblen
Lebensraume durch Verlarmung,
Veranderung d. Qualitat von Gewassern o.
durch Barrierewirkungen beeintrachtigt.
Das Ortshild wird durch die Schliel3ung der
Baullicken und gleichzeitigen Beseitigung
des baulichen Missstandes dauerhaft
verandert.

geringe Umweltauswirkungen

gung und Dokumentation der
betroffenen Teile sicherge-
stellt werden.

Mensch - Es entstehen baubedingte | Es werden keine Siedlungs- oder
Gesundheit Larm- und Staubimmissionen | Erholungsgebiete durch erhebliche Staub-
Wohlbefinden fur die benachbarte | oder Larmemissionen belastet.

Erholung Wohnbebauung.

Kultur- und Vor Beginn jeglicher Arbeiten | Durch die Planung wird ein Bodendenkmal
Sachguiter muss die fachgerechte Ber- berthrt.

geringe Umweltauswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgtitern
Es sind keine relevanten, tiber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehenden Wechsel-
wirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzgitern zu erkennen.




GEMEINDE GROR NEMEROW SEITE 24
1. Anderung B-Plan NR. 7 Begriindung Textteil C
+~Wohnpark Nolte“-

11.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
11.4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

e Es verbleiben nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes.

¢ Die Schadstoff- und Larmbelastungen erhéhen sich wohngebietsbedingt.

e Mit dem geplanten Bauvorhaben sind ein irreversibler Verlust unversiegelter Flache und eine
Veranderung des Mikroklimas verbunden.

e Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Errichtung der Einzelhausbebauung nachhaltig
verandert. Die Entwicklung von innerdrtlichen Wohnbauflachen erméglicht aber gleichzeitig
die Beseitigung von stérenden Nutzungen. Es werden Flachen beansprucht, die bereits Larm-
und Staubemissionen ausgesetzt sind.

Die Grundflachenzahl als ein Mal3 der baulichen Nutzung wurde im Bebauungsplan mit 0,3 fest-
gesetzt. Bei einer erlaubten Uberschreitung um 50% ist von einem maRig hohen Versiegelungs-
grad auf den Baugrundstiicken auszugehen. Die festgesetzte offene Bauweise verursacht in Ab-
hangigkeit der Art ihrer baulichen Nutzung einen geringeren Versiegelungsgrad als eine ge-
schlossene Bebauung.

11.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante")

Bei Nichtdurchfiihrung des geplanten Vorhabens entwickeln sich Natur und Landschaft entspre-
chend ihrer standortlichen Voraussetzungen und derzeit herrschenden Einflissen.

Wird der Bebauungsplan nicht durchgefiihrt, ist folgende Entwicklung absehbar:
e Zunehmende Verbuschung der Ruderalflur mit Weichhdlzern bis hin zu einer Bewaldung
e Erhalt des natirlichen Wasserhaushaltes im Boden
e Langfristige Erhaltung der wertgebenden Arten und Lebensgemeinschaften und damit
des naturschutzfachlichen Wertes des Untersuchungsgebietes
e Moglichkeit des zeitweisen oder dauerhaften Verschwindens von Arten mit kleinen Be-
standen aber auch Einwanderung neuer Arten
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11.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen - Griinordnungsplan mit Eingriffsregelung
11.5.1Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Die Gemeinde Gro3 Nemerow beabsichtigt eine Wohnbebauung des ausgewiesenen Planungs-
gebietes im Ortsteil Klein Nemerow. Das Planungsgebiet soll in Baugrundstiicke fur die Errich-
tung von Einfamilienhausern aufgeteilt werden. Die Grundstiicksgrof3en sind so zu wahlen, dass
der Kkleinteilige Charakter der Ortslage Klein Nemerow gesichert bleibt. Es ist geplant, eine mit
geman § 18 NatSchAG M-V geschiitzten GroBbaumen bestandene Teilflache zu erhalten und zu
entwickeln.

Flachenbilanz

1. Anderung
Grundstick GroRRe ca. gm
Bebaubare Flache gesamt 4.817
ErschlieBung gesamt 741
Biotopflache 872
Gesamtflache 6.430

Der Bestand ist entsprechend des Biotoptypenkatalogs Mecklenburg-Vorpommern wie folgt
klassifizierbar:

10. Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen

10.1 Staudensaum und Ruderalflur

10.1.2 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

2. Feldgeholze, Alleen, Baumreihen

2.7 Einzelbaum

2.7.1 Alterer Einzelbaum

11.5.2 Abgrenzung von Wirkzonen

Es wird keine Wirkzone abgegrenzt, da Biotope mit Werteinstufung >= 2 im bereits vorbelasteten
Bereich liegen (Abstand zu vorhandenen Stérquellen < 50 m) und sich im Planungsraum kein
Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten befindet.

11.5.3 Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades

Der Abstand der maf3geblichen eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile zu bereits vorhande-
nen Storquellen betragt< 50 m. Somit ergibt sich ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1 und
ein damit verbundener Korrekturfaktor von 0,75.

11.5.4 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs
11.5.4.1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 wurde unter Beibehaltung der WertungsmaRstibe des
Umweltberichtes und der Darstellung die Eingriffe des B-Planes Nr. 7 gem. der ermittelten aktuellen
FlachengroRen wie folgt bewertet:
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Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

Biotoptyp Flachenverbrauch gm Wertstufe (Komopensationserfordernis+  Flachenaquivalent
Zuschlag Versiegelung) x fur Kompensation
Korrekturfaktor fiir
Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Ruderale 741 gm Verkehrsflache 2 (2,0+0,5) x 0,75
Staudenflur frischer
bis trockener 2909 gm Versiegelung

Mineralstandorte  durch Wohnbebauung (GRZ
0,3 + 50% auf 4817 gm),
Gesamt: 2909 gm

5.558
Gesamt 5.558
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Biotoptyp Flachenverbrauch gm Wertstufe (Komopensationserfordernis +  Flachenaquivalent
Zuschlag Versiegelung) x fur Kompensation
Korrekturfaktor fur
Freiraumbeeintrachtigungsgrad
Ruderale 2649 gm (4817 gqm - 2168 2 2,0 x 0,75 3.974
Staudenfiur frischer gm)
bis trockener
Mineralstandorte
Gesamt 3.974

Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Das Vorhaben wird in einem vorbelasteten Bereich durchgefiihrt, in dem keine stérungsempfind-
lichen Tierarten vorkommen. Daher kann auf die Beriicksichtigung von Biotopbeeintréachtigungen
durch mittelbare Eingriffswirkungen verzichtet werden.

11.5.4.2 Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten - entfallt

11.5.4.3 Berlicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

e kein Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit Wertstufe 4

e kein Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und tberdurchschnittlichem
Naturlichkeitsgrad

11.5.4.4 Die Beruicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen ist nicht erforderlich.

e keine Vorkommen von Arten mit gro3en Raumanspriichen

e keine Vorkommen geféhrdeter Tierpopulationen

o keine Eingriffe in faunistische Funktionsbeziehungen naturraumtypischer Arten mit
Indikatorfunktion fur wertvolle Biotope oder Biotopstrukturen
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11.5.4.5 Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen
1. Wert- und Funktionselement Boden
o Kkeine Vorkommen schiitzenswerter Geotope
e Kkeine Uberdurchschnittliche Beeintrachtigung der durch Landschaftsgenese und
¢ insbesondere durch Bodengenese gepragten Informationsfunktionen des Bodens

2. Wert- und Funktionselement Wasser

Das zur Bebauung vorgesehene Flurstiick ist gepragt von Hangdruckwasser, welches zu Zeiten
mit erh6htem Niederschlag als Quelle an die Erdoberflache tritt. Aufgrund des grof3flachigen Ein-
griffes in dieses quellige Gebiet ist ein additiver Kompensationsbedarf zu berticksichtigen. Insge-
samt werden 2.575 m2 quelliges Gebiet versiegelt. Aufgrund bereits bestandener Vorbelastungen
und anthropogener Uberformung des 1.288 m2 halbiert.

3. Wert- und Funktionselement Klima / Luft
o kein erheblicher oder nachhaltiger Eingriff in bioklimatische oder lufthygienische Funkti-
onsauspragungen mit besonderer Bedeutung

4. Wert- und Funktionselement Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die geplante Befestigung und Bebauung wird als uner-
heblich eingeschatzt, da er sich in das Ortsgeflige eingliedert und stadtebauliche Potenziale
nutzt. Das Gesamtbild der geplanten Siedlung soll sich als eine architektonisch geschlossene
Eigenheimsiedlung in 6kologischer und regionaltypischer Bauweise auszeichnen. Die Bauwerke
sollen ortstypisch entstehen.

11.5.4.6 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

Eingriffsbewertung Kompensationsflachenbedarf
Biotopbeseitigung mit Flachenwersiegelung 5.558
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 3.974
Teilsumme 1 9.532
Sonderfunktion Wasser 1.288
Gesamtsumme 1. Anderung 10.820

11.5.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
11.5.5.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen im Vorhabensbereich

Die mit Grol3bdumen bestandene Feuchtflache im Nordwesten des Bearbeitungsbereiches wird
von einer moglichen Bebauung freigehalten. Hier wird eine Flache zum Schutz, Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Die festgesetzte offene Bauweise ver-
ursacht in Abhangigkeit der Art ihrer baulichen Nutzung einen geringeren Versiegelungsgrad als
eine geschlossene Bebauung.

11.5.5.2 MalBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Grundlegendes Ziel bei der Planung der KompensationsmaflRnahmen ist es, den Eingriff durch
AusgleichsmaflRnahmen in unmittelbarer Nahe des Planungsraumes zu kompensieren.
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11.5.6 Griinordnerische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung
Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohnpark Nolte" der Gemeinde Grol3 Nemerow

Die Kompensationsmafinahmen und die Bewertungen sind identisch mit dem Umweltbericht des
Bebauungsplanes Nr. 7. Die mit * gekennzeichnete Zeile stellt die Erganzung des externen
Ausgleichs dar. Die Bewertung der Wertstufe wurde analog der Anpflanzung von Obstbdumen
Ubernommen. Der Wirkungsfaktor fir den externen Ausgleich wurde mit 0,8 bewertet. Der
Ausgleich findet auf einen Standort mit anthropogenen Stérungen (Straf3e) statt. Es wird daher von
einer Beeintréchtigungsintensitat von 20% ausgegangen. Die externen
KompensationsmalBnahmen koénnen aus Verfahrensgriinden nur mit in den Hinweisen
berlicksichtigt werden. Die Absicherung dieser MalRnahmen erfolgt Gber einen Stadtebaulichen
Vertrag.
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Kompensationsmafnahmen innerhalb und au3erhalb
des Geltungsbereiches der 1. Anderung B-Plan 7
Flachen-
Flachen- aquivalent fur
verbrauch Kompensa-  Wirkungsfaktor Kompensation
MaRnahme gm Wertstufe  tionswertzahl (Leistungsfaktor) (gm)

Innerhalb des Geltungsbereiches Auflagen
1. Anpflanzung
wvon
Einzelbaumen,
Obstbaumen im
Vorhabensbereich
, d. h. auf den
Baugrundstticken
gesamt Stick a
25 gm 250 2 2 0,5 250

AuBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 1. Anderung B-Plan 7 Hinweise

2. Anpflanzg. Von

50 grof3-

kronigen

Laubb&dumen im

Gemeindegebiet

a 25gm 1250 2 2 0,8 2.000
3. Anpflanzung einer

mehrreihigen

Hecke mit

Uberhaltern mit 5

m breitem

Brachesaum 3665 2 2,5 0,8 7.330

* Anpflanzung von
31

Einzelbaumen,
Obstbaume,
Hochstamm,
10/12
Stammumfang auf
dem Grundstiick
Flurstiick 45/20,
Flur 3 Gemarkung
Klein Nemerow 800 2 2 0,8 1.280

Gesamt 10.860

1. -3 B-Plan 7 Bestand 4.* 1. Anderung B-Plan Nr. 7
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Bilanzierung
Eingriff -10820
Biotopwertigkeit Entwicklung
(nach der Planrealisierung) Planwert 10860
Gesamtbilanz 41

Durch die Realisierung der Bauvorhaben der 1. Anderung des B-Planes 7 liegen keine
Rechtsfolgen fur das Vorhaben vor. Der Eingriff ist somit vollstdndig ausgeglichen.

Erlauterung

e Zu 1.: Die KompensationsmafBnahme liegt im Vorhabensgebiet und ist den entsprechenden
projektbezogenen Einflissen ausgesetzt. Es wird daher von einer Beeintrachtigungsintensitat
von 50 % ausgegangen.

e 2 Die KompensationsmalBnahme wird auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein
Nemerow durchgefihrt.

e Zu 2. u. 3. Die KompensationsmaBhahme liegt im Einflussbereich von anthropogenen
Stérungen. Es wird daher von einer Beeintrachtigungsintensitat von 20 % ausgegangen.

e Zu 4. Die Kompensationsmaflihahme wird auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein
Nemerow durchgefihrt.

Griinordnerische Festsetzungen/Hinweise

Folgende Anforderungen mussen zur Erreichung der Wertstufe erflllt werden:

Die Pflanzungen missen gemaf3 DIN 18916 erfolgen.

Baumpflanzung
e Stammumfang der grofl3kronigen Laubb&ume (Hochstdmme): 16/ 18
e Stammumfang der Obstbaume (Hochstdamme): 10/ 12
e Baumscheibe (unversiegelter Wurzelraum) : mind. 12 gm
¢ Entwicklungspflege incl. Bewasserung (6 x pro Entwicklungsjahr je 50 I): 3 Jahre nach DIN
18916 und 18919:
1 x jahrlich Langzeitdiingung
e Sicherung der Bewéasserung durch Bewdasserungsring
e Bewasserung: 100 | Wasser (gestaffelt) pro Baum 6 x jahrlich, bei Trockenheit erhéhen.

Obstbaumpflanzung im Vorhabensbereich

Auf jedem Baugrundstiick sind als Ausgleichspflanzung 2 verschiedene Obstbaume,
Hochstamm, 3xv. spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumal3nahmen zu pflanzen:
Folgende Obstbaumarten kdnnen gewahlt werden:

Gravensteiner Apfel
Weilier Klarapfel
Gestreifter Taubenapfel
Kaiser Wilhelm - Apfel

Rote Sternrenette

Roter Boskoop
Landsberger Renette - Apfel
Frihe Fruchtbare - Pflaume
Anna Spéth - Pflaume
Augustbirne
Conferencebirne
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Williams Christbirne

Gute Graue - Birne

Kassins Friihe Herzkirsche

GrolRe Schwarze Knorpelkirsche Speierling
Walnus Schattenmorelle

Pflanzung 50 Stiick grof3kroniger Laubbaume im Gemeindegebiet, auf dem Flurstick 6, Flur 3 der
Gemarkung Klein Nemerow Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeginn der ErschlieSungsarbeiten

- 10 Stick Acer platanoides Spitzahorn

- 10 Stuck Prunus avium Vogelkirsche
- 10 Stiick Tilia cordata Winterlinde

- 10 Stiick Quercus robur Stieleiche

- 5 Stuck Salix alba Silberweide
- 5 Stuck Salix alba "Tristis" Trauerweide

Heckenpflanzung, Mehrreihige Hecke mit Uberhéltern
e Heister> 150/ 175
e Straucher> 80/100
o Entwicklungspflege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18919: Pflegegange 3 x jahrlich, 1 x jahrlich
Dungung (DuUnger mit Langzeitwirkung)
e Erziehungsschnitt, Pflegeschnitt
e Bewasserung mind. 10-151 pro Strauch, mind. 6xjahrlich Gber4 Jahre
e Freiwachsend nach 3 Jahren

3. Heckenpflanzung auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow
Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten

Pflanzenarten:
Gehdlze mit hoher Standortamplitude in Anlehnung an bereits vorhandene Gehélzstrukturen:
Heister: Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Salix caprea (Salweide)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Geholze als Mantelgeholze:
Rosa canina (Hundsrose)
Rosa arvensis (Feldrose)
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche
Ligustrum vulgare (Rainweide)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Cornus stolonifera (Hartriegel)
Viburnum lantana (Schneeball)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Begleitende Gehdlze:
Rosa pimpinellifolia
Ribes alpinum (Wilde Johannisbeere)
Symphoricarpos albus laev. (Schneebeere)

Bei Verlust sind die Pflanzen gleichartig und in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die griinordnerischen Festsetzungen Hinweise gelten auf Dauer und sind im Falle des Absterbens
gleichartig zu ersetzen.
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Bilanzierung

Der Nachweis der Kompensation erfolgt, indem die ermittelten Werte Bestand und Kompensation
in Beziehung gesetzt werden. Die bilanzierende Gegeniberstellung dient der Priifung, ob die
Rechtsfolgen der Eingriffsregelung erfiillt sind.

Bilanzierung
Eingriff -10820
Biotopwertigkeit Entwicklung
(nach der Planrealisierung) Planwert 10860
Gesamtbilanz 41

Durch die Realisierung der Bauvorhaben der 1. Anderung des B-Planes 7 liegen keine
Rechtsfolgen fur das Vorhaben vor. Der Eingriff ist somit vollstandig ausgeglichen.

11.5.7 Prufung alternativer Planungsvarianten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele
und des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Der Plansatz 5.2.1 (1) des Regionalen Raumordnungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte
orientiert sich auf eine lUberwiegende Siedlungstétigkeit am vorhandenen Siedlungsbestand . Es
sollen neue Standorte im Zuge der baulichen Entwicklung des Ortes unter Beachtung der jeweils
spezifischen Siedlungsform und - funktion sowie unter 6kologischen Aspekten integriert werden.

Die dorflichen Strukturen sollen in ihrer wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung durch
geeignete Malinahmen unterstitzt und gestarkt werden (RROP MS, Teil 11 , Pkt. 5.2.3))
Schwerpunkte dabei sind

e der Erhalt bzw. die Wiederherstellung historisch gewachsener Siedlungsformen,

e die Bewahrung vor stadtischen Uberformungen,

o die Umnutzung brachliegender Flachen ehemaliger landwirtschaftlicher

Produktionsanlagen
o die allgemeine Verbesserung und Sicherung des Wohnumfelds

Die Modoglichkeiten einer Strukturverbesserung Uber die Entwicklung von innerdrtlichen
Wohnbauflachen bei gleichzeitiger Beseitigung von stérenden Nutzungen in Klein Nemerow wird
raumordnerisch positiv gesehen, da die derzeitige Ortsstruktur von Klein Nemerow durch vielfach
unklare Nutzungsbereiche bzw. eine deutliche Durchmischung vor allem von Wohn- und
touristischen Gewerbeflachen gekennzeichnet ist.

Der Bearbeitungsbereich des beantragten Bebauungsplanes grenzt an vorhandene Wohn- und
gewerbliche Bebauung an. Bezugnehmend auf das Landschaftsbild wird die Bebauung durch eine
geordnete Bebauung erweitert und erfolgt nicht losgelést von diesem.
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Im Rahmen der Zielstellungen sind anderweitige Planungsalternativen an einem anderen Standort
in Klein Nemerow nicht zweckmafig.

Es sollen im Folgenden Alternativen innerhalb des Plangebietes, z. B. Lage und Form der
Bauflachen, geprift werden.

Komponente Variante A Variante B (optimierte
Variante)
Gesamtflache 6.430 gm 6.430 gm

Gebéaudeflachen vollversiegelt
(incl. Nebenanlagen),
zugrunde liegende
Flachengrof3e: 4.817 gm

GRZ: 0,4 (in Anlehnung an die
dorflichen Strukturen + 50%
Uberschreitung): 3.631 gm

GRZ: 0,3: 2.909 gm

Verkehrsflachen, vollversiegelt | 741 gm (ErschlieBungsstral3e 741 gm

Zier- und Nutzgarten auf
privaten Grundstiicken

1.927 gm 2.649 gm

In der Variante A wurde eine sehr dichte Bebauung mit einem hohen Anteil an Verkehrsflachen
zugrunde gelegt. Dieser hohe Grad an Versiegelung beeintrachtigt in hohem MalRe das Schutzgut
Boden. Der mogliche hohe Anteil an Bebauung und Versiegelung und der damit verbundene
geringer werdende Anteil an Zier- und Nutzgarten (unversiegelte Flachen) ermdglicht einen nur
geringen Durchgrinungsgrad im Wohngebiet.

Das grunordnerische Konzept in der optimierten Variante B basiert auf einem dem Ortsbild
angepassten Verdichtungsgrad unter der Pramisse des Schutzes des Bodens und den damit
verbundenen o©kologischen Funktionen. Der Anteil an unversiegelten Zier- und Nutzgéarten ist
héher. Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde hier so gering wie mdoglich gehalten. Die Anlage
von Stichwegen als VerkehrserschlieRung verringert die Larm- und Schadstoffbelastung auf die
gesamte Flache. Es entstehen weniger belastete Bereiche.

11.5.8 Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Einschatzung der mit dem Eingriff verbundenen Auswirkungen auf die Schutzgiter setzt die
detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Schutzglter voraus. Dabei
erfolgten die Beschreibung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie des
Landschaftsbildes und die Prognose der vorhabensbedingten Beeintrachtigung funktionsbezogen.
Dazu wurden die Wert- und Funktionselemente zur Charakterisierung der betreffenden Ressource
herauskristallisiert und deren Bedeutung fir die nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes bewertet.

Grundsatze bei der Beurteilung waren Schutzgiter und Schutzinteressen, die im Rahmen des
Erhaltungszieles und Schutzzweckes der FFH-Richtlinie und des § 20 NatSchAG M-V besondere
Bedeutung fur den Erhalt der biologischen Vielfalt besitzen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich aufgrund der Tatsache,
dass in der Bauleitplanung viele bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens, Bedarf und Lage
von Baustelleneinrichtungsflachen, ErschlielBung der Bauflache etc.) noch nicht festgesetzt werden
kénnen, sodass systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die
baubedingten Beeintrachtigungen des Vorhabens konnten daher nur abgeschatzt werden. Zur
Prifung von Planalternativen und zur Planung der Kompensationsmafl3nahmen konnte kein
Flachennutzungsplan herangezogen werden.
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11.5.9 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung mdoglicher erheblicher, nicht vorhersehbarer Umweltauswirkungen erfolgt im
Rahmen der allgemeinen Erfassung der Umweltdaten nach Fertigstellung des Wohngebietes. Die
in der Gemeinde zustandige Umweltbehorde sollte nach einem Zeitraum von 2 Jahren die nicht
vorhersehbaren etwaigen Umweltauswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter im Wirkbereich 1 +
2 in einem 200-m-Streifen um das Vorhaben kartieren.

Des weiteren ist die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen zu Gberwachen.

zu  kontrollierende | Zeitpunkt Zustandigkeit Art der

Malnahme Durchfihrung
Pflanzung der Baume | in der Amt Stargarder Land Begehung und
und Gehdolze It. | Vegetationsperiode Dokumentation
Textlichen nach Bauabnahme

Festsetzungen, bei | (Abnahme der

Verlust  gleichartiger | Fertigstellungspflege),
Ersatz mit gleicher | nach Abnahme der

Pflanzqualitat; Entwicklungspflege,
Kontrolle der | Kontrolle der
Umsetzung der | Entwicklung der
PflanzmalRnahmen Okologischen Funktion

nach Realisierung der | im Zeitraum von 5
BaumafRnahme in der | Jahren
darauffolgenden
Vegetationsperiode

Wourden als zu erhalten | Bis Abschluss aller | Amt Stargarder Land Begehung und
festgesetzte BaumaRnahmen, Dokumentation
Biotopstrukturen danach 5-jahrig
(Weidenbestand ~ mit
Feuchtflache) und
benachbarte
Grunflachen
unerwartet als Folge
der Gebietsnutzung
beeintrachtigt?

Gab es unerwartete | Auf Veranlassung Amt Stargarder Land Begehung und
Konflikte zwischen der Dokumentation

neuen Wohnbebauung
u. der benachbarten
gewerblichen
Hotelbebauung?

11.5.10 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Das ca. 0,65 ha grof3e Untersuchungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Ortsteil Klein

Nemerow der Gemeinde GrolR Nemerow. Der Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr.
7 "Wohnpark Nolte" wird zu allen Seiten durch Wohnbebauung oder Verkehrsflachen begrenzt. Das
Plangebiet wird Uber die Gemeindestrasse erschlossen. Das Untersuchungsgebiet wurde als Rudera-
le Staudenflur auf frischen bis trockenen Mineralstandorten kartiert. Das fiir die Bebauung vorgesehe-
ne Grundstuck ist gepragt von Hangdruckwasser, welches temporéar zu Zeiten mit erhéhtem Nieder-
schlag als Quelle an die Oberflache tritt. Ein Indiz fir die quelligen Bereiche ist der ausgepréagte Be-
stand einer Silberweidengruppe im Nordwesten des Untersuchungsgebietes.

Beschreibung der Umwelt
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Das geplante Allgemeine Wohngebiet "Wohnpark Nolte" befindet sich in einem Abstand unter 300 m
zum FFH-Gebiet "Tollensesee mit Zufliissen und umliegenden Waldern “. Daher wurde im Rahmen
des Umweltberichtes eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt. Es wurden die Auswirkungen auf
die vorkommenden Lebensraumtypen sowie die Tiere und Pflanzen gemaf des Anhangs | und Il der
FFH-Richtlinien beurteilt. Die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung ergab, dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die geméaR FFH-Richtlinie gefahrdeten Lebensraumtypen, Tiere und Pflanzen zu
erwarten sind.

Die mit dem Eingriff verbundenen Anderungen der abiotischen Faktoren werden die Lebensraumty-
pen, Tiere und Pflanzen nicht erheblich beeintrachtigen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter (Boden, Luft/Klima,
Pflanzen und Tiere, Wasser, biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Erholung sowie Kultur- und
Sachguter) ergab, dass meist nur geringe, vereinzelt erhéhte Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Dabei wurde das Untersuchungsgebiet erweitert auf den Standort der geplanten Kompensationsmalf3-
nahmen.

Die Ausweisung der baumbestandenen Flache als Flache zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, die festgesetzte offene Bebauung, die dem Ortsbild angepasst werden
soll und die Ausweisung von Grundstiicken mit ortstypischer Gré3e sind Mal3nahmen zur Verringe-
rung der vorhabensbedingten Auswirkungen.

e Obstbaumpflanzung im Vorhabensbereich (10 Stiick) Pflanzung 50 Stiick groR3kroniger Laub-
baume im Gemeindegebiet, auf dem Flurstiick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow

o Heckenpflanzung auf dem Flurstick 6, Flur 3 der Gemarkung Klein Nemerow

¢ Anpflanzung von 31 Einzelbdumen, Obstb&dume, Hochstamm, 10/12 Stammumfang auf dem
Grundstick Flurstiick 45/31, Flur 3 Gemarkung Klein Nemerow
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12. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Umweltbericht
12.1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte“ erstellt die Gemeinde Gro3 Nemerow
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Nolte“. Die Flache der 1. Anderung ist
kleiner als der rechtsgiltige B-Plan Nr. 7 und liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtsguiltigen Bereiches des B-Planes Nr. 7. Zur 1. Anderung B-Plan Nr. 7 ist die Erarbeitung
eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erforderlich.

12.2 Rechtliche Grundlagen

Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden - falls nicht anders angegeben - auf die Fassung
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBIL. 1 S. 1193), zuletzt
geandert durch Artikel 27 G. vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 Nr. 51, gultig ab 01.03.2010.

(1) Es ist verboten,

Nr. 1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

Nr. 2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

Nr. 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Nr. 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Diese Verbote
werden um den fir Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des 8§ 44 erganzt: (5) Fir nach § 15
zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mafigabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europédische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein VerstoR3
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht
vor, soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réaumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Soweit
erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmafRhahmen festgesetzt werden. Fur Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die unter 2.1 erlauterten Verbote treffen in Gebieten mit einem Bebauungsplan auf folgende
vorkommende Arten zu:

e Alle wildlebenden Vogelarten

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Anlage 1).
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Die Umsetzung des artenschutzfachlichen Beitrags gliedert sich wie folgt:

e Relevanzprifung, d. h. Abschichtung der Arten, die vorhabensbedingt nicht betroffen sein
kénnen.

e Bestandsaufnahme, d.h. Erhebung der Bestandssituation der relevanten Arten im
Untersuchungsraum

e Betroffenheitsanalyse, flr gefahrdete Arten Art-fir-Art flir ubiquitare Arten gruppenweise
mit Prufung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG 4.

e Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahmegenehmigung
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG, d.h. Wahrung des Erhaltungszustandes und fehlen
zumutbarer Alternativen.

12.3 Untersuchungsraum
Der Untersuchungsraum (UR) fur die Artenschutzrechtliche Prifung umfasst den Bereich der 1.
Anderung B-Plan Nr. 7 ,Wohnpark Nolte*.

12.4 Datengrundlagen

Fremddaten

Kartierung 2007 Landschaftsarchitektur und Stadtentwicklung Friedrich Reilmann, Dorfstr. 24, 17375
Meiersberg

Eigene Bestandserfassung

Die UR wurde durch Herrn Dipl.-Ing. Gunther Schulz (Planungsbiro G. Schulz GmbH, Moidentin) und
dem Planaufsteller im August 2014 begangen.

13. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkfaktoren

13.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Grol3 Nemerow OT Klein Nemerow in der Ortslage ca. 200 m
Ostlich des Tollense Sees. Die Flache wird regelmafiig 2 x/Jahr geméaht und verfittert. Im Bereich des
im B-Plan Nr. 7 fur den Naturschutz ausgewiesenen Flache. befinden sich Gruppen von
ortshildpragenden Kopfweiden und eine kleine Wasserflache.

13.2 Schutzgebiete

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist:

FFH-Gebiet 2545-303 ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern“ Das Plangebiet befindet
sich ca. 300 m zu FFH-Gebiet. Eine FFH-Prifung 2007 fur den rechtskraftigen B-Plan Nr. 7 ergab,
dass keine erhebliche Umweltauswirkungen auf die gemafl FFH-Richtlinie gefahrdeten
Lebensraumtypen, Tiere und Pflanzen zur erwarten sind.
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13.3 Beschreibung des Vorhabens

Geplant ist die Errichtung von ca. 6-Einfamilien- oder Doppelhauser zu errichten. Im Bereich der
Standort der Kopfweiden und der kleinen Wasserflache ist die Erhaltung und Entwicklung der
Kopfweiden und der kleinen Wasserflache geplant. Die Flache ist als zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in der 1. Anderung B-Plan Nr. 7 festgesetzt worden.

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind je Baugrundstiick mit 2 verschiedenen Obstbdumen zu
pflanzen.

13.4 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden jene Wirkfaktoren aufgefiihrt, die relevante Beeintrachtigungen und Stérungen
der europarechtlichen geschuitzten Tierarten verursachen kénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingt sind folgende Auswirkungen zu erwarten:
¢ Bauflachenfreimachung (Rodung von Gehdlzen, Entfernung von Bewuchs)
Entfernung von Versiegelung, Bauschuttablagerungen und Altlasten
Anlage von BaustralRen und Materiallagern
Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge
Larm, Erschitterungen, Abgase, Staubentwicklung und optische Stérungen durch den
Baubetrieb
¢ mdglicherweise Eintrag von Schadstoffen in den Boden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlagebedingt sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

e Flacheninanspruchnahme durch die Bebauung mit Solarmodulen. Dadurch gehen die bisher
auf diesen Flachen vorhandenen Lebensrdume fir einige Arten verloren oder werden
funktional eingeschrankt. In der Folge stehen diese nicht mehr in vollem Umfang als
Lebensraum zur Verfligung.

e Barriere Wirkung fur gréf3ere bodengebunden lebende Saugetiere durch Umzéaunung des
Wohngebietes

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingt treten typische Stérungen durch Verkehr und Larm durch die kiinftigen Bewohner der
Siedlung auf. Da die weitere Umgebung des Plangebietes dicht bebaut ist (Dorflage) werden keine
erheblichen Mehrstérungen auftreten zumal das Plangebiet au3er den genannten Biotopen intensiv
genutzt wird und als Wegeverbindung zwischen zwei ErschlieBungsstralen traditionell genutzt wird.

13.5. Vegetationskundliche Kartierung

Im Ergebnis der vegetationskundlichen Kartierung wurden keine Pflanzen des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie festgestellt werden.
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13.6. RelevanzprifungSaugetiere

Die Bearbeitung der Saugetiere erfolgte in Hinblick auf Baumquartiere von Fledermausen. Dabei
wurden die im UG stehenden Baume im Rahmen systematischer Untersuchungen in Augenschein
genommen. Im Ergebnis konnte kein Hohlenbaum ermittelt werden. Da die Baume ohnehin
aullerhalb der geplanten Bebauung stehen und weiterhin gesetzlich geschitzt sind, werden sie
daher auch nicht durch die Umsetzung der Planung entfernt.

Amphibien
Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich keine Amphibien gem. Anhang IV der FFH-
Richtlinie.

Reptilien
Durch die intensive Bewirtschaftung der zu bebauenden Flachen wurden keine Vorkommen der
gem. Anhang IV der FFH-Richtlinie genannten Reptilienarten festgestellt.

Européische Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie

Im Bereich der geplanten Bebauung konnten keine Brutstatten der wildlebenden Vogelarten
festgestellt werden. Fir die Bebauung brauchen keine Straucher, Bdume entfernt werden.
Bodenbriitende Arten sind wegen der intensiven Bewirtschaftung nicht beobachtet werden.
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14. Arbeitsvermerke und Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohnpark Nolte"
der Gemeinde Grof3 Nemerow gilt nur im Zusammenhang mit der Begriindung zur rechtskraftigen
Satzung des Bebauungsplanes.

Die Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 gilt als Ergéanzung.
Die Begrindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, die nur im
Zusammenhang mit der Begriindung der rechtskréaftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Gro3 Nemerow gilt, wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am

Grol3 Nemerow, den
Blrgermeister



Gemeinde GroR Nemerow

Beschlussvor|age Beschluss-Nr:  05GV/14/023
Federfuhrend: Datum: 14.07.2014
Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Herr Ruchay

Benennung von StraBen im Wohngebiet "Nolte" in Klein Nemerow

Beratungsfolge: Abstimmung:
Status Datum Gremium Ja Nein |[Enth. |And.
O 21.08.2014 Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Nemerow

Sachverhalt:

Nach § 51 Stral’en- und Wegegesetz M-V kdnnen die Gemeinden den Stralsen Namen
geben. Um eine reibungslose Vergabe von Hausnummern sicherzustellen, macht sich die
Vergabe eines neuen Strallennamen fiir den sich anschlielienden Bereich erforderlich.

Rechtliche Grundlage:
§ 51 Stralien- und Wegegesetz M-V

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschlie®t, der im Wohngebiet ,Nolte“ neu entstehenden Stralle die
Bezeichnung ,Am Glockenturm® zu geben.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

keine

Stegemann gez. Lorenz

Blrgermeister Blrgermeister der
geschaftsfihrenden Gemeinde

Anlage/n:

Antrag der GBR Geschwister Nolte

Seite: 1/1



GBR Geschwister Nolte , Helmuth Nolte, ErschlieBungstriger
Dahlsheiderstrasse 48
32760 Detmold monika.nolte-groth@gemx.de 05231 59052

An Bau und Ordnungsamt 06.07.2014
zu Hd. Herrn Granzow

zu Hd. Herrn Biirgermeister Stegemann

Miihlenstrasse 30

17094 Burg Stargard

Vorg: Antrag auf Namensgebung fiir Private ErschlieBungsstrasse
im B-Plan Nr.7 Wohnpark Nolte.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in meiner Funktion als privater ErschlieBungstriiger fiir 0.a. B-Plan
beantrage ich hiermit fiir die im B-Plan eingezeichnete ca. 100m
lange Erschlieungsstrale die postalische Namensgebung.

Der Name der Erschlieungstrasse sollte nach meinem Wunsch
Am_Glockenturm
lauten. Mit dieser Namensgebung méchte ich an die historische Bebauung
ankniipfen. Wie Sie beiliegender Zeichnung von Frau A. Wesenberg ent-
nehmen kénnen, hat am nordwestlichen Ende (im jetzigen Biotop) bis ca.
1956/57 dieser dargestellte Glockenturm (letzte Nutzung Taubenschlag)
gestanden.
Dieser Glockenturm diente nicht religiosen Zwecken, sondern wurde
ausschlieBlich genutzt, den auf dem Gut arbeitenden Landarbeitern die Zeiten
zu schlagen. Taschen oder Armbanduhren standen den Menschen damals
nicht zur Verfiigung.

Uber eine positive Entsprechung dieses Antrages wiirde ich mich sehr freuen,
bin aber fiir jeden anders lautenden Vorschlage der Gemeindevertreter aufge-
schlossen.

Mit f. Griilen 2/%%

Bitte hiermit freundlich diesen Antrag auf die Tagesordnung fiir die Sitzung der Gemeindevertreter am
21.August zu setzen. Habe mich darauf eingestellt, nach Absprache mit dem Biirgermeister persénlich,
zeitweise teilzunehmen. Der alternativ genannte Termin 25. Sep. kann nicht von mir genutzt werden.




Gemeinde GroR Nemerow

Beschlussvor|age Beschluss-Nr: 05GV/14/026
Federflihrend: Datum: 06.08.2014
Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Frau Libstorf

Schaubeauftragter Wasser- und Bodenverband "Obere Havel/Obere
Tollense"

Beratungsfolge: Abstimmung:

Status Datum Gremium Ja Nein |[Enth. |And.
(o) 21.08.2014 Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Nemerow

Begriindung:

Am 31.12.2014 lauft die Legislaturperiode des amtierenden Vorstandes des Verbandes aus.
In Vorbereitung der ndchsten Wahl der Schaukommission, die im November 2014 stattfindet,
bendtigt der Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense® maximal 4 Personen
als Schaubeauftragte aus unserem Amtsbereich. Mitglieder in diesem Verband sind die Stadt
Burg Stargard und die Gemeinden Grol3 Nemerow, Holldorf und Lindetal. Fir jedes dieser
Mitglieder soll ein Schaubeauftragter benannt werden.

Rechtliche Grundlage:
§ 5 Abs. 2 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere Tollense®

Beschlussvorschlag:

Als Kandidat der Gemeinde Grof3 Nemerow fur die Wahl zum Schaubeauftragten im
Schaubezirk 5 des Wasser- und Bodenverbandes ,,Obere Havel/Obere Tollense* wird
vorgeschlagen:

Herr Uwe Reinholz, Am Damm 13, 17094 Gro3 Nemerow, OT Klein Nemerow

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

keine
Stegemann gez. Lorenz
Bilrgermeister Burgermeister der

geschéftsfihrenden Gemeinde

Seite: 1/1
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