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Beschlussvorschlag

Auf Grundlage des 8§ 2 Abs. 1i.V.m. 8§ 1 Abs. 3, 8§ 3 Abs. 1 und des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB sowie § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes M-V (KV M-V) werden
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Pragsdorf nachfolgende Beschliisse gefasst.

1. Die Gemeindevertretung Pragsdorf stimmt dem Vorentwurf Uber den
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 8 “SO Freiflachen-PV-Anlage Pragsdorf”, bestehend
aus der Planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht, zu.

2. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 8 “SO Freiflachen-Anlage
Pragsdorf” ist gemaf § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich bekannt zu machen und im Internet
bzw. auf der Homepage der Amtsverwaltung zu veroffentlichen. Zuséatzlich ist der
Vorentwurf 6ffentlich auszulegen.

Die Offentlichkeit, die betroffenen Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
und die Nachbargemeinden sind gemalR § 4 Abs. 1 und 2 sowie § 2 Abs.2 BauGB zu
beteiligen und uber die 6ffentliche Auslegung durch Ubersendung des Vorentwurfs
einschl. Begriindung und Umweltbericht zu unterrichten.

Sachverhalt

Auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der giiltigen Fassung
sowie des 8§ 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) in der gultigen Fassung soll auf einer Flache von ca. 1,0 ha, auf dem
Flurstiick 5, Flur 8 in der Gemarkung Pragsdorf (ehemalige Deponie), eine Freiflachen-PV-
Anlage errichtet werden.

Das Planziel ist die Festsetzung eines Sondergebietes PVA gem. § 11 Abs 2 BauNVO.

Der Vorentwurf der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus
der Planzeichnung mit Textteil B und der Begriindung mit Umweltbericht, wird zur
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
Abstimmung mit den Nachbargemeinden und zur 6ffentlichen Auslegung nach den




gesetzlichen Vorschriften und entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Pragsdorf zur
Fortsetzung des Verfahrens bestimmt.

Die offentliche Auslegung kann gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
durchgefiihrt werden.

Rechtliche Grundlagen
BauGB; BauNVO, KV M-V

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

1 Planzeichnung_01.2026 (6ffentlich)

2 Begriindung mit Umweltbericht_01.2026 (6ffentlich)




A: Planliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie ( § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis einschliefilich
)

§ 19 BauNvO
05 2.1 Grundfliichenzahi als Hichstmat (§ 19 BauNVO)
4m 2.2 Hohe baulicher Anlagen (Modulhhe)
400 m® U

fiir T i
Energiespeicher insgesamt in m*

fiir die

1= Art der baulichen Nutzung

2= maximale Moduhdhe (MF) in m

3 = Baumasse firr Trafostationen/Ubergabestationen/
Energiespeicher insgesamt in m*

bersichtslageplan
(Quelle GeoPortal

4 F;Ianzeichnung
"Solarpark Pragsdorf"
M 1/1.000

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§22 und § 23 BauNVO)

fiir i
und bauliche Anlagen gem3R § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

A 4.2. festgesetzte Grundstiickszufahrt
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5. Flichen fiir Versorgungsaniage (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
| 5.1. Energiespeicher
(Lage wie planiiche Darstellung)

A 5.2. Trafostation, Ubergabestation
(Lage wie planliche Darstellung)

6. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

B NN BN B 6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

77~ 7~ 7~ 6.2. Einfriedung, Planung

N
B: Textliche Festsetzungen

6.3. Toranlage, Planung

textliche értliche chriften und
Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtiche Ubernahmen)
1. Festsetzungen entsprechend des BauGB und der BauNVO

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (§11 Abs. 2 BauNVO):

- Solarmodule mit Aufstanderung
- Trafostationen, Energiespeicher
- Einfriedung, Toranlage

1.2. Riickbau und Folgenutzung (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die Anlage (alle im innerhalb
von sechs Monaten zuriickzubauen und nach den gel(enden Regeln zu entsorgen. Als
ist eine Nutzung

1.3. Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.3.1. Zulasslge Grundflache, Baumasse

Trafo- und U (innerhalb
or Baugrenzen, Grundiléiche): maximal 8.900 ", in Reihen mit Abstanden
(Trafostation, ) maximal 300 m

1.3.2. Hohe baulicher Anlagen (Module)

Es gilt das Maf vom natiriichen Gelande bis zum oberen Abschluss der

Modulkonstruktion - maximal 4,0 m
1.4. Abstandsfléchen

Es gelten die Vorgaben der LBauO M-V (jeweils giiltige Fassung)
2. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 LBauO M-V)
2.1. Einfriedung
ler Abstand

zum Boden muss 5cm betragen damit 1o keine
B o Nicerwa avetant. Dio mesimate Hota i 2,0 m festgesetzt

2.2. Sockel
Sockel sind unzuléssig
23. Griindung
Im Pl von unzureichend ragfehigem Boden, dren, falls dies statisch erfordarich s,
an Stelle der sonst iiblichen auch einzelne
intoridisch Behiliwerke umgesets! werden. E8 st injodem Fail auf das Oberfachen-
abdichtungssystem der Deponie zu achten, es sollte zu keinen Beschédigungen fiihren
3. Abgrabungen und Aufschiittungen

3.2. Matnahmen
Es erfolgt eine Ubersaat mit einer 50% Kraut-
anteil, entsprechend UG3 - Nordostdeutsches Tiefland) bzw. Mahgu(ubenragung
von geeigneten Fléchen

3.3. Entwicklungsziel
Entwicklung von méRig extensiv genutztem, artenreichem Griinland zur Erhthung des
Nahrungsangebots fiir diverse Tier- und vor allem Insektenarten

Pflege
Die Fliichen werden extensiv durch Mahen gepflegt. Es erfolgen maximal zwei Mahden

unter Abraum des Mahdguts, der friiheste Schnitt darf ab dem 1. Juli durchgefiihrt werden.

Die Mahden haben unter Einsatz von insektenfreundiichem Mahwerk (z. B. 10-15 cm hoch-
gestelltes Mahwerk) unter Abraum des Mahdguts zu erfolgen. Der Einsatz von Dinge:

Oer Pllanzenschutzmiiln st untersagt, sbenso dié Bodenbearbeitung der batrofionen Flache

4. Allgemeine Festlegungen

4. Die Vegetationsfichen sind enisprechend den planiichen und textichen Festsetzungen
anzulegen, zu sicher und dauerhaft zu erhalter

4.2. Samtliche Pflanzungen bzw. Ansaaten sind ordnungsgeméf im Wuchs zu fordern, zu pflegen

Préambel

Die Gemeinde Pragsdorf, iber Amt Stargarder Land, 17094 Burg Stargard erlasst auf
Grundlage

- des Art. 23 dsr Gemeindeordnung (GO)

-des § 86 (LBauO M-V)

-des §2 e, 1,9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Jer Verordrnng Gber ie bauiihe Nutzung der Grundsticke (BauNvO)

den PV-Anlage Pragsdorf" als
Satzung. Die vorgenannten Grundlagen genen in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Fiir den des
grirter Grinordnung "Freiiachen PV-Anlage Pragsdert st dic Planzeichnung M 500
maBgebend.

§2 Bestandiel dieser Satzung

und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfallen (iber 15%) ist eine
bzw. Nachsaat in der bis dahin erreichten GroRe durchzufiihren

43.1 0 (mit auffélliger Laub-/Nadelfarbung
oder bizarren Wuchsformen) wie . B. Thujen, Zypressen, Edelfichten, alle Trauer- oder
Hangeformen diirfen nicht gepflanzt werden

Es
S

. Vollzug der MaRnahmen

Die U hat die

igin der auf

spaleslens |edoch mnerhalb eines Jahres nach der Baulemgs(ellung auf ihre Kosten

sich ferner, nach erst-
auf dwsssn F\achsn keine

Die agerin und der 0
maliger Herstellung der Griin-
oder

die den

und dem Zweck des und der L

4.5. Schutz heimischer Insekten
Eine dauerhafte Beleuchtung der Freifiachen ist unzulassig. Eine Beleuchtung der
Fiéshen darfnur in Sondertaflen (z. B. bei akuten Wrtungsarbeitn) siftinden. Es
sind fiir diese i Leucht-

PV-Anlage Pragsdorf” besteht aus:
M 1/1.000 mit Teil, erganzt durch eine Ubersichtskarte
M 1/5.000 sowie den planlichen und textiichen Festsetzungen, Hinweise vom 19.03.2026
- Anlage 1: Begriindung mit Umweltbericht vom 19.03.2026

§3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemés § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft

Pragsdorf,den .. (S)
Ralf Opitz

Biirgermeister

Verfahrensvermerke

zum il PV-Anlage Pragsdorf*

1. Aufstellungsbeschluss
vol

richtete,
ittl (LED, iangwalig, warmmweit, Farbtemperatur < 3.000 Kelin) 20

4.6. Beweidung
Stromkabel miissen so verlegt und Solarmodule so beschaffen sein bzw. so hoch ange-
bracht werden, dass eine mogliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen wird.
Zudem werden dadurch auch Wildtiere geschitzt

>
3

. Monitoring
Sowohl fiir das Anlegen als auch fiir die Pflege der Flichen ist ein ausreichend
qualifizierter Ansprechpartner zu benennen und vertraglich zu verpflichten. Dieser
Partner ibernimmt dann auch das jahrliche Monitoring mit dem Umweltamt (Laufzeit
fiinf bis zehn Jahre)

bl
@

. Abweichungen von den Festsetzungen

i fir die Griin- und Hecken-
flachen sind mit schrifticher Zustimmung des Umweltamts mglich, um auf unerwartete
Entwicklungen auf den Fléichen schnell reagieren zu kbnnen

D: Planliche Hinweise

1. i im Bestand

2345 2. Nummer des Flursticks

3. Modulanordnung im Lageplan
% rseinnions Guermathe, Sohéndibne Darsetung)

4. Modulanordnung im Schemaschnitt
(nachrichiiche Ubemafihe. schematische Darsielung)

Gelandeunterschiede sind als natiirliche Boschun

9
Abgrabungen und Auffillungen diirfen mit einer max. Boschungsnelgung Von 11, % erfolgen,
Cio missen bopfianz! oder befostgt werden

>

Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Neu i

sind versi shig zu gestalten

o

Sichtfelder

Sichtfelder (Ausfahrten) sind von Bewuchs (Wuchshéhe iiber 0,8 m) freizuhalten.

Eine Ausnahme stellen Baume als Hochstdmme dar. Diese miissen auf eine lichte Hohe
von 4,5 m (iber der StraBenoberkante entastet sein

C: Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

1. Der Ausgleich der MaBnahme erfolgt iiber eine zertifizierte OkokontomaRnahme
innerhalb der gleichen Landeszone (MSE-044): Extensive Mahwiese mit Hecken
bei Wendorf - Hauptmafinahme: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen

2. Festsetzungen fir die internen

(innerhalb der L
2.1. Ausgangssituation - Griinland, ehemalige Deponiefiache

22 Matinshmen

ie die von a Flachen werden

i autocmhonem Saatgut (mindestens 50% Krautanteil, entsprechend UG 3 - Nord-
ostdeutsches Tiefland) Gberséit bzw. Mahgutiibertragung von geeigneten Fliichen

2.3. Entwicklungsziel
Entwicklung von mafig extensiv genutztem, artenreichem Griinland zur Erhthung des
Nahrungsangebots fiir diverse Tier- und vor allem Insektenarten

2.4. Pllege
Die Flachen werden extensiv durch Mahen gepflegt. Es erfolgen maximal zwei Mahden
unter Abraum des Mahdguts, der friiheste Schnitt darf ab dem 1. Juli durchgefiihrt werden.
Eine Beweidung (maximal 1,0 GVE/ha) verbunden mit den erforderlichen Reinigungs-
mahden ist alternativ zulassig, auch hier darf nicht vor dem 1. Juli begonnen werden.

hden haben unter Einsatz von insektenfreundliichem Mahwerk (z. B. 10-15 cm hoch-
gestelltes Mahwerk) zu erfolgen. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln
ist untersagt, ebenso die Bodenbearbeitung der betroffenen Fliche

auRerhalb der

. fiir die Wi (entlang
zwischen Gehdlzpflanzungen)

3.1. Ausgangssituation - Griinland, ehemalige Deponiefiache

o I e s Bt

| L]

E: Textliche Hinweise

1. Landwitschaftim Ufeld
ist e auf den der Photo-
otlkanlage benachbarlen Fiéchen von et des Betrlbers zu duiden, Dor Balreibar
taub,
Windonrs (Asce) ua) enlschadlgungslos Heinchnan, Daduran bedingte mdgiiche Verun-
reinigungen der Solarmodule miissen vom Betreiber toleriert werden. Dies schiieit einen

m 19.03.2025; ortsiiblich bekannt gemacht am
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

__03.2026

2 Frihzsiti ) dor Offentlichkei
itiges Unterrichten der Of it zum Entwurf vom 19.03.2026 in der Zeit vom
.. _bis_._.__durch (§3 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitiges Beteiligen der Behrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange
Frilhzeitiges Unterrichten der Behorden/Trager ffentlicher Belange zum Entwurf vom
19.03.2026 in der Zeitvom __._.___bis__._.___(§4Abs. 1 BauGB)

4. Offentliches Auslegen

Offentiiches Auslegen (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfs vom __.__.___in der Zeit
; ortsiiblich bekannt gemachtam . und
Gor Internet-Homepage der Gemeinds Pragsdort

5. Beteiligen der Tréger dffentlicher Belange
Beteligen der Behgrden/Trager sfenticher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwur vom
in der Zeit vom bis

6. Satzungsbeschluss
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am __.
Bebauungsplan in der Fassung vom __
Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestatigt und der vorhabenbezogene
Babauungaplan ~Freifachen-P-Aniage Pragadort wird hiermil ausgefertigt

zum vorhabenbezogenen

Pragsdorf, den __ ©)

Ralf Opitz
Birgermeister

fiir d geman § 10 Abs. 3
BaucB oraloon belcnnt gemacht Dor Bobauungsplan st dami i Kiaft gatroton

In der wurde darauf hi dass der bei der
Pragsdorf eingesehen werden kann. Uber den Inhait wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
AuBerdem wurde auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften oder von Mangeln in der Abwéigung (§ 214 und 215
Abs. 1 BauGE) sowio auf die Vorsaivifen des § 44 Abs. 3 und A, 4 BauGE bezigich des

on aus den §§ 39 bis 42 BauGB hingewiesen

Pragsdorf, den ___ (s)

Ralf Opitz
Blirgermeister

méglichen ethchen Reinigungsaufwand mit oin.
Eine Haftung der Dies wird mit einer
geregen in welcher der Betreiber firr sich
und seine auf Jegucnen ' verzichtet.

Sie durten,

nur mit uns

gen Berech
jefaligt oder Drten S

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flachen st durch geeignete .
Durch die regelméitige Pfege soll des Aussamen evenluslier Schedpflanzen und e damit
bestellten Flichen in der

Nachbarschaft vermieden werden

2. ichkeit der Gesetze, iften und g
Gesetze, i und DIN-N uf welche dieser
Bebauungsplan in seinen Festsetzungen verweist, werden im Rahmen der Auslegung
zur Einsicht bereit gelegt

Vorhaben: "SO Freiflachen-PV-Anlage Pragsorf"

Verahvensiihren: Gemeinde Pragsdorf
uber Amt Stargarder Land
Miihlenstraie 30
17094 Burg Stargard

Vorabenstrdgern: B chmaier Projekt GmbH

Wilhelm-Schiedermaier-Strafie 2 ME“’%
84347 Pfarkirchen

Plan-Ar.

Mafistab: Planbezeichnung: § (3 Bearbeitung:
1/1000 | Vorhabenbezogener ss{yg ﬁ]@ o Vorentwurf
1/5000 | Bebauungsplan S

3. Denkmalschutz
(DSchG M-V) gibt vor, dass im

Berech von aller Art einer rlaubnis
gemél § 7 DSchG M-V bediirfen. Ferner sind zuféllig zutage tretende Bodendenkméler und
Funds gemsis § 11 DSch MLV i das Landesarmi fir Kltr ud Denkmaipfiego des Mini-
steriums fiir B und Kultur oder die Bauauf-
sicht (Denkma\pﬂege) 2u melden

4. Zinkbelastung im Boden

fir Montage und Befestigung
(Rammpfahie) der Mol und sonslge oberdischo Befesngungselememe( ink-

Finfeitener Strae 12 - D-84326 Kronlefen
Telofon: 087271910332
‘&mal: ingenieurbuero-pon
Info: weww.b-pongratz.de

Entwurfsverfasser: I
ponGraTZ [l
INGENIEURBURO

aratz@ireenct de.

Magnesium-Aluminium-Legierungen, z. B. Magnelis®, WZM® Wuppermann, o. a.) wird
empfohlen. Damit kann einer erhdhten Zinkbelastung im Boden vorgebeugt werden

Konleiten, 19.03.2026 ontw. | 102025 | A-M.Gerhager
gez. | 102025 | A-M. Gerhager
gopr. | 012026 | J Pongratz

H/B = 594 /890 (0.53m") ‘Allplan ; Januar 2026




Vorentwurf

Anlage 1

Vorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das
"SO Freiflachen-PV-Anlage Pragsdorf"

Verfahrensfuhrerin:
Gemeinde Pragsdorf
Uber Amt Stargarder Land

Muhlenstral’e 30
17094 Burg Stargard

Begrundung

mit Umweltbericht

Verfahrensfihrerin:

Gemeinde Pragsdorf

Entwurfsverfasser:

PONGRATZ=

INGENIEURBURO

|GmbH&Co. KG
B EINNEUESPLANEN

FUNFLEITENER STRASSE 12
D-84326 KRONLEITEN
TEL.: 08727-910332

Stand: Januar 2026




INHALT

(Y Y g F= LT e [= T g =T o U o Vo USRI 5
1.1 AUFStEllUNGSDESCRIUSS ...t e e 5
1.2 Ziel und Zweck der Planung ..........ooooiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e 5
1.3 VOrhabenStrAgerin .......... it e e e e e e e e e e e e e e e e eeeennanaas 5

2 Darstellung des PlanungSgebIets ........couuuiiiiiiii e 5
2Nt B - o T PP 5
2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans, GrofRe des Plangebiets..........ccccccceeeeeiieines 6
PG T e o To o | =T o] o1 (= RSP 6
2.4 Umgebende Bebauung, Bestand.............cooooiiiiiiiiiiiii 7
2.5 Kultur- Und SaChQULET ........eeee e e e e e e e e e e eenens 7
2.8 ARIASIEN ... e e e aeaeaea 7

3 Ubergeordnete Planungen und VOorgaben .............cc.ooucoueveeeeecieeeeeeeeeeeeeeee e 7
3.1 Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) Mecklenburg-Vorpommern...................... 7
3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm — Mecklenburgische Seenplatte................ 9
3.3 FlAchennUIZUNGSPIAN ... ... 11
3.4 UberschwemmuNGSGEDIEE ............coviiiieeeee e 11
3.5 Vorgaben des EEG 2023 .........cooo oot 11

S = Lo 1 (=1 o = U] o o o = SRR 12
4.1 Artderbaulichen NULZUNG .......cooommmiii e e e e eeeans 12
4.2 Mald der baulichen NULZUNG.........oouiiiiiii e e e e eeeees 12
4.3 AbStanNdSTIACNEN ... 12
4.4 Bauweise, BAUQrENZEN .........ccooiiiiiiiiiiie et e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeane 13
4.5 Gestalterische FestSetZUNGEN ......ovveeiiii e 13
4.6 Abgrabungen und AufSChUtUNGEN ..o 13

S = ot a1 1= TS U g o = o TR 13
5.1 Wasserversorgung, LOSCRWASSEN ..........uuiiiiiiiieieeeiiie et 13
5.2 OberflachenentWasSerunNgeN .......cccooi oo 13
B 3 VI EINT < 14
5.4 Energieversorgungen, Stromabnahme ............ooooiiiiiiiii i 14
5.5 ANGrenzender Wald ... 14

6 IMMIUSSIONSSCNULZ ... 14
Gt N = o 41T To] =Y o T 14
G2 [0 0 1 ES1< T =T o 14

T KHMASCNULZ . ..o e e 14



8 Grunordnerische MasSNaNMEN .............uuuiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeaenennnes 15
8.1 Rechtliche Grundlagen ... 15
8.2 Bestehende StrUKIUMeN ... 15
8.3 PlanUNGEN . ... 17

O UMWERDEIICNT ... e e e e e e e e e e e e e e eens 18
S B B ] =Y 1 (1 T IS 18

9.1.1  Lage, BESCNIreiDUNG ... .o 18
9.1.2 Kurzdarstellung, Inhalt und Ziele der Bauleitplanung...............ccooooiiiiiin. 19

9.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berlcksichtigt
wurden20

9.2 Bestandsaufnahme, Beschreiben und Bewerten der erheblichen

Umweltauswirkungen, Prognose bei Durchfuhrung der Planung...........oviiiiin. 23
9.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt (Biodiversitat) .................ccccc.... 23
9.2.2 Schutzgut Boden, FIAChE........ccooommieieee e 25
9.2.3  SCULZGUE WaSSET ... . 27
9.2.4 Schutzgut KIima, LUft......ccooiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 28
9.2.5 Schutzgut Landschaft ... 28
9.2.6 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit ..o, 29
9.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe, sonstige Sachguter...........ccoooviiiiiiiiiiiie, 30
9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern.............ccccceeee... 30
9.2.9 Prognose Uber das Entwickeln des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihren der
BaulEItplanUNG........oooiiiiiiiiiiiiiee e 31

9.3 Malnahmen zum Verringern, Vermeiden und Ausgleichen nachteiliger Auswirkungen

31
9.3.1 Verringern und Vermeiden...........oouuuiiiiiii i 31
9.3.2 Ermitteln des Kompensationsbedarfs, Kompensationsmalnahmen, Ausgleich 31

9.4 Alternativen zur Planung (Alternativprufung), Grunde fur die getroffene Wahl ......... 35

9.5 Beschreiben der Methodik, Hinweis auf Schwierigkeiten.................ccoooviiiieenn. 35

9.6 MaRnahmen zum Uberwachen, MONItOMING .........ccoooveeieeeeeeeeeee e 35

9.7 ZUSAMMENTASSUNG ... 36

10 Literatur, QUEIIEN ... 37
Anhang 1: Trafostation.............ii i e e e e e aenees 38

Anhang 2: ENergiespeiCher.........ooo i 39



Die Weitergabe und Vervielfaltigung dieser Unterlagen (auch nur aus-
zugsweise) ist nur mit dem schriftlichen Einverstandnis der
Ingenieurbiiro Pongratz GmbH & Co. KG, Kronleiten gestattet.




1 ANLASS DER PLANUNG

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pragsdorf hat am 19.03.2026 beschlossen, den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan "SO Freiflachen-PV-Anlage Pragsdorf" aufzustellen.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Die Flache wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "SO Freiflachen-PV-Anlage
Pragsdorf" entwickelt. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wird die alte De-
ponie Uberplant. Derzeit ist die Eingriffsflache als Grinland angelegt.

Die Leistung der Anlage wird voraussichtlich ca. 0,9 MW betragen. Das vorrangige Ziel des

Bebauungsplans ist, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwick-
lung der Energieversorgung zu fordern sowie die Deponieflache wieder zu beleben.

1.3 Vorhabenstragerin

Vorhabenstragerin ist die Bachmaier Projekt GmbH mit Sitz in der Wilhelm-Schiedermaier-
Stralde 2, 84347 Pfarrkirchen.

2 DARSTELLUNG DES PLANUNGSGEBIETS

2.1 Lage

Das Planungsgebiet liegt westlich von Pragsdorf. An das geplante Sondergebiet grenzen um-
liegend Ackerflachen.



(Auszug aus dem Geodatenviewer GDI-MV, Luftbild mit rotem Umgriff des Plangebiets)

2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans, Grolde des Plangebiets

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstticke:

Gemarkung Flur FI. Nr. Nutzung Teilflachen
[m?]

Pragsdorf 8 5 Deponie (Grinland) 9.650
4/1 Feldweg 748

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 10.398 m? (Modul- und Nebenanlagenauf-
stellflache innerhalb der Baugrenze: 9.416 m?, Wege und Zufahrt 808 m?).

2.3 Topographie

Das Gelande im Planungsgebiet ist ziemlich eben. Die mittlere geodatische Hohe liegt bei 56
m 0. NHN.



2.4 Umgebende Bebauung, Bestand

Die Bebauung in Pragsdorf und Sponholz besteht aus kleinen Betrieben, Wohnhausern und
Kleingartenanlagen.

2.5 Kultur- und Sachguter

Weder im Plangebiet noch im naheren Umfeld sind Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.

2.6 Altlasten

Im Plangebiet sind nach Angabe nur die Deponieflache als Altlasten bekannt. Das Baufeld
ist nicht im digitalen Bodenschutz- und Altlastenkataster Mecklenburg-Vorpommern (dBAK
M-V) erfasst. Dem Landratsamt der Mecklenburgischen Seenplatte liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fur schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten auf
den Flachen vor. Es besteht allerdings immer ein Restrisiko, dass ein Grundstiuck durch bis-
her nicht bekannte Altlasten oder stoffliche Bodenveranderungen belastet sein kann. Sofern
bei Aushubarbeiten eventuell verunreinigtes Bodenmaterial gefunden wird, wird dieses se-
pariert und ordnungsgemaf entsorgt. Das Landratsamt der Mecklenburgischen Seenplatte,
das staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte und
das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte werden Uber einen mdglichen
Fund informiert. Eine dann erforderliche Aushubutberwachung wird durch entsprechend fach-
lich qualifiziertes Personal durchgefuhrt.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORGABEN

3.1 Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) Mecklenburg-Vorpommern

(Auszug aus der StrukﬁJrkarté (Anh:ang 2) des'Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern 2016, ohne Mal3stab)
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Gemall dem Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023) liegt der Ortsteil Pragsdorf im land-
lichen Raum und ist als Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft hinterlegt. Zum Schaffen von
gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das LEP u. a. folgende
Leitsatze, Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen Entwicklung Mecklenburg-Vor-
pommerns und seiner Teilraume formuliert:

Infrastruktur und Ver-

(12) Far die Etablierung von praxistauglichen Fahrzeugantrieben

kehrstrager mit regenerativen Antriebsstoffen soll auf einen angemessenen
Ausbau der notwendigen Infrastruktur hingewirkt werden.
Energie (1) In allen Teilraumen soll eine sichere, preiswerte und umwelt-

vertragliche Energieversorgung gewahrleistet werden. Um einen
substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leis-
ten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich
zunehmen.

(9) Fur den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sollen an
geeigneten Standorten Voraussetzungen geschaffen werden.
Dabei soll auch die Warme von Kraft-Warme-Kopplungs-Anla-
gen sinnvoll genutzt werden. Freiflachenphotovoltaikanlagen
sollen effizient und flachensparend errichtet werden. Dazu sollen
sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversions-
standorten, endgultig stillgelegten Deponien oder
Deponieabschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet
werden.

(13) Mallnahmen zur Speicherung erneuerbarer Energien, die
technologisch ausgereift sind oder als zukunftige Pilot- und De-
monstrationsvorhaben realisiert werden konnen, sollen in
geeigneter Weise unterstitzt werden. Zur Unterstlitzung der
Energiewende sollen auch die unterirdischen Speicherpotenziale
fur Energie genutzt werden.

Boden, Klima und Luft

(Z2) Die Boden sind als Lebensgrundlage und zum Schutz des
Klimas in ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu sichern.

Sie sollen vor Schadstoffeintragen und insbesondere Schadstoff-
akkumulation geschutzt werden.

Die klimatische Degradierung von Moorbdden, der Humusverlust
und die Bodenerosion, die Bodenversiegelung und —verdichtung
sollen auf ein Minimum reduziert werden.

Die naturlichen Funktionen des Bodens sowie seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen erhalten werden.

(2) Flachenbeanspruchende MalRnahmen sollen dem Prinzip des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen.

Damit der Verbrauch der belebten Bodenflachen madglichst ge-
ring gehalten wird, sollen Malinahmen zum Flachenrecycling und
zur Bundelung von Nutzungen vorrangig zur Anwendung kom-
men




Aus den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung geht hervor, dass Pragsdorf durch seine
Lage im Suden von Mecklenburg-Vorpommern, der Nahe zu Neubrandenburg und der Ein-
ordnung in einen landlichen Raum sowie als Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft durch eine
vorausschauende Kommunalpolitik attraktive Standorte schaffen muss. Diese Vorgaben der
Landesplanung berthren und begrinden das Planungsinteresse der Gemeinde Pragsdorf,
fur den hier Uberplanten Raum eine entsprechende Bauleitplanung zu verfolgen. Der Ge-
meinde ist es wichtig, den Bereich der stillgelegten Deponie auch weiterhin nutzen zu kénnen,
insbesondere zur Gewinnung erneuerbarer Energie.

3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm — Mecklenburgische Seenplatte

Pragsdorf wird als landlicher Raum und als Vorbehaltsgebiet flur Landwirtschaft dargestellt.
Die Mecklenburgische Seenplatte ist ein sehr vielfaltiger Raum mit Blick auf Wirtschaft, Natur-
und Kulturlandschaft, Tourismus und Ressourcen.
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(Ausiug éus de}h"R‘égibhalen Raumentwicklungsprogramm MeckTénburgische Seenplatte —
Gesamtkarte, kein Mal3stab)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm gibt folgende Ziele und Grundsatze vor:

3.4.1 (1, G) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume) soll
Landwirt- | dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und
schaftsrau | —statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes
me Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raum-
bedeutsamen Planungen, Malnahmen und Vorhaben besonders zu
bertcksichtigen
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4.1 Sied-
lungsstrukt
ur

(3, G) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berucksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den An-
spruchen an eine Ressourcen schonende Okologische Bauweise,
insbesondere unter Berucksichtigung der Moglichkeiten zur Energieeinspa-
rung, der Nutzung vorhandener Warmepotenziale und der Nutzung
regenerativer Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der Zuordnung unter-
schiedlicher Raumnutzungsanspriche sollen storende Immissionen
vermieden werden

514 Bo-
den, Klima
und Luft

(2, G) Flachenbeanspruchende MalRnahmen sollen dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen. Damit der Verbrauch
der belebten Bodenflache mdglichst gering gehalten wird, sollen Mal3hahmen
zur Wiedernutzbarmachung bereits versiegelter Flachen (Flachenrecycling)
und Blndelung von Nutzungen verstarkt zur Anwendung kommen.

(3, G) Vor allem im Energie-, Bau- und Verkehrsbereich soll auf die Anwen-
dung von MalRnahmen zur Minderung des Energieverbrauchs, zur Erhéhung
der Energieeffizienz und zur Reduzierung des CO2-AusstoRes hingewirkt
werden. Bei Vorhaben und MalRnahmen zur Siedlungs- und Infrastrukturent-
wicklung sollen die direkten und indirekten Wirkungen auf den Klimaschutz
berucksichtigt werden. Durch die Renaturierung entwasserter Moore soll eine
deutliche Reduzierung der Emissionen von Treibhausgasen erreicht werden

6.5 Ener-
gie
einschliel3-
lich
Windener-
gie

(1, G) In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragli-
che Energieversorgung bereitgestellt werden.

(2, G) Zur Erhaltung bzw. Erhdhung der Versorgungssicherheit und der Netz-
stabilitat sollen die vorhandenen Netze und Anlagen, soweit sie nicht den
Erfordernissen entsprechen, erneuert und entsprechend dem Bedarf erwei-
tert werden. Leitungen sollen, soweit es wirtschaftlich vertretbar ist, in
sensiblen Landschaftsbereichen unterirdisch verlegt werden. Durch Parallel-
fuhrung und Nutzung vorhandener Trassen sowie durch Bundelung von
Trassen sollen der Landschaftsverbrauch sowie Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft minimiert werden.

(3, G) Der weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissionen soll, soweit es
wirtschaftlich vertretbar ist, durch eine komplexe Berucksichtigung von Mal}-
nahmen

- zur Energieeinsparung

- zur Erhéhung der Energieeffizienz

- zur ErschlieRung vorhandener Warmepotenziale

- zur Nutzung regenerativer Energietrager und

- zur Verringerung verkehrsbedingter Emissionen

Rechnung getragen werden.

(6, G) Photovoltaikanlagen sollen vorrangig an bzw. auf vorhandenen Gebau-
den und baulichen Anlagen errichtet werden.

Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen insbesondere auf bereits versiegelten
oder geeigneten wirtschaftlichen oder militarischen Konversionsflachen er-
richtet werden.
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(9, G) Bei allen Vorhaben der Energieerzeugung, Energieumwandlung und
des Energietransportes sollen bereits vor Inbetriebnahme Regelungen zum
Ruckbau der Anlage bei Nutzungsaufgabe getroffen werden.

3.3 Flachennutzungsplan

In Pragsdorf gibt es keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Aufgrund der zeitlich begrenz-
ten Nutzung der Photovoltaikanlage, ist es nicht notwendig fur den zur Erlangung des
Baurechts notwendigen Bebauungsplan, einen Bezug zu einem Flachennutzungsplan her-
zustellen.

3.4 Uberschwemmungsgebiete

Pragsdorf bzw. das Plangebiet befinden sich weit aul3erhalb von Hochwassergefahren-
bzw. —risikobereichen. Fur den Uberplanten Bereich ist mit keinen Einschrankungen zu
rechnen.

Ekhhorst

[ e i Kubla il
’\J 4 Sponiolz

"

MNeubrandenburg: 810

Hochikamy

Neelza

(Auszug aus Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten Deutschland (Status 2019),
ohne Malstab)

3.5 Vorgaben des EEG 2023

Nach § 2 liegen die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehorigen Ne-
benanlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Gesundheit
und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist,
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sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufuhrenden
Schutzguterabwagungen eingebracht werden. Es wird zudem auf das ,Greifswalder Urteil®
(OVG Greifswald (07.02.2023 — 5 K 171/22 OVG)) verwiesen.

4 STADTEBAULICHES ZIEL

Das Amt Stargarder Land unterstitzt die Férderung von erneuerbaren Energien im Verwal-
tungsgebiet. Geplant ist eine Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 872
kW auf einer stillgelegten Deponieflache, sowie die dazugehoérigen technischen Anlagen wie
etwa Trafostationen oder Energiespeicher. Zur Sicherheit und zum Schutz vor Diebstahl oder
Vandalismus muss die Gesamtanlage eingezaunt werden.

Voraussetzungen fur das Einrichten der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind u. a.:
e kurze Anbindungsmaglichkeit an das bestehende Stromnetz
e geeignete Neigung des bestehenden Grundsticks
e Flachenrecycling durch Wiederbeleben einer Deponie

Mit dem Bebauungsplan wird ein Baurecht ausschlieBlich fur die Photovoltaikanlage geschaf-
fen. Die Nutzung ist auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit befristet; nach der
Nutzungsaufgabe wird die Anlage nach den geltenden Regeln entsorgt bzw. zurickgebaut
und das Grundstlck wieder der bisherigen Nutzung zur Verfigung gestellt. Der Rickbau wird
privatrechtlich vereinbart und gemaf’ § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Folgenutzung im
Bebauungsplan festgesetzt.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet SO nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind das Errichten einer Freiflachen-Photovoltaikanlage, sowie von Kleinbauwerken
(Nebenanlagen) fur Wechselrichter, Trafostationen und Energiespeicher, die fur den techni-
schen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung entsprechen den MalRgaben des §
19 BauNVO. Dabei setzt das Mal} der baulichen Nutzung folgendes flr die Solarparks fest:

e maximale Modulhdhen: 4,0 m; gemessen am oberen Abschluss der Module
e Baumasse fir Wechselrichter/ Trafostationen/ Energiespeicher: insgesamt 300 m?

4.3 Abstandsflachen

Das Abstandsflachenrecht nach der LBauO M-V (in der jeweils gultigen Fassung) sichert
grundsatzlich Freiflachen um bauliche Anlagen, die nicht Gberbaut werden dirfen. Abstands-
flachen erfullen u. a. die Forderungen an den notwendigen Brandschutz.
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Abstandsflachenregelungen sind daher nach den grundlegenden Bestimmungen der LBauO
M-V (in der jeweils gultigen Fassung) notwendig. Die abstandsrelevante Modulhéhe ist das
Mal3 von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum oberen Abschluss der Module.

4.4 Bauweise, Baugrenzen

Baugrenzen umschliel3en die Uberbaubaren Grundsticksflachen, innerhalb welcher die So-
larmodule und Nebenanlagen errichtet werden durfen.

Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Bauvorhaben sowie Anlagen und Einrichtungen, von de-
nen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen - selbst wenn diese verfahrensfrei sind - sind
aulerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Die Module der Photovoltaikanlage werden der naturlichen Gelandebewegung angepasst.
Dadurch sind im Bereich der Modulflachen keine Aufschiattungen oder Abgrabungen erfor-
derlich. Die geplante Zufahrt soll wasserdurchlassig als Schotterrasenflache oder mit einer
wassergebundenen Decke befestigt werden.

4.6 Abgrabungen und Aufschuttungen

Gelandeunterschiede sind als naturliche Boschungen auszubilden und durfen mit einer ma-
ximalen Béschungsneigung von 1:1,5 erfolgen. Sie mussen bepflanzt oder befestigt werden.

5 ERSCHLIESSUNGEN

5.1 Wasserversorgung, Loschwasser

Da im Bereich des geplanten Solarparks kein langerer Aufenthalt von Personen vorgesehen
ist, ist kein Anschluss an die o6ffentliche Wasserversorgung notwendig. Aus dem gleichen
Grund ist auch keine Abwasserentsorgung nétig. Die ,Handlungsempfehlungen Photovolta-
ikanlagen® des Deutschen Feuerwehr Verbandes sowie die VDE 0132 ,Brandbekampfung
und technische Hilfeleistung im Bereich technischer Anlagen® sind zu berucksichtigen,
ebenso das Arbeitsblatt W 405 des DVGW, welches Angaben Uber die vorzuhaltenden
Ldéschwassermengen gibt.

5.2 Oberflachenentwasserungen

Auf dem Grundstuck erfolgt die Versickerung des Oberflachenwassers. Es gelten die ein-
schlagigen technischen Regeln (DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” und DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®, etc.).
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich der Trafos) hat entspre-
chend den einschlagigen Vorschriften zu erfolgen.
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5.3 Verkehr

Das Plangebiet wird Uber einen Weg auf den Grundsticken FI. Nr. 4/1 und 5 der Flur 8,
Gemarkung Pragsdorf erschlossen. Der Weg ist ausgebaut und ausreichend gut befahrbar.

5.4 Energieversorgungen, Stromabnahme

Diese erfolgen nach separater Absprache mit dem zustandigen Energieversorgungsunter-
nehmen, sie werden vertraglich festgehalten.

5.5 Angrenzender Wald

Die Forstverwaltung fordert in der Regel einen Abstand der PV-Module sowie technischen
Anlagen zum Waldrand von 30 m, da an den technischen Anlagen des Solarparks sonst er-
hebliche Schaden entstehen kénnen (Baumwurf, Herabfallen von Asten und Friichten, etc.).
Hier sind keine Waldflachen von der Planung betroffen.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Emissionen

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen Emissionen auf die Nachbarschaft aus.

6.2 Immissionen

Auf das Planungsgebiet wirken keine kritischen Immissionen ein, es ist lediglich bedingt mit
Staubentwicklung, Steinschlag und Schneewurf der angrenzenden Landwirtschaft zu rech-
nen. Diese mdglichen Verschmutzungen liegen in der Verantwortung des Vorhabentragers.

7 KLIMASCHUTZ

Stadte, Gemeinden und deren Burger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen. Die mit
dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme bei unvermindertem CO2-
Ausstol} bis zum Jahr 2100 um bis zu 6 Kelvin prognostiziert wird, sowie vermehrte Orkane
und Hitzewellen werden Kommunen vor grol3e Herausforderungen stellen. Diese werden sich
insbesondere beim Natur- und Hochwasserschutz bemerkbar machen. Allein die voraussicht-
lichen Kosten, die durch den Klimawandel entstehen werden, wenn keine wirksamen
KlimaschutzmalRnahmen getroffen werden, werden fur den Zeitraum bis zum Jahr 2050 welt-
weit mit bis zu 1.000 Milliarden Euro prognostiziert. Deshalb ist es fir die Kommunen wichtig,
Bedurfnisse des Klimaschutzes bereits in die Bauleitplanung aufzunehmen. Konkret werden
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folgende Malinahmen zum Klimaschutz im Bebauungsplan ,SO Freiflachen-PV-Anlage
Pragsdorf® angewandt:
e Reduzieren der versiegelten Flachen durch Festsetzen einer Maximalversiegelung
uber die Grundflache
e Festsetzen von versickerungsfahiger Befestigung neu zu schaffender Zuwegungen
e durch das Bereitstellen von erneuerbarer Energie wird der Verbrauch von fossiler
Energie vermindert
e kein Verwenden von Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln

Durch diese MalRnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstutzt. Auch der politi-
schen Vorgabe, das Nutzen erneuerbarer Energien weiter voranzutreiben, wird damit
besonders Rechnung getragen, ebenso den Vorgaben der Ressourceneinsparung.

8 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

8.1 Rechtliche Grundlagen

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in diesen
integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in diejenigen des Be-
bauungsplans eingearbeitet.

8.2 Bestehende Strukturen

Folgendes wird betrachtet:

e Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000): Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans befinden sich keine Schutzgebiete. Aufgrund der Entfernung der geplanten
Bauflache zum nachstgelegenen Schutzgebiet sldlich von Pragsdorf kann ein Beein-
flussen der durch die einzelnen Schutzgebiete geschutzten Arten, sowie der
Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, mit groRtmaoglicher Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden

e in der ndheren Umgebung zum Planungsgebiet befindet sich weder ein Naturpark, ein
Nationalpark, ein Naturschutzgebiet noch ein Landschaftsschutzgebiet

e weitere Schutzgebiete z. B. Wasserschutzgebiete befinden sich ebenfalls weder im
Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung

e Bindung BNatSchG und LNatSchG M-V: Zu den nach § 30 BNatSchG geschutzten
Biotopen zahlen:

o 1. naturliche oder naturnahe Bereiche fliekender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden naturlichen oder
naturnahen Vegetation, sowie ihrer naturlichen oder naturnahen Verlandungsberei-
che, Altarme und regelmalig uberschwemmten Bereiche,

o 2. Moore, Simpfe, Roéhrichte, Groldseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

o 3. offene Binnendunen, offene naturliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm-
und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche trockenwarmer Stand-
orte,

o 4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder,
subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,
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o 5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetadlchen und Krummholzgebu-

sche

Im Bereich des Bebauungsplans ,SO Freiflachen-PV-Anlage Pragsdorf befindet sich ein Bi-
otop, das gemal BNatSchG § 30 bzw. § 20 NatSchAG M-V i. V. m. § 39 BNatSchG unter
Schutz steht.

Folgendes Biotop befindet sich im Plangebiet:

0508-241B5002: permanentes Kleingewasser, eutroph — stehende Kleingewasser,

einschliel3lich der Ufervegetation

Folgende Biotope befinden sich westlich des Plangebiets:

0508-232B5030: Hecke; strukturreich — naturnahe Feldhecken

0508-232B4039: Grolle Rohricht-Niederung des Rowa-Baches suddstlich von Spon-
holz — Rohrichtbestande und Riede; Naturnahe Sumpfe; Naturnahe und unverbaute
Bach- und Flussabschnitte, einschlieRlich der Ufervegetation

(Auszug aus dem Gedportal M-V — gesetzlich geschUtzte Biotope, kein MaBstab)'

der zukunftige Planungsbereich besteht aus einer stillgelegten Deponieflache

auf Grund der vormals intensiven Nutzung ist keine nennenswerte Lebensraumfunk-
tion fur Tierarten feststellbar. Da zudem in der umgebenden Agrarlandschaft
ausreichend Acker- und Grunland vorhanden sind, durfte der potenzielle Lebensraum
der Fauna sich nicht verkleinern. Auf das Erstellen einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Prufung (saP) wird deshalb verzichtet. Bei dem geplanten Vorhaben kann
davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden kdnnen. Ebenso kann davon ausgegangen
werden, dass durch das Bebauen keine weiteren europarechtlich und national ge-
schutzten Arten betroffen sind. Somit ist fur diese ebenso von keinem
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG auszugehen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Planvorhaben des-
halb als zulassig zu betrachten
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8.3 Planungen

Durch die textlichen Festsetzungen zur Grunordnung gilt der Eingriff als ausgeglichen. Durch
das Neuausweisen der Pflanzflache und Pflanzgebote sowie dem Umsetzen der erforderli-
chen Malnahmen aus dem Artenschutz werden die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) aus-
reichend berucksichtigt.

Folgende Minimierungsmalinahmen werden fur das Schutzgut Tier, Pflanzen, Lebensraume
durchgefuhrt:
e Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z. B. Sockelmauern bei Ein-
friedungen, Einfriedungen
e Erhoéhung des Nahrungsangebotes durch die Entwicklung artenreichen Grinlands
e Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzelbaume, Baumgruppen und Alleen

FUr das Schutzgut Wasser werden nachfolgende Minimierungsmafnahmen durchgefihrt:
e Versickern des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstick
e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch das Verwenden versicke-
rungsfahiger Belage im Bereich der Zuwegung

Nachfolgende MinimierungsmalRnahmen werden fur das Schutzgut Boden, Flache durchge-
fuhrt:
e sparsames Umgehen mit Grund und Boden beim Errichten von technischen Anlagen
e Einbau versickerungsfahiger Belage im Bereich der neuen Zuwegung
e Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen
¢ Anpassung des Baugebiets an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro3erer Erdmas-
senbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenform

Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft werden minimiert durch:
e Festsetzen der zulassigen Modulhdhe
e Festsetzen der zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen

Grunordnerische MaRhahmen zum Gestalten des Umfeldes:
e Entwickeln extensiver Wiesenflachen
e textliche grinordnerische Festsetzungen auf dem Baufeld

Sonstige Vermeidungsmalinahmen:

e Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung

e keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z.B. Bodendenkmaler
und Geotope, Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte gemal § 2 Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG)

e 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen, durch die die-
selbe Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsauger etc. gewahrleistet werden kann

e fachgerechter Umgang mit Boden gemal den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

¢ Modulabstand zum Boden mindestens 0,8 m

e Extensivierung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen
Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut
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Abgetragener Oberboden wird insgesamt gesichert und zum Wiederandecken zwischenge-
lagert. Die Humusmieten werden begrint (z.B. mit Leguminosen). Zu Beginn der Bauarbeiten
werden bestehende Baume und Vegetationen durch geeignete Mallnahmen geschutzt.

9 UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht erflllt die gesetzlichen Anforderungen zum Durchflhren einer sogenann-
ten Umweltprufung, welche das Umsetzen der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht
darstellt. Er erfullt die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, dient dem Ermit-
teln und Darstellen des Zustands der Umwelt im Plangebiet sowie der Bewertung der
negativen und positiven Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die in der Abwagung zu bertcksichtigenden
Belange des Umweltschutzes dargestellt. § 1a BauGB enthalt ergdnzende Regelungen zum
Umweltschutz, wie etwa die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in Abs. 3. Das Ergebnis
der Umweltprifung wird laut § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung berlcksichtigt.

Der Umweltbericht wird mit Konkretisierung der Planung fortgeschrieben, dessen Erarbeitung
erfolgt in enger Abstimmung mit den mal3geblich betroffenen Fachbehdrden. Das Bearbeiten
des Umweltberichts erfolgt gemal} dem Leitfaden ,Freiflachen- und Agri-Photovoltaikanlagen
und Bauleitplanung in Mecklenburg-Vorpommern“ des Ministeriums fur Inneres, Bau und Di-
gitalisierung Mecklenburg-Vorpommern vom 2. Mail 2025 sowie der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)® in der Fassung von 2018.

9.1 Einleitung

9.1.1 Lage, Beschreibung
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Das Planungsgebiet liegt nordwestlich des Ortsteils Pragsdorf, Gemeinde Pragsdorf, nordlich
der Stadt Burg Stargard. An das geplante Sondergebiet grenzen umliegend landwirtschaftli-
che Flachen sowie ein Feldweg.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 10.398 m=.

9.1.2Kurzdarstellung, Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Die Gemeinde Pragsdorf plant das Ausweisen eines Sonstigen Sondergebietes nordwestlich
von Pragsdorf. Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Das zuklnftige
Planungsgebiet besteht aus einer stillgelegten Deponie. Auf dieser soll eine Freiflachen-Pho-
tovoltaik-Anlage mit den nétigen technischen Anlagen errichtet werden.

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet ,SO Freiflachen-PV-Anlage Pragsdorf‘ nach § 11
BauNVO festgesetzt. Folgendes wird festgesetzt:
e Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung von Sonnenenergie
(§11 Abs. 2 BauNVO)
e geplant sind Solarmodule mit Aufstanderung, Trafostationen/ Wechselrichter/ Ener-
giespeicher, sowie eine Einfriedung mit Toranlagen
e Mal der baulichen Nutzung fur die Solarmodule mit Aufstanderung: maximale Modul-
héhe 4,0 m, Baumasse flr Trafostationen/ Wechselrichter/ Energiespeicher insgesamt
300 m3

Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen festgestellt und in einem Umweltbericht beschrieben sowie bewertet
werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berucksichtigenden Belange
des Umweltschutzes aufgefihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende Regelungen zum Umwelt-
schutz, unter anderem in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Zwangslaufig
gehen mit dem Ausweisen von Bauflachen Beeintrachtigungen der Schutzguter einher, die
nicht vermeidbar sind und anschlieRend beschrieben werden.

Gemal} § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
berticksichtigen. Der Umfang und das Mal} der Detaillierung der Umweltprifung hangen von
der Planungssituation bzw. der zu erwartenden Erheblichkeit des Eingriffs ab. Die Auswir-
kungen auf die Schutzgliter Mensch, Boden, sowie Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
sind sorgfaltig zu priufen; die Lage des Sondergebiets im Auldenbereich fordert ein genaues
Erdrtern der Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaft und Mensch.

Fir die Bauleitplanung sind folgende Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung:

e Beeintrachtigungen der Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie maéglich zu halten

e Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Uberértlichen Zusam-
menhang sind so gering wie moglich zu halten; bauplanungs- und -ordnungsrechtliche
Festsetzungen sowie Auflagen zur Grinordnung sollen die Bauflache in das Land-
schaftsbild einfugen. Auf ein ansprechendes Ortsbild soll ebenfalls geachtet werden.
Darauf legt die Gemeinde Pragsdorf besonderen Wert
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nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
zu minimieren. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraumstrukturen sowie fur den Bi-
otopverbund wichtiger Bereiche sind zu vermeiden

Belange des Menschen hinsichtlich Larm- und sonstigem Immissionsschutz sowie der
Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachguter (z. B. Schutz von Boden-
denkmalern) sind zu berlcksichtigen

nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Oberflachengewasser, Grund-
wasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z. B. Grundwasserstand,
Betroffenheit von Still- und FlieRgewassern) zu minimieren

das Versiegeln von Grund und Boden ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
grenzen, sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts sind zu
unterlassen

Auswirkungen auf das Kleinklima (z. B. Beachten von Kaltluftabflussbahnen), die Im-
missionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft
sind auf ein unvermeidbares Mindestmal’ zu begrenzen

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertcksich-
tigt wurden

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP 2016) benennt u.
a. folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G):

(G) Fur die Etablierung von praxistauglichen Fahrzeugantrieben mit regenerativen An-
triebsstoffen soll auf einen angemessenen Ausbau der notwendigen Infrastruktur
hingewirkt werden.

(G) In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energie-
versorgung gewahrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende
in Deutschland zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zuneh-
men.

(G) Fir den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten
Voraussetzungen geschaffen werden. Dabei soll auch die Warme von Kraft-Warme-
Kopplungs-Anlagen sinnvoll genutzt werden. Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen ef-
fizient und flachensparend errichtet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und
insbesondere auf Konversionsstandorten, endgultig stillgelegten Deponien oder De-
ponieabschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden.

(G) Mallnahmen zur Speicherung erneuerbarer Energien, die technologisch ausgereift
sind oder als zukunftige Pilot- und Demonstrationsvorhaben realisiert werden kdnnen,
sollen in geeigneter Weise unterstiutzt werden. Zur Unterstitzung der Energiewende
sollen auch die unterirdischen Speicherpotenziale flir Energie genutzt werden.

(Z) Die Bdden sind als Lebensgrundlage und zum Schutz des Klimas in ihrer Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit zu sichern.

Sie sollen vor Schadstoffeintragen und insbesondere Schadstoffakkumulation ge-
schutzt werden.

Die klimatische Degradierung von Moorbdden, der Humusverlust und die Bodenero-
sion, die Bodenversiegelung und —verdichtung sollen auf ein Minimum reduziert
werden. Die naturlichen Funktionen des Bodens sowie seine Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sollen erhalten werden.
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(G) Flachenbeanspruchende Malinahmen sollen dem Prinzip des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden entsprechen.

Damit der Verbrauch der belebten Bodenflachen moglichst gering gehalten wird, sollen
Maflnahmen zum Flachenrecycling und zur Bundelung von Nutzungen vorrangig zur
Anwendung kommen.

(Auszug aus Karte des r\hLandesraur'ne:nt.wicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
2016, ohne Malistab)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm der Mecklenburgischen Seenplatte werden als
fachliche Ziele (Z) und Grundsatze (G) zum Starken des landlichen Raumes u. a. festgelegt:

(G) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume) soll dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —statten, auch in
den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Maflnahmen und Vorhaben besonders zu bericksichtigen

(G) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruch-
nahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Ansprichen an eine
Ressourcen schonende 6kologische Bauweise, insbesondere unter Bertcksichtigung
der Moglichkeiten zur Energieeinsparung, der Nutzung vorhandener Warmepotenziale
und der Nutzung regenerativer Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der Zuord-
nung unterschiedlicher Raumnutzungsanspriche sollen storen-de Immissionen
vermieden werden

(G) Vor allem im Energie-, Bau- und Verkehrsbereich soll auf die Anwendung von
Malnahmen zur Minderung des Energieverbrauchs, zur Erhéhung der Energieeffizi-
enz und zur Reduzierung des CO2-AusstolRes hingewirkt werden. Bei Vorhaben und
Malnahmen zur Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung sollen die direkten und indi-
rekten Wirkungen auf den Klimaschutz berucksichtigt werden. Durch die
Renaturierung entwasserter Moore soll eine deutlich Reduzierung der Emissionen von
Treibhausgasen erreicht werden

(G) In allen Teilraumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energie-
versorgung bereitgestellt werden
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e (G) Zur Erhaltung bzw. Erhohung der Versorgungssicherheit und der Netzstabilitat sol-
len die vorhandenen Netze und Anlagen, soweit sie nicht den Erfordernissen
entsprechen, erneuert und entsprechend dem Bedarf erweitert werden. Leitungen sol-
len, soweit es wirtschaftlich vertretbar ist, in sensiblen Landschaftsbereichen
unterirdisch verlegt werden. Durch Parallelfuhrung und Nutzung vorhandener Trassen
sowie durch Bundelung von Trassen sollen der Landschaftsverbrauch sowie Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft minimiert werden

e (G) Der weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissionen soll, soweit es wirtschaft-
lich vertretbar ist, durch eine komplexe Bertcksichtigung von MaRnahmen
o zur Energieeinsparung

zur Erhéhung der Energieeffizienz

zur ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale

zur Nutzung regenerativer Energietrager und

zur Verringerung verkehrsbedingter Emissionen

Rechnung getragen werden

¢ (G) Photovoltaikanlagen sollen vorrangig an bzw. auf vorhandenen Gebauden oder
baulichen Anlagen errichtet werden. Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen insbeson-
dere auf bereits versiegelten oder geeigneten wirtschaftlichen oder militarischen
Konversionsflachen errichtet werden

¢ (G) Bei allen Vorhaben der Energieerzeugung, Energieumwandlung und des Energie-
transportes sollen bereits vor Inbetriebnahme Regelungen zum Ruckbau der Anlage
bei Nutzungsaufgabe getroffen werden

O O O O

(Ausiug a
Gesamtkarte, kein Mal3stab)

Im Planungsgebiet sind weder Landschaftsschutz-, Naturschutz- noch Wasserschutzgebiete
ausgewiesen. Aufgrund der Entfernung der geplanten Bauflache zu nachstgelegenen Schutz-
gebieten sudlich von Pragsdorf kann ein Beeinflussen der durch die einzelnen Schutzgebiete
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geschutzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander mit groft-
madglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Sich im Umfeld befindende Biotope werden von der Planung nicht nachteilig beeinflusst.

(Auszug aus dem Geoportal M-V — gesetzlich geschutzte Biotope, kein Mal3stab)

9.2 Bestandsaufnahme, Beschreiben und Bewerten der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, Prognose bei Durchfihrung der Planung

Es erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden.

9.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Pragsdorf befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit D 03 ,Rickland der Mecklenburg-
Brandenburgischen Seenplatte®, in der Naturraumeinheit 32 ,Oberes Tollensegebiet®. Als po-
tenzielle naturliche Vegetation sind im Plangebiet ,Buchenmischwalder (Perlgras-,
Waldmeister-Buchenwalder)“ veroffentlicht.

Schutzgebiete (FFH-Gebiete-Natura 2000, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete) befin-
den sich weder im Geltungsbereich noch im Umfeld der Planflache. Westlich des Plangebiets
sowie direkt innerhalb der betroffenen Flache sind Biotopflachen kartiert. Der Eingriff befindet
sich auf einer stillgelegten Deponie. Die vorhandene Vegetation ist durch menschliche Nut-
zung (anthropogen) stark uberpragt. Das als gesetzlich geschutztes Biotop hinterlegte
Kleingewasser ist nicht vorhandenen. Die Flache weist deshalb fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen eine geringe Bedeutung auf. Naturschutzfachlich bedeutsame Arten der Pflanzen-
und Tierwelt sind nicht zu erwarten. Auch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung
der angrenzenden Agrarstrukturen ist fir die geringe naturschutzfachliche Wertigkeit des Gel-
tungsbereichs ursachlich. Es wird eine renaturierte Deponieflache in Anspruch genommen,
die kaum eine Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen.
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Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust konnen angrenzende Lebensraumstrukturen
grundsatzlich auch durch indirekte Auswirkungen wie Larm, Verschattung, Veranderungen
im Kleinklima beeintrachtigt werden. Die nicht weit entfernte Bundesstral3e ist insbesondere
fur empfindliche Arten der Fauna, neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, als be-
stehende Vorbelastung zu werten. Es sind keine erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Schutzgebiete werden von der Ausweisung nicht betroffen.
Baubedingte Auswirkungen z. B. durch Zerschneiden von Lebensraumen (Arten mit groReren
Arealansprichen) sind nicht gegeben, da keine grof3flachigen Biotopkomplexe zertrennt wer-
den. Ein Verschieben des Artenspektrums (Fauna und Flora) hin zu vermehrt an Siedlungen
angepasste Arten ist nicht zu erwarten. Wahrend der Bauarbeiten ist mit merklichen Beein-
trachtigungen zu rechnen.

Im Hinblick auf Arten der FFH-Richtlinie (Anhang V) und die sonstigen, nach nationalem
Recht streng geschutzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten gelten grundsatzlich fol-
gende Verbote:

o Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstdren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundenes vermeidbares Verletzen oder Toten von Tieren, auch ihrer Ent-
wicklungsformen. Abweichend davon liegt kein Verbot vor, wenn die &kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang bewahrt wird

o Storungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt kein Verbot
vor, wenn die Stérung zu keinem Verschlechtern des Erhaltungszustandes der rtlichen
Population fuhrt

o Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsri-
siko fur die jeweiligen Arten unter Berucksichtigung der vorgesehenen
Schadensvermeidungsmalinahmen signifikant erhoht. Das Verletzen oder Téten von
Tieren und das Beschadigen/Zerstoren ihrer Entwicklungsformen, die mit dem Bescha-
digen oder Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind, werden im
Schadigungsverbot beschrieben

o Beschadigungsverbot: Es ist verboten, wildlebende Pflanzen der besonders geschutz-
ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren

o Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzen-
standortes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich
geschutzten Pflanzenart nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(-,CEF®) im raumlichen Zusammenhang erhalten wird

o Unvermeidbare Beseitigung oder Beschadigung von Pflanzen, die im Zusam-
menhang mit der Beschadigung des besiedelten Standortes auftreten, kann
ebenfalls durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen ohne Eintreten des Ver-
botes ausgeglichen werden

Der Geltungsbereich liegt auf einer stillgelegten Deponieflache. Es kann also davon ausge-
gangen werden, dass keine (Teil-)Lebensraume von geschitzten Arten beseitigt werden, die
fur das Uberleben geschitzter Arten Voraussetzung sind. Artenreiche Griinlandflachen sind
auch im gro¥flachigen Umfeld vorhanden.

WeiterfUhrende Untersuchungen z. B. die spezielle artenschutzrechtliche Priafung (saP) wir-
den zu keinem anderen Resultat fuhren. Diese werden deshalb auch nicht durchgefuhrt.
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Zusammensetzung und Artausstattung der Lebensraume im Untersuchungsgebiet sind als
fur den Landschaftsraum durchschnittlich zu beschreiben. Die vorliegende Flache ist durch
die landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt.

Ein Verschlechtern der biologischen Vielfalt oder gar das Bedrohen des Bestands geschuitz-
ter Arten durch den vorgesehenen Photovoltaikpark sowie erhebliche Umweltauswirkungen
fur dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten. Gemal den vorgenannten Ausfihrungen werden
insgesamt keine Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) ausgeldst. Fur dieses Schutzgut sind
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Im Falle einer Beweidung der Anlagenflache werden Stromkabel so verlegt und sind die So-
larmodule so beschaffen und montiert, dass ein Verletzen von Weidetieren ausgeschlossen
ist. Zudem werden dadurch auch Wildtiere geschutzt.

9.2.2 Schutzgut Boden, Flache

Nach der Geologischen Ubersichtskarte liegt der Geltungsbereich in der geologischen Ein-
heit:
e Pleistozan — Weichsel-Kaltzeit: ungegliedert, Grundmorane (Geschiebelehm, Ge-
schiebemergel); Schiuff, tonig, sandig, kiesig; Steine
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Malstab)

In der Bodenubersichtskarte der Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe ist das
Plangebiet wie folgt beschrieben:

e 27: Verbreitet Parabraunerden, verbreitet Braunerde-Parabraunerden, gering verbrei-
tet vergleyte Braunerde-Parabraunerden, Gley-Parabraunerden, Pseudogley-
Parabraunerden und pseudovergleyte Parabraunerden aus verbreitet lehmigem Ge-
schiebedecksand oder Schmelzwassersand Uber Geschiebelehm und tiefem
Geschiebemergel oder gering verbreitet aus periglaziarem Lehm Uber Geschiebelehm
und tiefem Geschiebemergel oder aus Geschiebelehm Uber tiefem Geschiebemergel,
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gering verbreitet Braunerden aus Geschiebedecksand, verbreitet lehmig, oder
Schmelzwassersand Uber tiefem Geschiebelehm

(Auszug aus der BodenUbersichtskarte der Bundesanstalt fliir Geowissenschaften und Roh-
stoffe, ohne Malstab)

Beim Aufstellen von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu bewerten. In
Beachtung von § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a BauGB ist die
Umweltprifung gefordert. Dazu mussen die im Geltungsbereich vorkommenden Bodentypen
beschrieben und deren natlrlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2
BBodSchG) gestuft bewertet werden:

Grundlage flr gute Durchliftung gut bis sehr gut | keine
die naturliche und Durchwurzelbar-
Vegetation keit, gute

Nahrstoffversorgung
Retention bei gutes Ruckhaltever- | sehr gut Vermeiden von Versiege-
Niederschlagen | mogen lungen und Verdichtungen
Retention von sehr gutes Ruckhalte- | sehr gut Vermeiden von Bodenver-
wasserloslichen | vermdgen brauch, Mallnahmen zum
Stoffen Ausgleich
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Ertragsfahigkeit | mittel bis gut mittel Vermindern von Bodenver-
landwirtschaftlich brauch

Gefahr der Ero- | nach erfolgter Bebau- | keine keine

sion ung gering

Archiv der Natur- | gering, da Uberpragt | gering keine

und Kulturge-

schichte

Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen Bodenflachen festzustellen.

Das Plangebiet ist als altlastenverdachtige Flache nach § 2 Absatz 6 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) einzustufen. Auf der ehemaligen Deponie wurden nach Auskunft des
Landratsamts tiber mehrere Jahre Schadstoffe wie etwa Tankreinigungs- und Olabscheider-
ruckstande, 6lemulgierte Waschlaugen, Losungs- und Abbeizmittel sowie Galvanikschlamme
entsorgt. Vorhandene schadliche Bodenverunreinigungen kénnen sich negativ auf die ge-
plante Grindung der Anlage auswirken und mussen gegebenenfalls bereinigt werden.

Der Denkmalatlas beschreibt keine Bodendenkmaler in den betroffenen Bereichen.

Der Geltungsbereich ist fast ohne Versiegelung. Es handelt sich um das renaturierte Boden-
profil einer stillgelegten Deponie. Auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung erfolgt die
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihren bzw. Nichtdurchfiuh-
ren der Planung und die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Flache. Es werden
Malnahmen zum Vermeiden, Verringern und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
beschrieben.

Jede Form der Bebauung wirkt sich durch Versiegeln und das Eingreifen in die Boden- und
Oberflachenstruktur nachteilig auf das Schutzgut aus. Versiegelungen und bauliche Umge-
staltungen erzeugen Auswirkungen, welche nicht kompensiert werden konnen. Das Storen
des natlrlichen Bodenaufbaus verandert grof3flachig - mit Auswirkungen auf Leistungsfahig-
keit, Versickerung und das Retentionsvermogen.

Durch den geplanten Solarpark werden Flachen verandert. Es werden nur sehr kleine Teile
des Plangebietes in den Bereichen der technischen Anlagen und der Aufstanderungen dau-
erhaft versiegelt. Dies hat auch Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser und Klima/Luft.
Bodenfunktionen gehen teilweise verloren (Retentions-, Lebensraum- und Produktionsfunk-
tion des Bodens fur die Landwirtschaft).

Es entstehen durch den Solarpark keine nennenswerten Belastungen.

9.2.3 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "SO Freiflachen-PV-Anlage Pragsdorf" liegen keine
Wasserschutzgebiete. Durch die Entfernung zum Rowa-Bach liegt die Flache weit aulerhalb
von Uberschwemmungsgebieten. Es ist nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Das Plan-
gebiet entwassert naturlicherweise Richtung Norden.
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Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei ErschlielfJungen und
Baumalnahmen kein Grundwasser angeschnitten wird. Es ist aufgrund des nur leicht nach
Norden geneigten Gelandes nicht mit Schichtwasseranfall zu rechnen. Bauseits wird sicher-
gestellt, dass bei derartigen Austritten angrenzende Grundstlcke nicht beeintrachtigt werden.
Bei Erschliefungs- und Baumal3nahmen werden die Anforderungen des allgemeinen Grund-
wasserschutzes bzw. der wasserwirtschaftliche Vorsorgegrundsatz gemals § 1 WHG in
ausreichendem Mal} beachtet.

Die Grundwasserneubildung im Sondergebiet wird durch den Solarpark kaum merklich ver-
andert, da durch die bestehende Flora der Abfluss bereits vermindert wird. Die Fahrwege
sind und werden mit durchlassigen Materialien befestigt (Mineralbeton, Rasengitter, usw.).
Durch Vermeidungsmal3inahmen wird ein vollstandiges Versickern des anfallenden Nieder-
schlagswassers angestrebt.

Resultierend sind fur dieses Schutzgut Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten.

9.2.4 Schutzgut Klima, Luft

Das geplante Sondergebiet erzeugt keine Emissionen. Das Baufeld besitzt keine Bedeutung
fur die Frischluftversorgung von Pragsdorf. Aus diesem Grund wird es als Flache ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahn festgestellt. Wahrend des Baubetriebes ist mit einem
erhohten Ausstol3 von Emissionen zu rechnen. Luftgetragene Immissionen (Staub, Larm)
durch zusatzliche Bebauung und den damit zusammenhangenden Verkehr sind zu erwarten.
Trotz zusatzlicher Versiegelungen von Flachen, Emissionen, z. B. aus Trafos und dem Ener-
giespeicher sind durch die Kleinraumigkeit des Vorhabens zusammen mit der bestehenden
Bebauung/Vorbelastung im Vergleich zur angrenzenden freien Landschaft keine groReren
Auswirkungen auf Luftaustausch und Klima zu erwarten. Es entstehen keine nennenswerten
betriebsbedingten zusatzlichen Belastungen. Vermeidungsmalnahmen konnen die Auswir-
kungen reduzieren.

Die Lage im landlichen Raum ergibt eine geringe Erheblichkeit. Der relativ geringe zulassige
Versiegelungsgrad tragt mit dazu bei, dass das Kleinklima nicht beeintrachtigt wird. Die ge-
planten eingriffsmindernden MaRnahmen, wie die Wieseneinsaat wirken sich positiv auf
mogliche Beeintrachtigungen aus.

9.2.5 Schutzgut Landschaft

Die Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte“ sowie die GrofRland-
schaft ,Oberes Tollensegebiet” pragen das Landschaftsbild. Die stillgelegte Deponie stellt die
Nutzung des Eingriffs dar. Es grenzen umliegend Ackerflachen an. Die Strukturen sind zur
Ganze anthropogen uberpragt.

Auf Grund der im Umfeld bereits vorhandenen Bebauung mit Fernwirkung und der bestehen-
den Nutzung kann die Planflache bedingt als landschaftsbildpragend eingestuft werden.

Zusatzlich zur Landschaftsbildqualitat ist die Erholungsfunktion zu erértern. Der Geltungsbe-
reich besitzt keine erkennbare Erholungsfunktion, eine landschaftsgebundene Erholung
findet nicht statt. Von der nérdlich vorbeilaufenden Bundesstralie sowie dem parallel dazu
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verlaufenden Weg besteht eine Sichtverbindung. Die Baume entlang der Grundstlcksgrenze
im Norden der Planflache reduzieren diese Beeintrachtigung.

Jede BaumalRnahme verandert als Eingriff das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren
Plangebiet grundlegend. Durch die sich in der Nahe befindenden Bebauungen ist das Land-
schaftsbild bereits gestort.

Eine wenn Uberhaupt geringe Erholungseignung geht durch die Photovoltaikanlage auf die-
sen Flachen praktisch vollstandig verloren. Die fur die ortsnahe Erholung bedeutsamen
Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Vermeidungsmalnahmen konnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehoren das Exten-
sivieren der betroffenen Flachen und das Anlegen von Extensivwiesen. Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung regulieren hier zusatzlich.

Umweltauswirkungen flur die Erholungseignung und das Landschaftsbild sind von niedriger
Erheblichkeit zu erwarten.

9.2.6 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Die Belange Hochwasser und Uberschwemmungsgebiete wurden beim Schutzgut Wasser
bereits behandelt, sind aber auch fur das Schutzgut Mensch bedeutsam. Im Bereich des ,SO
Freiflachen-PV-Anlage Pragsdorf ist kein Wasserschutzgebiet oder Uberschwemmungsge-
biet ausgewiesen. Das Plangebiet ist als altlastenverdachtige Flache nach § 2 Absatz 6
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) einzustufen. Auf der ehemaligen Deponie wurden
nach Auskunft des Landratsamtes Uber mehrere Jahre Schadstoffe wie etwa Tankreinigungs-
und Olabscheiderriickstande, 6lemulgierte Waschlaugen, Lésungs- und Abbeizmittel sowie
Galvanikschlamme entsorgt (Schutzgut Boden). Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht
keine Gefahr fur das Grundwasser, es sollten zukunftig allerdings regelmafig Grundwasser-
monitorings durchgefuhrt werden.

Die derzeitige Nutzung der Flache als stillgelegte Deponie und ihre Lage im Aulienbereich
machen das Gebiet fur das Erholen der Bevdlkerung nur bedingt brauchbar. Die Flache be-
sitzt keine Bedeutung fur die Luftreinhaltung.

Beim ordnungsgemalien Bewirtschaften der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen konnen jahreszeitlich bedingte Immissionen (Geruch, Staub, Larm, Steinschlag
auf Module) auftreten, welche von den Betreibern des Photovoltaikpark zu dulden sind. Dar-
uber hinausgehende, schadliche Umwelteinflisse auf das ,SO Freiflachen-PV-Anlage
Pragsdorf* sind nicht feststellbar.

In der Bauphase ist mit baustellenbedingten Belastungen zu rechnen (Larm, Staub, optische
Reize). Diese werden fur das Gesamtergebnis als unerheblich angenommen. Sie sind zeitlich
begrenzt und lI6sen keine bleibenden Folgen fir die Wohn- und Erholungsfunktion aus.

Das Nutzen erneuerbarer Energien (z. B. Solarstrom) sowie der sparsame und effiziente Ein-
satz von Energie werden von der Landesplanung ausdrucklich vorgegeben.

Das Vermeiden von unnotigen Emissionen, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern sind verlasslich umzusetzen, die Voraussetzungen hierfir sind gegeben.
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Die Deckglaser von Solarmodulen haben in der Regel eine Antireflexschicht, damit moglichst
wenig auftreffendes Sonnenlicht wieder abgestrahlt wird. Das erhdéht nicht nur die Strompro-
duktionsrate, sondern verhindert auch, dass die Module die Umgebung blenden. Storende
Blendwirkungen auf die Nachbarschaft sind damit nicht zu erwarten.

Die Errichtung und der Betrieb der Freiflachenphotovoltaik erfolgt nach den Vorgaben der 26.
BImSchV.

Aufgrund der Lage im Auldenbereich und der Entfernung zu Wohnbebauungen ist von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch auszugehen.

9.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe, sonstige Sachguter

Im Plangebiet und Umfeld sind weder Boden- noch Baudenkmaler vorhanden.

Das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommerns (DSchG M-V) gibt vor, dass im Be-
reich von Bodendenkmalern Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemal § 7 DSchG M-V bedurfen. Ferner sind zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und
Funde gemaR § 11 DSchG M-V an das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege des Minis-
teriums fur Bildung, Wissenschaft und Kultur Mecklenburg-Vorpommerns oder die
Bauaufsicht (Denkmalpflege) zu melden. Damit ist eine Beeintrachtigung von Baudenkmalern
durch die geplante Bebauung nicht zu besorgen.

9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern

Die betrachteten Schutzguter sind zusammengefasst. Die Auswirkungen sind in nachstehen-
der Ubersicht beschrieben (gering, mittel oder hoch):

Schutzgut Auswirkungen Ergebnis

durch den Bau | durch den Be- anlagenbedingt (Erheblichkeit
trieb des Eingriffes)

Tiere, Pflanzen, | mittel gering gering gering

biologische

Vielfalt

Boden, Flache | gering mittel gering gering

Wasser gering gering gering gering

Klima, Luft mittel gering gering gering

Landschaft mittel gering mittel mittel

Mensch, mittel gering gering gering

menschliche

Gesundheit
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Kulturelles gering gering gering gering
Erbe, sonstige
Sachguter

Samtliche Schutzguter befinden sich untereinander in einem komplexen Wirkungsgeflige. Bei
der Erorterung der Auswirkungen wurden bereits Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern
herausgearbeitet. Das Versiegeln von Bodenflachen wirkt sich auf die Schutzglter Boden,
Flache sowie Wasser (Abnahme der Grundwasserneubildung) sowie Klima, Luft (Verande-
rung der kleinklimatischen Verhaltnisse) aus. Das Anlegen von Extensivwiesen wirkt sich
positiv auf das Schutzgut Landschaft und Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt (Biodiversitat)
aus. Alle bekannten Wechselwirkungen wurden dargestellt. Weitere zusatzliche Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern entstehen nicht.

9.2.9 Prognose uber das Entwickeln des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihren der Bau-
leitplanung

Ohne das Durchfluhren der Bauleitplanung fur das ,SO Freiflachen-PV-Anlagen Pragsdorf*
wurde keine Wiederbelebung der Flache stattfinden. Die gewlnschte Flachenrecycling und
Wiederbeleben der Flache wirde nicht stattfinden.

9.3 Malnahmen zum Verringern, Vermeiden und Ausgleichen nachteiliger Auswirkungen

9.3.1 Verringern und Vermeiden

Entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind zusatzliche MalRnahmen zum
Verringern und Vermeiden in diesem Umweltbericht darzustellen. Entsprechend der Eingriffs-
regelung (§ 14 BNatSchG) besteht die Verpflichtung, vermeidbare Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds und des Naturhaushalts zu unterlassen.

In die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden Vermeidungsmalinahmen tbernom-

men:

o Anpassen der Bauflache an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groRerer Erdmassen-
bewegungen sowie von Veranderungen von Oberflachenformen

o Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung der Wechsel-
beziehungen

o Blundeln von Versorgungsleitungen und Wegen

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwenden versickerungsfahi-

ger Belage

Vermeiden der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z. B. durch verdichtete Bauweisen

Reduzierung des Versiegelungsgrades

schichtgerechte Lagerung und gegebenenfalls Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen

9.3.2 Ermitteln des Kompensationsbedarfs, KompensationsmalRnahmen, Ausgleich
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Nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorran-
gig zu vermeiden. Ist dies nicht moglich sind sie durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen
zu kompensieren. Mit Hilfe der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern®
und der Schreiben ,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
(PVF)“ sowie ,Erlass Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung vom 27.05.2011 Erganzung bezuglich
Fotovoltaikfreiflachenanlagen auf Deponien“ werden nachfolgend die einzuhaltenden Ver-
meidungsmalnahmen aufgefuhrt, aufgrund derer kein Ausgleichsbedarf entsteht. Der
Flachenzustand im Bestand ist dabei zu berlcksichtigen.

Grundsatzliche Vermeidungsmalnahmen:

Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung

keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z.B. amtlich kartierte Bio-
tope, Bodendenkmaler und Geotope, Boden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte gemaR § 2 Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG)
15cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen, durch die die-
selbe Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsauger etc. gewahrleistet werden kann
fachgerechter Umgang mit Boden gemal’ den bodenschutzrechtlichen Vorgaben
Grundflachenzahl < 0,5

Modulabstand zum Boden mindestens 0,8 m

Extensivieren der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen
Arten (Ubersaat) bzw. lokal gewonnenem Mahgut

keine DUingung

kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

u. U. standortgerechte Beweidung

Ermittlung der Biotopbeseitigung bzw. —veranderung

Biotoptyp Flache des beein- Bio- Lagefaktor | Flache * Bio- | Eingriffsfla-
trachtigen topwert topwert * chenaquival
Biotops in [m?] Lagefaktor ent [m?]
OSX 9.624 1 1,0 9.624*1*1 9.624
TKD 119 2,5 1,0 119*2,5*1 297
Summe des erforderlichen Eingriffsflachenaquivalents 9.921
(Biotopwert OSX: 1 — Versiegelungsgrad)
Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung:

Teil-/Vollver- | Umwandlung zu | Zuschlag fur Teil-/ Vollversie- | Eingriffsflachen-
siegelte bzw. — Teil-/ Vollver- gelte bzw. — aquivalent EFA
Uberbaute Fla- siegelung uberbaute Flache [m?]

che [m4] * Zuschlag = EFA
150 Zuwegung 0,5 75 75
80 Trafo/ Speicher 0,5 40 40
76 Aufstanderung 0,2 14 16
Summe des erforderlichen Eingriffsflachenaquivalents 131
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Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung

Flache [m?] des be- | x | Biotopwert des beein- | x | Wirkfaktor | Eingriffsflachenaqui-

eintrachtigten Biotops

trachtigten Biotops valent far

Funktionsbeein- )
trachtigung [m? EFA]

0 0 0 0
Ermittlung multifunktionaler Kompensationsbedarf:
m2 EFA fir Bio- + m2 EFA fUr Funkti- + EFA fur Teil-/ Multifunktio-
topbeseitigung onsbeeintrachtigung Vollversiegelung naler
bzw. Uberbauung | Kompensa-
tionsbedarf
[m?] EFA
9.921 0 131 10.052
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs 10.052

Beriicksichtigung kompensationsmindernder Maflnahmen:

Maflnahme 8.30 — Anlage von Grinflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Beschreibung:

Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modultischen Uberdeckten Fla-

chen werden mit autochthonem Saatgut Ubersat

Anforderungen:
e Grundflachenzahl (GRZ) < 0,75
e keine Bodenbearbeitung
e keine Verwendung von Dlnge- oder Pflanzenschutzmittel
e maximal zweimal jahrlich Mahd mit Abtransport des Mahguts, frihester Mahdtermin
1.Juli
e anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden mit einem
Besatz von maximal 1,0 GVE, nicht vor dem 1. Juli
e Festsetzung der Anerkennungsanforderungen im Rahmen der Bauleitplanung bzw.
der Vorhabengenehmigung

Wert der Kompensationsminderung:

e 8.31: fur die Zwischenmodulflachen bei einer GRZ bis zu 0,5 - 0,8
e 8.31: fur die Uberschirmten Flachen bei einer GRZ bis zu 0,5 - 0,4

Ermittlung Kompensationsmindernder MaRnahmen

Flache  kompensationsmin- | x | Wert kompensationsmindern- | = | Flachenaquiva-

dernder MalRnahme [m?] der MaRnahme lent [m?]

5.715 (Zwischenmodulflache) 0,8 4.572
3.797 (Uberschirmte Flache) 0,4 1.519
Summe des kompensationsmindernden Flachenaquivalents 6.091
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Korrektur multifunktionaler Kompensationsbedarf:

Multifunktionaler - Flachenaquivalentd. | = | Korrigierter multifunktiona-
Kompensationsbe- kompensationsmindern- ler Kompensationsbedarf
darf [m2 EFA] den Mafnahmen [m? [m2 EFA]
EFA]
10.052 6.091 3.961
Summe korrigierter Kompensationsbedarf 3.961

Der korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 3.961 m2 EFA. Dieser wird
durch zertifizierte OkokontomalRnahmen innerhalb der Landeszone vollstandig kompensiert.

Folgende Punkte wurden fur die Suche eines passenden Kontos ausgewahlt:
e Lage: gleiche Landschaftszone — Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte
e Nahe: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
e Zielbereich: Agrarland
e MalRnahme: Umsetzen einer extensiv bewirtschafteten Flache mit Offenlandcharakter

Zutreffende, verfligbare Okokonten des LUNG-MV:

e MSE-042: Entwicklung einer strukturreichen Brachflache am Nord-Ost-Ufer des Rod-
liner Sees bei Grol Schonfeld — Hauptmalinahme: Umwandlung von Acker in
Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese

e MSE-044: Extensive Mahwiese mit Hecken bei Wendorf — HauptmalRnahme: Um-
wandlung von Acker in extensive Mahwiesen

e MSE-046: Anlage einer extensiven Mahwiese mit Einzelbaumen am Schmalen Luzin
— Hauptmaflinahme: Umwandlung von Acker

Inhaberin des Flachenkontos MSE-044 ist die Flachenagentur M-V GmbH. Die zustandige
UNB des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte hat am 13.04.2022 die Anerkennung
dafur erteilt. Die MaRnahmen auf der Flache werden wie folgt beschrieben:

,Die Etablierung des Wiesenaufwuchses erfolgt Uber Selbstbegriinung. In den ersten 5 Jah-
ren erfolgt ein zweimaliger Schnitt zur Aushagerung, ab dem 6. Jahr wird die Gesamtflache
jahrlich einmal gemaht, und zwar in zwei Abschnitten: 75% im Juli und 25% mind. 4 Wochen
spater im August — September. Das Schnittgut sowohl der Aushagerungs- als auch der Pfle-
gemahd wird komplett als Heu berdumt. Eine Nachweide ist ggf. moglich, jedoch ohne
Zufutterung.

Das Ausbringen jeglicher Fremdmaterialien auf die Flachen ist unzulassig (mit Ausnahme
des oben beschriebenen Saatgutes). Ebenso darf die Flache nicht umgebrochen, getellert,
geschlitzt oder gewalzt werden; das Beseitigen von Oberflachenschaden durch Schleppen
ist vom 01.03. bis 15.09. nicht statthaft. Das flachige Zerkleinern des Aufwuchses durch Mul-
chen oder Hackseln ist unzulassig, beseitigt werden kénnen jedoch ab 01.06. Nester mit
unerwunschter Vegetation (z.B. Landreitgras, Jakobs-Greiskraut, Gefleckter Schierling, Ne-
ophyten, Gehdlze). Jegliche Dingung ist ausgeschlossen.”

Uber den Ausgleichsbedarf fiir den Naturhaushalt ist der Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in
das Landschaftsbild mit abgedeckt. Das Verwirklichen der Vermeidungsmaflnahmen ist die
Voraussetzung daflir. Der Umfang der Ausgleichsmalinahme entspricht dem erforderlichen
Kompensationsbedarf. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass der vorhabens-
bedingte Eingriff in Landschaftsbild und Naturhaushalt ausreichend kompensiert wird.
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Die MalRnahmen sind unmittelbar in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch
spatestens 1 Jahr nach dem Errichten von Anlagen fachgerecht durchzufuhren und abzu-
schlie3en. Ein spateres Durchfuhren der Malinahme ist in Abstimmung mit dem Umweltamt
moglich.

9.4 Alternativen zur Planung (Alternativprifung), Grinde fur die getroffene Wahl

Das Vorhaben schafft eine Sondernutzung. Das Andern in ein Sonstiges Sondergebiet hat
keine nicht kompensierbaren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter. Die unmittelbare
Anbindung an den Feldweg und die Bundesstra’e schaffen eine ideale Infrastruktur, das
Wiederbeleben der stillgelegten Deponieflache schafft einen zusatzlichen Anreiz. Es wurden
keine Alternativen gepruft.

9.5 Beschreiben der Methodik, Hinweis auf Schwierigkeiten

Das Plangebiet ist eine stillgelegte Deponie und komplett von intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen umgeben. Es kann also davon ausgegangen werden, dass keine
Lebensraume beseitigt werden, die fiir das Uberleben geschiitzter Arten Voraussetzung sind.
Aufgrund der Grolie des betroffenen Bereichs sind die verschiedensten Arten in der Lage,
gleichartige Ackerflachen im grof¥flachigen Umfeld zu finden. Es wird vielmehr darauf hinge-
wiesen, dass auf dem Flurstick der Freiflachen-PV-Anlage extensives Griunland entsteht,
welches sicher naturnaher gewertet werden kann als die sonst ausgetbte intensive Bewirt-
schaftung (unterstutzt durch Pestizid- und Dungereinsatz).

Ein Beeintrachtigen der genannten Art auf den beschriebenen Flachen kann ausgeschlossen
werden, wenn die unten genannten Bedingungen erflllt werden:
e Baumalinahmen sind so durchzuflhren, dass Verbotstatbestande nicht ausgeldst wer-
den, z. B. keine MaRhahmen zur Brutzeit
e Dbei den Extensivierungsmallnahmen zum geplanten Vorhaben sind im Umgriff des
Geltungsbereichs bei Bedarf MalRnahmen zum Erganzen der Lebensraume der ge-
nannten Arten durchzufuhren

WeiterfUhrende Untersuchungen, z. B. die spezifische artenschutzrechtliche Prufung (saP)
wulrden zu keinem anderen Resultat flhren und sind deshalb nicht erforderlich.

Das verbal-argumentative Bewerten der Auswirkungen auf die vorgenannten Schutzguter
und Bewerten im Umweltbericht erfolgt nach vorhandenen Datenquellen und nach eigenen
Erhebungen/ Beobachtungen.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung und Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisli-

cken bestehen wie folgt:
e Grundwasserhohe

9.6 MaBnahmen zum Uberwachen, Monitoring

Entsprechend § 4c BauGB hat die Gemeinde Pragsdorf als Trager des Vorhabens die Um-
weltauswirkungen der Bauflachenausweisung zu  Uberwachen. Damit sollen
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unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und gegebenenfalls durch entspre-
chende Malinahmen abgeholfen werden. Das Schaffen des ,SO Freiflachen-PV-Anlagen
Pragsdorf” hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Umwelt. Fir die Pflege der Flachen
wird ein ausreichend qualifizierter Ansprechpartner benannt und vertraglich verpflichtet. Die-
ser Partner ubernimmt dann auch das nun geforderte jahrliche Monitoring mit dem
Umweltamt (Laufzeit funf bis zehn Jahre).

9.7 Zusammenfassung

Die Gemeinde Pragsdorf stellt den Bebauungsplan ,SO Freiflachen-PV-Anlage Pragsdorf®
auf. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1 ha. Dieser Umweltbericht
ist als Teil der Begrundung dieser Bauleitplanung erstellt worden; damit wird den gesetzlichen
Anforderungen nach Durchfuhrung einer sogenannten Umweltprifung Rechnung getragen.
In diesem Umweltbericht werden die vorherrschenden Verhaltnisse bezlglich der betroffenen
Schutzguter im Einzelnen beschrieben, alle Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Schutz-
guter erortert und bewertet.

Alternative Losungsansatze zur gewahlten Lésung wurden nicht gepruft.

Vogelschutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind im Umfeld der Geltungsbereiche nicht
vorhanden. Die Lage des Eingriffs auf der ehemaligen Deponie veranlasste, die Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Landschaft und Boden, Flache eingehender zu untersuchen. Der
Geltungsbereich ist ein kleiner Teil in der grof3flachigen, einheitlichen Agrarlandstruktur, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass Lebensraume geschutzter Arten weder unnétig
beeintrachtigt noch beseitigt werden. Durch die Grol3flachigkeit konnen Vogelarten problem-
los ausweichen. Artenreichere Ackerflachen, Grinflachen sowie Baumstrukturen sind im
Umfeld ausreichend vorhanden.

Das Errichten der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild grundsatzlich verandern. Ins-
gesamt wird allerdings die Planflache durch die bestehende Grunstruktur gut eingebunden,
zudem entstehen aufgrund der Studausrichtung und der Entfernung keine Blendwirkungen fur
den ndrdlich vorbeilaufenden Verkehr. Larmkonflikte sind nicht zu erwarten.

Die Landesplanung fordert als Ziel ausdrucklich das Erschlielen und Nutzen erneuerbarer
Energien. Diesem Ziel wird Folge geleistet.

Auf die Vorrangigkeit nach § 2 EEG 2023 wird eindringlich hingewiesen.

Kronleiten, 19.03.2026 Ingenieurblro Pongratz
GmbH & Co. KG
Pragsdorf, .03.2026 Gemeinde Pragsdorf

Bgm. Ralf Opitz
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ANHANG 1: TRAFOSTATION
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ANHANG 2: ENERGIESPEICHER
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SCHNITT B-B

Energiespeicher

Energiespeicher
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