Gemeinde GroR Nemerow

Beschlussvoﬂage Beschluss-Nr:  05GV/14/012
Federflhrend: Datum: 20.03.2014
Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Herr Granzow

Flachennutzungsplan der Gemeinde GroR Nemerow
Abwagung zum uberarbeiteten Entwurf

Beratungsfolge: Abstimmung:
Status Datum Gremium Ja Nein | Enth. | And.
0O 24.06.2014 Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Nemerow

Sachverhalt:
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplanen) sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die wahrend der ©offentlichen Auslegung des Uberarbeiteten Entwurfs des
Flachennutzungsplanes (Stand: 06.11.2013) vorgebrachten Bedenken und Anregungen von
den Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit in deren
Stellungnahmen zum Uberarbeiteten Entwurf hat die Gemeindevertretung Grol3 Nemerow
geprift.

Rechtliche Grundlage:
§ 1 Abs. 7 BauGB

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung Grol3 Nemerow beschliet die in der Anlage beigeflgte
Abwagungsdokumentation fur den Flachennutzungsplan der Gemeinde Grofs Nemerow.

Der Birgermeister wird beauftragt, die Birger und die Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange, die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von dem
Abwagungsbeschluss unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

keine

Stegemann gez. Lorenz

Birgermeister Burgermeister der
geschaftsfiihrenden
Gemeinde

Anlagen:

Abwagung

Tabellen Abwagung

Seite: 1/1




Gemeinde Gross Nemerow
Flachennutzungsplan

| Flachennutzungsplan Gemeinde Gross Nemerow

| Abwagung zum uberarbeiteten Entwurf vom November 2013

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes (Stand: 18.04.2013) hat vom 03.06.2013 bis
05.07.2013 offentlich ausgelegen.

Die Gemeindevertretung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am 06.11.2013 geprift.

Im Ergebnis der Abwagung waren Darstellungen auf Teilflachen in den Ortslagen Klein
Nemerow und Grof3 Nemerow zu andern. Durch den Landkreis wurde auRerdem festgestellt,
dass die bisherige Vorgehensweise bei der Ausarbeitung des Umweltberichtes keine
hinreichende Grundlage fir die Genehmigungsfahigkeit des Flachennutzungsplanes
darstellt. Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gro? Nemerow
handelt es sich um eine Neuaufstellung; bei der Prifung der Umweltvertraglichkeit ist das
gesamte Gemeindegebiet zu betrachten.

Die Gemeindevertretung GroR Nemerow hat am 06.11.2013 die Anderungen in den
genannten Teilflachen und die Neufassung des Umweltberichtes gebilligt.

Die Gemeindevertretung Grot Nemerow hat beschlossen, dass die von der Anderung
betroffenen Teilflachen und der Umweltbericht in der Fassung vom 06.11.2013 erneut
offentlich auszulegen und die Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange zur Abgabe einer
Stellungnahme zu den geédnderten Darstellungen aufzufordern sind.

Der Uberarbeitete Entwurf vom 06.11.2013 hat vom 09.12.2013 bis 17.01.2014 o&ffentlich
ausgelegen; die Behérden und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 28.11.2013
zur Stellungnahme aufgefordert.

Die offentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen.

| 1. Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen

Lfd. | Behorden / Nachbargemeinden Eingang Datum keine Anmerkungen
Nr. Stellung- Stellung- Einwande / Abwagung
nahmen nahmen erforderlich

Behorden

1. LA fir Innere Verwaltung 03.12.2013 | 02.12.2013 X* -

2. WBYV Obere Havel/ O. Tollense 04.12.2013 | 03.12.2013 X* -

3. TLG Immobilien 05.12.2013 | 03.12.2013 X -

4. Kabel Deutschland 05.12.2013 | 04.12.2013 X -

5. LA fir Gesundheit u. Soziales 05.12.2013 | 03.12.2013 X -

6. StralRenbauamt Neustrelitz 09.12.2013 | 05.12.2013 X* -

7. Handwerkskammer 09.12.2013 | 04.12.2013 X -

8. BBL 11.12.2013 | 06.12.2013 X -

9. Bergamt 12.12.2013 | 11.12.2013 X -

10. | Flughafen Nbg. Trollenhagen 16.12.2013 | 11.12.2013 X* -

11. | Deutscher Wetterdienst 19.12.2013 | 17.12.2013 X -

12. | BA fir Infrastruktur, Umwelt- 20.12.2013 | 18.12.2013 X* -
schutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

13. | Hauptzollamt 07.01.2014 | 03.01.2014 X -

14. |E.DIS AG 07.01.2014 | 06.01.2014 X* -

15. |Deutsche  Telekom  Technik| 08.01.2014 | 08.01.2014 X* -
GmbH

16. | Stadtwerke Nbg. GmbH 08.01.2014 | 07.01.2014 - X

17. |LAf. Kultur u. Denkmalpfl. 08.01.2014 | 07.01.2014 X* -

18. |Landesforst M-V, Malchin 09.01.2014 | 07.01.2014 - X




Gemeinde Gross Nemerow
Flachennutzungsplan

19. |Amtf. RO und LP Landkreis MS | 09.01.2014 | 06.01.2014 - X
20. |IHK 09.01.2014 | 07.01.2014 X -
21. |GDM com 10.01.2014 | 06.01.2014 - X
22. |DEGES 15.01.2014 | 13.01.2014 - X
23. |StALU 21.01.2014 | 17.01.2014 X* -
24. | Landkreis MSE 29.01.2014 - X
Nachbargemeinden
1. Gemeinde Holldorf 29.11.2013 | 29.11.2013 X -
2. Stadt Burg Stargard 29.11.2013 | 29.11.2013 X -
3. Gemeinde Blumenholz 16.12.2013 | 10.12.2013 X -
4. Stadt Neubrandenburg 09.01.2014 | 07.01.2014 - X
Biirger
1. Uwe Reinholz, Klein Nemerow 09.12.2013 | 09.12.2103 - X
2. Regina Lange, Neubrandenburg 12.12.2014 | 12.12.2014 - X
x* allgemeine Hinweise / die Hinweise wurden bzw. werden beachtet

Hinweis auf Glltigkeit bereits vorliegender Stellungnahmen / Abwagung im Verfahren erfolgt

Folgende Behdrden wurden zur Stellungnahme aufgefordert und haben sich nicht geduRert:

LUNG

NABU

BUND

BA flir Immobilien
Katholische Kirchengemeinde

Kirchenkreisverwaltung Stargard

Die Gemeinde Gross Nemerow geht davon aus, dass Belange nicht betroffen sind.

Von Burgern wurden keine weiteren Anmerkungen vorgetragen.

2. Abwagung

Die Abwagung der Stellungnahmen erfolgt nachfolgend in tabellarischer Form.




Stellungnahme Nr. 16

Abwagung

Abstimmung

Meubrasrdenburgts Seadiwerbe Gmbh - Postfach 110261 - 17042 Neubandentusg

Amt Stargarder Land
Herrn Granzow
MiihlenstraBe 30
17094 Burg Stargard

Neu.SW Das und mehr!®

Newbrz ndenburger
Stadtwerke GmbH

Holger Hanson
Ingo Meyer

-& Jan_ 2&,4

John-Schehr-5traBe 1
170003 Neubrandenburg
Tel. (395 3%00-0

Fax 0395 3500-118
wwwneu-swe
infa@neu-yw.de

Sparkase
Neubrandenburg-Demmin
BLZ 150 502 00

Ko-Nr. 3010405617

IBAN DEE4 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADE2INES

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom 7. Januar 2014
an  Amt Stargarder Land
Betreff  Fliich der

g5p inde Gro@
Auftrag Nr.: 1685{13

Abwasserentsorgung
Im Bezug auf die oben genannten Stellungnahmen gibt es keine Verdnderungen oder Ergéinzungen.
neu-medianet GmbH

Die o. g. Stellungnahme vom 20.06.2013 behilt ihre Giiltigkeit. Hierzu gibt es keine weiteren Ergén-
zungen.

Allgemeine Hinweise

neu.sw ist berechtigt, Kosten fiir erforderliche Netzerweiterungen entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Satzungen weiter zu berechnen.

Ihe Zeichen hre Nachricht Duirchmabi
28.11.2013 0395 3500-167

Aspeechpartaer Datum
Jens Urbanek 7. Januar 2014
Technische Investitionen

Stellungnahme zum Flidchennutzungsplan der Gemeinde GroB Nemerow
Unser Auftrag Nr.: 1685/13

Sehr geehrter Herr Granzow,

die uns mit Schreiben vom 28.11.2013 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche unse-
res Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen von neu.sw, der TAB mbH und
der neu-medianet GmbH.

Grundsatzlich bestehen unsererseits keine Einwinde oder eigene Planungen beziiglich der o. g. MaB-
nahme, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Die Stellungnahmen zu den Auftrigen 1351/10 vom 17.11.2010 und 0612/13 vom 20.06.2013 sind zu
beachten und behalten weiterhin ihre Giltigkeit.

Gasversorgung

Das Gemeindegebiet von GroB Nemerow ist mit Gasversorgungsleitungen von neu.sw erschlossen. Im
Heckenweg besteht zurzeit keine Gasversorgung. Bei Ansiedlung von Gewerbe besteht dort die Mag-
lichkeit des Anschlusses an das bestchende Gasnetz durch eine Netzerweiterung aus der Tollense-
straBe.

Wasserversorgung

Die Stellungnahme vom 20.06.2013 behilt ihre Giiltigkeit. Gem#B der Abwiagung wird die Begriin-
dung um die ortsteilbezogenen Aussagen ergénzt.

Zur Anderungsfliche 2 in Klein Nemerow

Die Fléche ist als Sondergebiet mit Zweckbestimmung einer Wochenendhausbebauung ausgewiesen.
Das Gebiet ist zurzeit trinkwasserseitig nicht erschlossen. Eine Erweiterung des &ffentlichen Trinkwas-
sernetzes unter Mitbenutzung Gffentlicher Verkehrswege ist nicht mdglich. Fiir die ErschlieBung sind
Versorgungstrassen auf privaten Grundstiicken mit leitungsrechtlicher Sicherung erforderlich. Dies
setzt entweder die Eigentiimerzustimmungen oder rechtliche Grundlagen nach AVB WasserV voraus.

Amesgericht
Newbrandenburg
HRB-1194

USe-adNr,
DE137270540
Sieutrmummer

072125000063

>

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen, Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaBnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplinen dargestelite Anlagen nicht aufgefunden werden, ist die weitere Vorge-
hensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiBe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

ih ,:///z
Henrik Arent JensUrbanek

Die zum Vorentwurf und Entwurf des Flachennutzungsplanes vorliegenden
Stellungnahmen wurden im Verfahren beachtet. Die Hinweise zur Gasversorgung
am Heckenweg und zur Trinkwasserversorgung in der Anderungsflache 2 in Klein
Nemerow werden in die Begrindung mit aufgenommen.

Die ,Allgemeinen Hinweise* werden im Rahmen der Umsetzung konkreter
Bauvorhaben durch die einzelnen Vorhabentrager beachtet.

ja nein

Enth.

N:\2008F095\doc\Tabellen_Abwagung UEntwurf 6.11.2013.doc




Stellungnahme Nr. 18

Abwagung

Abstimmung

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

10 Jan, 204

Landesforst M-V -+ Postfach 1119 - 17131 Malchin Bearbeite! vorr — Frau Pa J
Telefon: 039 35313
Amt Stargarder Land Pt o ah sl aE o1
Muhlenstrale 30 e-mail: Veronika Paditz@LioA-MV.de
17094 Burg Stargard Adenzeichen: 10-1/7444.381
Steuer-Nr.: 071/144/01301
Ust-ID Nr.: DE 814 521 705

Malchin, den 08.01.2014

nachrichtlich: Forstamter Neubrandenburg und Neustrelitz

Flichennutzungsplan der Gemeinde GroR Nemerow (erneute Beteiligung)
- Ihr Schreiben vom 28.11.2013:
- Stellungnahme der Forstbehérde

Zu den Planungsunterlagen nehme ich in Abstimmung mit den Forstdmtern als 6rt-
lich betroffene Verwaltungseinheiten und ergénzend zu meiner Stellungnahme vom
24.06.2013 nachfolgend Stellung:

Seiten 21 bis 23 der uns (bergebenen Unterlagen

Parkplatz:

In den Unterlagen wird ausgefthrt, dass fur den Ausbau des Parkplatzes bereits eine
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Absatz 3 LNatG M-V aus dem Jahre 2007 vor-
liegt.

Eine forstrechtliche Genehmigung zur Unterschreitung des Waldabstandes entspre-
chend § 20 Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S.870) in Verbindung mit der Verordnung zur
Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen
zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI.
M-V 2005, S. 166), die zuletzt ge&ndert worden ist durch Verordnung vom 9. De-
zember 2009 (GVOBI. M-V S. 805) wurde bei der Forstbehérde bisher nicht bean-
tragt.

Wie in meiner Stellungnahme vom 24.06.2013 bereits ausgefiihrt grenzt der Park-
platz teilweise unmittelbar an Wald an.

Sollen auf dem Parkplatz weitere Baumpflanzungen (wie auf Seite 22 ausgefihrt)
realisiert werden, wird sich unter Umsténden die Situation noch weiter verschlech-
tern.

Das Gleiche kann fur Waldrandschutzplanzungen an dieser Stelle gelten.

u Vorstand: Sven Blomeyer Ll Telefon: 0 39 94/2 350
D ey
L g-Vaorp Telefax: 039954/ 2 35-1 99
— Anstalt des offentlichen Rechts — BLZ: 150 000 00 (Inland) =
ST | Fritz- Reuter- szng 1 s Konto: 150 01530 E-mait  zentrale@Hoa-mv.de
17138 Malchin BIC: MARKDEF1150 (Ausland) Internet:  www.wald-mv.de

IBAN: DEB7150000000015001530

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2007 wurde das Forstamt Neustrelitz im Rahmen des B-Planverfahrens Nr.4b
.Feriendorf Tollenseheim* beteiligt. Mit Schreiben vom 26.07.2007 hat das
Forstamt mitgeteilt, dass die Forstbehtrde eine Unterschreitung des
Waldabstandes zu gemaR 8§ 2 Punkt 1. Waldabstandsverordnung M-V vom
20.04.2005 (GVOBI. M/V Nr. 7/2005, S. 166) zulasst (siehe beiliegendes
Schreiben in nachfolgender Tabelle).

ja nein

Enth.

N:\2008F095\doc\Tabellen_Abwagung UEntwurf 6.11.2013.doc




Stellungnahme Nr. 18 Abwégung Abstimmung

2 ja nein | Enth.

Weiterhin ist darauf zu achten, dass durch die geplanten Anpflanzungen Wald ge- T
m4R § 2 LWaldG entstehen kann. Landesforst

Wald im Sinne dieses Paragraphen ist jede mit Waldgeholzen bestockte Grundfla- Mecklenburg-Vorpommern o

che. In der Regel ist dies ein zusammenhéngender Bewuchs mit Waldgehslzen mit - Anslall des offentlichen Rechls - -

einer Mindestflachengrée von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und Der Vorstand B
einer mittleren Héhe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren. s
GemaR § 24 LWaldG stellt die Neuanlage von Wald eine Erstaufforstung dar. Nach Forstam Neuwtelts - W ot 6 - 172575 Fdﬂ_“amt Hemalhe
§ 25 LWaldG M-V bedurfen Erstaufforstungen der Genehmigung durch die Forst- ' .
behérde. Dazu ist das Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde des " D31 rsene

Amt Stargarder Land emal delley knoli@ifoa-my.de

Landkreises gemaR § 42 Abs. 2 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-

Bavamt
Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfih- Frau Schiller R pER s
rungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), Miihlenstraie 30 {bite et Schitverkahy angeber)
das zuletzt gedndert worden ist durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 Yiee B e Slumenhelz den  26.07.2007

(GVOBI. M-V S. 383, 395) erforderlich.

Stellungnahme

£ zum Vorentwurf des B-Planes Nr.4b . .Feriendorf Toll heim* der G ind
Im Auﬂrag Grofl Nemerow
7 lhr Schreiben vom 04.07 2007
1o ¥
Veronika Paditz Sehr geehrte Frau Schiler,

— der Vorstand der Landesforstanstalt M/V hat mich zustindigkeitshalber mit der
Stellungnahme zu dem o.g. Vorentwurf beauftragt. Bezugnehmend auf die Unterlagen nehme
ich wie folgt Stellung:

Das B-Plangebiet liegt im Hoheitsbereich des Reviers Tannenkrug des Forstamtes Neustrelitz
Die nichsten WaldRachen sind uferbegleitende Bestinde am Tollensesee und befinden sich
im Nordteil des Satzungsgebietes und dariiber hinaus
Bei der beabsichtigten Bebauung ist zu beachten, dass ein Mindestwaldabstand von
30 Metern nicht unterschritten wird (§ 20 LWaldG M/V, Neufassung vom 19.01.2005).
Die in der Planzeichnung ersichtlichen Baugrenzen halten diesen Abstand ein.

[ Der Ausbau des vorhandenen Parkplatzes im Nordwesten des B-Plangebietes
(Punkt 2 4 Rahmenplanerisches Konzept, 5.14) wird ebenfalls eine bauliche Anlage.
Die Forstbehtirde lisst hier die Unterschreitung des Waldabstandes zu gemil § 2 Punkt |
Waldabstandsverordnung M-V vom 20.04.2005 (GVOBLM/V Nr. 7/2005, §. 166)
Der Parkplatz darf sich jedoch nicht bis unterhalb des Traufbereiches des angrenzenden
Waldbestandes erstrecken.
Andere forstliche Belange werden nicht eingeschrankt. Ich stimme dem Vorhaben zu.

Mit freundlichem GruB3
im Aufira

I /{

Matthias Puchta
Forstamtsleiter

=

Vorstand: Sven Blomeyer Deutsche Bundesbank Telefon. 03584/ 2350

L BLZ: 150 000 00 {Intand) Telafax: 039 94/235-1 99

— Anstall des Bffentichen Rechs - Kono: 150 01530 Email  zeriralegiioe-my.de
_  Fritz- Reuter- Piaiz 9 BIC: MARKDEF 1150 (Ausiand) ) eﬁ- %
bdpdsilate: 17939 Malchin |BAN: DEB7150000000015001530  Internel: wwiav.waid-mv.de

N:\2008F095\doc\Tabellen_Abwagung UEntwurf 6.11.2013.doc 3




Stellungnahme Nr. 19/1

Abwagung

Abstimmung

Amt fiir =3 Jan, 204
Raumordnung und Landesplanung [’ |
Mecklenburgische Seenplatte \/
Ami K urd L - Helmut-Jusd-Str. 2-4 - 17036 Neubrandenbury
Amt Stargarder Land .
Bau- und Ordnungsamt Deacheer:.  Herlaman
Miihlenstralte 30 Telefon: (0395) 777 551-106
17094 Burg Stargard e-mail martin,

afrims.mv-regierung de
Az AfRL MS 120
ROK-Reg.-Nr.: 4_003/10

Datum: 06.01.2014

Planungsanzeige gemaf Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V, S. 503), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-UVP-Rechts und anderer
Gesetze vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V, S. 323) sowie Erlass des Ministeriums fiir Bau, Lan-
desentwicklung und Umwelt M-V vom 06.05.1996 (Amtsblatt M-V, Nr. 23/1996)

Landesplanerische Stellungnahme zum Flichennutzungsplan der Gemeinde Grof
Nemerow

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung geméft dem Landesplanungsgesetz (LPIG M-V), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 13.07.2005 sowie
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom
15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Anschreiben zur erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 28.11.2013

- Begriindung und Umweltbericht zum Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Groft Nemerow aus
November 2013 "

- Kartenausschnitte aus dem Fléchennutzungsplan (Anderungsflachen)

1. Planungsinhalt:
Planungsinhalt ist der (berarbeitete Entwurf des Flachennutzungsplans sowie die Begriindung

mit Umweltbericht. Darin werden die planerischen Ziele hinsichtlich der beabsichtigten stédte-
baulichen Entwicklung der Gemeinde Groflt Nemerow definiert.

Hausanschrift OPNV: Telefon: (0395) 777 551-0
Helmut-Just-Str. 2 - 4 BUS 4, 22, 80, 90 Telefax: (0385) 777 551-101
17036 Neubrandenburg e-mail: p @afrims.m i de

ja nein

Enth.

N:\2008F095\doc\Tabellen_Abwagung UEntwurf 6.11.2013.doc




Stellungnahme Nr. 19/2 und 3

Abwagung

Abstimmung

2. Im Ergebnis der Priifung wird Folgendes festgestellt:

Zu den Planungsinhalten des Flachennutzungsplans der Gemeinde GrofR Nemerow erfolgte mit
Schreiben vom 20.06.2013 eine ausfilhrliche landesplanerische Stellungnahme, in der zu ein-
zelnen Entwicklungszielen des FNP Stellung genommen wurde.

Im Ergebnis dieser Stellungnahme wurde den Planungszielen der Gemeinde aus
raumordnerischer Sicht unter Verweis auf betroffene Erfordernisse und Hinweise zugestimmt.

In der aktuell vorgelegten Entwurfsfassung aus November 2013 ergeben sich folgende Ande-
rungen gegeniber dem Entwurf vom April 2013:

(1) Der Bereich rund um das ehemalige Ledigenwohnheim in der Ortslage Groft Nemerow war
urspriinglich als Wohnbaufldche dargestelit. Da benachbarte Flachennutzungen so zuei-
nander angeordnet werden sollen, dass schédliche Umweltauswirkungen moglichst ver-
mieden werden, beabsichtigt die Gemeinde, die Flachen um das ehemalige Ledigenwohn-
heim in Anbetracht der nérdlich angrenzenden Gewerbeflichen als Mischgebiet auszuwei-
sen.

Dieser Zielstellung wird aus raumordnerischer Sicht gefolgt.

(2) Die Flachen sidlich des Hotels in Klein Nemerow sind als Sondergebiet Beherber-
gung/Tourismus ausgewiesen. Hintergrund war die Perspektive, in diesem stadtebaulich
ungeordneten Bereich sowohl Erweiterungsabsichten des Hotels als auch den Bau anderer
attraktiver Ferienunterkiinfte zu erméglichen. Da allerdings aktuell weder durch das Hotel
noch durch andere Investoren eine Bebauung geplant ist, hat die Gemeindevertretung be-
schlossen, dem derzeitigen Bestand Rechnung zu tragen und das Gebiet als Sondergebiet
Wochenendhiauser® darzustellen.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 20.06.2013 wurde die damals geplante
Ausweisung als SO Beherbergung/Tourismus angesichts der attraktiven Lage am Ufer des
Tollensesees, der geringen Flachendimensionierung und der Chance auf eine stadtebauli-
che Neuordnung durch Beseitigung des bestehenden Missstandes befiirwortet.

Ein Flachennutzungsplan ist in der Regel auf einen planerischen Zeithorizont von ca. 10-15
Jahren angelegt. Da nach § 5 Abs. 1 BauGB der Fldchennutzungsplan die Nutzungsart, die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergibt, darzustellen hat, wird aus
raumordnerischer Sicht weiterhin die Ausweisung als SO Beherbergung/Tourismus als
sinnvoll erachtet, um entsprechende Entwicklungen im Hinblick auf &ffentliche touristische
Angebote in der Zukunft zu erméglichen.

(3) Die Gemeinde hat festgestellt, dass die Darstellungen im Bereich der rickwartigen Flachen
an der Seestrale in Klein Nemerow sowie um den Friedhof herum félschlicherweise als
Wohnbaufléchen dargestelit sind. Dort befinden sich aktuell aber Wochenendhéuser, Ent-
wicklungen hin zu einer Wohnnutzung sind seitens der Gemeinde nicht geplant. Insofern
sollen die Darstellungen hier korrigiert werden, die Flachen sollen entsprechend dem Be-
stand als SO Wochenendhaus ausgewiesen werden.

Dieser Absicht wird von raumordnerischer Seite aus zugestimmt.

(4) In der Entwurfsfassung aus April 2013 wurde eine ca. 19,05 ha grofte Grinfléche mit der
Zweckbestimmung ,Sportfliche — Golf* nérdlich der MST 19, zwischen der B 96, der ehe-
maligen Klaranlage und der sich nordwestlich anschlieRenden Waldfidche ausgewiesen.

Da bei einer zukinftigen Entwicklungsabsicht des bestehenden 9-Loch-Golfplatzes zu ei-
nem 18-Loch-Golfplatz vorhabenbezogen die Frage der Erforderlichkeit eines Raumord-
nungsverfahrens zu kléren ist, wurde der Darstellung dieser Erweiterungsfliche keine
raumordnerische Zustimmung erteilt. Im nun vorgelegten Entwurf hat die Gemeinde nur
noch den Teil der Erweiterungsfldche, in dem bereits (iber den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 4a ,Golfplatz an der Bornmihle" Baurecht besteht, als Grinfiache mit
Zweckbestimmung Golfplatz ausgewiesen.

Da sich diese Darstellung am Bestand bzw. rechtsverbindlichen Bebauungsplanen orien-
tiert und keine Erweiterungsvorhaben auf neuen Fléchen abgedeckt werden, steht die ak-
tuelle Version in Ubereistimmung mit raumordnerischen Vorgaben.

3. Schlussbestimmung:

Der Fléchennutzungsplan der Gemeinde Gro8 Nemerow entspricht hinsichtlich der in Punkt 2
erlauterten Anderungsflachen (1), (3) und (4) den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung.
Hinsichtlich der Planungsabsichten beziiglich Anderungsfléche (2) wird die Beurteilung aus der
landesplanerischen Stellungnahme vom 20.06.2013 aufrecht erhalten.

4

Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich:

- Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Neubrandenburg, Amt fiir Wirtschaft,
Kultur und Tourismus, Sachgebiet Kreisplanung

- Ministerium fiir Energie, Infrastruktur u. Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern, Referat 410

zu (2)

Im Zusammenhang mit der Uberplanung als Sonderbauflache ,Beherbergung /
Tourismus® sind im Rahmen der Aufstellung des FNP die FFH-Vertraglichkeit
nachzuweisen und die Ausnahmegenehmigung zum Bauen in der Gewasser-
schutzzone einzuholen. Konkrete Bebauungsabsichten liegen jedoch nicht vor; es
sind keine Investoren bekannt.

Die Gemeinde halt an ihrer Entscheidung fest, dass gegenwartig keine
Entwicklungen von Sonderbauflachen ,Beherbergung / Tourismus® dargestellt
werden.

Der Flachennutzungsplan wird ggf. geandert, wenn konkrete Bebauungsabsichten
bekannt werden. Zur Schaffung von Baurecht ist dann die Aufstellung eines
Bebauungsplanes bzw. eines Vorhabenbezogenen B-Planes erforderlich. Das
FNP-Anderungsverfahren wird dann im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgen.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 21

Abwagung

Abstimmung

Im Aufirag der Im Auftrag der
VNG 10 Ja Mcom
E.E:,tulr:e..ﬁ Gasspeicher n. 25?4 GD co
! Ansprechpartner:
Herr Szadkowski
GDMcom mbH Maximilianallee 4 04129 Lepng T I w:!a } 9125 14
el.: 203 -
Amt Stargarder Land Fax: (038203) 9125-35
Bauamt Andor.Szadkowski@gdmcom.de
Herr Granzow
Mihlenstrale 30
17094 Burg Stargard Ihr Zeichen: T. Granzow
28.11.2013
Unser Zeichen: GEMN/Sz
Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Viergangenheit als Eigentimer von 14030/09/90
gieanlagen b VNG - Gas AG, Lelipzlg, im Zuge gesetzlicher PE 17026113
V zur Entfl vertikal i Energi h zum
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Netz" Energi

anlagen auf die ONTRAS - VNG port GmbH | firmierend als ONT. 00-01.2014
RAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschafisbereich .Speicher

zuzvordnenden Energieanlagen auf die VNG P GmbH b hat. Die

VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr EigentOmer von Energleantagen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Gro8 Nemerow

(liberarbeiteter Entwurf)
Unsere Registriemummer: 14030/09/90
Unsere PE-Nummer: 17026/13
0. g. Reg.- und PE-Nr. bel weiterem

Sehr geehrte Damen und Herren, Schriftverkehr bitte unt gt angeb

GDMcom st vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleist hmen tétig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Im Zuge der Auslegung des Flachennutzungsplanes teilten wir Ihnen mit unserer Stellungnahme vom
18.06.2013 mit, dass sich innerhalb dessen Geltungsbereiches in Betrieb befindliche Anlagen' der ONTRAS
befinden, die in der Regel mittig in einem Schutzstreifen liegen.

™" nachfolgend als Anlage/n bezeichnet
Diese sind in der Planzeichnung als unterirdische Hauptversorgungsleitung hinreichend genau dargestelit.

Hiermit teilen wir Ihnen mit, dass die ONTRAS nunmehr unter ,ONTRAS Gastransport GmbH" firmiert. Siehe
auch den Hinweis im Briefkopf. Unsere Hinweise und Auflagen aus unserem vorangegangenen Schriftwech-
sel gelten fir die ONTRAS auch unter der aktuellen Firmenbezeichnung uneingeschrankt weiter. Wir bitten
um Beachtung und Aktualisierung in der Begrindung und ggfs. in der Planzeichnung.

Bezug nehmend auf Ihre aktuelle Anfrage teilen wir Innen mit, dass die Anderungsflichen des Oberarbeiteten
Entwurfes weder die vorhandenen Anlage/n noch zurzeit laufende Planungen der ONTRAS berlihren.

Der im Oberarbeiteten Entwurf erstmalig aufgestellte Umweltbericht verweist u. a. auf die bestehenden wirk-
samen Bebauungspléne der Gemeinde. Bezlglich B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Schwarzer Weg" sind Betrof-
fenheiten der v. g. Anlage/n nicht auszuschlieBen. Im Zuge dessen Aufstellung wurden wir nach derzeitigem
Kenntnisstand jedoch nicht beteiligt. Erstmalig zur Stellungnahme aufgefordert wurde die GDMcom im Zuge
dessen 1. Anderung (1998), weshalb derzeit keine genauen Aussagen unsererseits getroffen werden kénnen.
Bezilglich der ,,MaBnahmen ... zum Ausgleich erheblicher U It irk * fiir den B-Plan Nr. 1,
die u. E. im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln sind, nehmen wir daher im Rahmen des
Uberarbeiteten Entwurfes des Flachennutzungsplanes ausdrilcklich nicht Stellung.

Im Schutzstreifen durfen fir die Dauer des Bestehens der Anlagen keine Geb&ude oder baulichen Anlagen
errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n be-
eintrachtigen oder gefahrden kénnen. Der Schutzstreifen darf nicht eingefriedet werden und ist von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten, damit der Trassenverlauf fir die Streckenkontrolle begeh- bzw. be-
fahrbar sowie sichtfrei bleibt.

GDMcom Ge:
E-Mall info@gdmeom.

g

Telefax 0341 3504-100

schaft fiar Do

Bankverbindung Deutiche Kreditbank Al BIC BYLADEM10D1

GDMcom

Seite 2 zum Schreiben vom 06.01.2014 - Reg.-Nr.: 14030/09/90

Wir weisen daher noch einmal auf das Vorhandensein von Anlage/n der ONTRAS im B-Plangebiet Nr. 1 und
auf die Notwendigkeit zur Aufforderung der GDMcom zur Stellungnahme im Zuge von Planungen und
B Bnah im Plangebiet hin.

Im Bereich des Oberarbeiteten Entwurfes des Fldchennutzungsplanes ergeben sich keine Nutzungs-
dnderungen.

Abgesehen von v, g. Zustimmungsvorbehalt haben wir gegen den (iberarbeiteten Entwurf daher keine
Einwinde.

Sofern Anderungen im Bereich von 100 m beiderseits der Anlage/n vorgenommen werden, ist die GDMcom
zur erneuten Stellungnahme aufzufordern,

Bei Ruckfragen steht lhnen o. g. Sachbearbeiter gern zur Auskunft zur Verfugung.

Freundliche GriRe

TN L e

Sven Porsch Andor Szadkowski
Teamleiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung Dokumentationsservice

Verteiler: Antragsteller
ONTRAS, IHK FPA
GDMcom, GEN, Bad Doberan

Der Hinweis zur neuen Firmierung wird beachtet.

nehmens im Zuge der Aufstellung des B-Planes wird zur Kenntnis genommen.

aufzufordern ist.

Der Hinweis auf das Vorhandensein von Anlagen der ONTRAS im B-Plan-Gebiet
Nr. 1 ,Gewerbegebiet Schwarzer Weg“ und die Nichtbeteiligung des Unter-

In der Begrundung wird darauf hingewiesen, dass ein Zustimmungsvorbehalt
besteht und die GDMcom im Zuge von Baumafnahmen zur Stellungnahme

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 22/1

Abwagung

Abstimmung

DEGES GmibH

Amt Stargarder Land

Mahlenstrate 30 Frau Schneider
17094 Burg Stargard Tolefon: (030) 20243 - 616
Tedefax: (030) 202 43 - 691

Datum

P202P600 13.01.2014

Ausbau der B 96 Neubrandenburg-Neustrelitz
Vorplanung

1. Anderung und Tellaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord" der
Gemeinde Grol Nemerow

Flichennutzungsplan der G inde GrofA N oW

(Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB)

Sehr geehrter Herr Granzow,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt Stargarder Land (ibersandte uns im Zuge der Beteiligung bzw. emeuten Beteiligung der
Behdrden bzw. Tréger offentlicher Belange mit Schreiben vom 26.11.2013 den Entwurf zur 1. An-
derung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortserweiterung Nord” der Gemeinde GroR
Nemerow sowie mit Schreiben vom 28.11.2013 den Uberarbeiteten Entwurf zum Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Groft Nemerow und bat um Abgabe einer Stellungnahme.

Freundlicherweise haben Sie die Frist zur Abgabe unserer Stellungnahme bis zum 15.01.2014 ver-
langert.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern hat im April 2010 die DEGES Deutsche Einheit Fernstralen-
planungs- und —bau GmbH, Zimmerstrale 54, 10117 Berlin, mit der weiteren Planung und der
Baudurchfihrung des Projektes ,Ausbau der B 86 Neubrandenburg-Neustrelitz* beauftragt. Zuvor
lag die Planung in den Hinden des Straltenbauamtes Neustrelitz.

Tréger der Baulast ist die Bundesrepublik Deutschland.

Das Vorhaben ,B 96 MNeubrandenburg-Neustrelitz' ist im Bundesverkehrswegeplan unter der
BVWP-Nr. MVE603 als Vorhaben mit besonderem naturschutzfachlichem Planungsauftrag flir den
vordringlichen Bedarf aufgeftihrt.

Zum Planungsstand der B 96 Neubrandenburg-Neustrelitz verweisen wir auf unsere Stellungnah-
me vom 03.07.2013.

DEGES Deutsche Einheit F d ~baw GmbH / Zis allo 54 / 10117 Berdin / Telefon (030) 202 43 - 0/ Fax (030) 202 43-291
Sitz der Berlin | Nr. HR B 41 385 | Vorsitzender des Aufsichtsrates: MDir Prof. Dr.-ing. Dr.-Ing. E. h. Josal Kunz
Dipl.-ing. Dirk (techn.) / Digl. Dipl.-Kfm. (FH) Bodo (efrm.jur) / o da

In der Begrundung ist das Vorhaben ,B96 Neubrandenburg — Neustrelitz* auf-
gefihrt; die Stellungnahme vom 03.07.2013 wurde beachtet.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 22/2

Abwagung

Abstimmung

DEGES

Seite 2
zum Schreiben: P202P600

Der emeichte Planungsstand zur B 96 Neubrandenburg-Neustrelitz hat gegenwértig noch keine
Verbindlichkeit. Der Innen mit Schreiben vom 03.07.2013 Ubersandte Ubersichtslage besitzt nach
wie vor nur informativen Charakter.

Der geénderte Flachennutzungsplan im Bereich Groft Nemerow weist Abweichungen zu unserem
derzeitigen Informationsstand auf. Die aus dem vorgelegten, (iberarbeiteten Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes Groft Nemerow und aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortserwei-
terung Nord" hervorgehenden Anderungen werden endgliltig nach Festsetzung des Fi&chennut-
zungsplanes in unsere Planung Obernommen.

Lediglich die Anderungen im Bereich der Ortslage Klein Nemerow (Anderungsflichen 2 und 3) lie-
gen aulterhalb unseres Untersuchungsgebietes und sind fir das Ausbauvorhaben der B 96 nicht
mafgebend.

Bitte informieren Sie uns weiterhin bei relevanten Anderungen.

Grundsétzliche Widerspriiche zu dem bestehenden Planungsauftrag zum Ausbau der B 96 sind im
Abgleich mit Ihrem Entwurf des Fldchennutzungsplanes nicht festzustellen.

Mit freundlichen GriiGen

DEGES Deutsche Einheit
FernstraBenplanungs- und ~bau GmbH

: d . g f%_ﬂ-"_}"
Kéﬁn Schneider . Wclfgang Fischer
Entwurfssachbearbeiterin Umweltsachbearbeiter

Die Aussagen zur Verbindlichkeit (informativer Charakter) werden
Begrindung ergéanzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

in der

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 24/1

Abwé&gung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklerburgische Seenplate
43, 17033 Meubrandenburg

Resgionalstandart
Heubrandenburg/Platanenstralle
Amif
B0V Kreispl

Amt Stargarder Land e

fiir die Gemeinde Groft Nemerow e

Miihlenstralie 30 E-Mail:  cindy schulzik-soenplatte. do
Zimmer: 2012
Telelon: 0395/ 57087-2453

17094 Burg Stargard Fax:

Ih Zeichen: Thre Nachricht vom: Main Zaichan:
80-cs

abum
— 28. November 2013 29. Januar 2014

Flachennutzungsplan der Gemeinde GroB Nemerow

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager éffentlicher Belange
gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Groft Nemerow hat die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Beteiligungen nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden
bereits durchgefiihrt.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hat zuletzt im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 31. Juli 2013 und 08. August 2013 Stellungnahmen abgegeben, auf die
ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde insbesondere auf planungs- sowie
naturschutzrechtliche Belange eingegangen.

Im Ergebnis aller im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine erneute Auslegung und Behérdenbeteiligung erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf, welcher sich gegeniiber dem Entwurf vom April 2013 auf die
geénderten Teilbereiche sowie auf die Neufassung des Umweltberichtes beschrankt, wurde am 06,
November 2013 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Groft Memerow gebilligt und zur
erneuten dffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Mit Schreiben des Amtes Stargarder Land fiir die Gemeinde Grolt Nemerow vom 28. November 2013
wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

2Zu den mir vorliegenden Planunterlagen (Stand November 2013), nehme ich als Trager dffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Neustraitz -
Platanensiralie 43 wo-Siralle 12-15 Wodaghar Crusie 35 Zum Amtatenk 3
17033 308, BLZ 150 502 00 17105 Demmin 17235 Neustrobtz. 17192 Waran (Manz)
Telafon: 0356 ET087 0 IBAN: DE 74 1505 0200 0310 0073 05 Totedor 03004 4340 Telelon: 03961 4810 Telefon: 03091 780
Fax: (395 57087 5001 BIC: NOLADE 21 MBS Fax: 03998 434 230 Face: 03681 481 400 Fax: 00691 T8 2140

Abstimmung
ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 24/2 Abwagung Abstimmung
ja nein | Enth.
:

1. Allg ines/ Grundsitzliches

1. Die vorliegenden Planunterlagen beschrénken sich insgesamt ausschlieflich auf die zu l.1

Uberarbeiteten Teilfldchen sowie auf den neugefassten Umweltbericht zu 0. g. Flachennutzungsplan. P : A : =

Dieser Vorgehensweise kann vor dem Hintergrund des Verfahrensschrittes nach § 4a Abs. 3 BauGB Die uberarbelte_ten And_erungen werden vor Beschlussfassung in den Flachen-

gefolgt werden. nutzungsplan eingearbeitet.

So ergeben sich auch unter Beriicksichtigung und Beachtung der Stellungnahmen des Landkreises

vom 31. Juli 2013 und 08, August 2013 gegeniiber dem Flachennutzungsplanentwurf vom April 2013

folgende Anderungen.

Die Wohnbaufldchendarstellung im Bereich der "‘Seestrafie” in Klein Nemerow wird wieder der

tatsachlichen Nutzung als SO "'Wochenendhaugebiet” zugeordnet.

Auierdem wird die urspriinglich beabsichtigte Darstellung als Sondergebiet (SO} ‘Beherbergung/

Tourismus’ siidlich des SO "Hotel’ in Klein Memerow auf Grund fehlender Investitionsabsichten

wieder der tatsdchlichen Nutzung als SO "Wochenendhausgebiet” angepasst.

Die urspriinglich beabsichtigte Ausweisung fiir eine Erweiterung des Golfplatzes westlich der

Bundesstrafie B 96 wird unter Beachtung der landesplanerischen Stellungnahme vom 20. Juni 2013

wieder zuriickgenommen und als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Zudem wird unter Berlicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Anmerkungen der Bereich

wesllich des SO 'Reiten” (ehem. Lehrlingswohnheim) als Mischgebiet weiterentwickeit.

Die iiberarbeiteten Anderungen sind im weiteren Aufstellungsverfahren in die vollsténdigen

Planunterlagen vor Beschlussfassung liber den Flichennutzungsplan einzuarbeiten.

2. Dem Flachennutzungsplan ist gemaR § 5 Abs. 5 BauGB eine Begriindung mit den Angaben nach zu l.2

§ 2a BauGB beizufugen. . s . .. . . . .

In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Die Vertrag“ChkeltSprUfung in der Planfassung im Punkt 7.3 und 7.4 bezieht sich

Auswirkungen des Bauleitplanes darzulegen. In dem Umweltbericht sind nach Anlage 1 des BauGB auf die im B-Plan Nr.4a Go|fp|atz an der Bornmuhle“ ausgewiesene und bisher

die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des . .. .. o . .

Umweltschutzes zu erdriem. nicht realisierte Griinflache mit der Zweckbestimmung Golfanlage.

Die Begriindung spiegelt das Ergebnis der gemeindlichen Abwagung auch hinsichtlich der im Dies wird in der G|iederung sowie in den Punkten 7.3.4und 7.4.4 k|argeste||t_

Umweltbericht bewerteten Umweltauswirkungen auf jeweils aktuellem Stand wider.

Bezogen auf die Aussagen darin hinsichtlich der Vertraglichkeitspriifung fur die Erweiterung des

Golfplatzes, von welcher die Gemeinde nun Abstand nimmt, ist der Umweltbericht entsprechend

der aktuellen Pl gsabsicht anzuj 1. zu 1.3 B
Im Zusammenhang mit der Uberplanung als Sonderbauflache ,Beherbergung /

3. Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 Tourismus® sind im Rahmen der AUfSte"UHQ des FNP die FFH-VeTUag"ChKE‘It

BauGB). nachzuweisen und die Ausnahmegenehmigung zum Bauen in der Gewasser-

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 06. Januar 2014 liegt mir vor. schutzzone einzuholen. Konkrete Bebauungsabsichten liegen jedoch nicht vor; es

Danach entspricht der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Groft Nemerow bezogen auf die sind keine Investoren bekannt.

Anderungsflachen 1, 3 und 4 nun auch den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung. Die Gemeinde halt an ihrer Entscheidung fest dass gegenwértig keine

Beziiglich der Anderungsfldche 2 wird aber auf die Beurteilung aus der landesplanerischen Entwicklungen von Sonderbauflachen Beherbergung / Tourismus* dargeste”t

Stellungnahme vom 20. Juni 2013 verwiesen. Danach konnte der Ausweisung als Sondergebiet "

‘Beherbergung/ Tourismus’ insbesondere auf Grund der attraktiven Lage am Ufer des Tollensesees werden.

und der Chance auf eine stddtebauliche Neuordnung durch Beseitigung eines stadtebaulichen Der Fléchennutzungsplan wird geéndert, wenn konkrete Bebauungsabsichten

Missstandes gefolgt werden. . . .

o9 bekannt werden. Zur Schaffung von Baurecht ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes bzw. eines Vorhaben bezogenen B-Planes erforderlich. Das
Anderungsverfahren wird dann im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgen.
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Stellungnahme Nr. 24/3 Abwégung Abstimmung
ja nein | Enth.
3
Il. Hinweise
1. Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird zu o. g. Fldchennutzungsplan wie folgt Stellung genommen zu ll.1
Fl_ir den Flachennutzungsplanes der Gemeinde Groflt Memerow gelten weiterhin die Auflagen und Anmerkunq zur Stellunqnahme vom 31. Juli 2013
Hinweise aus der Stellungnahme des Landkreises 31. Juli 2013. Am 06.11.2013 hat die Gemeindevertretung die zum Entwurf vom 18.04.2013
eingegangenen Stellungnahmen abgewogen. Die Hinweise aus der Stellung-
Dem vorliegenden (berarbeiteten Entwurf zu 0. g. Fldchennutzungsplan vom November 2013 (hier: nahme wurden beachtet: die Hinweise zum Fischereihof Nonnenhof und
Anderung des Flachennutzungsplanes auf Teilbereichen gegeniber dem Entwurf mit Stand vom April . .. ’ .
2013) wird zugestimmt. - Schiffsanleger Bornmihle wurden zur Kenntnis genommen.
Die eingereichlen Unterlagen zur Fldchennutzungsplanung enthalten den Hinweis auf die
abschliefende Prifung artenschutzrechtlicher Belange im Rahmen der Aufstellung der
Bebauungspléne.
Die untere Naturschutzbehdrde sieht daher in diesem Fall von einer Stellungnahme zu
artenschutzrechtlichen Belangen im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ab. Der
Verzicht auf eine Stellungnahme stellt keine Zustimmung dar und erfolgt im Hinblick auf die
Erforderlichkeit der abschliefenden Bearbeitung des Artenschutzes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.
2. Von Seiten der unteren Wasserbehérde bestehen keine Bedenken zu o. g. Fléchennutzungsplan. zu ”'2. . . .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird darauf hingewiesen, dass ein Teil des Plangebietes sich innerhalb der Trinkwasser-
schutzzonen der Wasserfassung Groft Nemerow-Zachow befindet. Weitere Modalitéten bzgl, der
Schutzzone sind daher ggf. zu beachten.
Die einzelnen Baumalnahmen sind im Vorab mit der Wasserbehbrde abzustimmen.
3. Aus Sicht d b Denkmalschutzbehdrde wird d f hi i d ich h zu 1.3
. Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass sich nacl . . .
gegenwdrtigem Kenntnisstand im Bereich der Anderungsflichen keine Baudenkmale beriihrt sind. Die Ste”ungnahme des Landkreises wurde am 06.11.2013 abgeWOgen' Die
) B ) ) , Hinweise der unteren Denkmalschutzbehérde werden beachtet.
In der (iberarbeiteten Anderungsflichen des o. g. Flachennutzungsplanes sind Bodendenkmale
bekannt (siehe Anlagen 1 bis 3 - blau und rot gekennzeichnete Bodendenkmale).
Dariiber hinaus behalten die in der Stellungnahme des Landkreises vom 31, Juli 2013 gegebenen
Hinweise weiterhin Glltigkeit.
4. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Tiefbaus gibt es zu vorliegendem
iberarbeiteten Entwurf des 0. g. Fldchennutzungsplan der Gemeinde Groft Nemerow bezogen auf
die Anderungsflachen keine weiteren liber die in der Stellungnahme des Landkreises
hinausgehenden Anregungen oder Hinweise.
Im Auftrag
P »
k}\}'/ge{tsa'ﬁ(‘)(t:.k—Friesa
Sachgebietsleiterin
Kreisplanung Anlagen
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zu 1.

Hinweis nicht relevant fir Flachennutzungsplan; der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Anmerkung:
Die Gemeinde hat den B-Plan Nr.3 Ortserweiterung Nord geéandert; die Flachen
nordlich des Heckenweges werden fiir gewerbliche Entwicklungen vorgehalten.

Zu 2.

Der Hinweis bezieht sich nicht auf die Anderungsflachen; der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Anmerkungen

Die Gemeinde Gro3 Nemerow will den Standort Tollenseheim in den vorhandenen
bebauten Strukturen erhalten und wird sich flir den Erhalt bzw. fiir eine sinnvolle
Nachnutzung engagieren.
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nein

Enth.
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Der Hinweis bezieht sich nicht auf die Anderungsflache; der Hinweis wird zur

:/76’ (,,/é/ J(C/QZ f,;a %{)& %S Kenntnis genommen.

Flcr f/&- wEs YA m KE ey Anmerkungen

M/ /4_ /Q il Die vorgeschlagenen Nutzungen werden von der Gemeindevertretung unterstitzt.
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Stellungnahme Birger Nr. 2

Abstimmung

Regina Lange 12.12.13
Friedldnder StraBe 17
17033 Neubrandenburg

12 Dez. 2013

Amt Stargarder Land
MiihlenstraBe 30
17094 Burg Stargard
Herrn Granzow

Flachennutzungsplan der Gemeinde GroB Nemerow, Ortslage Klein Nemerow
hier: erneute Beteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 09.12.13 bis 17.01.14

Sehr geehrter Herr Granzow,

im Zuge der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit wurde nicht explizit darauf verwiesen, dass
Hinweise nur zu den Anderungen des vorliegenden Entwurfs des Flichennutzungsplanes gegeben
werden konnen. Daher méchte ich das Problem der Einbeziehung der Pachtgirten in die der
benachbarte Wohnbaufliche noch einmal aufgreifen.

Im Abwiégungsvorschlag wird bekraftigt, dass gegenwirtig kein Bedarf an weiteren Wohnbauflichen in
der Ortslage Klein Nemerow vorhanden ist. Daher ist es (iberaus fraglich, wieso Fldchen, fiir die It.
Begriindung zum Plan und Ihrer Abwégung kein Bedarf absehbar ist, vorgehalten werden sollen. Hier
fehlt eine ausreichende Planrechtfertigung (vgl. auch § 1 Abs. 3 BauGB).

Der Eigentiimer der Pachtflichen beabsichtigt, die Gartenflachen in Form von kleinen Parzellen
kurzfristig als Bauerwartungsland zu verduBern.

Sie wissen, wie aufwendig die ErschlieBung ist und diese 6ffentlich rechtlich nicht gesichert ist. Bei
dem vorhandenen Parzellenzuschnitt (7 Pachter mit im Durchschnitt 430m2 Gartenfliche) kbnnen
auBerdem keine baureifen Grundstiicke entwickelt werden kdnnen. Die Chance einer langfristigen
Entwicklung baureifer Grundstiicke zur Abrundung der angrenzenden Bebauung am Damm wird somit
mit der derzeitigen Darstellung im Flichennutzungsplan vertan. Die Werterhdhung des Bodens dient
nur dem Privateigentiimer, die Gemeinde wiirde die Folgekosten fiir die notwendige Infrastruktur
tragen miissen.

Der derzeitigen Darstellung der Wohnbauflichen im Bereich der bereits genannten privaten
Gartenfléchen in Klein Nemerow stimme ich aus den vorgenannten Griinden nicht zu. Ich rege an die
Fléchen entsprechend der heutigen Nutzung als Griinfliche/Kleingéarten darzustellen. Damit soll eine
vertriglichere Einbindung des Siedlungsrandes in die umgebende Landschaft erméglicht werden. Die
Darstellung als Wohnbauflache lsst auBerdem erwarten, dass in einem Folgeschritt auch die noch
verbliebene Ackerfliche zwischen Bach und Ufergehélzen bebaut wird.

Weiterhin rege ich an, Wohnbaufldchen nur dort vorzuhalten, wo eine ausreichende, wirtschaftlich
tragfahige Infrastruktur vorhanden ist, namlich in GroB Nemerow (u. a. Schule, Kindereinrichtung,
Biirgerhaus, Ver- und entsorgungsanlagen).

Mit freundlichen GriiBen

@é‘r g &""71,

Regina Lange

Die Gemeinde hat im FNP Randflachen am Damm und Weidenweg, die
zurzeit gartnerisch genutzt werden, in die Darstellungen Gber Wohnbauflachen
mit einbezogen. Als Abrundung der vorhandenen bebauten Flachen werden in
diesem Bereich der Ortslage noch mogliche Entwicklungen in der
Wohnnutzung gesehen.

Der Flachennutzungsplan ist Ziel- und Leitplan der Gemeinde und soll die
Entwicklung fiir einen langerfristigen Zeitraum (10-15 Jahre) vorgeben.

Im Flachennutzungsplan erfolgen keine parzellenscharfen Abgrenzungen; die
Grenzen werden erst im verbindlichen Bauleitplan festgelegt. Zur Herstellung
von Baurecht bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Seitens der Gemeinde wird gegenwartig die Notwendigkeit zur Einleitung
eines B-Plan-Verfahrens nicht gesehen.

Langfristig sollen jedoch die Flachen fur Abrundungen in der Wohnnutzung
vorgehalten sein; Verfestigungen und Darstellungen von Grinflachen /
Kleingarten werden nicht geplant.

Weitere bauliche Entwicklungen werden nicht vorgesehen und sind im FNP
auch nicht dargestellt. Die Gemeinde will die noch unbebauten Flachen
zwischen den Bebauungen am Damm / Weideweg, Bach und Ufergehélzen
unbedingt als Freiraum erhalten. Ein Flachenerwerb durch die Gemeinde wird
nicht ausgeschlossen; Uber eine sinnvolle Freiflachennutzung der in Ufernahe
zum Tollensesee liegenden Flache ist zu gegebener Zeit nachzudenken.

ja nein

Enth.
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