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6. Anderung des B-Planes Nr. 2"Sannbruch” - Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: Abstimmung:

Status Datum Gremium Ja Nein [Enth. |And.
O 15.09.2016 Stadtentwicklungsausschuss

O 21.09.2016 Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard

Sachverhalt:

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sannbruch® wird die planungsrechtliche
Voraussetzung zur Erweiterung der evangelischen Kindertagesstatte Johannes durch die
Erweiterung der Flache und des Baufeldes des allgemeinen Wohngebietes zur Errichtung
eines zweigeschossigen Neubaus geschaffen.

Rechtliche Grundlage:
Baugesetzbuch, Kommunalverfassung M-V

Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage des Abwagungsbeschlusses vom 21.09.2016 der Stadtvertretung Burg
Stargard und aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und des § 86 Landesbauordnung (LBauO
M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590) beschliet die Stadtvertretung Burg
Stargard die

6. Anderung des B-Plan Nr. 2 ,,Sannbruch“ Burg Stargard.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Blrger sowie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von dem
Abwagungsergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Gleichzeitig  wird der  Bilrgermeister  beauftragt, die 6. Anderung des
B-Planes Nr. 2 ,Sannbruch®, bestehend aus der Planzeichnung mit der Begriindung bekannt
Zu geben.

Die Bekanntmachung ist ortstiblich nach den gesetzlichen Vorschriften und nach der
Hauptsatzung der Stadt Burg Stargard bekannt zu machen; dabei ist anzugeben, wo der
Plan wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft erlangt werden
kann.
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Stadt Burg Stargard
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch”

1.0  ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Anlass und Ziel der Planung / Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan

Der Anlass zur Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch" ist ein
Antrag der Diakoniewerk Stargard GmbH, Topferstra3e 13, 17325 Neustrelitz zum Bau eines
zweigeschossigen Ergénzungsbaus fir die Erweiterung der im Galgenweg 18 vorhandenen
evangelischen Johannes Kindertagesstatte auf dem Flurstick 2/85 der Flur 2 der
Gemarkung Burg Stargard.

Um dem steigenden Bedarf an Kindertagesstéatten im Stadtgebiet und Umfeld von Burg
Stargard zu begegnen, wird durch den Anbau die Kapazitat der Kindertagesstatte um 20
Platze erhoht.

Da die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch” vom
05.12.1992. in der Fassung der 5. Anderung, Rechtskraft seit 08.06.2014 nicht mit den
neuen Planungsabsichten ubereinstimmen, ist die 6. Anderung des Bebauungsplanes
notwendig.

Ziel der 6.Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung eines Erganzungsbaus zur Festigung der
Kindereinrichtung am Standort.

Der Erganzungsbau dient der Erweiterung der Kindertagesstatte sowie der funktionalen
Verbesserung der vorhandenen Einrichtung durch die Schaffung gréRerer Aufenthaltsrdume.
Dazu sind Anderungen der GroRe der Flache des allgemeinen Wohngebietes, der
Baugrenzen, der festgesetzten Eingeschossigkeit in eine Zweigeschossigkeit, der Erhéhung
der Grundflachenzahl von 0,25 auf 0,4, der offenen Bauweise in eine abweichende

Bauweise sowie von ortlichen Bauvorschriften notwendig.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet der 6. Anderung liegt mittig im Siuden des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch" inmitten von Grinflache nérdlich des Teufelsbruches.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 2/85 sowie einen Teil des Flurstickes 2/99 der

Flur 2 der Gemarkung Quastenberg mit einer Grofl3e von 3355 mz.

Das Plangebiet wird folgendermafien begrenzt:

im Norden:  private Grinflachen der Wohnbebauung, Flurstiicke 2/95, 2/96, 2/98 und 2/99
der Flur 2 der Gemarkung Quastenberg

im Suden: unbefestigte Freiflache und Zufahrt von der Stral3e Galgenberg mit dem
Flurstiick 2/111 der Gemarkung Quastenberg

im Osten: Gehweg, Teilflache des Flurstiicks 2/99 und Flurstiick 2/111 der Flur 2 der
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Stadt Burg Stargard
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch”

Gemarkung Quastenberg
im Westen:  private Grinflachen und Freiflache um Gewasser Am Teufelsbruch mit den
Flurstiicken 2/94 und 2/111 der Flur 2 der Gemarkung Quastenberg

Das Plangebiet wird von evangelische Johannes Kindertagesstatte genutzt und ist mit einem
eingeschossigen Gebaude mit flachgeneigten Dachern bebaut.
Das Grundstiick ist mit einem 1,30 m hohen Zaun sowie mit einer 1,50 m hohen Hecke

eingezaunt.

1.3  Verfahren und Rechtsgrundlagen

Verfahren

Die Stadtvertretersitzung der Stadt Burg Stargard hat in ihrer Sitzung am 18.05.2016
beschlossen, die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch" nach § 2 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB im beschleunigten Verfahren
durchzufiihren. Nach 813 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach 82 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach §2a, von der Angabe nach 83 Abs. 2 Satz 2, welcher Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 86 Abs. 5 Satz 3 und 810 Abs. 4 abgesehen; 84c ist nicht anzuwenden.

Das beschleunigte Verfahren kann durchgefiihrt werden, da die geplanten Anderungen die
Grundziige der Planung nicht beriihren, der ZulassigkeitsmaRstab der umgebenden
Bebauung nicht wesentlich verandert wird, die bauliche Erweiterung der Kindertagesstatte
eine Innenentwicklung und Nachverdichtung des Wohngebietes Sannbruch darstellt, die
GroRe der zulassigen Grundflache der 6. Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO insgesamt weniger als 20.000 m2 betragt und durch den Bebauungsplan
keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe
b genannten Schutzgiter. (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische

Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde von der A & S GmbH Neubrandenburg —
architekten . stadtplaner . ingenieure, August-Milarch-Strae 1, 17033 Neubrandenburg,

erarbeitet.
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Stadt Burg Stargard
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch”

Die Kosten fiir die Ausarbeitung der 6.Anderung des Bebauungsplanes iibernimmt durch
einen stadtebaulichen Vertrag nach 8§ 11 BauGB mit der Stadt Burg Stargard die
Diakoniewerk Stargard GmbH, Tépferstralle 13, 17325 Neustrelitz.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I, S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S.1548)

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1,
S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. |
Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509)

Gesetz Uber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.l S.2542, zuletzt geéndert
am 31. August 2015 durch Artikel 421 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungsverordnung
(BGBI. I Nr. 35 vom 07.09.2015 S. 1474)

Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BIl. M-V
S. 503,613), zuletzt gedndert am 20. Mai 2011 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Bereinigung
des Landes-UVP-Rechts und anderer Gesetze (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 10.06.2011, S. 323

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18. April 2006 (GS Meckl.- Vorp. Gl. Nr.
2130-9, zuletzt geandert am 15. Oktober 2015 durch Artikel 1 des Ersten Gesetzes zur
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Stadt Burg Stargard
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch”

Anderung der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (GVOBI. M-V Nr. 19 vom
30.10.2015, S. 334)

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage diente der Lage - und Hohenplan des Vermessungsbiros Dipl. Ing.
André Borutta, Demminer Stral3e 65, 17034 Neubrandenburg Gemarkung Quastenberg, Flur
2 im Malf3stab 1:500, Lagesystem 42/83 Hohenbezug DHHN 92 vom 26.02.2016. Weiterhin
wurde ein eingescannter Auszug aus dem rechtskraftigen nicht digital vorliegenden
Bebauungsplan in der Fassung der 5.Anderung Rechtskraft seit 08.06.2014 ohne

Benennung der Kartengrundlage verwendet.

1.5 Vorhandene Planungen

Flachennutzungsplan

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch” stimmt mit dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Burg Stargard, der das gesamte Plangebiet als
Wohnbauflache mit der Signatur Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

darstellt, Gberein.

1.6  Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen

Der Geltungsbereich der 6. Anderung ist 3.355 m2 groR3.

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber die StralRe Galgenberg mit dem regionalen Stral3ennetz
verbunden. Die StraRenverkehrsflache, die Wendeanlage der Strale Galgenberg grenzt
direkt an den Geltungsbereich der 6.Anderung an und erschlieBt das Plangebiet aus
Richtung Suden. Eine zusatzliche fuRlaufige Anbindung besteht Uber den vorhandenen
Gehweg, der ausgehend von der Stral3e Galgenberg bis zur Stralle AmTeufelsbruch flhrt.
Das Plangebiet ist Uber den Leitungsbestand innerhalb des Plangebietes und der
StraRenrdume stadttechnisch erschlossen.

Im Siudosten des Flurstiickes 2/85 der Flur 2 der Gemarkung Burg Stargard queren
Hauptversorgungsleitungen fur die Trinkwasserversorgung( Fdullleitung der Druckstation
Quastenberg PE 225/20,5 ), fur die Regenwasserableitung, fir die Gasversorgung und
Leitungen der Neu-medianet GmbH das Gebiet. Diese Leitungsbestdnde werden bei der
Planung bericksichtigt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt iber Hydranten aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz.
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Stadt Burg Stargard
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch”

Topographie und Baugrund

Das Gelande des Plangebietes neigt sich von Nordost mit einer Hohe von 76,9 m Uber
DHHN 92 bis auf H6hen um 75,92.DHHN 92 im Nordwesten und 71,59 im Sudwesten.

Der im Plangebiet anzutreffende Boden stellt einen tragfahigen Baugrund dar.

Vor Baubeginn ist fir den Baustandort ein Baugrundgutachten zu erstellen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 6. Anderung ist kein Baudenkmal vorhanden. Bodendenkmale sind

nicht bekannt.

Es werden folgende Hinweise gegeben, die bei weiteren konkreten Planungen zu beachten

sind:

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein offentliches Interesse
besteht, z. B. archaologische Funde und auffallige Bodenverfarbungen, ist gemai 8 11 DSchG die
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen
Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt.

Geschitzte Baume

Innerhalb des Plangebietes stehen geschiitzte Baume.
Auf Grund ihrer Stammumfange sind sie nach § 18 NatSchAG MV geschiitzt.
Sie haben Bestand. Ein Abbruch fir die Erweiterung der Kindertagesstatte ist nicht

notwendig und auch nicht vorgesehen.
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Stadt Burg Stargard
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch”

2.0 STADTEBAULICHE PLANUNG
2.1 Planungsinhalt
2.1.1 Art und MafR der baulichen Nutzung 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bei dem Plangebiet der 6.Anderung handelt es sich um ein 3145 m2 groRes allgemeines
Wohngebiet, das um das Planungsziel, der Erweiterung der Kindertagesstétte zu erreichen,
um eine Flache von 210 m?2 erweitert werden muss. Bei der Erweiterungsflache handelt es
sich um eine Grunflache ohne Zweckbestimmung. Diese Grinflache wird zurzeit als privates
Gartenland genutzt.

Da die Kindertagesstatte in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO allgemein
zulassig ist, wird eine Gebietsénderung nur im Bereich der festgesetzten Griinflache
notwendig.

Hier gilt mit der neuen Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet nun ebenfalls der § 4 der
BauNVO ohne Anderungen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind nach § 4 der BauNVO folgende Nutzungen

zulassig:

Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zugelassen werden koénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Das MalR3 der baulichen Nutzung wurde fir das allgemeine Wohngebiet bisher Uber die
Grundflachenzahl mit 0,2, Uber die Zahl der zulassigen Vollgeschosse mit einem
Vollgeschoss und Uber die Geschossflachenzahl von 0,4 als Hochstmald festgesetzt (8 16
BauNVO). Da mit diesen Festsetzungen das Planungsziel nicht erreicht wird, sollen sie
geandert werden.

Fur die optimale Ausnutzung des Baugebietes werden sowohl die Grundflachenzahl als auch
fur die Geschossflachenzahl nicht mehr gesondert festgesetzt. Hier gelten die Obergrenzen
des § 17 der BauNVO mit 0,4 fur die Grundflachenzahl und 1.2 fir die Geschossflachenzahl.
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2.1.2 Bauweise, Baugrenzen 8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Fur die Errichtung des Anbaus wird eine Erweiterung des Baufeldes durch die Verschiebung
der dstlichen Baugrenze notwendig. Entsprechend der Stellungnahme  der
Versorgungstrager GmbH sind Hauptversorgungsleitungen innerhalb des bestehenden
Baufeldes verlegt worden. Diese haben Bestand und werden durch das Zurlicksetzen der
sudlichen Baugrenze in ndrdlicher Richtung respektiert.

Da mit dem neuen Anbau das Gebaude der Kindertagesstéatte eine Lange Uber 50 m
aufweisen wird, trifft die offenen Bauweise hier nicht mehr zu . Sie wird gedndert in eine
abweichende Bauweise, mit der Bestimmung, dass Gebaudeldangen von Uber 50,00m
zulassig sind. In diesem Zusammenhang wird auch die festgesetzte Einzelhausbebauung
gestrichen. Sie ist mit dem Neubau als Anbau an die bestehende Bebauung nicht mehr
zutreffend.

Ansonsten gilt nach wie vor die offene Bauweise mit der Forderung, die nach

Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern notwendigen Abstandsflachen einzuhalten.

2.1.3 Flache mit Leitungsrecht 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Flache, in der die unterirdischen bestehenden Hauptversorgungsleitungen verlaufen,
sind als Flache mit Leitungsrecht festgesetzt. Das Leitungsrecht besteht zu Gunsten der
Versorgungstrager und umfasst die Befugnis die unterirdischen Leitungen zu verlegen, zu
betreiben und zu unterhalten.

Die Flache ist in einer mit dem Versorgungsunternehmen, der Neubrandenburger

Stadtwerke GmbH ausreichenden Breite festgesetzt.

2.1.4 Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO MV

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen im Wohngebiet Sannbruch wurden o6rtlichen
Bauvorschriften festgesetzt. Da der Standort der 6.Anderung des B-Planes tiefer und abseits
der sonstigen Wohnbebauung des Sannbruches gelegen ist und mit dem besonderen
Gebaude der Kindertagesstatte bebaut ist, wurde die bestehenden ortlichen Bauvorschriften
auf ihre Gultigkeit fur diesen besonderen Standort folgendermalRen gepriift, belassen oder
geéndert:

Dacher

Die Festsetzungen zu den Déachern der Hauptgebaude, dass sie sind nur als Sattel-, Walm-,
und Kruppelwalmdacher mit Dachneigungen von 28° bis 48° ausgebildet werden dirfen und

nur rote Dachziegel oder rote Betondachsteine zuléassig sind, bleiben bestehen
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Stadt Burg Stargard
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch”

Zur besonderen Gestaltung von Gebauden fir Gemeinbedarfeinrichtungen gelten die
Festsetzungen zu den Dachformen und zu den Dachneigungen jedoch nicht. Hier besteht
ein gestalterischer Spielraum.

Zusatzlich koénnen bei allen Dachern ausnahmsweise andere Materialien zugelassen
werden, wenn dies zur Nutzung erneuerbarer Ressourcen (Sonnenenergie) erforderlich ist.
Fassaden

Die folgenden Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden werden nicht geéndert..

Fir die AuRenfassaden sind nur Verblendmauerwerk oder Putz zulassig.

AuBBenwande von Garagen sind dem jeweiligen Hauptgebaude des Grundstickes
anzupassen.

Sockelhdhe

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf 0,30 m (ber Oberkante der
endgultigen angrenzenden Gelandeoberflache, gemessen in der Mitte der stral3enseitigen
Gebaudekante nicht Giberschreiten. Diese Festsetzung wird nicht geandert.

Die Hohe der endgultigen angrenzenden Oberflache darf maximal ein Gefalle von 10 % zur
Gehwegoberflache besitzen. Auf Grund der bewegten Topographie innerhalb des
Geltungsbereiches der6.Anderung trifft diese Festsetzung fir den Geltungsbereich der
6.Anderung nicht zu.

Einfriedungen

Die folgenden Festsetzungen: Die zwischen den StralRenbegrenzungslinien und den
Gebauden liegenden privaten Grundstiicksflaichen sind als Vorgarten ohne Einfriedung
gartnerisch anzulegen und Einfriedungen sind an der Stralenseite nur zwischen den
Gebauden im Verlauf der Baulinien sowie dahinter auf den seitlichen und rickwartigen
Grenzen zulassig bleiben bestehen. Fur eine Gemeinbedarfeinrichtung, insbesondere fir
eine Kindertagesstatte sind diese ortlichen Bauvorschriften nicht einzuhalten.

Zum Schutz von Gemeinbedarfeinrichtungen werden Einzaunungen bzw. Hecken bis zu

einer Hohe von 1,50 m neu zugelassen.

3.0 VERKEHRLICHE UND STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet der 6.Anderung ist verkehrlich tiber die vorhandene StraRe und den Weg Am
Galgenberg erschlossen.
Samtliche stadttechnische Systeme sind innerhalb des Plangebietes bzw. in den

angrenzenden Stral3enrdumen vorhanden.
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Stadt Burg Stargard
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch”

4.0 FLACHENBILANZ DES GELTUNGSBEREICHES
Teilbereich 1- Gesamtgrofie 3355 m?2

Art der Nutzung Flache alt Flache neu
Allgemeines Wohngebiet 3145 m? 3355 m?
Grunflache ohne 210 m? -

Zweckbestimmung

5.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Die Gemeinden sind verpflichtet, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen. Fir die
stadtebaulichen Planungen sind die Normen der DIN 18005 (schallschutztechnische
Orientierungswerte) maf3gebend.

In den Baugebieten sind folgende Orientierungswerte einzuhalten:

Baugebiet Orientierungswert Tags Orientierungswert Nachts
in dB (A) in dB (A)
Allgemeines Wohngebiet 55 45 bzw. 40

Durch die 6.Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel planungsrechtliche
Voraussetzungen fur die Erweiterung der Kindertagesstatte zu schaffen gehen keine

schadlichen Umweltauswirkungen aus.

6.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Kurzdarstellung des Vorhabens

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch" wird innerhalb eines
rechtskréftigen Bebauungsplanes in der Fassung der 5. Anderung vom 08.06.2014 die
planungsrechtliche Zulassigkeit fur die Erweiterung eines allgemeinen Wohngebietes mit
einer VergroRerung des Baufeldes vorbereitet. Mit der 6. Anderung erfolgt unter anderem
eine Nutzungsanderung von einer Grinflache ohne Zweckbestimmung in ein allgemeines
Wohngebiet. Das Plangebiet umfasst das Gelande der bestehenden evangelischen
Johannes Kindertagesstétte sowie eine Teilflache des dstlich angrenzenden Grundstickes,

das sich gegenwaértig in gartnerischer Nutzung befindet.
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Stadt Burg Stargard
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch”

Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften flr besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten. Gemalf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die o0.g. Zugriffsverbote flir nach § 15 zulassige
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassige Vorhaben.

Sie gelten nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir
die Européischen Vogelarten.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV _a) FFH-RL sowie der Europdischen Vogelarten

nach Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

e Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren
oder ihrer Entwicklungsformen und

o Storungsverbot: Erhebliches Stdoren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezlglich der Pflanzenarten_nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schéadigungsverbot zu

beachten: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des 8§ 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (8 45) oder
eine Befreiung (8 67) gewahrt werden. Fir die Belange des Artenschutzes ist die untere

Naturschutzbehérde, d.h. der Landkreis, die zustandige Behdrde.
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Stadt Burg Stargard
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch”

In einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind zuerst mit der Begriindung anhand der
Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzten Arten zu selektieren, die auf dem Standort mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im Gebiet vorkommen kénnten, so ist
fur diese priméar zu prufen, ob die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG auszuldsen (Hauptprifung). Das Ergebnis dieser Prifung ist im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen sollte, dass
Verbotstatbesténde betroffen sind, so ist eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der oberen Naturschutzbehdrde (LUNG)

zu beantragen.

In Mecklenburg-Vorpommern lebenede, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-

Richtlinie ,strenq geschiitzte“ Pflanzen- und Tierarten

Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Gefal3pflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
Gefal3pflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stillgewasser nein
-Sellerie
Gefal3pflanzen | Cypripedium Frauenschuh Laubwald nein
calceolus
Gefalpflanzen | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
Gefal3pflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein

Torf-Glanzkraus

Gefalpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut

Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Simpfe/ Pflanzenrei. Gewasser nein

Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensraume, gut nein

ausgepréagte Streuschicht

Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer Gewasser nein

Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer Béache nein

Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer Teiche nein
albifrons

Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer Teiche nein
caudalis

Libellen Leucorrhinia Grof3e Moosjungfer Hoch/Zwischenmoor nein
pectoralis

Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle | Gewésser nein
paedisca

Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen Gber 80 Jahre nein

N:\2016B027\40\DOC\Sannbruch-6-Anderung-Begriindung-Juli-2016.docx Seite 13 von 17




Stadt Burg Stargard
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch”

Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein
Kafer Graphoderus Schmalbindiger Gewasser nein
bilineatus Breitfligel-Tauchkafer
Kéfer Osmoderma Eremit, Juchtenkéfer Waélder/ Mulmbaume nein
eremita
Falter Lycaena dispar GroRRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiese nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer | Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor Gewasser nein
Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Geblisch/Waldréan./Feuchtge. | nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Gewasser/ Gewassernahe nein
Sumpfschildkrote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebusche/Wald nein
Meeresséauger | Phocoena Schweinswal Ostsee nein
phocoena
Flederméuse |Barbastella Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ nein
barbastellus Siedlungsbereich
Flederméuse | Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ nein
Siedlungsbereich
Flederméuse | Eptesicus serotinus | Breitflugelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ nein
Siedlungsbereich
Flederméuse | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewasser nein
Flederméuse | Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein
Flederméuse | Myotis daubentonii | Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein
Flederméause | Myotis myotis Grol3es Mausohr Wald nein
Flederméuse | Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich |ja
Flederméuse | Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald nein
Flederméause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein
Flederméuse | Nyctalus noctula Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich |ja
Flederméuse | Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
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pipistrellus
Flederméause | Pipistrellus Muckenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
pygmaeus
Flederméuse | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
Flederméuse | Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
Flederméuse | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
Landsauger Canis lupus Wolf nein
Landsauger Castor fiber Biber Gewasser nein
Landsauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land nein
Landsauger Muscardinus Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
avellanarius

* aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Die Stadt Burg Stargard hat sich im Rahmen der Aufstellung der 6. Anderung des B-Planes
Nr. 2 ,Sannbruch“ mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften
fur besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten auseinander gesetzt.

Zunachst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefiihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhaltnissen und den

Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegeniiber gestellt.

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschitzten Arten ist fir den Geltungsbereich der 6.
Anderung des B-Planes Nr. 2 "Sannbruch" der Stadt Burg Stargard nicht relevant.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird priméar gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG
auszulosen.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkéhnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Einige
Fledermausarten jagen auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe,
Dachstihle, Nistkasten, Hohlen und Baumhdhlen stellen geeignete Sommer- und

Winterquartiere der Fledermause dar.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes zahlen nicht zu den Habitaten der Fledermause. Die
geeigneten Winterquartiere kommen im Plangebiet nicht vor. Ein Baum- sowie

Gebaudeabbruch sind im Plangebiet nicht geplant. Das Plangebiet kann weiterhin zur
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Nahrungssuche genutzt werden. Diese Funktion wird durch die 6. Anderung des B- Planes

Nr. 2 ,Sannbruch® nicht beeintrachtigt.

Vogel

Die geschitzten Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumartenreiche
Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume, Gewasser und deren
Uferbereiche, stérungsarme Griunlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften mit
einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Das stark anthropogen vorbelastete Gebiet innerhalb der Anderungsflache gehort nicht zu
den bevorzugten stérungsarmen Lebensraumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so dass
diese Arten mit grof3er Wahrscheinlichkeit im Plangebiet nicht vorkommen.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden
Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut
genutzten Nestern bzw. Lebensstitten kann ausgeschlossen werden, wenn die
Baufreimachung im Plangebiet au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (15.Mérz — 15.Juli)
erfolgt.

Innerhalb des Plangebietes stehen nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baume. Ein der
Krone einer geschiitzten Weide am siidwestlichem Rand des Plangebietes befindet sich ein
Elsternest. Diese Baume werden durch das Planvorhaben nicht erheblich beeintréachtigt.
Sollte die Fallung der gesetzlich geschitzten Baume erforderlich sein, ist durch den
Grundstiickseigentimer rechtzeitig ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. § 40
NatSchAG M-V bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu stellen. Der Ausgleich fir die
Fallung der Baume ist gemal Baumschutzkompensationserlass vom 05.10.2007 durch den
Eingriffsverursacher zu erbringen. Die zu fallenden B&ume sind rechtzeitig auf das
Vorhandensein von Lebensspuren auf und in Geholzen lebender besonders geschutzter
Arten, hier Brutvogel, zu Uberprifen.

Die Rodung von Geholzen ist nur in dem Zeitraum zwischen dem 01. Oktober bis zum 28.
Februar zulassig.

Das Vorhaben verursacht keine Beeintrachtigung des sidlich vom Plangebiet liegenden
Gewassers mit Ufervegetation —,Teufelsbruch®, das nach § 20 NatSchAG M-V ein
geschuitztes Biotop darstellt.

Somit werden die européischen Vorgelarten durch das geplante Vorhaben nicht erheblich

beeintrachtigt.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung
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Um sicherzustellen, dass die Erweiterung der evangelischen Johannes Kindertagesstéatte in
der Stadt Burg Stargard nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3t, hat die
Stadt Burg Stargard geprift, ob im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Sannbruch" die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstéatten europaischer Vogelarten

vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass der anthropogen vorbelastete Standort
am innerhalb der Ortslage nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklenburg-
Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschutzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere,
Flederméduse und Landsauger gehort. Somit kommen diese Arten mit hoher
Wahrscheinlichkeit im Planungsgebiet nicht vor.

Auch stérungsempfindliche Vogelarten sind nicht vorhanden. Das Vorkommen von
storungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern z&hlenden Vogelarten kann nicht
ausgeschlossen werden.

Die Beseitigung dieser Nester bzw. Lebensstatten kann vermieden werden, wenn die
Baufeldfreimachung auf der Grinflache in der Zeit vom 15. Juli bis zum 15.Méarz erfolgt.
Sollte die Fallung der Baume erforderlich sein, sind diese rechtzeitig auf das Vorhandensein
von Lebensspuren auf und in Gehdlzen lebender besonders geschiitzter Arten, hier
Brutvdgel, durch einen Fachgutachter zu Uberprifen. Rodung von Gehoélzen ist nur in dem
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

Unter diesen Voraussetzungen sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung
vorbereitenden Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden geschiitzten

Arten gegeniber die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfillen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen von Bauleitplanverfahren wie

Gebaudeabbruch, Dachrekonstruktion

Beseitigung von Baumen

Beseitigung von Hecken und Buschwerk

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Larm, sowie

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.
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STADT BURG STARGARD

Satzung iiber die 6.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Sannbruch "

PLANZEICHNUNG TEIL A

2N

.
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Gemarkung Burg Stargard,

0. 10 20 30 40

Anschluss an offentliche Verkehrsflache-
Wendeanlage Galgenberg

50m

KARTENGRUNDLAGE

Als Kartengrundlage dient der Lage - und Hohenplan des Vermessungsbiros Dipl. Ing. André Borutta,

Demminer Stral’e 65, 17034 Neubrandenburg, Gemarkung Quastenberg, Flur 2 im Mafstab 1:500, Lagesystem
42/83 Hohenbezug DHHN 92 vom 26.02.2016 sowie ein eingescannter Auszug aus dem rechtskraftigen nicht digital
vorliegenden Bebauungsplan in der Fassung der 5.Anderung Rechtskraft seit 08.06.2014 ohne Benennung der
Kartengrundlage.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom
20.06.2013 S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. S. 1509).

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18. April 2006 (GS Meckl.- Vorp. Gl. Nr. 2130-9,
zuletzt gedndert am 20. Januar 2016 durch Berichtigung der Neufassung (GVOBI. M-V Nr. 2
vom 29.01.2016, S. 28)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

‘ echtskréftigenv;&;e;ba It
—5.Anderung Rechm

Auf Grund des § 10 i.V.m. §13 a Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie des § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg -Vorpommern ( LBauO) vom 18. April 2006 (GS Meckl.- Vorp. Gl. Nr.
2130-9, zuletzt geandert am 20. Januar 2016 durch Berichtigung der Neufassung
(GVOBI. M-V Nr. 2 vom 29.01.2016, S. 28) wird nach  Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung Burg Stargard vom folgende Satzung Uber

die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 "Sannbruch" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (TeilB) erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

40

@ Geschossflachenzahl- gestrichen

"

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

Grundflachenzahl-gestrichen

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3-

Anderung
2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
------- Baugrenze- Anderung § 23 Abs.3 BauNVvVO
a abweichende Bauweise- Anderung § 22 Abs.4 BauNVO
>9< offene Bauweise -gestrichen § 23 Abs.3 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

nur Einzelhauser zulassig -gestrichen

3. Grunflachen

Grinflache- geandert in in allgemeines Wohngebiet

4. Verkehrsflachen
> Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

5. Sonstige Planzeichen

| |
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6.Anderung

§ 9 Abs.7 BauGB

Flache mit Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

i i

PR,
Nutzungsschablone
Bauweise Zahl der zulassigen Vollgeschosse
Grundflachenzahl| Geschossflachenzahl

nur Einzelhduser zulassig -,gestrichen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B

Es wurden nur die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes iibernommen,
die den Geltungsbereich der 6.Anderung betreffen. Sie sind durch die graue Farbe gekennzeichnet.
Neue Festsetzungen sind in Schwarz dargestellt.

1. Art und MaRB der Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
11 WA- allgemeines Wohngebiet. Es gilt der § 4 der BauNVO.
2. Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVvVO

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen von dber 50 m zulassig. Ansonsten gilt die
offene Bauweise.

3. Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Die Flache mit Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Versorgungstrager und umfasst die Befugnis
die vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen, zu betreiben und zu

unterhalten.

4. Ortliche Bauvorschriften- Gestalterische Festsetzungen entsprechend
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V

4.1 Dacher

rote
4.1.3 Die Festsetzung 3.1.1 qilt nicht flr besondere Gebaude von Gemeinbedarfseinrichtungen.
4.1.4 Ausnahmsweise konnen andere Materialien zugelassen werden, wenn dies zur Nutzung
erneuerbarer Ressourcen (Sonnenenergie) erforderlich ist.

4.3.1 Der zweite Satz trifft fiir den Geltungsbereich der 6.Anderung nicht zu.

4.4.3 Die Festsetzung 4. 4.1 und 4.4.2 gilt nicht fiir Flachen von Gemeinbedarfseinrichtungen.

4.4.4 Fuir die Einzaunung von Gemeinbedarfsflachen ist ein Zaun und /oder eine Hecke bis zu einer
Hohe von 1,50 m zulassig.

4.5 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig gemaf § 84 Abs.1 Nr. 1 LBauO handelt, wer den Festsetzungen 4.1.1 und 4.1.2
zur Dachgestaltung, 4.2.1 und 4.2.2 zur Fassadengestaltung, 4.3 zur Sockelhéhe und 4.4 zur
Einfriedung zuwiderhandelt.
Wer ordnungswidrig handelt, kann gemaR § 84 Abs.3 LBAuO M-V mit einer Geldbufie
bis 500.000,00 Euro belegt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18.05.2016.
Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach §13 a BauGB ohne Umweltpriifung durchzufiihren.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt gemacht worden.

Burg Stargard, Blrgermeister
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal® § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Burg Stargard, Blrgermeister
Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte
im Rahmen der 6ffentlichen Sitzungen der Gremien der Stadt.

Burg Stargard, Blrgermeister
Die Stadtvertretung hat am 18.05.2016 den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes mit der
Begriindung zum Bauleitplan gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Burg Stargard, Blrgermeister

Der Entwurf der 6.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 26.06.2016 -27.07.2016 nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, ortsublich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung
zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Burg Stargard, Blrgermeister

Die von der Planung berGhrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemal® § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in
Kenntnis gesetzt und am 24.05.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg Stargard, Blrgermeister

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am ................. abschlieRend geprift. Der Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.
Burg Stargard, Blrgermeister
Der katastermaRige Bestand an Flursticken am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepruft. Die vollstdndige und lagerich-
tige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Uberprift werden. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Leiter Kataster- und Vermessungsamt

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem
Text(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Burg Stargard, Blrgermeister
Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..............
ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom
29.07.2011, S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..........cccccooveenen in Kraft getreten.

jedermann eingesehen werden
in der Stargarder Zeitung

Burg Stargard, Blrgermeister

HINWEISE

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, z. B.
archdologische Funde und auffallige Bodenverfarbungen, ist gemallk § 11 DSchG die Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht flur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann
im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemale Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. Die Rodung von Gehdlzen ist nur in dem Zeitraum zwischen dem 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.
Die Baume sind vor der Fallung durch einen Fachgutachter auf Brutvégel zu tberpriifen.

3. Die Beseitigung der Nester bzw. Lebensstatten kann vermieden werden, wenn die Baufeldfreimachung in

der Zeit vom 15. Juli bis zum 30. September erfolgt.

4. Sollten sich im Falle von Baumafinahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur
Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
abzustimmen.

5. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden, sind diese
wieder funktionstiichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

STADT BURG STARGARD

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
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Projekt: 6. Anderung Bebauungsplan Nr.2
"Sannbruch"
Auftraggeber:  Diakoniewerk Stargard GmbH, Topferstralle 13,

17235 Neustrelitz Uber stadtebaulichen Vertrag
mit der Stadt Burg Stargard
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