Stadt Burg Stargard

Beschlussvor|age Beschluss-Nr: 00SV/17/032
Federfihrend: Datum: 19.04.2017
Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Herr Granzow

B-Plan Nr. 18 "Sondergebiet Photovoltaik Cammin" - Beschluss uber
die Erfullung der MaRgabe und Auflage aus dem
Genehmigungsbescheid des LK MSE vom 31.01.2017

Beratungsfolge: Abstimmung:

Status Datum Gremium Ja Nein [Enth. |And.
(o] 16.05.2017 Stadtentwicklungsausschuss

N 23.05.2017 Hauptausschuss der Stadtvertretung Burg Stargard

O 07.06.2017 Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard beschlie3t der MaRgabe und der Auflage aus
den Genehmigungsbescheides des Landrates des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte vom 31.01.2017 zum Bauleitplanverfahren Nr. 18 ,Sondergebiet Photovoltaik
Cammin® nachzukommen.

Sachverhalt:

Der von der Stadtvertretung am 21.09.2016 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr.
18 ,Sondergebiet Photovoltaik Cammin “ wurde mit Verfligung des Landrates des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 31.01.2017 mit einer Malligabe und einer
Auflage genehmigt.

MaRgabe (inhaltliche Wiedergabe):

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die Blendung von Triebfahrzeugfiihrern durch die
Photovoltaikanlage ausgeschlossen wird. Im Rahmen der Planaufstellung wurde ein
Blendgutachten erstellt, aus dem hervorgeht, dass die Blendwirkung durch die PV- Anlage
generell als gering eingeschatzt wird.

Die DB AG hat daraufhin mitgeteilt, dass sie das Vorhaben ablehnt, da die Blendung von
Triebfahrzeugfuhrern nicht ganzlich ausgeschlossen ist. Dies habe durch geeignete
Malnahmen zu erfolgen. Entsprechend der Empfehlung des Uberarbeiteten Gutachtens,
entlang der Bahnstrecke einen Sichtschutzzaun zu installieren, wurde diese Regelung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Da die Festsetzung in Bezug auf die HOhe und die Lange des Blendschutzzaunes nicht
nachvollziehbar ist, hat sich die Stadt erneut mit dem Thema der Blendung
auseinanderzusetzen und entsprechende Regelungen zu treffen.

Die DB AG ist erneut zu beteiligen. Da die Grundzige der Planung hiervon nicht berthrt
werden, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die Betroffenen beschrankt werden.

Erflllung der MaRgabe:

Die DB AG hat im Bebauungsplanverfahren der Errichtung der Photovoltaikanlage im
Naherungsbereich der Bahn zugestimmt, da durch die Planung geeignete
BlendschutzmalRnahmen eine Beeintrachtigung des Zugverkehrs ausgeschlossen werden
kann. Fur die Umsetzung dieser Mal3nahmen hat die DB Netz AG die weiterfuhrende
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Beteiligung im Bauantragsverfahren gefordert.

Die DB Netz AG hat mit Schreiben vom 01.02.2017 unter Az : HB 1 — 2017 die nachbarliche
Zustimmung unter Vorbehalt erteilt. Der Vorbehalt verpflichtet den Bauherrn sicherzustellen,
dass Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes u.a. durch Blendung der Lokflhrer
ausgeschlossen sind. Die Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren als Trager &ffentlicher
Belange und die Beteiligung im Bauantragsverfahren im Nachbarschaftsrecht sind zwei
eigenstandige, unabhangige rechtliche Verfahren.

Zur Erfullung der MalRgabe aus der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde die DB AG
als Trager offentlicher Belange erneut beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Mit Stellungnahme vom 29.03.2017 hat die DB AG daraufhin erklart, dass aus Sicht der DB
AG grundsétzlich keine Einwdnde zum Bebauungsplan bestehen. Die Stellungnahme wird
dem Beschluss als Anlage beigefigt.

Auflage (inhaltliche Wiedergabe):

Die in den Planunterlagen zum externen Ausgleich getroffenen Festlegungen sind
entsprechend dem aktuellen Stand zu Uberarbeiten.

Die ursprunglich vorgesehene KompensationsmafRnahme (Magerrasenentwicklung) in der
ehemaligen Kiesgrube Steepenweg (Neubrandenburg) wurde erst nach der Abwagung in
eine OkokontomalRnahme geandert. Die Stadt und die untere Naturschutzbehdrde haben der
geanderten Kompensationsmallnahme zugestimmt. Die Planung ist entsprechend
anzupassen.

Erflllung der Auflage:
Die Planunterlagen werden entsprechend angepasst.

Rechtliche Grundlage:
BauGB

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
keine

Tilo Lorenz
Blrgermeister

Anlagen:

Planzeichnung

Begrindung mit Umweltbericht

Stellungnahme der DB AG vom 29.03.2017

Schreiben des LK — Genehmigungsbescheid vom 31.01.2017
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SATZUNG DER STADT BURG STAR
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uper e epauu gSp a I. - Teil B - Textl. Festsetzungen Satzung der Stadt Burg Stargard
n - P h I - k - / . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN uber den
OI I erge Ie O OVO al al I lI I l I 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB BEbauungSplan Nr 18
1.1 Baugebiet " d b 1 h | 1 k m in"
. . Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO SO n erg e I et P OtOVO tal Ca- m I n
lell A - Planzeichnung, M 1: 2000 | v PRl
] 1.2 Art der Nutzung im SO
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der
Betrieb einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das
G 1 d St dt B St d offentliche Netz eingespeist wird, zulassig. Praambel:
el I Ie I n e a U rg arg ar Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:
- fest aufgestanderte Photovoltaikmodule Aufgrund
. - Wechselrichterstationen e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414)
G e m arku n g Cam m I n - Transformatoren einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie
- Einzaununad bis 2.20 m Héh h rhal rB renzen e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
Q aunung bis 2,20 Ghe (auch auRerhalb der Baugrenzen) 1990 (BGBI. | S. 132) einschlie3lich aller rechtskraftigen Anderungen und,
. der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach 8 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB * . ) - e
5924000 . . . . P . . h d - PlanzV 18. D ber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58 hlieR3lich all htskraft
F I Ur 2 - Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fur 30 Jahre zulassig. ;‘;‘geﬂxggr nung anzv) vom ezember ( ) einschlieflich aller rechtskraftigen
Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2047. Als Folgenutzung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..21.09.2016....... folgende Satzung der Stadt Burg Stargard
wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt. iber den Bebauungsplan Nr. 18 "Sondergebiet Photovoltaik Cammin" fiir das Gebiet Gemarkung Cammin, Flur 2
Flurstiicke Nr. 168, 169, 209, 207/1, 210, 211, 213 und 214/1, (Teilflachen)
,VOV 2. MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen erlassen.
s 2.1 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO Verfahrensvermerke:
$
N
Qb‘Z’Q fvo@ Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 14.10.2015. Der Beschluss wurde
§'v Gelandeoberflache. Auf- und Abtrage des Geldndes sind nicht zuléssig. am 24.10.2015 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Stargarder Zeitung“ ortsiiblich bekannt gemacht.
1
9
© S0 se23000 Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.
&> T gsB g g 9 g Burg Stargard, den Blrgermeister
g:eezygshpeugeklze“scgﬁ: cgrlﬁgr?gevxler?\ ?slseIg(:]rdZirt;I;rr%g;(;ogreesctmrgtemessene Abstand des obersten Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaf 817 Landesplanungsgesetz (LPIG) beteiligt worden.
2
& Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen
v anzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer Biirgerversammlung am
Uberstellt wird. ...29.03.2016.............. durchgefihrt worden.
3
3. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO
Burg Stargard, den Birgermeister
Einfriedungen der PV-Anlage sind bis zu einer Héhe von 2,20 m innerhalb und auf3erhalb der bie Behord q i o sttentlicher Bel g Aufaabenbereich durch die Pl beriihrt
- o 5 5 cci ie Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihr
P b // Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. werden, sind gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ..17.03.2016.. zur Abgabe einer Stellungnahme
ange let . . . s . s aufgefordert worden.
Um eine Blendwirkung auf den Bahnverkehr génzlich auszuschlief3en, ist Uber den gesamten 4
Geltungsbereich entlang der Bahnstrecke innerhalb des Plangebietes ein Sichtschutzzaun mit einer
Hohe von 2 m zu errichten. Burg Stargard, den Biirgermeister
4. Niederschlagswasserableitung Die Stadtvertretung hat am .18.05.2016...... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und
geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestimmt.
Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern. 5
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissions- Burg Stardard, den Burgermeister
schutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB . y R . . . ,
5923700 Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
Ubersichtsplan ©GeoBasis-DE/M-V 2015 Larmverursachende technische Anlagen, wie z.B. Wechselrichterstationen und Transformatoren sind werden, sind mit Schreiben vom ..27.05.2016....... Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4
. . . e . Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
NUTZUNGSSCHABLONE im B-Plangebiet so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen in der Nachbarschaft kommen kann. 6
_ 6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 8 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB Burg Stargard, den Biirgermeister
Art der baulichen
Nutzung Die Flachen beidseitig der vorhandenen Vorflutleitungen sind in einer Breite von 7,00 m von jeglicher Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl. Festsetzungen
GRZ - Grundflachenzahl| max. Héhe Bebauung freizuhalten. Eine Uberbauung der Flachen ist nur zulassig, wenn die Rohrleitungen vor sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ..27.06.2016......... bis zum ...27.07.2016............ wahrend der
baulicher Anlagen dem Aufbau der PV-Anlage erneuert wurden. Dienststunden in der Stadt Burg Stargard, Bau- und Ordnungsamt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
e welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
, K ; . e dass Stellungnahmen waéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
I , & y ; i I vorgebracht werden kénnen,
y ¢ v /- . NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
7 MaRnah sch pf] JE k| 7 unberticksichtigt bleiben kénnen und
- anahme zum sSchutz, zur Pilege un ntwickiung von e das ein Antrag nach 847 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
Natur und Landschaft geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen,

am ...18.06.2016......... im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Stargarder Zeitung“ ortstiblich bekanntgemacht

P I an Zei C h e n er k I ar u n 7.1. AusgleichsmaBRnahmen innerhalb des Plangebietes worden.
g Zur Kompensation des zu erwartenden Eingriffs sind die Randflachen innerhalb des Geltungsbereiches

von Acker in Extensivgrinland umzuwandeln. Diese KompensationsmalRhahme hat einen Gesamtwert B i
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen von 23.622,195 m2 FAQ. Burg Stargard, den Burgermeister

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

l. Festsetzungen 7.2. Die Umzaunung des Plangebietes ist fur Kleinsduger bis zu 20 cm tber dem Boden durchlassig zu
gestalten.

5923500

923500 +

Art der baulichen Nutzung 89 (1) Nr. 1 BauGB

Neubrandenburg, den Leiter des Katasteramtes

SO i%njgggsvggcg:;ggﬂﬁng: Photovoltaik-Anlage s 11 Baulvo TEXTL ICH E H I NWEISE Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am ...21.09.2016.... geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft 9
. 1.- AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes — Baum-Ersatzpflanzungen
Maf der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB Die Rodung von drei Einzelbaumen wird mit der Neupflanzung von 6 heimischen Laubbaumen der Qualitat StU 16/18,
GRZ Grundflachenzahl § 16 BauNVvO 3x verpflanzt mit Ballen innerhalb des Gemeindegebietes kompensiert. Die Pflanzstandorte sind mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzustimmen.

Burg Stargard, den Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Festsetzungen wurden am

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf3 ;
5923400 y _sosa00 H 9 2.- AusgleichsmafRnahmen aufRerhalb des Plangebietes — Okokonto LRO-015 D21§92012 von derBSE)adtvertretlung alstatz.iJrég behslchlozser;t dtvertret 21.09.2016 billiat
. Fir die vollstandige Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalte hervorgerufenen Eingriffe in Natur und 10 e begrundung zum bebauungspian wurde mit Beschiuss der Stadvertretung vom ...21.95.2010...... gebiligt
——n Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB Landschaft ist das nachfolgende Okokonto in Anspruch zu nehmen.
22 u. 23 BauNVv - -
L | Baugrenze 8§ 22 u. 23 BauNVvO LRO 015 Naturwaldzelle Karow Burg Stargard, den Birgermeister
Der Kompensationsbedarf betragt 40.000 m2 FAQ. ] ] ] ] ]
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
§ 9 (1) Nr. 11 und 3.- Vorsorglicher Artenschutz (Teil B), wurde mit Verfugung des Landrates des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom
Verkehrsflachen (Offentlich) (6) BauGB Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der in der Flache potenziell briitenden Végel (Feldlerche) nicht zwischen dem 11 | --31.01.2017.... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
v 20.03. und 31.07. eines Jahres oder die Flache wird ab Marz so bewirtschaftete (Offenhalten durch Grubbern), dass
A Zufahrt wahrend oder unmittelbar vor Durchfiihrung der Bauarbeiten keine Ansiedlung von Vogeln erfolgt. . .
Burg Stargard, den Birgermeister
Die technisch bedingte Freihaltung der Flachen von aufkommenden Gehdlzen mittels Mahd fihrt zu einer dauerhaften
° Entwicklung eines insbesondere fur Insekten, Wiesenbriter und jagende Fledermause gleichermaRen attraktiven Biotops. Die Nebenbestimmunagen wurden durch den satzungsindernden Beschluss der Stadtvertretung vom
sozs0 + s Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- § 9 (1) Nr. 13 und Hierzu sind die Hinweise von GATZ 2011 bez. der Pflege der Modulzwischenflachen zu beriicksichtigen: Erstmahd nicht vor | erfllt, dieg Hinweise beachtet. Das wurdg mit Verfigung des Landrates des LandEreises
w . (6) BauGB dem 1. Juli, kein Diinger- und Pestizideinsatz, maximal dreimalige Mahd pro Jahr, Selbstbegriinung oder Einsaat, keine Mecklenburgische Seenplatte VoM ........................ bestatigt.
—e—e—o—o  Unterirdische Vorfluter, verrohrt, genaue Lage unsicher Bodenbearbeitung.
. . . . . Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl.
Die Sicherung der oben beschriebenen MalRnahmen 1-3 wird durch stadtebaulichen Vertrag geregelt. Festsetzungen werden hiermit am .o.............o........... ausgefertigt.
13
Stadterhaltung und Denkmalschutz 9 (6) BauGB i
a §9(6) Altlastenproblematik Burg Stargard, den Birgermeister
) Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach . . . L . .
{i‘ Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.). Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
L ] unterliegen Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fur bislang unbekannte Bodenbelastungen, wie Dienststunden von Jede_rmann eingesehen werden kann und tber 'dere‘rj Inha__lt Auskunft zu erhalten ist, sind
- auffalliger Geruch am ..., im amtllc_hen Bekanntmachungsblatt LStargarder Zeitung® .ortsiiblich bekannt gemacht_worden.
Bodendenkmal - anormale Férbungien In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
rozseno + 5923200 - verunreinigte FIUssigI’<eiten 14 | von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
- Ausgasungen ' Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen
- Abfille. alte A,blagerungen UA worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist am ...........cccccoeeeeeen. rechtskraftig geworden.
angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziglich der Unteren
Sonstige Planzeichen: Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden. Burg Stargard, den Birgermeister
Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG),
des Abfallwirtschaftsgesetzes fur Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind §9 (1) Nr. 10 Rechtsverordnungen zu erfolgen.
hier: Freihaltebereiche Vorfluter und (6) BauGB
e Stadt Burg Stargard
Im Gebiet des o0.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. GeméaR § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern . .
4 (DSchG M-V) sind die Belange der Bodendenkmalpflege zu berticksichtigen. Lan d kre I S M eC kl e n b u r ISC h e S e e n Iatte
B ] ) Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile der g p
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Malnahme tragt der Verursacher des Eingriffs gemaR 8§ 6 (5)
4 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das S o b d
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. a.t Z U n g U e r e n
Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 b I 8
Il DarSte“ung ohne Normcharakter DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der B e a.u U n g S p a.n N r . 1

Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
. . Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

zB. 210 Flurstiicksbezeichnung Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

A~ BemaBung mit MaBzah, 2. 15,0 m PLANGRUNDLAGE "Sondergebiet Photovoltaik Cammin”

Vermessung und Ubernahme von ALKIS-Daten
vom Oktober 2015 durch:

Ingenieur-und Vermessungsbiro R. Werner
FeldstralBe 3 - 17033 Neubrandenburg
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Stadt Burg Stargard

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 18
"Sondergebiet Photovoltaik
Cammin"



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18
,» Sondergebiet Photovoltaik Cammin
der Stadt Burg Stargard
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18
,» Sondergebiet Photovoltaik Cammin
der Stadt Burg Stargard

Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.
2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

e die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlief3lich aller rechtskréftigen
Anderungen,

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) einschlieRlich aller rechtskréftigen Anderungen,

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Stadt Burg Stargard
Gemarkung Cammin
Flur 2

Plangeltungsbereich: umfasst Teilflachen der Flurstiicke Nr. 168, 169, 209, 207/1, 210,
211, 213 und 214/1

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 15 ha in einem ca. 130 m breiten Streifen
nordwestlich entlang der Bahnstrecke Blankensee — Burg Stargard.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten : durch landwirtschaftliche Nutzflache und Brachflache

im Nordosten : durch landwirtschaftliche Nutzflache und die Ortschaft Cammin
im Sidosten : durch die Bahnstrecke Burg Stargard — Blankensee

im Stidwesten : durch landwirtschaftliche Nutzflache

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt.

Zielstellung und Grundsatze der Planung

Hauptverursacher des Klimawandels ist der Aussto3 von Kohlendioxid (CO2) durch die
Verbrennung fossiler Rohstoffe zur Energiegewinnung. Eine Photovoltaikanlage dient der
Umwandlung der Sonnenenergie in elektrische Energie. Die Stromerzeugung erfolgt
emissionsfrei. Daher ist die Nutzung der Sonnenenergie eine zukunftsorientierte,
klimaschutzende Mdglichkeit zur Deckung des Energiebedarfs.

Ein Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung in Bezug auf die Energiepolitik
besteht darin, den Anteil erneuerbarer Energien insbesondere auch der Sonnenenergie
aus Grunden des Ressourcen- und Klimaschutzes sowie der Versorgungssicherheit zu
erhdhen. Die vorrangige Nutzung versiegelter Flachen oder geeigneter Konversions-
flachen schlieBt aber eine Inanspruchnahme von Ackerflachen entlang der Autobahnen
und Schienenwege nicht aus. Da diese Flachen durch Larm und Abgase des StrafRen- und
Schienenverkehrs belastet und deshalb sowohl wirtschaftlich als auch 6kologisch weniger
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wertvoll sind, hat die Forderpolitik durch das EEG entsprechende Anreize geschaffen,
diese Flachen zur Solarstromerzeugung zu nutzen.

Mit der Anderung des EEG vom 01.07.2010 wurde deshalb im Rahmen des § 32 Abs. 3
Nr. 4 EEG ein neues Flachenkriterium eingefuhrt. Nach diesem Flachenkriterium kénnen
PV-Anlagen an Verkehrswegen (Autobahnen und Bahnstrecken) unter den folgenden
Voraussetzungen eine EEG Vergltung erhalten:

e Die PV-Anlage muss im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der zumindest auch
zu diesem Zweck nach dem 01.09.2003 aufgestellt oder geéndert wurde, errichtet
werden.

e Die PV-Anlage muss in einer Entfernung von bis zu 110 m, gemessen vom &auferen
Rand der befestigten Fahrbahn, langs an einer Autobahn bzw. eine Schienenweges
liegen.

Die Stadt Burg Stargard hat deshalb beschlossen, fiir eine entsprechende Flache
sudostlich der Bahnstrecke Blankensee — Burg Stargard, einen entsprechenden
Bebauungsplan aufzustellen und somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, um diese Flache zur Erzeugung regenerativer Energien zu nutzen.

Das Planvorhaben tragt dazu bei, den Anteil erneuerbarer Energien aus Griinden des
Ressourcen- und Klimaschutzes zu erhdhen.

Mit der Planung werden folgende Ziele angestrebt:
- Die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in
Gleichstrom, der in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Die Errichtung der Solaranlage ist von wirtschaftlicher Bedeutung fur die Gemeinde und
unterstutzt die Energiepolitik des Landes zur Foérderung erneuerbarer Energien. Die
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, der Landwirtschaft und anderer Betroffener
stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine Ackerflache, die unmittelbar an die
Bahntrasse Blankensee — Burg Stargard angrenzt. Die besondere Eignung der Flache zur
landwirtschaftlichen Nutzung ist kritisch zu sehen. Im Umweltbericht wird auf die
besonderen Belange der Landwirtschaft naher eingegangen.

Ein raumordnerischer Konflikt besteht nicht, da die PV-Freiflachenanlage als zeitlich
begrenzte Zwischennutzung festgesetzt wird. Nach Ablauf der Betriebsdauer erfolgt ein
Rickbau der Solarmodule und die Flache wird wieder der landwirtschaftlichen Nutzung
zugefihrt.

ALTERNATIVPRUFUNG

In die Betrachtung von Planalternativen wurden ausschlief3lich die Flachen im Gebiet

der Stadt Burg Stargard einbezogen, die unter Betrachtung gesamtwirtschaftlicher
Kriterien geeignet und nachdem EEG vergitungsfahig sind.

Die FlachengrofRe und deren Verfligbarkeit waren weitere mafRgebliche Entscheidungs-
kriterien.

Potentielle Flachen im Gewerbegebiet Burg Stargard sowie im Kiesabbau Kreuzbruchhof
sind bereits mit PV-Anlagen belegt und nicht mehr verfigbar.

Fir eine wirtschaftliche Nachnutzung von Konversionsflachen besteht im Stadtgebiet keine
Maoglichkeit. Die Deponie Burg Stargard kann aus wirtschaftlichen Griinden nicht genutzt
werden, da die Abdeckschicht nicht ausreicht, um Grindungsverfahren wie z.B. Rammen,
anzuwenden.

Im Ergebnis der Gesamtbetrachtung hat sich nur die Flache entlang der Bahnstrecke
Cammin als geeignet und verfligbar herausgestellt. Durch den gewahlten Standort an der
Bahnstrecke kann der Anschluss der PV-Anlage an den von der e.dis AG vorgegebenen
Netzeinspeisepunkt wirtschaftlich realisiert werden.
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4.1

4.2

4.3

Die ehemalige Gemeinde Cammin, jetzt zur Stadt Burg Stargard gehérend, verfugt tber
keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Die Stadt Burg Stargard plan derzeit noch nicht,
ein Flachennutzungsplankonzept fur ihr gesamte Gemeindegebiet, die die ehemalige
Gemeinde Cammin einschliel3t, zu erarbeiten.

Nach § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan
aufgestellt werden, d.h. bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Investitionen, die dem Klimawandel entgegenwirken und/oder der Anpassung an den
Klimawandel dienen, wurden mit der BauGB-Novelle 2011 eine besondere Bedeutung
beigemessen. Das aufzustellende Bebauungsplanverfahren zielt mit dem zu schaffenden
Baurecht fur Photovoltaikanlagen unmittelbar auf die Mitigation des Klimawandels ab. Die
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie fuhrt direkt zu Einsparungen an
fossilen Energietragern sowie zur Reduzierung des CO, - Ausstol3es.

Durch eine Verzogerung der Aufstellung des Bebauungsplanes wére die zeitnahe
Verwirklichung der danach auch im o6ffentlichen Interesse der Gemeinde liegenden
Investitionsentscheidung in Frage gestellt. Darliber hinaus ist ein Entgegenstehen der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet derzeit nicht ersichtlich.
Eine Vorhabenbeschreibung ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigefigt.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet nach 811 der
BauNVO festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Anlage*.

Zulassig sind im Einzelnen

Photovoltaik-Module

Wechselrichter-Stationen

Transformatoren

Einzaunung bis 2,20 m Hohe.

Die Festsetzung nach der Art und Mald der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte
entsprechend der geplanten Nutzung.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige Grundflachenzahl und
die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe der baulichen Anlage sind wie folgt definiert:
als unterer Bezugspunkt gilt die vorhandene Geldndeoberflache und
als oberer Bezugspunkt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des
obersten Bezugspunktes zur vorhandenen Gelandeoberflache bestimmt. Auf- und Abtrage
des Gelandes sind nicht zulassig.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt.
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4.4

Nebenanlagen - Einfriedung

Fur die PV-Anlage ist eine Einfriedung mit einer maximalen Héhe von 2,20 m auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulédssig. Fir Kleinsauger ist die
Einzaunung bis zu 20 cm Uber den Boden durchldssig zu gestalten.

Verkehrliche Erschlie3ung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Gber einen vorhandenen 6ffentlichen Weg von Cammin
aus.

Ver- und Entsorgung

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die
Vereinbarung einer Vor-Ort-Einweisung durch die Netzbetreiber erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei
Kreuzungen sowie bei Parallelverlegungen zu vorhandenen Anlagen sind generell Such-
und Handschachtungen zur Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der
Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungseinweisenden des
Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor
Baubeginn die weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers
abzustimmen.

Trinkwasserversorgung:
Eine Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich. Im Plangebiet befinden sich keine
Anlagen der Wasserversorgung der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, bauliche
Anderungen oder ErweiterungsmaRnahmen im Trinkwassernetz sind hier nicht geplant.
Hinweis: Keine Trinkwasserschutzgebiete betroffen
Ersatzpflanzungen auf3erhalb des Plangebietes sind unter Beriicksichtigung
der Mindestabstande zu vorhandenen Trinkwasserleitungen zu planen.

Léschwasser:
Eine Loschwasserversorgung ist nicht erforderlich.

Schmutzwasserableitung

Fur die geplante Photovoltaik-Anlage ist kein Anschluss an die zentralen Schmutzwasser-
anlagen notwendig. Bei der Betreibung der Anlage fallt kein Schmutzwasser an. Im
Plangebiet befinden sich keine Anlagen der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH.

Niederschlagswasserableitung

Das auf den Modulen anfallende Niederschlagswasser ist drtlich zu versickern. Um eine
Konzentration und Erosionswirkung des Oberflachenabflusses zu kompensieren, werden
bei nicht ausreichender Stutzfunktion der Vegetationsdecke bedarfsweise zwischen den
Modulgestellreihen Versickerungsmulden ausgebildet.

Elektroenergie

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH.

Die Stromeinspeisung erfolgt in das Netz des drtlichen Versorgungstrégers. Die
Netzeinspeisung ist beantragt.
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Gasversorgung / Fernwarme / Kommunikationsanlagen
Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH bzw.
der neu-medianet GmbH.

Telekommunikation

Zurzeit befinden sich im unmittelbaren Planbereich keine Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Deutschen Telekom AG.

Immer zu beachten ist, dass sich die bauausfiihrende Tiefbaufirma 14 Tage vor dem
Beginn der Bauarbeiten Uber oder in der Nahe unserer TK-Linien durch die Deutsche
Telekom mittels Auskunft zu Aufgrabungen Dritte einweisen lasst, um u. a. Schaden am
Eigentum der Deutschen Telekom zu vermeiden und um jederzeit den ungehinderten
Zugang zu TK-Linien, z.B. im Falle von Stérungen bzw. fir notwendige Montage- und
Wartungsarbeiten, zu gewahrleisten. Die Notwendigkeit der Einweisung bezieht sich auch
auf Flachen, die fur die Durchfuhrung von Ausgleichsmafinahmen, fur die Lagerung von
Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik benétigt werden.

Die "Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei
Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)" ist zu beachten (siehe Anlage 5).

Durch die Einrichtung eines Solarenergieparks in unmittelbarer Nahe zu
Telekommunikationslinien, gemaf der Definition aus DIN VDE 0800,Teill74-3 ist der
unmittelbare oder mittelbare Ubertritt von Strom aus Starkstromanlagen auf Bauteile von
Telekom-Anlagen auszuschlieRen.
unmittelbar:
e wenn sich Teile von Starkstrom- und Telekom-Anlagen berthren oder
unzuldssig nahern
e durch Kurz- und Kdorperschlisse in Starkstromanlagen, bei denen Teile der
Telekom-Anlagen in den Potentialausgleich einbezogen sind.

mittelbar:

e durch eine dritte Leitung, die im selben Spannfeld eine starkstromfiihrende
Leitung und eine oberirdische Telekom-Anlage kreuzt

e durch Erdstréme aus Starkstromanlagen auf Telekom-Anlagen, die sich im
Spannungstrichter von Kraft- oder Umspannwerken, Trafostationen bzw.
geerdeten Starkstrommasten befinden.

Kénnen die geforderten Schutzabstande nicht eingehalten werden sind die Kosten fur
Anderungen an den TK-Linien oder SchutzmalRnahmen vom Veranlasser der neuen
Anlagen zu tragen.

Einen Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG ist auf
freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den
Vorhabentrager mdoglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung des Vorhabentragers mit der Deutschen Telekom AG erforderlich.

Immissionsschutz / Blendwirkung

Der Betrieb der Photovoltaik-Anlage verlauft emissionsfrei, es kommt zu keinen Larm-,
Staub- oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagearbeiten
beschranken sich ausschlielich auf die Bauphase.

Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftgefahrdenden Schadstoffen ist
ausgeschlossen.

Die elektrischen und magnetischen Felder wirken sich nicht negativ auf umliegende
Schutzguter aus, da die Gleich- bzw. Wechselstromfelder nur sehr schwach in
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unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter und Trafostationen auftreten. Stérungen der
Flora und Fauna sind nicht zu erwarten.

Die Moduloberflachen verursachen keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekte, da die
Strahlungsenergie zum groRten Teil adsorbiert wird und Reflexblendungen sich auf den
Nahbereich der Anlage (wenige Dezimeter) beschranken.

Zur Beurteilung einer eventuellen Gefahrdungssituation fir den Bahnverkehr und
StralBenverkehr wurde ein Blendgutachten erarbeitet (sh. Anlage 4). Im Ergebnis der
gutachterlichen Untersuchung wurde festgestellt, dass die Blendwirkung generell als
gering einzuschatzen ist. Diese Aussage betrifft die Betrachtung der Landstral3e sowie der
Bahntrasse im Hinblick auf mdgliche Blendwirkungen durch die PV-Anlage.

Um eine Blendwirkung auf den Bahnverkehr ganzlich auszuschlieen, ist Uber den
gesamten Geltungsbereich entlang der Bahnstrecke innerhalb des Plangebietes ein
Sichtschutzzaun mit einer Hohe von 2 m zu errichten. Die MaRhahme zur Reduzierung der
Blendwirkung ist Bestandteil des Blendgutachtens und im B- Plan festgesetzt.

Altlasten und Altlastverdachtsflachen

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien
Stadte gefiuihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.)angetroffen, hat der
Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziglich der Unteren
Bodenschutzbehdérde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu
melden.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG), des Abfallwirtschaftsgesetzes fur Mecklenburg-
Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nungen zu erfolgen.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG
festgestellt, ist die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist. Bei der Sicherung
von schéadlichen Bodenverédnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch verbleibende
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrdger dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt wird.

Bei allen Malnahmen st Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen
Bodenveranderungen hervorgerufen werden und Bodeneinwirkungen moglichst vermieden
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu verhindern, soweit das im
Rahmen der Baumalfinahme verhaltnismaRig ist.
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10.

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit
sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf
zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Denkmalschutz

Im Gebiet des o.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. Die ungefédhre Lage des
bekannten Bodendenkmals ist im Plan dargestellt.

GemalR 8§ 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind die
Belange der Bodendenkmalpflege zu berticksichtigen.

Die Modulreihen in diesem Bereich werden ausschlieBlich oberirdisch auf entsprechend
aufliegende Betonfundamente gestellt, so dass in diesem Bereich keine Erdarbeiten bzw.
keine Eingriffe in das betroffene Bodendenkmal erfolgen.

Vor Beginn eventueller Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile der Bodendenkmale sicherzustellen. Die Kosten fiir diese MaRnhahme
tragt der Verursacher des Eingriffs gemaR § 6 (5) DSchG M-V. Uber die in Aussicht
genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalt der
Vorhabentrager beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin (Aul3enstelle Neustrelitz, Frau Schanz, Tel. 0385-58879681).

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierftr
sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf (5) Werktage
nach Zugang der Anzeige bei der Behorde.

Gewasserschutz

Im Plangebiet befinden sich Gewasser Il. Ordnung, hier Graben und verrohrte Vorfluter
des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel / Obere Tollense”.

Die Lage der Vorfluter ist im Plan gekennzeichnet, wobei der konkrete Verlauf der
verrohrten Abschnitte unsicher ist. Vor Beginn der Baumalinahmen ist deren genaue Lage
vor Ort zu bestimmen. Zur Unterhaltung und Reparaturen des Gewassers Il. Ordnung ist
ein beidseitiger Abstand von 7,00 m zu den Vorflutern von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Das gilt auch fur dauerhafte Bepflanzung jeglicher Art. Eine Uberbauung der vorhandenen
verrohrten Vorfluter und deren Freihaltebereiche ist jedoch zulédssig, sofern vor dem
Aufbau der PV-Anlage die Rohrleitungen erneuert werden. Diese MafRhahme ist mit den
zustandigen Wasser- und Bodenverband rechtzeitig vor Baubeginn abzustimmen.

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
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11.

12.

12.1

Brandschutz

Auf Grund der eingeschatzten Gefahrensituation verzichtet der Vorhabentrager auf eine
zentrale Loschwasserversorgung. Der Vorhabentrager entbindet die Gemeinde von der
Pflichtaufgabe der Ldschwasserversorgung durch stadtebaulichen Vertrag um generell
Schadensersatzanspriiche vom Betreiber der PV-Anlage auf die Gemeinde rechtlich
auszuschlieRen.

In Abstimmung mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle und der ortlich zustandigen
Feuerwehr ist ein Malinahmeplan abzustimmen, der den Zutritt der Feuerwehr,
notwendige Schalthandlungen und Einweisungen usw. beinhaltet.

Baumalinahmen entlang der Bahn

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Bahnstrecke 6088 — Berlin Gesundbrunnen
— Neubrandenburg - Stralsund zwischen Kilometer 116,0 und 117,3. Bahneigene
Grundstlicke werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.

Allgemeine Hinweise

Alle Grundstucke und Grundstlcksteile, Uber die die DB AG verfugungsberechtigt ist,
dienen im Allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck. Die baulichen Anlagen sind als
planfestgestellte Bahnanlagen zu verstehen und dirfen nicht Uberbaut werden. Die
Planungshoheit Uber diese Grundstiicke liegt beim Eisenbahnbundesamt. Der Betrieb und
die Unterhaltung samtlicher Anlagen der DB AG durfen nicht beeintrachtigt werden oder
gar gefahrdet werden. Beeinflussungen und Beschadigungen der Anlagen der DB AG sind
auszuschliel3en.

Die bestehende Bahnanlage geniel3t Bestandsschutz im Hinblick auf jegliche nachtraglich
entlang der Anlage errichtete Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Bahngelande ist auszuschlie3en.
Dies gilt u.a. auch fir die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern und Einbringen von
Aushub- oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen fir das
Errichten oder Betreiben von baulichen Anlagen.

Die Abstandsflachen sind gemaR § 6 der LBauO M-V einzuhalten. Eine Ubernahme von
Baulasten auf Eisenbahngelande ist grundsatzlich auszuschlieRen.

Seitens der DB AG wurde darauf hingewiesen, dass durch die DB AG keine weiteren
LarmschutzmalRnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Erschitterungen
und Verkehrslarm eintreten kdnnen, sind ggf. bei der Planung zu bertcksichtigen.
Insbesondere qilt fir Immissionen wie Erschitterungen, Larmbeldstigungen, Funkenflug
und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der
Ausschluss jeglicher Anspriiche.

Ebenso sind evtl. Nutzungsschwierigkeiten wegen der Nahe zur Bahnoberleitung zu
bertucksichtigen bzw. zu dulden.

Schaden oder Belastigungen (Risse, Erschitterungen, Larm etc.), die durch den
Bahnbetrieb entstehen, kénnen der DB AG nicht zu Lasten gelegt werden. Ebenso ist auf
die Geltendmachung von Abwehrmaf3nahmen, die durch den gewéhnlichen Bahnverkehr
in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, zu verzichten.

Grundsétzlich ist zu sichern:

e dass die sichere Durchfiihrung des Eisenbahnbetriebes durch das Planvorhaben nicht
gefahrdet wird.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18
,» Sondergebiet Photovoltaik Cammin
der Stadt Burg Stargard

e dass die Zuwegung bzw. Zugénglichkeit zu Anlagen der DB AG fir Instand-
haltungsmalRnahmen oder im Storfall gewahrleistet ist. Dazu ist zwischen Gleismitte
und einer Bebauung ein Abstand von mind. 6,50 m freizuhalten.

e dass das Betriebsfunknetz der DB AG sowie der vorhandenen sicherungstechnischen
Anlagen auszuschliel3en ist.

e dass von den Modulen keine Blendwirkungen und Spiegeleffekte den Eisenbahn-
verkehr beeintrachtigen.

e dass angebrachte Beleuchtungen nicht zu Blendwirkungen, Signalverwechselungen
0.4. bei den am Eisenbahnverkehr beteiligten Personen fiihren.

e dass kein zuséatzliches Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in die Bahnanlagen
gelangt. Vorhandene Bahnentwéasserungsanlagen sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. missen bei Beschadigung gemaR Ril 836 "Erdbauwerke und sonstige
geotechnische Bauwerke planen, bauen und instandhalten" wieder erneuert werden.

e dass eventuelle Bepflanzungen entlang der Grenze zur Bahnanlage so vorgenommen
werden, dass die Sicht auf die Strecke und die Signale nicht eingeschrankt wird.

e dass Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebs-
sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden koénnen, vor Baubeginn die eisen-
bahntechnische Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn Bundesamtes (EBA)
Bann, AuRRenstelle Hamburg/Schwerin bendtigen.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht
durchgefiihrt. Sollte dies gewlnscht werden, so ist rechtzeitig, ca. 6 Wochen vor
Baubeginn, eine entsprechende Anfrage an die DB Netz AG zu richten. Ggf. sind im
Baubereich, vor Baubeginn, entsprechende Suchschlitze von Hand auszufihren. Eventuell
vorgefundene Kabel und Leitungen dirfen nicht tberbaut werden und sind zu verlegen.
Werden unvermutete Kabel und Leitungen aufgefunden, ist umgehend die folgende Stelle
zu informieren:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Region Ost,

Caroline-Michaelis-Str. 5- 11,

10115 Berlin,

Tel.: (030) 297-56031,

Fax: (030) 297-56024.

Die DB Netz AG ist am Baugenehmigungsverfahren zur Bebauung des
"Sondergebiets Photovoltaik Cammin" zu beteiligen.

Fur eventuelle Kreuzungen und N&herungen von Versorgungs-, Informations- und
Verkehrsanlagen mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige
BaumalRnahmen im unmittelbaren N&herungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der
Realisierung von Bauleitplanungen erforderlich sind, mussen besondere Antrdge mit
bahntypischen Lageplanen im Mal3stab 1:1000 und entsprechende Erlauterungsberichten
an die:

DB AG, OB Immobilien Region Ost Liegenschaftsmanagement

Caroline Michaelis - Stral3e 5 - 11

10115 Berlin
in mind. 5-facher Ausfertigung gestellt werden.

Gebilligt durch die Stadtvertretung am: ...l

Ausgefertigt am : Der Burgermeister
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1. Einleitung und Grundlagen

1.1.  Anlass und Aufgabe

Sudsstlich der Bahnstrecke Blankensee — Burg Stargard beabsichtigt die Stadt Burg Stargard,
innerhalb eines Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 (GréBe ca. 15 ha) die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer Freifldchen-Photovoltaikanlage zu
schaffen.

Aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens sowie dessen Lage im Aulenbereich ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans zur Schaffung des benétigten Baurechts erforderlich.

In der vorliegenden Planung wird das Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs.
2 der BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Anlage” festgesetzt. Zuldssig sein
sollen die Errichtung und der Betrieb von baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie als aufgestédndertes System inkl. der zugehdrigen Nebenanlagen. Die
Grundflachenzahl (GRZ) fir das Sondergebiet wird mit 0,7 festgesetzt.

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Gemdal § 2a BauGB sind die Ergebnisse der Umweltprifung als
gesonderter Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan in einem Umweltbericht
darzustellen.

1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Die Vorhabenflache liegt auf dem Gebiet der Stadt Burg Stargard, im Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte, stdlich von Cammin.

Das Plangebiet fir die Entwicklung der Photovoltaikanlage befindet sich sudéstlich der
Bahnstrecke Blankensee - Burg-Stargard. Das Umland ist landwirtschaftlich geprégt.

Der Geltungsbereich umfasst Teilfldchen der Flursticke 168, 169, 209, 207/1, 210, 211,
213 und 214/1 der Gemarkung Cammin, der Flur 2 und hat eine GréBe von insgesamt ca.
15 ha.

@,

Abbildung 1: Lage des Vorhabenstandortes; links Auszug aus der Topografischen Karte, rechts Luftbild.
Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2016.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Bebauungsplan. Stand 04./2016.
1.3. Technische Beschreibung des Vorhabens

Das Konzept basiert auf der Nutzung von polykristallinen Siliziummodulen mit einer
Gesamtnennleistung von ca. 10 Megawatt (Peak).

Die Module werden zu Gestelleinheiten (s.g. Modultische) zusammengefasst und jeweils in
Reihen mit einer moglichst optimalen Neigung und Sonnenausrichtung sowie ohne
gegenseitige Verschattung aufgestellt.

Der Aufstellwinkel von 15 — 20° bewirkt die Selbstreinigung der Moduloberflachen durch
abflieBenden Niederschlag. Gleichzeitig verfigen die Module Uber eine glatte Oberfléche,
die den Schmutz abweist.

Der Abstand zwischen der Unterkante der Module und der Geléndeoberfléche betrégt ca.
0,70 m, um eine Verschattung durch niedrig wachsende Vegetation auszuschlieBen. Die
Moduloberkante erreicht eine Héhe von ca. 2,40 m tber GOK.

Die von den Solarmodulen erzeugte Gleichspannung wird Uber Wechselrichter und

Transformatoren in das Mittelspannungsnetz des zustdndigen &ffentlichen Energieversorgers
(E.ON edis AG) eingespeist.

Am Vorhabenstandort ist geplant, die PV-Module mit einer vorgegebenen Neigung fest auf
Gestellen, die aus Schienen- und Winkelsystemen bestehen, zu installieren.

Zusétzlich reduziert das sogenannte Baukastenprinzip die Anfélligkeit der Gesamtanlage
gegen Beschadigungen der Module oder Gestelle aufgrund éuflerer Einwirkungen.

Der in Abhdngigkeit von der Verschattungsfreiheit gewdhlte Abstand von ca. 3 m zwischen
den Gestellreihen gewdhrleistet gleichzeitig die Baufreiheit fir Montage- und
Reparaturarbeiten bzw. die Pflege der Fléche.

Die Modultische werden mit Hilfe von gerammten Pfosten aus verzinktem Stahl ca. 1,5 m im
Boden verankert.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen
2.1.  Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, Gbergeordnete Programme und
Rahmenplédne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte. Deren
Aussagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern l@sst
durchaus auch Lokalbezige zu.

2.2.  Raumordnung und Landesplanung

Abbildung 3: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP Mecklenburgische Seenplatte 2011, Pfeil=Lage des geplanten
Vorhaben.

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS 2011) als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Geméafl Grundsatz 3.1.3 (1)
und (4) des RREP MS 2011 gilt es, deren Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beizumessen. Bei der Abwdgung mit anderen
raumbedeutsamen  Planungen, MaBnahmen und Vorhaben ist dies besonders zu
berucksichtigen. Allerdings grenzt das Vorhabengebiet direkt an eine Uberregionale
Bahnstrecke. Aus diesem Grund ist die Vorhabenfléche nicht fur eine touristische Nutzung
prddestiniert und ein raumordnerischer Konflikt ist diesbeziglich nicht zu erwarten.

Bei der Vorhabenfléiche selbst handelt es sich um eine Ackerfléche, die unmittelbar an die
Bahntrasse Blankensee — Burg Stargard angrenzt. Im RREP ist diese Flache als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Ein raumordnerischer Konflikt ist nicht zu
erwarten, da im Erneuerbare Energien Gesetz (EEG § 32 Abs. 3 Nr. 4) fir die Errichtung von
Solaranlagen ein 110 m breiter Streifen entlang von Verkehrstrassen als besonders geeignet
eingestuft ist. Daraus resultiert eine nachhaltige wirtschaftliche Nutzung der Flache. Der
Bundesgesetzgeber befirwortet eine Nutzung dieser straflen- bzw. bahnparallelen Fléchen
ausdricklich. Diese Voraussetzungen werden durch die unmittelbar angrenzende Bahntrasse
erfollt.

Die Vorrangflache fir Natur und Landschaft unter der Mafigabe als Vorbehaltsflache fir von
Kompensation und Entwicklung, steht im Einklang mit den Aussagen des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplanes MS 2011, allerdings ist ihre Darstellung anhand der &rilich
vorzufindenden Standortgegebenheiten nicht nachvollziehbar. Néhere Erléuterungen dazu
befinden sich im Kapitel 2.3.
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2.3. Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenb. Seenplatte 2011

Abbildung 4: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensréume. Qull:
Textkarte 3 GLRP MS 2011; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes.
Quelle: Textkarte 8 GLRP MS 2011.

GemdB Abbildung 4 befindet sich der geplante Vorhabenstandort nicht innerhalb von
Bereichen mit hoher und sehr hoher Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrédume; das
) bewertet.

RN N 7

relitz - SN = X
AR &
P W (2R
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Abbildung 5:links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der
MS 2011; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirgume. Quelle: Textkarte 9
GLRP MS 2011.

GemaB Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer bis
hoher und hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 2 und 3). Das geplante
Vorhaben befindet sich in einem Freiraum mit mittlerer Schutzwirdigkeit (Stufe 2).
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Abbildung é:links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensréumen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP MS 2011; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten MaBnahmen. Quelle:
Planungskarte Mafinahmen GLRP MS 2011.

Abbildung 6 verdeutlicht, dass gréBtenteils am Standort selbst kein Vorkommen besonderer
Arten und Lebensrdume dargestellt ist. Ein schmaler Bereich unmittelbar an der Bahnlinie ist
als stark entwdssertes degradiertes Moor verzeichnet. Dementsprechend ist auf dem
Vorhabengelénde die Maf3nahme ,Vordringliche Regeneration gestérter
Naturhaushaltsfunktionen stark entwésserter, degradierter Moore” dargestellt.

Abbildung 7:links: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten MaBBnahmen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP MS 2011; rechts: Vorhabenfléche im Zusammenhang mit geplanten MafBnahmen.
Kartengrundlage Luftbild Google 2016.

Abbildung 7 zeigt auf der linken Seite zundchst noch einmal den vergréBerten Ausschnitt aus
der MaBBnahmenkarte des GLRP MS 2011 und rechts ein aktuelles Luftbild, auf dem die
MaBnahme ,Vordringliche Regeneration gestérter  Naturhaushaltsfunktionen  stark
entwésserter, degradierter Moore” in etwa Ubertragen wurde. Anhand des Luftbildes ist
erkennbar, dass in den fir MaBnahmen vorgesehenen Bereichen zumindest nordwestlich der
Bahnstrecke ausschlieBlich Lehmacker, jedoch kein Niedermoor ansteht. Die Abweichung ist
insofern mafstabsbedingt durch Generalisierung entstanden. Die Umsetzung des Vorhabens
steht damit nicht in einem Konlflikt zu den Gbergeordneten Planungen des GLRP und der
Raumordnung.
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2.4. Schutzgebiete

Abbildung 8: Europdische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (roter Punki).
Quelle: Kartenportal Umwelt MV 2016.

Abbildung 8 verdeutlicht die Lage des Vorhabens im Zusammenhang mit nationalen und
internationalen Schutzgebieten. Folgende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:

e Flachennaturdenkmal fnd mst 22 ,Torfstich bei Cammin“ - Entfernung 400m,

e Europdisches Vogelschutzgebiet SPA DE 2645-402 ,Wald- und Seenlandschaft
Lieps-Serrahn” Entfernung 1.100m,

e Flachennaturdenkmal fnd mst 10 ,Wacholderheide bei Wanzka” - Entfernung
2.600m

e Europdisches Vogelschutzgebiet SPA DE 2547-471 ,Feldberger Seenlandschaft und
Teile des Woldegker Hugellandes” Entfernung 4.300m,

Aufgrund der Entfernung der umgebenden Schutzgebiete und der lokal begrenzten,
vorhabensrelevanten Auswirkungen sind keine Beeintrichtigungen der entsprechenden
Erhaltungs- und Entwicklungsziele zu erwarten.

3. Standortmerkmale und Schutzguter

3.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Die Ortschaft Cammin befindet sich nérdlich des Vorhabenbereiches. Ein am stdlichen
Ortsrand gelegenes Wohnhaus befindet sich in ca. 100m Abstand zum Plangebiet und weist
damit die geringste Entfernung von Cammin zur PV-Anlage auf. Ein weiteres Einzelgehoft
befindet sich etwa mittig des Planbereiches auf der gegeniberliegenden Seite der
Bahnstrecke.

Eine Beeintréchtigung der Wohnfunktion wird durch den schadstoff- und lérmfreien Betrieb
der Anlage vermieden.

Insbesondere fir die Wohnbebauung der Ortschaft Cammin ist eine erhebliche
Beeintrdchtigung nicht zu erwarten, da die Blickrichtung seitlich auf die Modultische fdllt.
Zudem befinden sich entlang des Bahndammes sowohl nérdlich als auch sidlich
Gehdlzgruppen, die die geplante PV-Anlage grofitenteils sichtverstellen.

Das sidlich der Bahnstrecke gelegene Einzelhaus ist teilweise von auf der Hofstelle selbst
vorhandenen Gehdlzen verstellt, ansonsten kann, da Reflexionen anlagenbedingt nicht
auftreten, ebenfalls davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Wohnfunktion durch die Umsetzung der Planinhalte entstehen.
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Die Errichtung und der Betrieb des Solarfeldes im Plangebiet ergeben somit keine erhebliche
Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsfunktion.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung und Forstwirtschaft spielen im Plangebiet keine Rolle. Das gesamte
Plangebiet wird bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Aut der gegeniberliegenden Seite der Bahnstrecke befinden sich gréBerer Waldfléchen.
GeméfB3 Landeswaldgesetz ist hier ein Abstand von 30 m zwischen Waldkante und
Uberbaubare  Flache zu  gewdhrleiten.  Die  Planinhalte  geraten  diesbezuglich
entfernungsbedingt nicht in Konflikte.

Die angrenzenden Nutzungen werden bei Realisierung der Planinhalte von der PV-Anlage
auch weiterhin nicht eingeschrénkt oder anderweitig beeinflusst.

3.2. Wasser
Wasserschutzgebiete

Das  Plangebiet  befindet sich  laut RREP  MS 2011 nicht innerhalb  von
Trinkwasserschutzgebieten Der Betrieb der PV-Anlage erfolgt schadstoffemissionsfrei. So ist
eine Geféhrdung des Grund- und Oberfléchenwassers durch das Vorhaben ausgeschlossen.

Gewdisser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemdafl  Stellungnahme des Wasser- und
Bodenverbandes ,Obere Havel / Obere Tollense” vom 23.03.2016 mehrere Gewdsser |I.
Ordnung. Diese sind teilweise offen und teilweise verrohrt.

Der WBV weist darauf hin, dass ein Mindestabstand von 7 m zu den Gewdssern als
Arbeitsbereich freizuhalten ist. Die Anforderungen wurden entsprechend bericksichtigt,
indem die Baugrenze in diesen Bereichen angepasst wurde.

Abbildung 9: Geplanter Standort (rote Fléche) im Kontext mit offenen und verrohrten Gewdssern.
Kartengrundlage: Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel / Obere Tollense” Stellungnahme vom
23.03.2016.
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3.3.  Geologie und Boden

—

Abbildung 10: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberflache. Kartengrundlage:
Geologische Ubersichtskarte von M-V, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;verkleinerter Ausschnitt.

Das Vorhaben ist in der weichseleiszeitlichen Grundmordne lokalisiert. Die nacheiszeitliche
Bodenentwicklung fohrte zur Ausprégung von Tieflehm -/Lehm-
Parabraunerde/Fahlerde/Pseudogley(Staugley)  auf ~ Grundmorénen ~ mit  starkem
Stauwassereinfluss eben-flachkuppig (Abb. 10, Flache 15).

—

Abbildung 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenubersichtskarte von M-V, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow; verkleinerter Ausschnitt.

Das Vorhaben beansprucht ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzten Kulturboden,

so dass infolge der Teil- und Vollversiegelung keinesfalls seltene und/oder besonders
schitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden. Da die Solarmodule auf
gerammten Pféhlen grinden, liegt der Flachenanteil der Versiegelung lediglich bei ca. 1 %.
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3.4. Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in der Planregion Mecklenburgische Seenplatte. Im Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan der Region sind folgende Aussagen zum Klima enthalten:

,Das Klima der Region Mecklenburgische Seenplatte wird durch stdrker kontinentale Finflisse
geprdgt, die in siddstlicher Richtung zunehmen, wohingegen im Nordwesten noch ozeanische
Einflisse spirbar sind. Generell ist die Region vier Klimagebieten zuzvordnen (vgl. LANDESZENTRALE
FUR POLITISCHE BILDUNG 1995):

— Klimagebiet der mecklenburgisch-westvoroommerschen Platten
— Klimagebiet der ostmecklenburgisch-voroommerschen Platten und der Ueckerminder Heide
— Klimagebiet des mittelmecklenburgischen Grofiseen- und Higellands

— Klimagebiet des ostmecklenburgischen Kleinseen- und Higellands.”

GLRPMS 2011 Seite lI-179.

Abbildung 12: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der Klimaverhdlinisse. Karte 7 Klimaverhdlinisse GLRP MS
2011.

Der Betrieb der PV-Anlage ist schadstoffemissionsfrei. Negative, d.h. eingriffsrelevante
Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sind daher ausgeschlossen.
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3.5. Landschaftsbild

GeméBl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintréichtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer &sthetischen, den
Naturgenuss préigenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrdchtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdnderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Der Beurteilungsraum fir Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere
abhéngig von der Topographie des Vorhabenstandortes — den Sichtraum, d. h. die Flachen,
von denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintréchtigungen der
Erholungsvoraussetzungen durch Lérm oder Emissionen kénnen zu einer Ergénzung des
Beurteilungsraumes fihren (vgl. LUNG 1999).

Die nachfolgende Abbildung zeigt die im Rahmen des geplanten Vorhabens auftretenden
sichtverstellten, sichtverschatteten und sichtbeeintréchtigten Flachen.

Abbildung 13: Darstellung der sichtverstellenden Elemente (grin-Grinstrukturen, orange-Einzelgehofte) und der
vom Vorhaben (rot) ausgehenden, sichtbeeintréchtigten Flache (blau). Erléuterung im Text. Kartengrundlage:
Luftbild Kartenportal Umwelt MV 2016.

Abbildung 13 zeigt die eingeschrénkte Sichtbarkeit des Vorhabens. Aus Siden geht die
Sichtbarkeit kaum Uber die Bahntrasse hinaus, da die Vorhabenfléche gréfitenteils durch
linienhaftes Begleitgrin der Bahn geséumt wird, bzw. sich gréflere Gehdlzbereiche
anschlieBen. Lediglich im Bereich des Einzelgehéftes und Uber die weiter nordéstlich
gelegenen Ackerflachen ergeben sich hin und wieder durch die lickige Bepflanzung am
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Bahndamm Sichtbeziehungen. Die kleine Ferienanlage ,Cammin am See” ist durch
straBenbegleitende Gehdlze entlang des Birkenweges ebenfalls sichtgeschitzt.

Nach SiUdosten wird die Sichtbarkeit des Vorhabens durch eine vorhandene Hecke
groBflachig begrenzt. Es verbleiben einige Sichtbereiche, die sich jedoch ausschlieBlich tber
Ackerfléchen erstrecken.

Auch nach Nordosten ist nur eine eingeschrénkte Sichtbarkeit vorhanden. Die am Ortsrand
von Cammin befindlichen Wohngebé&ude sind mit Siedlungsgriin eingerahmt, von dem eine
entsprechende Unterbrechung der Sichtbeziehung Wohnhaus-PV-Anlage ausgeht. Nach
Westen ist das Plangebiet ebenfalls gut durch Hecken abgeschirmt.

Lediglich im Norden der geplanten PV-Anlagen befinden sich keine sichtverstellenden
Elemente, so dass hier eine weitrdumige Blickbeziehung zum geplanten Vorhaben besteht.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist jedoch auch hier nicht gegeben,
da ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerfléchen davon betroffen sind. Hier existieren auch
keine Wege, so dass dieser Landschaftsbildausschnitt auch frei von Landschaftsbetrachtern
ist.

Abbildung 14: Blick von der Nordostecke Gber das Plangebiet Quelle: AKE 31.10.2015.

Abbildung 15: Blick von der Sidwestecke Uber das Plangebiet. Quelle: AKE 31.10.2015.
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Abbildung 16: Blick Uber die Bahnstrecke auf die stdéstlich gelegenen Acker- und Waldfléchen. Quelle: AKE
31.10.2015

Abbildung 17: Blick von der Bahntrasse Uber die Vorhabenfldche in die weitrdumige Ackerlandschaft im Norden.
Quelle: AKE 31.10.2015

Abbildung 18: Blick tber den offenen Bereich zwischen Vorhabenfléche (rechter Bildrand), Bahntrasse. (Bildmitte)
und Siedlungsgehélzen/Gebduden Einzelgehsft. Quelle: AKE 31.10.2015
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Abbildung 19: Blick Gber die Vorhabenflache und den Bahndamm auf die siidlich gelegenen Aufforstungs- und
Waldfléchen. Quelle: AKE 31.10.2015

Abbildung 20: Blick Gber die eingeschnittene und von Gehélzen begleitetet Bahnstrecke im sidwestlichen Bereich

des Vorhabens. Quelle: AKE 31.10.2015
Fazit Landschaftsbild

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um eine derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerfléche. Diese befindet sich an der Bahntrasse Blankensee — Burg Stargard. Das
Plangebiet ist nach Sudwesten und Westen durch vorhandene Gehdlzstrukturen wirkungsvoll
abgeschirmt. Nach Siudosten und Nordosten ist die Vorhabenfléche gréBtenteils durch die
Bahntrasse und deren Begleitgrin sowie Siedlungsgrin im Bereich der Ortschaft Cammin
begrenzt und sichtverstellt. Uber die im Norden relativ offene Ackerfliche besteht eine
direkte Sichtbeziehung zum Vorhabenstandort. Es befinden sich dort jedoch keine
Ortschaften oder Einzelgehofte. Sofern sich Sichtbeziehungen ergeben, sind diese auf die
Rickseite und damit auf die Gestelle der Modultische gegeben.

Die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes liegt daher unter der Erheblichkeitsschwelle und
ist damit nicht eingriffsrelevant.
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3.6.

Lebensréume und Flora

Abbildung 21: Aufnahme der Lebensrdume. Karte: STADT LAND FLUSS; Kartengrundlage: Luftbild
Umweltkartenportal MV.

Innerhalb der Vorhabenflache und in den angrenzenden Randbereichen befinden sich
folgende Lebensréume:

1.
2.

o 0 AW

Ackerflache, intensiv genutzt

Entwdsserte Senke, Nitrophyten-Staudenflur in Senke, darin Brennnessel und Gréser
wechselweise dominant

Soll, temporér wasserfihrend, verbuscht, Feuchtgebisch mit Grau- / Ohrchenweide
Vorhandene Ackerauffahrt
Laubgebisch am Bahndamm, Schlehe, Pflaume, Strauchhasel, Schwarzer Holunder

Offener gerdumter Graben, teilweise wasserfihrend, Entwdasserung Ackerflachen, 3
alte, teilweise bereits geschédigte Hybridpappeln

Bahndammbegleitend ruderale Staudenflur, teilweise verbuscht / in Heckenform,
Eiche, Birke, Schlehe, Holunder, Hasel, Birne, lickenhaft, Béschung gleisseitig
geneigt

Feldhecke, teils lickig, mit Stieleiche als Uberhdlter, Lesesteinhaufen-/riegel
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Der Geltungsbereich wird Uberwiegend von intensiv genutztem Acker eingenommen. In der
weitrdumigen Ackerflache befinden sich ein Soll, dass mit Gehélzen umstanden ist, ein
Graben mit 3 Hybridpappeln und eine entwdsserte, von Brennnessel und Grasern gepragte

Senke.

Zwischen dem Geltungsbereich und der Bahnstrecke befindet sich eine Bdschung, die
lickenhaft mit Gehdlzen bestanden ist. Die Béschung ist zu den Gleisen hin geneigt, die
Bahntrasse ist hier in das Geldnde eingeschnitten.

Abbildung 22: Geschitzte Biotope laut Biotopkataster des Landkreises. Karte: Kartenportal Umwelt MV 2016.

Folgende geschitzte Biotope befinden sich innerhlab bzw. im Umfeld des
Vorhabenbereiches:

1 MST08009, Naturnahe Sumpfe, Hochstaudenflur, Brennnessel, Sumpf-Segge,
0,1363 ha

2 MST08023, Naturnahe Sumpfe, Hochstaudenflur, Brennnessel, Sumpf-Segge,
0,1364 ha

3  MST08032, Soll, temp. Kleingewdsser, Flutrasen, Grofiseggenried, Staudenflur,
verbuscht, 0,1134 ha

4 MST08013, Naturnahes Feldgehdlz, Gebisch/Strauchgruppe, Ruderalvegetation,
lickenhaft, 0,0764 ha

MST07997, Naturnahe feldhecke, Eiche, Birke, Obstbaum, lickenhaft, 0,0889 ha
MST07960, Naturnahe Feldhecke, Weide, Eiche, lickenhaft, 0,6350 ha
7 MST07964, Naturnahe Feldhecke, 0,5047 ha, Eiche, Luckiger Bestand, Lesesteine

Alle Biotope, die als geschitzt gelistet sind, befinden sich auBerhalb des mit einer Baugrenze
festgelegten Gberbaubaren Bereiches des Sondergebietes. Somit sind von der Umsetzung des
Vorhabens keine geschitzten Biotope betroffen.
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Nachfolgende Bilder dokumentieren die Biotopstruktur im Geltungsbereich und dessen

Umfeld:

Abbildung 23: tempordr wasserfihrendes Soll auflerhalb des Geltungsbereiches (Biotop-Nr.: 3) sowie
weitrdumige intensiv genutzte Ackerfléchen (Biotop Nr. 1), Foto: AKE 31.10.2015.

Abbildung 24: Biotop Nr. 5 (Gebisch) am linken Bildrand, intensiv genutzte Ackerflachen und Biotop Nr. 6
(Graben mit Pappeln). Quelle: AKE 31.10.2015

Abbildung 25: Entwéisserte Senke mit Hochstaudenflur (Biotop-Nr.: 2). Quelle: AKE 31.10.2015
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Abbildung 26: Graben mit Pappeln (Biotop-Nr.: 5). Quelle: AKE 31.10.2015

Abbildung 27: Bahndammbegleitende Gehélzstrukturen (Biotop-Nr.: 7). Quelle: AKE 31.10.2015

Abbildung 28: Naturnahe Feldhecke (Biotop-Nr.: 8). Quelle: AKE 31.10.2015
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3.7. Fauna

Fur das Vorhaben wurde ein gesonderter Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt. Nachfolgend
werden Aussagen zur Avifauna Gbernommen.

VOGEL

Von der Uberbauung betroffen sind lediglich intensiv ackerbaulich genutzte Freiflachen. Im
Zuge der Errichtung der PV-Anlage wird die Ackerfléche in Grinland umgewandelt.

Eine ausgepréigte Funktion des Plangebietes als Raostfléche fur Kiebitze oder
Goldregenpfeifer kann ausgeschlossen werden. Hierzu ist die Flache im direkten Umfeld zu
stark strukturiert. Die zahlreichen Geholze beidseitig des Bahndammes verstellen den
Rastvégeln die Sicht. Weite Sicht benétigen diese Vogelarten jedoch, um mégliche Feinde
rechtzeitig zu entdecken. Gerade der von der PV-Anlage beansprucht, nur ca. 115 m breite
Streifen befindet sich zu nah an den Gehélzstrukturen. Die weiter nérdlich gelegenen
Ackerfléchen sind dagegen offen und grof}. Sie bieten den Voégeln die entsprechende
Weitsicht, die sie auf ihren Rastflachen benstigen.

Infolge der nur einmaligen Standorterfassung im Herbst 2015 kann der tatsdchliche Bestand
der Brutvégel nicht wiedergegeben werden. Aufgrund der Biotopstruktur wird daher eine
Potentialabschatzung fur Brutvdgel vorgenommen.

Die betroffene Ackerfléche dient auf Grundlage der Standorterfassung (31.10.2015) nur
bedingt als Bruthabitat fir Végel. Innerhalb des Ackers kénnte jedoch die Feldlerche und die
Schafstelze als Brutvogel angetroffen werden.

In den umliegenden Gehélzstrukturen kénnten Amsel, Bluthdnfling, Dorngrasmicke,
Gartengrasmicke, Goldammer, Heckenbraunelle, Meisen, Neuntéter, Ringeltaube und
Zaunkénig als Brutvégel auftreten. In der entwésserten Senke mit Schilf und Brennnesselflur
kénnte sich auch der Feldschwirl als Brutvogel einfinden. Da jedoch in diese Lebensréume
durch die Umsetzung des Vorhabens nicht eingegriffen wird, sind fir die genannten Arten
erhebliche artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten.

Es ist insbesondere in Anbetracht der Umwandlung von Acker zu Grinland auf mehr als 15
Hektar Fléche zu erwarten, dass sich nach Errichtung der PV-Anlage die Lebensraumqualitat
for die vorgenannten Arten zum Teil deutlich erhéhen wird (neues Nahrungsgebiet) und
weitere Arten hinzukommen werden. Negative Auswirkungen von PV-Freifléchenanlagen auf
Bodenbriter wie die Feldlerche wurden ansonsten bislang nicht festgestellt (aus ARGE

MONITORING PV-ANLAGEN 2007):

,Die Uberbauung mit den PV-Flementen bedeutet fir bodenbritende Arten einen Verlust/Teilverlust
an Brutoldtzen. Andererseits haben Untersuchungen gezeigt, dass zahlreiche Vogelarfen die
Zwischenrdume und Randbereiche von PV-Freiflichenanlagen als Jagd-, Nahrungs- und Brutgebiet
nutzen kénnen. Einige Arfen kénnen an den Gestellen briiten (Hausrotschwanz, Bachstelze), Arfen wie
Feldlerche oder Rebhuhn konnten auf den Freiflichen zwischen den Modulen als Bruwégel
beobachtet werden. (...) Die Solarmodule selbst werden, wie Verhaltensbeobachtungen zeigen,
regelmdBig als Ansitz- oder Singwarte genutzt. Hinweise auf eine Stérung der Végel durch Lichtreflexe
oder Blendwirkungen liegen nicht vor.”

Auf die Artengruppen Sdugetiere, Amphibien, Reptilien, Rundmduler und Fische,
Schmetterlinge und Kéfer, Libellen und Weichtiere wird im Artenschutzbericht eingegangen.

ZUSAMMENFASSUNG

Von der betroffenen Fldche geht derzeit eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung
aus. Deren Habitatfunktion bleibt mindestens vollsténdig erhalten, eine deutliche
Verbesserung dieser Funktion ist infolge der Umwandlung von Acker in extensives Grinland
iedoch wahrscheinlicher.

Folgende artenschutzfachliche Vermeidungsmafinahmen sind zu bericksichtigen:
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e Feldlerche: Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche
britenden Feldlerche vor dem 20.03. oder nach dem 01.06. Ist die Durchfihrung
der Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen
bis zum Beginn der Brutzeit durch Pfligen / Eggen vegetationsfrei zu halten, oder mit
Hilfe von Flatterbéndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.

e Schafstelze: Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche
britenden Schafstelze vor dem 10.04. oder nach dem 31.07. Ist die Durchfihrung
der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fléichen
bis zum Beginn der Brutzeit durch Pfligen / Eggen vegetationsfrei zu halten, oder mit
Hilfe von Flatterbédndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.

Nach Fertigstellung des Solarparks ist zur weitgehenden Vermeidung von Wind- und
Wassererosion im gesamten Bereich unter den Modulen die Ansaat einer Wiesenmischung
vorzusehen.

Die technisch bedingte Freihaltung der Fléchen von aufkommenden Gehélzen mittels
maximal 3-schiriger Jahresmahd fihrt zu einer dauerhaften Entwicklung eines fir Insekten,
Wiesenbriter, jagende Fledermé&use gleichermaflen attraktiven Biotops. Zielbiotop ist eine
artenreiche Glatthaferwiese bzw. Staudenflur. Die sich einstellende h&herwertige
Biotopfunktion ist durch das bei GATZ 2011 genannte Pflegemanagement zu erreichen:

e FErstmahd nicht vor dem 1.Juli,

e Kein Dunger- und Pestizideinsatz,

e Maximal dreimalige Mahd pro Jahr,
e Selbstbegrinung oder Einsaat,

® keine Bodenbearbeitung.

Die Festsetzungen werden als ausreichend fir die Vermeidung von Verbotstatbestédnden
wdahrend der Bau- und Betriebsphase erachtet.

Die negative Betroffenheit weiterer Tiergruppen durch die Planinhalte ist gem. Fachbeitrag
Artenschutz ausgeschlossen.

3.8. Biologische Vielfalt
§ 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG definiert die Biologische Vielfalt folgendermafien:

,Die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschliefSlich der innerartlichen Vielfalt sowie die
Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen. ”

Durch die derzeit intensive ackerbauliche Nutzung ist die Arten- und Individuenvielfalt im
Plangebiet stark eingeschrdnkt. Bei Umsetzung der Planinhalte ist, wie oben beschrieben,
eine Erhéhung der biologischen Vielfalt zu erwarten. Insofern ergibt sich durch Errichtung

einer PV-Anlage kein negativer, sondern voraussichtlich positiver Einfluss auf die biologische
Vielfalt.

3.9.  Kulturgiter
Im Geltungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.
3.10. Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der PV-Anlage die intensive
landwirtschaftliche Nutzung aufrechterhalten wird.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

4.2.1]. ErschlieBung

In  Anbetracht der geplanten Nutzung sind die Anforderungen an die verkehrliche
ErschlieBung gering. Das Plangebebiet kann Uber vorhandene &ffentliche Wege von
Cammin aus erschlossen werden.

Innerhalb der Fléche sind, um eine fortlaufende Wartung der Anlage zu ermdglichen,
einfache ErschlieBungsanlagen z. B. in Form einiger Rasenschotterwege hinreichend.
Voraussichtlich missen infolge der Tragfahigkeit des Substrates und des sich entwickelnden
Grinlandes jedoch keine ErschlieBungswege angelegt werden. Dies erfordert keine
Festsetzungen gesonderter Verkehrsfléchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

In der Bauphase wird es ggf. zur oberfléchlichen Beeintréchtigung des Bodengefiiges durch
das Befahren mit Fahrzeugen kommen. Mit einem vorhabensbedingten Verkehrsaufkommen
ist ausschlieBlich wéhrend der Bauzeit der Photovoltaikanlage (max. 3 Monate) zu rechnen.
Die Belastung wird jedoch nicht Uber das MaB  hinausgehen, das durch die
Ackerbewirtschaftung mit Agrarfahrzeugen gegeben ist. Nach Installation der Tragwerke und
Paneele werden sich Bodengefige und Vegetation aufgrund der dann weitgehend
unterlassenen Bodennutzung und —belastung erholen. Die Pfosten der Tragwerke werden in
den Boden eingerammt, eine zusétzliche Versiegelung z.B. durch Anlage von Punkt- oder
Streifenfundamenten erfolgt nicht. Zur Vernetzung der Module und zur Einspeisung des
gewonnenen Stroms ist ggf. die Verlegung von Erdkabeln in Grében notwendig. Der Eingriff
ist durch die Festsetzung nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung des Bebauungsplans
nicht gesondert zu betrachten. Hiervon ist jedoch nur anthropogen bereits stark veréinderter
bzw. beanspruchter Kulturboden betroffen.

Dennoch wird im B-Plan eine relativ hohe Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Darin
beriicksichtigt sind die Gelénde-,Uberdachung” durch die PV-Module sowie die etwaig
unterirdische Verlegung von Kabelstréingen. Die damit verbundene Stérung der Bodenmatrix
wird sich jedoch im Laufe der Jahre wieder durch natirliche Kryo- und Bioturbation
(Gefugebildung durch Frost und Organismen) regenerieren und geht nicht GUber die
derzeitige ackerbauliche Nutzung hinaus.

4.2.5. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Anlagebedingt kommt es durch Installation der Stahlstitzen der Modultische zu
Versiegelungen auf einem Gesamtfléchenanteil von ca. 1 %.

Nach Inbetriebnahme der Photovoltaik-Anlage ergibt sich auf der Fléche selbst keine
erhebliche Belastung. So erféhrt der zuvor intensiv genutzte Ackerstandort eine dauerhafte
Umwandlung zu extensiv genutztem Grinland, dessen Mahd zur Freihaltung der Paneele
vorgesehen ist. Insofern ist mit einer deutlichen Erhdhung der Wiesenbriterdichte und des
Artenspekirums  (z.B.  Feldlerche, Heidelerche, Feldschwirl, Wachtel, Goldammer,
Grauammer) zu rechnen, zumal die Zerstérung von Gelegen durch Befahren / Begehen
infolge der geringen Frequentierung der Flache auf ein Minimum reduziert ist.
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Durch die extensive Flachenpflege wird sich ein arfenreiches Grinland auf einem frischen
mineralischen Standort entwickeln. Insofern wird sich auf der Fléche eine auch fur Insekten
attraktive Struktur entwickeln.

Im  Vergleich zum Ausgangszustand  (Intensiv-Acker) ergibt sich durch die
Vorhabenrealisierung insgesamt eine 6kologische Aufwertung der Fléche.

4.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die weitestgehende Einschrénkung des Eingriffs:

e Es wird seither intensiv genutzte, strukturarme Ackerfléiche beansprucht und im Sinne
einer 6kologischen Wertsteigerung zu Extensiv-Grinland umgewandelt.

e Die Vorhabenflédche befindet sich nicht in einem stérungsarmen Freiraum sondern
liegt direkt an der befahrenen Bahnlinie Blankensee — Burg Stargard.

e Die technisch bedingte Freihaltung der Flachen von autkommenden Gehdlzen mittels
einjghriger Mahd im Spétsommer fUhrt zu einer dauverhaften Entwicklung eines fir
Wiesenbriter attraktiven Biotops.

4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintrachtigungen pro Schutzgut

Die Umsetzung der Planinhalte stellt durch Uberbauung einen kompensationspflichtigen
Eingriff in die Schutzgiter Lebensrdume und Pflanzen dar.

Die Beeintrdchtigung der Gbrigen Schutzgiter ist, wie im Einzelnen bereits erlgutert, jeweils
entweder nicht gegeben oder unerheblich im Sinne der Eingriffsdefinition.
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5. Eingriffsermittlung und Kompensationsbedarf
5.1. Bedarfsermittlung

Zur Eingriffsbewertung von PV-Anlagen wird gem. frihzeitigem Hinweis der zustdndigen
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises der methodische Ansatz des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V (GATZ 2011) angewandt. Die von
Solarmodulen Uberschirmte Fléche richtet sich nach der im Bebauungsplan festgelegten
Grundflachenzahl von 0,7. Die in GATZ benannte Fallkonstellation | trifft im Wesentlichen
auf die Vorhabenfléche zu, bedarf allerdings hinsichtlich der Bewertung der Gberbauten
Flsche gerade bei Beanspruchung von Acker infolge der auch unter den Modulen
stattfindenden Entwicklung einer artenreichen Staudenflur einer Anpassung.

Eingriffs- | Ausgleichsbilanzierung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen (PVF) Damit haben diese Flachen auch wegen der vergleichsweise geringen-Stérwirkung im

. . . Plangebiet eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt.

Wert der Eingriffsminderung = 1

Photovoltaik-Fraiflachenanlagen stellen einen vergleichsweise neuen Vorhabenstyp dar, de Einé Anerkennung der begriinten Modulzwischenstreifen als qualifizierte Kompensatlons-
zunehmend auch in Mecklenburg-Vorpommern realisiert wird. Im Rahmen der Genehmi- ~ mafinahme wiére nicht sachgerecht.
gungsverfahren fiir PVF ist auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Grund- -
lage dafir sind in M-V die Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG 1999 (HzE). Allerdings Kompensation
haben bisherige Planungen gezeigt, dass die Anlagen unterschiediich bewertet wurden. Vo Bei der Wahl der Kompensationsmathahmen (entsprechend Anlage 11 HzE) |st wegen
diesern Hintergrund bitte ich die nachfolgenden Bewertungsvorgaben bei kiinftigen Planun- der mit der Anlage verbundenen | andschaftsbildbeeintréchtigung auf eine landschaftsge-

B oS e : A leiehtian. rechte Eingliederung der Anlage auRerhalb der Einzaunung hinzuwirken.
gen a!s Grundl_age fitr eine landesweit einheitliche \{orgehenswmsg zu berlcksichtigen: Sofern die Anlage durch Hiigel- oder Hanglage angrenzende Fléichen um mehr als 10 m

Uberragt, sind die Beelntréchtigungen des Landschaftsb;fdes gesonden zu ermitteln und

zusétzlich zu kompensieren.
Ermittlung des Kompensationserfordernisses P

Fur die gesamte (iberplante Flache ist eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust in Ar galikonsteliationen — Beispicle

satz zu bringen. Zur besseren Verstéandiichkeit sollen die aufgefiihrten Bewertungsvorgaben anhand von
Der Frelraumbee\ntréchtlgungsgrad ist zu ermitteln. zwei Fallkonsteliationen dargestelit werden:

Sofemn die Art der Bauausflihrung zu einer Versiegelung flhrt, ist ein Verslegelungsauf—

schlag von 0,5 auf das Kompensationserfordernis zu berlicksichtigen. Vorhabensbeschreibung )

Biotopbeeintréchtigungen (mitelbare Eingriffswirkungen) im Randbereich der Anlagen- Auf 10 ha Flache wird eine Photovoltaik- Frelﬂachenanlage geplant. Dabei werden 3
flache sind nach bisherigen Erkenntnissen nicht zu erwarten und somit auch nicht in An- ha von Modulen Uberschirmt / 7,0 ha sind Modulzwischenfléchen, die begrint wer-
satz zu bringen. den. Die Aufstellung der Module erfolgt ohne Fundamente,

Bewertung der Modulzwischenflichen ~

Sofern fur die Modulzwischenfléchen ein naturschutzfachlich geeignetes Management ir Fallkonstellation | — Anlage auf Acker (Kompensationserfordernis 1) X
Rahmen der Bauleitplanung oder der Vorhabengenehmigung festgesstzt wird, kénnen Kompensationsbedarf durch Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust : 10 ha FA
diese Flachen als eingriffs- hzw. kompensationsmindernde MaRnahme (Einf{hrung Freiraumbeeintréchtigungsgrad: 1,0

eingriffs- bzw. kompensationsmindernder Ma®nahmen im Rahmen der Fortschreibung \F;rn%nffsmmdernde MaRnahme: 7,0 ha FA

der HzE) angerechnet werden, wodurch sich der.0.a: Kompensationsbedarf verringert. erbleibender Kompensationsbedarf: 3,0 ha FA

Voraussetzung fur die Anerkennung als eingriffsmindernde Mafnahme ist die Erhaltung sﬁm;nzs:,:f;é B. Uiber Anlage einer mehrrelhigen Hecke auf 1,5 ha Flache (Kompensati-

und Pflege der Fldche: Damit beschrankt sich der éxterne Kompensanonsbsdarf bei der Uberplanung von
- Einsaat oder Selbstbegriinung, Ackerfisichen auf die durch die Module Uberstellte Flache. Auf den Modulzwischenfl&-
- keine Bodenbearbeitung, ) chen kommt es zu einem In — Sich — Ausgleich.

. - keine Verwendung von Dinge- oder Pflanzenschulzmltte| ‘
- hochstens 3x jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes, . . Fallkonstellation 1l — Aniage auf Ruderater Pionierflur (Kompensationserfordernis 2)
- frihester Mahdtermin 1, Jull, Kompensationsbedarf durch Biotopbeseitigtng mit Funkti lust : 20 ha FA

Freiraumbeeintréchtigungsgrad: 1,0

Eingriffsmindernde MaBnahme: 7, 0ha FA

Verbleibender Kompensationsbedarf: 13,0 ha FA

Kompensation z. B. uber Anlage einer meh rrelh\gen Hecke auf 6,5 ha Flache (Kompensati-
onswertzahl 2 0)

Abbildung 29: Methodischer Ansatz des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V
(GATZ 2011) zur Eingriffsbewertung von PV-Anlagen.

Die Errichtung der Solaranlage greift geméf der bauleitplanerischen Festsetzungen nur in
den Biotoptyp ACL — Lehmacker ein.

Die Wertstufen RF (Regenerationsféhigkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) sind
Anlage 9 HZE M-V  entnommen und flieBen in die Ermitlung des
Kompensationserfordernisses ein. In Bezug auf ACL ist die Wertstufe Rote Liste mit Einstufung
1 ausschlaggebend und wird weiterverwendet. Die Zuordnung von Werteinstufung (héherer
Wert RF oder RL) und Kompensationserfordernis ist mithilfe von Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV
(siehe nachfolgende Tabelle) méglich.

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
0' 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0" sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen 6kologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2-3,5fach
4 -7 5fach
> 8 fach Bei Vollversiegelung von Fléchen erhéht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0.5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis geméf Anlage 10, Tabelle 2

HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unveréndert.

BN
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Fur den betroffenen Biotoptypen wird der untere Wert der méglichen Spanne aufgrund der
Nahe zu den Verkehrstrassen angesetzt. Fir den Biotoptyp ergibt sich daraus eine
Kompensationswertzahl von 1,0.

Abbildung 30: Methodischer Ansatz des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V
(GATZ 2011) zur Eingriffsbewertung von PV-Anlagen.

Die Gesamtfléche des Plangebietes betrégt ca. 150.944,77 m2. Das mittels Baugrenze
festgelegte Uberbaubare Sondergebiet hat eine Gréfle von 119.448,52 m2. Die
Grundflachenzahl (GRZ) fir das Sondergebiet wird mit 0,7 festgesetzt.

Das Gesamtkompensationserfordernis wirde nach GATZ 2011 wie folgt berechnet:

Freiraumbe- |Kompensations-
eintrachti- |flachenaquivale
gungsgrad ntin m?

1 ACL 1 - 119.449 1 0,75 89.586,390

Gesamt FAQin m%| 89.586,390

Regenerations- [ FlachengréRe | Kompensations

Biot Biotoptyp | Rote List
ieimp || Bieepap | feliEs |, in m2 wertfaktor

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationserfordernisses nach GATZ 2011.

Als Zwischenraum sind gemafl GRZ 0,7 (119.448,52 m2 x 0,3) 35.834,556 m? innerhalb
des Sondergebietes nicht Gberschirmt. Sie kénnen nach GATZ 2011 bei Beachtung
folgender Hinweise zur Pflege der Flache als kompensationsmindernd bericksichtigt werden:

e Erstmahd nicht vor dem 1.Juli,

e Kein Dunger- und Pestizideinsatz,

® Maximal dreimalige Mahd pro Jahr,
e Selbstbegrinung oder Einsaat,

e keine Bodenbearbeitung.
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Es ergibt sich dann folgender Kompensationsbedarf:

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (gemé&fB Tabelle 2): A = 89.586,390 m2 FAQ
Kompensationsmind. Zwischenraum (35.834,556 m2x 0,75): A = 26.875,917 m? FAQ
Verbleibender Kompensationsbedart: = 62.710,473 m2 FAQ

Es ist zudem erforderlich, drei Hybridpappeln im Bereich eines Grabens zu entfernen. Die
Pappeln sind bereits recht alt, teilweise geschadigt und es besteht die Gefahr, dass wahrend
der Laufzeit der PV-Anlage zumindest gréBere Aste zu Zerstérungen der Paneele fihren
kénnen.

Dieser Eingriff ist additiv zu kompensieren. Nach dem Baumschutzkompensationserlass MV
2007 sind Einzelbéume im Sinne dieses Erlasses Baume mit einem Stammumfang ab 50
Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 130 Zentimetern Uber dem Erdboden. Der
Kompensationsumfang bei der Beseitigung von B&umen erfolgt in Anlehnung an den
Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0). Dabei erfolgt die
Bemessung der Kompensation nach Anlage 1 und ist nachfolgend dargestellt.

Stammumfang Kompensation im Verhéltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Fir die notwendige Entfernung von 3 Pappeln im Plangebiet ergibt sich ein
Kompensationserfordernis von zusétzlich 6 Einzelbdumen. Die Béume sind innerhalb des
Gemeindegebietes zu pflanzen.

5.2. Eingriffskompensation
Im Geltungsbereich

Insgesamt 31.496,26 m? innerhalb des Geltungsbereichs (und bei Planrealisierung auch
innerhalb des insgesamt eingezdunten Bereiches) liegende Ackerflache liegt auBBerhalb der
Baugrenzen und bleiben somit frei von Uberbauung. Diese Flachen sind keine
Modulzwischenfldchen, sondern Randfléchen auBerhalb der PV-Anlage, vgl. Abb. 30. Sie
kénnen daher als Kompensationsmafinahme bericksichtigt werden, wenngleich der
(Uberwiegend optische) Einfluss der dann nahe liegenden PV-Anlage eine Reduzierung des
sog. Leistungsfaktors gem. Anlage 10, Tab. 6 HZE M-V auf 0,5 erforderlich macht.

Die Entwicklung von ehemals Acker zu Extensivgrinland kommt gem. Anlage 11 HZE M-V
der Mafinahme 1.-6. nahe. Da die Entfernung des Mahdgutes innerhalb von PV-Anlagen
nicht immer gewdhrleistet werden kann, ist hier ein Aushagerungseffekt eher nicht
anzunehmen. Daraus resultiert als Wertstufe zunéchst der Wert 1,0. Da das Pflegeregime
dem der Modulzwischenfléchen (vgl. GATZ 2011) entspricht, d.h.

e Erstmahd nicht vor dem 1.Juli,
e Kein Dunger- und Pestizideinsatz,

® Maximal dreimalige Mahd pro Jahr,
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e Selbstbegrinung oder Einsaat,
e keine Bodenbearbeitung,

und die Flache im Ubrigen eingezdunt ist, wird sich hier eine wertvolle Habitatfunktion
insbesondere fir Bodenbriter, darunter auch Wertarten wie die Feldlerche, ohne Zugang fur
Prédatoren wie z.B. Wildschwein, Fuchs und Dachs einstellen kénnen. Die lineare
Anordnung beginstigt zudem die bahnparallele Erweiterung des Biotopverbundes durch eine
zusétzliche, dann jedoch stérungsarme Struktur Dies rechtfertigt die Verwendung einer
Kompensationswertzahl von 1,5. Allerdings bedarf es der Reduzierung des Leistungsfaktors
auf 0,5 infolge der unmittelbaren Néahe der PV-Anlage selbst.

Unter Beachtung der Formel

ergibt sich fir die MaBBnahme ein Kompensationswert von

31.496,26 m2x 1,5x0,5 = 23.622,195 m? Flachendquivalent.

AuBlerhalb des Geltungsbereiches

Zur Kompensation des Restbetrages in Hdhe von 40.000 m?2 FAQ wird gem.
Reservierungsbestétigung vom 22.11.2016 und Rechnung vom 16.12.2016 das Okokonto
LRO-015 beansprucht.
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6. Eingriffsbilanz

Die geplante Errichtung und der Betrieb einer PV-Anlage am Standort sind mit folgendem
unvermeidbaren Eingriff und Kompensationsbedarf verbunden:

e FAQ Eingrit LEbENSrGume und Flora: 62.710,473 m2 FAQ

e 6 Einzelbdume

Zur Kompensation des Eingriffs werden Randfléchen innerhalb des Geltungsbereichs
eingezdunt und untferliegen dann einer ungestérten Entwicklung von Acker zu
Extensivgrinland:

® FAQ MaBnahme Plangebiet 236221.I 95 m2 FAQ

Zudem erfolgt auBerhalb des Plangebietes die Beanspruchung des Okokontos LRO-015 mit
folgendem Kompensationswert:

® FAQ MaBnahme Steepenweg Kiesgrube 400001000 m? FAQ

Die Neupflanzung von 6 Einzelbdumen erfolgt nach vorheriger Absprache mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehérde innerhalb des Gemeindegebietes.

Die flachigen KompensationsmaBinahmen haben einen Gesamtwert von 63.622,195 m?
FAQ und erméglichen zusammen mit der Neupflanzung von 6 heimischen Laubb&dumen der
Qualitat StU 16/18, 3x verpflanzt mit Ballen eine Vollkompensation des Eingriffs.

7. Hinweise auf Schwierigkeiten

Nennenswerte Probleme oder Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes traten
infolge der klar umrissenen stédtebaulichen Zielstellung und der vor Ort regelméfig
erfolgten Standorterfassungen nicht auf. Die Ergebnisse der faunistischen Erfassungen lassen
im Zusammenhang mit den Festsetzungen des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Konflikte
erwarten.
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8. Empfehlung fir naturschutzrechtliche, textliche Festsetzungen
Eingriffskompensation:

e Der zu erwartende Eingriff in Héhe von 62.710,473 m2? FAQ wird innerhalb des
Geltungsbereiches mit der Umwandlung von Acker zu Extensivgrinland sowie
auBerhalb  des Plangebietes per Beanspruchung des Okokontos LRO-015
kompensiert.

® Die Rodung von drei Einzelbgumen wird mit der Neupflanzung von 6 heimischen
Laubb&umen der Qualitat StU 16 / 18, 3x verpflanzt mit Ballen kompensiert.

Vorsorglicher Artenschutz:

e Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der in der Fléche potenziell britenden
Végel (Feldlerche) nicht zwischen dem 20.03. und 31.07. eines Jahres oder die
Flache wird ab Mérz so bewirtschaftet (Offenhalten durch Grubbern), dass wahrend
oder unmittelbar vor Durchfihrung der Bauarbeiten keine Ansiedlung von Végeln
erfolgt.

e Die technisch bedingte Freihaltung der Fldchen von autkommenden Gehdlzen mittels
Mahd fiohrt zu einer dauerhaften Entwicklung eines insbesondere fir Insekten,
Wiesenbriter und jagende Flederméuse gleichermafBen attraktiven Biotops. Hierzu
sind die Hinweise von GATZ 2011 bez. der Pflege der Modulzwischenfléchen zu
bericksichtigen: Erstmahd nicht vor dem 1.Juli, kein Dinger- und Pestizideinsatz,
Maximal dreimalige  Mahd pro Jahr, Selbstbegrinung oder Einsaat, keine
Bodenbearbeitung.

9. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 18 und das diesem zu Grunde liegende Planverfahren hat bis auf
das Schutzgut ,Pflanzen und Lebensrdume” keine erheblichen Auswirkungen auf die zu
untersuchenden Schutzgiter. Die erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft lassen sich
vollsténdig ausgleichen. Der Ausgleich erfolgt Gber die Entwicklung von Acker zu
Dauergrinland innerhalb des Geltungsbereiches sowie Magerrasenentwicklung in der
ehemaligen Kiesgrube Steepenweg (Neubrandenburg) und die Neupflanzung von 6
Einzelbdumen. Im Ergebnis der artenschutzfachlichen Prifung sind Verbotstatbesténde
entsprechend § 44 Bundesnaturschutzgesetz (erhebliche Beeintrachtigung streng geschitzter
Arten) nicht einschlagig.
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10. Quellenangabe

ARGE Monitoring PV-Anlagen (2007): Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen
bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen.

ARGE Monitoring PV-Anlagen (2008): Monitoring zur Wirkung des novellierten EEG auf die
Entwicklung der Stromerzeugung aus Solarenergie, insbesondere der Photovoltaik-
Freifléchen.

Bundesamt fir Naturschutz (2000): Wiederherstellungsméglichkeiten von Bodenfunktionen
im Rahmen der Eingriffsregelung, Heft 31, Bonn Bad Godesberg.

Fischer-Huftle, Peter (1997): Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft aus der Sicht
eines Juristen; in Natur und Landschaft, Heft 5/97, S. 239 ff.; Kohlhammer Stuttgart.

Geologisches Landesamt M-V (1994): Geologische Ubersichtskarten M-V; Schwerin.

Képpel, J./ Feickert, U./ Spandau, L./ Strafler, H. (1998): Praxis der Eingriffsregelung,
Verlag Eugen Ulmer Stuttgart.

Landesvermessungsamt MV: Div. topographische Karten, Maf3stdbe 1:10.000, 1:25.000,
1:100.000.

LUNG M-V (1999): Hinweise zur Eingriffsregelung M-V, Schriftenreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999 / Heft 3, einzelne Korrekturen 2001

LUNG M-V (2011): Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte
LUNG M-V (2016): Kartenportal Umwelt M-V, www.umweltkarten.mv-regierung.de

LUNG M-V (2013): Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen
in Mecklenburg-Vorpommern.

Ministerium for Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz (2011): Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung von Photovoltaik-Freifléchenanlagen.

Regionaler  Planungsverband ~ Mecklenburgische ~ Seenplatte  (2011):  Regionales
Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Stadt Land Fluss (2013): Monitoring PV-Anlage Warenshof BA .

Stadt Land Fluss (2014): Kompensationsfléchenkonzept Kiesgrube Steepenweg, Stand
05.08.2014.
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Bebauungsplan Nr. 18 "Sondergebiet Photoveltaik Cammin" der Stadt Burg Stargard
Hier: Beteiligung der Triger dffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Kalke,

im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wurden uns die Unterlagen zur Errichtung einer Frei-
flichenphotovoltaikaniage in Cammin zur Priifung und Abgabe einer Fachtechnischen Stel-
lungnahme {bergeben. _

Seitens der DB AG wurde mit Schreiben, FS.R-O-L(A) Ma BA-BLN-17-31 vom 13.02,2017 die
nachbarliche Zustimmung der DB AG unter Vorbehalt ertellt.

Der Vorbehait richtet sich, gemaR des Schreibens der DB Netz AG vom 01.02.2017, auf die
Bestdtigung der geplanten Zaunhéhe hinsichtlich des Ausschlusses der Blendung des Eisen-
bahnverkehrs durch die Gutachterin/Projektleiterin.

Im Zusammenhang mit dem o.g. Bebauungsplanverfahren sehen wir, durch die Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens und der Einhaltung der Hinweise und Auflagen aus der Nachbar-
schatftlichen Steliungnahme, die Belange der Deutschen Bahn beriicksichtigt.

Zum Bebauungsplan Nr. 18 "Sondergebiet Photovoltaik Cammin" der Stadt Burg Stargard gibt
es aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsatzlich keine Einwéinde.

Mit freundlichen GriiRen
Deuische Bahn AG

V. Wiesner

Deutsche Bahn AG Yorsitzender des Vorstand: Berthoid Huher Uinsay Ansgrgach:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: D, Richard Lutz, Ronald Pofalla

Registergericht: Prof. Dr. Uz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Uirich Weber

Berlin-Charlottensburg mﬁ:ﬂﬁsﬁm
HRE: 50 000 Pmwelt-Vorreiter

USit-IdNr,: DE 811563863
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Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 18 "Sondergebiet Photovoltaik Cam-
min" der Stadt Burg Stargard

hier: Antrag auf Genehmigung
Posteingang am 13.10.2017, Verlangerung der Genehmigungsfrist vom 10.01.2017

Hiermit wird die von der Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard am 21.09.2016 beschlossene

Satzung liber den Bebauungsplan Nr.18 "Sondergebiet Photovoltaik Cammin” der Stadt
Burg Stargard

gemaf § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Ok-
tober 2015 (BGBI. | S. 1722) Verbindung mit § 6 Nr. 1 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (Baugesetzbuchausflihrungsgesetz — AG-
BauGB M-V) vom 30. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 110), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI. M-V S. 615, 618)

genehmigt.

Die Genehmigung erfolgt unter nachstehender MalRgabe und Auflage
MaRgabe

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die Blendung von Triebfahrzeugfiihrern durch die
Photovoltaikanlagen ausgeschlossen wird.

Regionalstandort Waren (Miritz) Bankverbindung: Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelilz Regionalstandort Neubrandenburg
Zum Amtsbrink 2 IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900 Adolf-Pompe-Strale 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstrale 43
17192 Waren (Mritz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 057087 0
Fax: 0395 57087 65965


http:seenplatte.de
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat die Deutsche Bahn
AG der Stadt Burg Stargard im Schreiben vom 04.04.2016 mitgeteilt, dass geeignete Unterla-
gen vorzulegen sind, aus denen ersichtlich ist, ob Triebfahrzeugfiihrer geblendet werden. Ent-
sprechend der Abw&gung am 18.05.2016 wurde ein Blendgutachten erstellt, aus dem hervor-
geht, dass die Blendwirkung durch die PV-Anlagen generell als gering eingeschétzt wird. Hierzu
hat die DB AG im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB am 22.07.2016 mitgeteilt,
dass sie das Vorhaben ablehnt, da die Blendung von Triebfahrzeugfuhrern nicht ganzlich aus-
geschlossen ist. Dies habe durch geeignete MalRnahmen zu erfolgen.

In der Abwagung am 21.09.2016 wird dargelegt, dass entsprechend der Empfehlung des lber-
arbeiteten Gutachtens (vom 10.08.2016) im Bereich der moglichen Blendung entlang der Bahn-
strecke ein Sichtschutzzaun installiert wird. In den textlichen Festsetzungen ist unter Punkt 3.
folgende Regelung aufgenommen worden: ,Um eine Blendwirkung auf den Bahnverkehr génz-
lich auszuschlieRen, ist (iber den gesamten Geltungsbereich entlang der Bahnstrecke innerhalb
des Plangebietes ein Sichtschutzzaun mit einer H6he von 2 m zu errichten®. Im iiberarbeiteten
Blendgutachten vom 10.08.2016 ist diese Festsetzung in Bezug auf die Héhe und die Lange
des Blendschutzzaunes nicht nachvollziehbar. Die Stadt hat sich erneut mit dem Ausschluss
von Blendungen der Triebwagenfiihrer auseinander zu setzen und entsprechende Regelungen
zu treffen, auf die auch in der Begriindung einzugehen ist. Die Deutsche Bahn AG ist erneut zu
beteiligen.

Die Aufnahme der o. g. Festsetzung in den Bebauungsplan stellte eine Anderung entsprechend
§ 4a Abs. 3 BauGB dar, so dass der Plan erneut auszulegen und Stellungnahmen erneut ein-
zuholen gewesen waren. Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann die Einho-
lung der Stellungnahmen entsprechend Satz 4 auf die von der Anderung/Ergénzung Betroffe-
nen beschrankt werden.

Auflage

Die in der Planzeichnung unter Punkt 2 — AusgleichsmaBBnahmen auBerhalb des Plange-
bietes - der textlichen Hinweise getroffenen Aussagen sind entsprechend dem aktuellen
Stand zu iiberarbeiten. Die Begriindung (einschlieflich Umweltbericht) ist anzupassen.

Im Rahmen der Abwagung am 21.09.2016 wurde durch die Stadtvertretung bestimmt, dass die
auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehene Kompensation des
durch die baulichen Anlagen erfolgenden Eingriffs in Natur und Landschaft in Neubrandenburg,
Steepenweg, erfolgen soll.

Zwischenzeitlich legte der Vorhabentrager am 22.11.2016 gednderte Unterlagen hinsichtlich
des Ausgleichs des Eingriffs vor (mit Zustimmung der Stadt und der unteren Naturschutzbehér-
de). Die externen Ausgleichsmaflnahmen sollen nunmehr durch die Okokontomalnahme LRO—
015 ,Nutzungsverzicht fiir mindestens 30 Jahre von mehrschichtigen Laubwaldstandorten® e
folgen. Dies ist im Planungsverfahren zu bertcksichtigen.

In Erfiillung der MaRgabe und Auflage ist den Anderungen bzw. Ergdnzungen beizutreten
(Beitrittsbeschluss der Stadt). Die Verfahrensvermerke sind entsprechend anzupassen.

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr.18 "Sonderge-
biet Photovoltaik Cammin" der Stadt Burg Stargard darf erst ausgefertigt und geman § 10
Abs. 3 BauGB bekannt gemacht werden, wenn die Erfiillung der MaBgabe von mir besta-
tigt und die Auflage erfiilit wurde.

Entsprechend sind mir die ergdnzenden Verfahrensunterlagen zur erneuten Priifung her-
zureichen.
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Die mir im Rahmen der Priifung zur Genehmigung vorgelegten Verfahrensunterlagen zur Auf-
stellung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 18 "Sondergebiet Photovoltaik Cammin" der
Stadt Burg Stargard sende ich mit gesonderter Post zurtick.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Landrat des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte als untere Rechtsaufsichtsbehérde, 17033 Neubrandenburg, Pla-
tanenstrafte 43 einzulegen. Der Widerspruch kann innerhalb der genannten Frist auch bei ei-
nem anderen der auf Seite 1 genannten Regionalstandorte eingelegt werden.

Gegen diese Entscheidung kann auch innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim

Verwaltungsgericht Greifswald in 17489 Greifswald, Domstrale 7, schriftlich oder zur Nieder-

schrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle erhoben werden. Die Klage muss den Klager,
den Beklagten und den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen.

Im Auftrag

T a

Rackow
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