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Beratungsfolge (Zusténdigkeit) Sitzungstermin Status
Stadtentwicklungsausschuss (Vorberatung) 19.09.2018 o)
Hauptausschuss der Stadtvertretung Burg Stargard (Vorberatung) 02.10.2018 N
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Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Burg Stargard beauftragt den Burgermeister einen Stadtebaulichen
Vertrag zur Aufstellung der Bauleitplanung abzuschlief3en.

Sachverhalt:
Die Stadt Burg Stargard kann Stadtebauliche Vertrage mit folgendem Gegenstand schlieRen:

Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher MalRnahmen durch den Vertragspartner auf
eigene Kosten; dazu gehdrt die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung sowie aller
erforderlichen Gutachten o. a. .

Der Vorhabentrager Herr Sven Heller, Stargarder Strale 36 in 10437 Berlin beauftragt auf
seine Kosten zur Durchfuhrung und Erarbeitung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21
Sondergebiet Ferienhauser "Birkenallee Cammin" der Stadt Burg Stargard das Biro A & S
GmbH Neubrandenburg, August-Milarch-Strale 1 in 17033 Neubrandenburg.

Rechtliche Grundlage:
§ 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag)

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
keine

Anlagen:

Stadtebaulicher Vertrag

Tilo Lorenz
Blrgermeister






Stadtebaulicher Vertrag
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21
Sondergebiet Ferienhauser ,,Birkenallee Cammin*
der Stadt Burg Stargard

Zwischen der

Stadt Burg Stargard
Muhlenstrae 30
17094 Burg Stargard

vertreten durch den Blrgermeister Herrn Tilo Lorenz
und

der 1. stellv. Birgermeisterin Frau Jana Linscheidt

- nachstehend ,Stadt“ genannt -

und dem Herrn

Sven Heller
Stargarder Strale 36
10437 Berlin

- nachstehend ,Vorhabentrager genannt -

Praambel

Durch diesen stadtebaulichen Vertrag soll ein Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezo-
genen B-Planes Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser ,Birkenallee Cammin® der Stadt Burg Star-
gard abgesichert, vorbereitet und durchgefiihrt werden, so dass eine geordnete stadtebauli-

che vertretbare Einordnung des Vorhabens in das Stadtgebiet erfolgt.
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Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Burg Stargard und Herrn Sven Heller

(1)

(2)

(1)

(@)

©)

(4)

§1
Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21
Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin® der Stadt Burg Stargard. Der Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in der als Anlage 1 beige-
fuigten Ubersichtskarte dargestellt, der Vertragsbestandteil ist.

Ziel der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, dass die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Umnutzung der bestehenden Gruppenhduser eines
Ferienlagers in Ferienhduser durch die Festsetzung eines Sondergebietes Ferienhau-
ser, in ein Gebiet, dass der Erholung dient, geschaffen werden sollen. Des Weiteren ist
die Sicherung der ErschlieRung von der Strale Birkenweg kommend zu gewahrleisten.

§2

Kosteniibernahme fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens der
Stadt erforderlichen Kosten zu Ubernehmen. Er wird auf eigene Kosten und in Abstim-
mung mit der Stadt die fur die Bauleitplanung des Vorhabens notwendigen Gutachten

und Untersuchungen beschaffen.

Der Vorhabentrager Ubertragt die Erarbeitung des Bebauungsplanes einschliel3lich der
erforderlichen grunordnerischen AusgleichsmalRnahmen und die Betreuung des Verfah-
rens im Einvernehmen mit der Stadt dem Biro A&S GmbH Neubrandenburg, August-
Milarch-StraRe 1 in 17033 Neubrandenburg und Ubernimmt die Kosten.

Der Vorhabentrager hat die Entwurfe der Planungen des Verfahrens einschlief3lich Plan-
zeichnung und Begrundung, die Entwlrfe des Umweltberichts und die Entwurfe zur Vor-
bereitung der Abwagung mit der Stadt abzustimmen. Bei der Erstellung der Unterlagen
haben die bzw. die von ihm Beauftragten die Vorschriften und Regelungen zu beachten,

die fur die Stadt gelten.

Der Vorhabentrager wird nach Inkrafttreten des Plans bei dessen Durchfiihrung entspre-
chend des Umweltberichts das Monitoring durchfuihren und gegebenenfalls erforderliche

MalRnahmen mit der Stadt abstimmen und auf seine Kosten durchfuhren.
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(5) Der Vorhabentrager Ubernimmt die Umsetzung der grinordnerischen Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen in vollem Umfang. Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sollen im

Gebiet der Stadt realisiert werden.

(1)

(2)

(1)

(1)

()

§3
Pflichten der Stadt

Die Stadt tragt nur die Kosten und den Aufwand, der im Zuge der Bauleitplanung in der
eigenen (Amts-)Verwaltung anfallen.

Die Stadt erklart sich bereit, den Vorhabentrager wahrend des Planverfahrens regel-
mafig Uber den Stand des Verfahrens zu unterrichten und ihr Stellungnahmen Trager
offentlicher Belange sowie Dritter zur Kenntnis zu geben.

§4

Planungshoheit

Die Planungshoheit der Stadt wird durch diesen Vertrag nicht eingeschrankt. Ein
Rechtsanspruch des Vorhabentragers auf die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
einem bestimmten Inhalt besteht nicht.

§5
Rechtsfolge

Bei ganz oder teilweiser Ubertragung von Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung
durch den Vorhabentréager verpflichtet sich dieser, die Ubertragungsvertrage so zu ge-
stalten, dass der Ubernehmende alle Rechte und Pflichten, die sich aus diesem Ver-

trag ergeben, Ubernimmt.

Die Absicht, die Pflichten aus dieser Vereinbarung zu Ubertragen, ist der Stadt schrift-
lich mitzuteilen; der entsprechende Vertragsentwurf ist beizufugen. Die Stadt stimmt
dem Ubertragungsvertrag binnen 2 Wochen zu, sofern keine berechtigten Interessen

entgegenstehen.
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(1)

(1)

(2)

(1)

(2)

)

§ 6

Externe Beendigung des Vertrages

Der Vertrag endet automatisch, sobald sich im Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zeigt, dass dieser keine Rechtskraft erlangen kann.

§7

Haftungsausschluss/Kostenregelung

Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Investors, die dieser im Hinblick
auf die Aufstellung der Bauleitplane sowie etwaige FolgemalRnahmen tatigt, ist ausge-

schlossen.

Fir den Fall der Aufhebung der Bauleitplane kbnnen Anspriche an die Stadt nicht gel-
tend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit bzw. Un-
wirksamkeit der Satzung Uber den Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streit-

verfahrens herausstellt.

§8
Kiundigung und Haftung

Eine Kindigung dieses Vertrages kann — von beiden Vertragsparteien — nur erfolgen,
wenn die Ausfuhrung des Vertrages technisch und/oder rechtlich unmdglich ist und sich
eine Anpassung aus diesem Grunde ausschlie3t; oder wenn innerhalb von 2 Jahren
nach Vertragsschluss der Bebauungsplan nicht rechtsverbindlich in Kraft tritt. Die Kin-
digung ist schriftlich zu erklaren. Auch fir diesen Fall gilt die Haftungs- und Kostenre-
gelung des § 7.

Die Stadt kann den Vertrag auch kiindigen, wenn der Vorhabentrager den sich aus
dem Vertrag ergebenden Pflichten trotz Mahnung mit Fristsetzung nicht nachkommit,
wenn er in besonders grobem Malde gegen Vertragspflichten verstd3t oder wenn tber
das Vermogen des Investors ein Insolvenzverfahren erdéffnet bzw. Mangels Masse die
Eroffnung abgelehnt wird. Auch in diesen Fallen ist die Klindigung schriftlich zu erkla-
ren und gilt die Haftungs- und Kostenregelung des § 7.

Eine Anpassung dieses Vertrages kann dann von den Vertragsparteien verlangt wer-
den, wenn der Vorhabentrager oder die Stadt die technische Unmdglichkeit oder wirt-
schaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzulassigkeit einer Mallnahme nachwei-
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(1)

(1)

(2)

3)

(4)
(®)

sen, aber auch dann, wenn der festgesetzte Bebauungsplan von dem in diesem Ver-
trag angenommenen Nutzungskonzept nicht nur unwesentlich abweicht. Der Vorha-
bentrager oder die Stadt haben in diesem Falle den Nachweis zu erbringen, dass die
vorgeschlagene alternative MaRnahme dem Vertragsziel gleichzeitig dient. Die Ver-
tragsanpassung bedarf der Schriftform.

§9

Herausgabeanspruch, Urheberecht

Die von dem Biro A&S GmbH Neubrandenburg gefertigten Unterlagen und Plane ge-
hen in das Eigentum der Stadt Uber. Urheberrechte werden hierdurch nicht Gbertragen.

§10
Schlussbestimmungen

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beruhrt nicht die Gultigkeit des
Ubrigen Vertragsinhalts. Die Vertragspartner verpflichten sich, durch Vereinbarung sol-
che Bestimmungen durch gleichwertige gultige Vorschriften zu ersetzen.

Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu
treffen. Das gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren ge-
setzlichen Regelungen widersprechen.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages bertihren, bedlrfen aus Beweisgriinden der Schriftform.
Die Schriftform ist mundlich nicht abdingbar. Mindliche Nebenabreden sind nicht ge-

troffen worden.
Erflllungsort und Gerichtsstand ist das fur die Stadt zustéandige Gericht.

Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

Der Vorhabentrager stellt sicher, dass die Stadt alle relevanten Unterlagen in ausrei-
chender Anzahl, Form und Qualitat sowie termin- und fristgerecht erhait.

§ 11
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Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird mit beidseitiger Unterschrift der Vertragspartner wirksam.

Anlage:
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Bir-

kenallee Cammin“ der Stadt Burg Stargard

Burg Stargard, den ...............

FUr die Stadt: o

Lorenz Linscheidt

Blrgermeister 1. Stellvertretende Blrgermeisterin

Burg Stargard, den ...............

Fir den Vorhabentrager: ...l

Sven Heller



B S ‘:\ *Lrlbersichtskarte1: 500 g S ‘AQ : - . "
- ez L Bebauungsplan Sondergebiet Ferienhauser
TR . . . "Birkenallee Cammin™

R -—= | Burg Stargard vorhabenbezogener

Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke 76 und 88 der Flur 2 der
Gemarkung Cammin

FlachengréBe: 4858 m?

Vorhabentrager: Sven Heller, Stargarder Stral3e 36, 10437 Berlin
Tel: 030 42088608 E-Mail: sven.heller@gmx.net

Planungsziele :

1. Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umnutzung von bestehenden Gruppenhé&usern zu Ferienhdusern
durch die Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient -
Sondergebiet Ferienhauser.

Von den sechs bestehenden Gebauden sollen zwei an die Stralle
versetzt und ein Haus zukiinftig als Nebengebaude genutzt werden.
2. Sicherung der ErschlieSung tber eine Zufahrt ausgehend von der
Birkenallee

Planverfahren:
Der Bebauungsplan wird zweistufig mit einer Umweltpriifung in einem
Umweltbericht erarbeitet.

[:} Geltungsbereich des Vorhaben bezogenen
Bebauungsplanes

geplantes Baufeld

Umnutzung von 5 Gruppenhausern in
Ferienhduser, dazu werden 2
Gebaude in Richtung Stralle umgesetzt

von,
Nutzung eines Gruppenhauses als
Nebenanlage

Burg Stargard Ortsteil Cammin

Skizze zum Aufstellungsbeschluss:
B-Plan Sondergebiet
Ferienhauser "Birkenallee Cammin"
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