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Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Burg Stargard beschliel3t, auf der Grundlage des § 2 Abs. 1i. V. m. § 1

Abs. 3 und § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des

Landes M-V

1. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Alte Gartnerei" der Stadt Burg Stargard

2. die Billigung des Entwurfs tber den Bebauungsplan Nr. 24 "Alte Gartnerei" der Stadt
Burg Stargard

3. die 6ffentliche Auslegung, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB

4. gemal’ Hauptsatzung die Auslegung offentlich bekannt zu machen

5. das Offentlichkeitsverfahren mit Veroffentlichung im Bekanntmachungsblatt

"Stargarder Zeitung" und im Internet einzuleiten.

Sachverhalt:

Auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 und § 13a Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
glltigen Fassung sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der giiltigen Fassung soll fir das nachfolgende
Gebiet, gelegen auf dem Flurstlick 19 in der Flur 1 der Gemarkung Quastenberg ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden.

Begrenzt wird die ca. 13.800 m? grof3e Flache durch:

im Norden:  die suidliche Grenze der Flurstlicke 20/21 und 20/20 der Flur 1, Gemarkung
Quastenberg

im Suden: durch das StralRenflurstlick 37, Flur 1, Gemarkung Quastenberg



im Osten: durch die Flurstiicke 20/31; 20/34; 20/35; 20/36; 20/51 der Flur 1, Gemarkung
Quastenberg

im Westen:  durch die Verbindungsstrale Quastenberg — Am Brink, gelegen auf dem
Flurstlick 20/25, Flur 1, Gemarkung Quastenberg

Der Geltungsbereich ist im Lageplan (siehe Anlage) dargestellt. Die Erstellung des B-Planes
soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, da die Grélie der Grundflachen
gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m2 betragt und keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 von dem
Umweltbericht nach § 2a von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4, abgesehen, da keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der vorliegende Entwurf dient zur Durchfiihrung des Verfahrens. Der Entwurf der Satzung
Uber den Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Gartnerei“ der Stadt Burg Stargard, bestehend aus
der Begrindung und Planzeichnung wird zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden und zur 6ffentlichen
Auslegung nach den gesetzlichen Vorschriften und nach der Hauptsatzung der Stadt Burg
Stargard bestimmt.

Die offentliche Auslegung kann gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
durchgefiihrt werden.

Planungserfordernis:

Planziele des B-Planes Nr. 24 ,Alte Gartnerei“ der Stadt Burg Stargard sind die Schaffung
baurechtlicher Grundlagen fiir den Wohnungsbau entlang der beiden vorhandenen Stralen
und die Festsetzung von Grunflachen. Weiterhin festgesetzt werden eine Versorgungsflache
im sudlichen Geltungsbereich zur Sicherung der vorhandenen Stromversorgungsanlage
sowie Flachen fur die 6ffentliche Wegeerschlieung.

Rechtliche Grundlage:
Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, KV M-V

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Aufwendungen fir die Erarbeitung der Planung
0.51100.56250002

Anlagen:

Lageplan Geltungsbereich B-Plan Nr. 24
Entwurf B-Plan Nr. 24 einschlie3lich Begriindung und Planzeichnung

Tilo Lorenz
BlUrgermeister
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HBEE B Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 24 "Alte Gartnerei "
der Stadt Burg Stargard

Anlage zum Aufstellungsbeschluss

Lage der Flache im Gemeindegebiet

Flur: 1 Flurstiick: 19
Gemarkung: Quastenberg
FlachengroBe: 13.797 m2 (ca. 1,38 ha)

MaBstab: 1:1.000 (DIN A4)
Datum: 09.01.2019
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Bebauungsplan Nr. 24 , Alte Gartnerei” der Stadt Burg Stargard
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1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss
Die Stadtvertretung Burg Stargard hat in der Sitzung am .............. auf Grundlage des § 5 der

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der glltigen Fassung
und der 88 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” der Stadt Burg Stargard beschlossen.

Planziele des B-Planes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” der Stadt Burg Stargard sind

- die Schaffung baurechtlicher Grundlagen fiir den Wohnungsbau entlang der beiden vorhan-
denen Stral3en

- und die Festsetzung einer Grunflache.

Verfahren

Die Erstellung des B-Planes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” kann im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB durchgefiihrt werden, da die GréRRe der Grundflichen gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO
weniger als 20.000 m2 betrdgt und keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 von dem
Umweltbericht nach 8 2a von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4, abgesehen, da durch den Bebauungsplan keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird 6ffentlich ausgelegt. Der betroffenen Offentlichkeit
wird dadurch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Die bertihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange werden zur Stellungnahme aufgefor-
dert.

1.2 Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 24 , Alte Gartnerei” der Stadt Burg Stargard sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |1 S. 1057)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntma-
chung der LBauO M-V vom 18.04.2006), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),

- Hauptsatzung der Stadt Burg Stargard

- Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes.

1.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaRstab 1 : 500
mit der Zeichenerklarung und

- Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrenstibersicht

1.4 Kartengrund

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Vermes-
sungsamt Regionalstandort Neubrandenburg, Platanenstralle 43, 17033 Neubrandenburg.
Stand Liegenschaftskataster: 29.12.2018

LdngenmalRe und H6henangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf
HN 76.

1.5 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB
in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Begrenzt wird der rdaumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes wie folgt:

Begrenzt wird die ca. 13.797 m?2 groRe Fldche durch:
im Norden: die suidliche Grenze der Flurstiicke 20/21 und 20/20 Flur 1, Gemarkung Quas-

tenberg

im Slden: durch das StraRenflurstlick 37, Flur 1, Gemarkung Quastenberg

im Osten: durch die Flurstiicke 20/31; 20/34; 20/35; 20/36; 20/51 Flur 1, Gemarkung
Quastenberg

im Westen: durch das StraRenflurstiick 20/25, Flur 1, Gemarkung Quastenberg

Gr6Re des Plangebiets

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Quastenberg:
- Flur 1, Flurstick: 19

Er umfasst eine Fldche von rund 1,38 ha (13.797 m?3).

Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstlicke befinden sich im Eigentum der Stadt Burg Stargard.
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2. Ziel und Zweck sowie Inhalt der Aufstellung/Einordnung in (ibergeordnete Planungen
2.1 Ziel und Zweck

Der Bebauungsplan hat gemal? § 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stadtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewadhrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewadhrleisten und dazu beizutragen, dass
eine menschenwtlrdige Umwelt gesichert und die nattrlichen Lebensgrundlagen geschtitzt und
entwickelt werden.

Die Gebietsausweisung flr die bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist im Sinne der vor-
handenen (bergeordneten Planungen und deren Nutzungsausweisungen (Flachennutzungs-
plan) festzulegen einschlieRlich des Males der baulichen Nutzung.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt und wird als allgemeines
Wohngebiet gemal3 8§ 4 BauNVO Uberplant, sodass die zuklinftige Nutzung des Plangebietes
entsprechend der Zuldssigkeiten eines Allgemeinen Wohngebiets ermdéglicht werden soll.

Ziel des Bebauungsplanes und somit Ziel der Stadt ist die planungsrechtliche Regelung fir die
Errichtung und Nutzung von eingeschossigen Wohngebduden. Durch die Uberplanung soll dem
Bedarf an individuellen Wohnformen durch Nachnutzung von Standortbrachen im Stadtgebiet
entsprochen werden. Die ErschlielBung erfolgt liber die vorhandenen StralRen.

Fir die Bewohner des Ortsteils Quastenberg soll eine 6ffentliche Griinflache zur Verfligung
gestellt werden. Diese steht funktional mit den Wohnbaufldchen in Verbindung und unter-
stltzt die Nutzung des Allgemeinen Wohngebiets.

Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fir das
oben beschriebene Ziel.

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen die Flachen als allgemeines Wohngebiet gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO M-V) und Verkehrsfliche mit besonderen Zweckbestim-
mungen festgesetzt werden. Weiterhin festgesetzt werden 6ffentliche Grinflachen.

2.2 Inhalt
Folgendes stadtebauliches Konzept liegt dem Bebauungsplan zu Grunde:

Die innerstadtische Fldche der ehemaligen Gértnerei soll entlang der begrenzenden vorhande-
nen ErschlieBungsstraBen mit Einfamilienhdusern bebaut werden kénnen. Diese Teilflachen
werden dazu parzelliert. Fir die stadtgestalterische Ordnung werden Festsetzungen formuliert,
um die Neubebauung in die Umgebung in Quastenberg harmonisch einzufligen.

Im rickwaértigen Bereich soll eine 6ffentlich genutzte Griinflache entstehen, die vor allem den
Einwohnern des Ortsteils, also der ndheren Umgebung, zur Verfligung stehen soll. FuBRwege
werden diese Fldche mit den umliegenden Bereichen verbinden.

Nordlich angrenzend wird der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt, der ebenfalls Wohnbaufla-
chen beinhaltet. Innerhalb des Plangebietes dieses Bebauungsplanes Nr. 24 wird im nérdlichen
Bereich eine Wohnbaufldche ausgewiesen. Diese soll der Grundstlicksordnung dienen und
dem angrenzenden Bestand angegliedert werden. Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 23
wird erst zeitlich versetzt aufgestellt. In seinem Geltungsbereich grenzt eine Wohnnutzung an.

Um dieses Konzept umzusetzen, werden entsprechende Festsetzungen innerhalb dieses Be-
bauungsplanes getroffen.

Die Stadt Burg Stargard verfolgt flir diesen Bereich im Ortsteil Quastenberg die Wohnflachen-
entwicklung zu forcieren. Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt gegenwaértig nérdlich eine ge-
mischte Nutzung dar. Hier wird die Stadt ihr Entwicklungsziel prédzisieren und den FNP anpas-
sen. Grundlage sind Konzepte der Stadt zur Wohnbauentwicklung innerhalb der gesamten
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Stadt und die Nutzung von Potenzialflachen. Gewerbliche Nutzungen sollen méglichst in Ge-
werbegebieten angesiedelt werden. insofern wird sich die Nachbarschaft dieses Plangebietes
teilweise andern.

2.3 Einordnung in libergeordnete Planungen
2.3.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V weist den Bereich Burg Stargard als
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft und den Tourismus aus.

Im LEP M-V heil3t es im Punkt 4.5 Absatz 1: ,Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei tra-
gen zur Stabilisierung der landlichen Raume bei. Sie sollen bei der Produktion hochwertiger
Nahrungsmittel, der Rohholzproduktion sowie der Landschaftspflege unterstiitzt werden.”

Dies dient der Stabilisierung der ldndlichen Rdume. Zur Sicherung dieses Zieles ist die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen in den Grundzentren notwendig.

Zu diesem Punkt wird weiterhin folgendes mitgeteilt. Die Fldche wird bereits seit vielen Jah-
ren nicht mehr fiir die Gartenbaunutzung verwandt. Auf Grund der stetigen Entwicklung von
integrierten Lagen im Stadtgebiet fir die Wohnbaulandausweisung und insbesondere in der
unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereiches soll nun auch diese Flache fir eine Wohnnut-
zung zur Verfligung gestellt werden.

Unter Punkt 4.6 Absatz 4 ist zu finden, dass ,/n den Vorbehaltsgebieten Tourismus (108) soll
der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen. ”

Die beabsichtigte Entwicklung wird der touristischen Entwicklung, die insgesamt fiir Burg
Stargard von hoher Bedeutung ist, jedoch nicht entgegenstehen. Das kann aus der gesamt-
stadtischen Entwicklungsabsicht abgeleitet werden.

Die Stadt ist Teil des Stadt-Umland-Raums des Oberzentrums Neubrandenburg.

2.3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP M-S) weist
die Stadt Burg Stargard als Grundzentrum aus.

Das Plangebiet ist wie der gesamte Bereich Burg Stargard als ,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft” sowie als ,Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum” ausgewiesen.

Auch das RREP MSE weist die Stadt als Teil des Stadt-Umland-Raums des Oberzentrums
Neubrandenburg aus.

Burg Stargard ist ein Grundzentrum (Teil des zentral6rtlichen Systems). Damit ist eine Voraus-
setzung fur die Ausweisung weiterer Fldchen fir die Wohnbaulandentwicklung gegeben. Die
geplante Entwicklung wird das Grundzentrum stérken und zur Ansiedlung von Familien in der
Kernstadt flhren.

2.3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Burg Stargard

Die Flache des betreffenden Gebietes ist im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan (zuletzt ge-
dnderte Fassung der 4. Anderung aus dem Jahr 2017) der Stadt Burg Stargard, als ,Wohn-
baufldche” dargestellt.
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Die Stadt Burg Stargard hat sich 2017/18 mit der weiteren Wohnbaulandentwicklung auf der
Grundlage einer Potenzialuntersuchung beschaéftigt. Darin wird auch die hier betroffene Fldche
flr eine solche Entwicklung herausgestellt.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Satzungsverfahren lGber dem Bebauungsplan Nr. 24 ein
Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO M-V) zu entwickeln

Es ist somit festzustellen, dass die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Burg
Stargard aus dem rechtskraftigen Fldchennutzungsplan entwickelt ist.

Das entspricht dem Entwicklungsgebot gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (Entwicklungsgebot).

Mit der 4. Anderung des FNP Burg Stargard hat die Stadt bereits eine weitere Flache fir die
Wohnbaulandentwicklung in der direkten Nachbarschaft dargestellt. Diese Flache ist zwi-
schenzeitlich bebaut worden. Weitere Flachen, die aktuell noch als gemischt genutzte Baufla-
chen dargestellt sind, werden fir eine weitere Anderung des FNP vorbereitet. Somit wird die-
ser Bereich im Ortsteil Quastenberg im Sinne einer einheitlichen und geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung genutzt.

2.3.4 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Planungsabsicht wird dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte angezeigt (Planungsanzeige). Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

3. Bestandsanalyse
3.1 Lage der Stadt im Raum
Die regionale Einordnung lasst sich wie folgt charakterisieren:

Die Stadt Burg Stargard ist etwa 10 km sidlich vom Oberzentrum Neubrandenburg entfernt.
Sie gehort zum mittelzentralen Einzugsbereich Neubrandenburgs. Burg Stargard ist ein Grund-
zentrum.

Die Stadt Burg Stargard befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und ist ge-
schéaftsfiihrende Gemeinde des Amtes Stargarder Land.

Die Stadt Burg Stargard umfasst derzeit eine Fldche von ca. 76,55 km? (wikipedia.de). Zur
Stadtgrenze gehoéren die Ortsteile Bargensdorf, Sabel, Quastenberg, Kreuzbruchhof, Linden-
hof, Teschendorf, Gramelow, Loitz, Cammin, Godenswege und Riepke. Die derzeitige Ein-
wohnerzahl von Burg Stargard belauft sich auf 5.398, Stand 31.12.2017.
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3.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt an der Strale Quastenberg, die den Stadtkern mit der Ortslage Quasten-
berg verbindet. Die Planfldche ist ca. 2 km norddstlich vom Stadtzentrum Burg Stargards (s.
Abbildung 1) entfernt.

Es wird ausgehend von der StralRe Quastenberg erschlossen.

Abbildung 1: Lage des Vorhabengebiets im Stadtgebiet, Quelle: geoportal-mv.de
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3.3 Naturrdumliche Gegebenheiten/Schutzgebiete

Die umliegenden Flachen sind durch Wohnnutzung geprdgt. Der Planungsraum liegt durch-
schnittlich auf einer Hohe von 90 m G HN 76. Sehr geringe Reliefunterschiede sind auf unter-
schiedliche anthropogene Uberprdagungen zurlickzufiihren. Das Gelande ist nahezu eben.

Der Bebauungsplan unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den 88 14 (geschitzte Teile
von Natur und Landschaft) und 21 (Natura 2000) des Naturschutzausfliihrungsgesetzes
(NatSchAG M-V). Schutzgebiete nach den 88 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nati-
onale Naturmonumente), 26 (Landschaftsschutzgebiet) und 28 (Naturdenkmaler) des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Européische Schutzgebiete sind durch das Vorhaben und dessen Auswirkungen nicht betrof-
fen.

3.4 Vorhandene Bestandsstrukturen

Im Plangebiet bestehen keine Gebaude, aulRer einer Trafostation und einem Stallgebaude (wird
abgetragen).

Die Flache ist teilweise durch eine wilde Strauchhecke umgeben. Die Umgebung ist weitest-
gehend durch eine kleinteilige Wohnnutzung geprdgt. Nordwestlich grenzt ein gewerblich ge-
nutztes Grundstlick an. Dieses wird durch die Griinfliche von der geplanten Wohnnutzung
rdumlich getrennt.

Entlang der StraRe Quastenberg befindet sich bereits eine kleinteilige Einfamilienhausbebau-
ung. Diese wird aul3erhalb des Plangebietes auf unbebauten Liicken erganzt.

An der Verbindungsstrale Quastenberg zur Stralle Am Brink befindet sich gegeniberliegend
eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung und eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbe-
bauung.

Nordlich angrenzend wird eine Gewerbeflache zum Wohngebiet entwickelt. Dafir wird der
Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt.

4, ErschlieBung und Medien
4.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulBere Erschlielung
Das Plangebiet ist an das ErschlieBungsnetz der Stadt Burg Stargard direkt angebunden.

Die HaupterschlieBungsstraRe Quastenberg soll in naher Zukunft ausgebaut werden. Daflr
erfolgen zeitgleich entsprechende planerische Vorbereitungen.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Die neuen Wohnbaugrundstiicke sind durch die vorhandenen Stral3en erschlossen.

Die offentliche Grlinflaiche wird durch einen befahrbaren Weg in entsprechender Breite er-
schlossen.

Der nérdlich im Plangebiet gelegene Wohnbaustreifen ist mit den Wohnbauflachen des zukinf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 23 verbunden und UGber einen befahrbaren Weg im Plangebiet
erreichbar.
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4.2 Medien

Der Standort ist bereits vollstdndig erschlossen. Fir eine Wohnbebauung werden Grundstlicke
vorgesehen, die bereits an ErschlieBungsstral3en liegen. Diese beinhalten alle notwendigen
Medien. Beide Stral3en sind bereits auf der jeweiligen gegentberliegenden Seite bebaut.

Der im Norden des Plangebietes liegende Wohnbaustreifen wird erschlieBungsseitig an die
Systeme des zuklinftigen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Gutshof Quastenberg” angebunden.

Trinkwasserversorgung

Trinkwasserleitungen sind in den ErschlieBungsstraRen vorhanden. Versorgungstrager sind die
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

Bereitstellung von Léschwasser

In den angrenzenden ErschlieBungsstralien befinden sich Hydranten.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Niederschlagswasserableitung

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

Schmutzwasserableitung

Zustandig ist die Tollenseuferabwasserbeseitigungsgesellschaft mbH. In den angrenzenden
ErschlieBungsstralRen liegen Leitungen an.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt

Elektroversorgung

In den angrenzenden ErschlieRungsstralden liegen Leitungen an. Die Stromversorgung erfolgt
durch Anschlisse an das Netz der EON.edis AG.

Im Planbereich befindet sich ein Trafo. Dessen Lage wird entsprechend festgesetzt.

Fir die Nutzung regenerativer Energien werden Festsetzungen getroffen fiir die Anbringung
von PVA auf Dachern.

Telekommunikation

In den angrenzenden ErschlieBungsstralBen liegen Leitungen an als Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG.

Gasversorgung

Es sind Gasleitungen der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vorhanden.

Waéarmeversorgung

Eine Fernwéarmeversorgung ist fir das Plangebiet nicht gegeben.

Fir die Nutzung regenerativer Energien werden Festsetzungen getroffen fir die Anbringung
von PVA auf Dachern.
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4.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte.

5. MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen

Geruch
Es sind keine erheblichen Geruchsbeldstigungen zu erwarten.

Larm

Partiell besteht eine Nachbarschaft an ein angrenzendes faktisches Mischgebiet. Daraus erge-
ben sich keine Probleme des Schallschutzes. Flr diese Nutzungen wurde kein Bebauungsplan
aufgestellt. Im rechtswirksamen FNP ist dort eine gemischte Bauflache dargestellt.

Die geplante 6ffentliche Griinflache dient als zuséatzlicher ,Puffer”.
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6. Planinhalt und Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 BauGB

6.1 Festsetzungen gemaR &8 9 Abs. 1 BauGB

6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die im Folgenden kursiv gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begriindung der Festset-
zungen.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal §4 Abs. 3, Nr. 4 und 5 sind nicht zulassig.

Mald der baulichen Nutzung
Fir die Baufelder BF 1- 3 wird eine GRZ von 0,4 gem. 817 BauNVO festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden
erschlieRenden Strale (H6henbezugssystem DHHN 92).

In den Baufelder BF 1,2 und 3 wird eine maximale Traufh6he von 4,0 m festgesetzt.

Es wird ein Vollgeschol3 zwingend festgesetzt.

6.1.2 Bauweise und Baugrenzen [8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Es werden Einzelhduser festgesetzt.
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Baulinien/Baugrenzen

Im Baufeld BF1 und BF2 werden Baulinien festgesetzt.

Im Baufeld BF1, BF2 und BF3 werden Baugrenzen festgesetzt.

6.1.3 Verkehrsflachen
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
- als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Gehweg, 6ffentlich

- als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

6.1.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Es wird eine Flache festgesetzt flir Anlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat”

6.1.5 Griinflachen

Grinflache mit der Zweckbestimmung

- Offentliche Grinflache, Parkanlage
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6.1.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

VermeidungsmalRnahmen:

1. Strauch- und Baumbeseitigungen sind aul3erhalb des Zeitraumes 1. Marz — 30. September
durchzufihren

2. Abrissarbeiten sind aulRerhalb des Zeitraumes 1. Marz — 30. September durchzuflihren

Kompensationsmalinahmen:

1. Auf der 800 m? groRen Flache (K1) zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind bei
einem Abstand der Pflanzen untereinander von 1,5 m zwei Reihen einheimischer Strducher
im Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Die Anzahl der Gehélze bemisst sich an der GrofRe der
versiegelten Grundstiicksflache der jeweiligen Grundstlicke.

2. Je 20m? versiegelter Grundstlicksfldche sind auf der Fldche K 1 ein hochstdmmiger Obst-
baum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm mit Ballen (Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Win-
terstettiner, Apfel aus Grlinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurzstiel; Bir-
nen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine
Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte,
Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m?2 Strauchfldche heimischer Arten (z.B. Corylus a-
vellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina
(Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstrducher)) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Alle Pflanzungen sind fachgerecht nach einschlagigen DIN-Vorschriften zu pflan-
zen und 3 Jahre zu pflegen.

6.1.7 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts-

anlagen [8 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB]

Uberdachungen von Gemeinschaftsstellpldtzen entlang der StraRe Quastenberg — Am Brink
sind unzulassig.
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6.2 Ortliche Bauvorschriften (iber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen
Anlagen gemdRR 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. &8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Fassade
Fir die Fassadengestaltung sind zulassig:

- Putzoberfldchen
- Klinker in den Farbténen rot und rotbraun
- ein Holzanteil von maximal 25 %

Déacher
Als Dachform fir Gebdude und bauliche Anlagen sind zuléssig, in den Baufeldern:

BF 1 Satteldacher
BF 2 Satteldacher

Dachneigung
Es wird eine Dachneigung von 35 — 50 °© festgesetzt.

Firstrichtung
Die Firstrichtung wird fur die BF 1 und 2 festgesetzt.

Dachdeckung

Als Dacheindeckung fiir Gebdude und bauliche Anlagen sind nur Dachziegel in den Farben
braun, rot, rotbraun und anthrazit zuldssig. Die Eindeckung soll eine nichtglanzende Oberfla-
che erhalten.

PV A Photovoltaik - Anlagen auf Dachern

Es kénnen Solaranlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Anlage als zusammen-
hangende, klar rechteckig geometrische Flache ausgebildet wird und die Dachfldche nicht
Uberragt.
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Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Wegen und Stral3en sind als Hecken, Maschendrahtzdunen mit
Hecken, Stabgitterzdune in der Hohe von 1,20 m zu errichten.

6.3 Hinweise

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung / textliche Festsetzungen
Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umsetzung zu
berticksichtigen.

6.3.1 Bodendenkmalpflege

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

6.3.2 Altlasten und Bodenschutz

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

6.3.3 Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt tiber die Bedeutung
und Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustandige Vermessungs-
und Katasterbehdrde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das
Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschaddigt und be-
eintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantra-
gen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach § 37 des Gesetzes Uber die
amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz - (GeoVermG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713) eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Lie-
genschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer notwen-
dige MalBnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefdhrdet werden kdénnen,
hat dies unverzliglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg- Vorpommern mitzuteilen.
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7. Sonstige Hinweise

Diese Hinweise sind vor allem fir die weiterfiihrende Planung und die Bauausflihrung relevant.

7.1 Verkehr

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

7.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféallen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes flir Mecklenburg-
Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnung
zu erfolgen.

Die vorhandenen Abfélle sind in erster Linie entsprechend den Grundpflichten der Kreislauf-
wirtschaft ordnungsgemal und Schadlos zu verwerten (§ 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz KrWG
v. 24.02.2012). Besteht keine Mdoglichkeit einer Verwertung sind die Abfélle so zu beseitigen,
dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (8 15 KrwaG).

Nachweisliche kontaminierter StralRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrli-
cher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entsprechende Un-
ternehmen entsorgt oder behandelt werden.

7.3 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in M-V nicht auszuschliel3en.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der in
Rede stehenden Flachen sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesam-
tes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK
M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausfiihrung empfohlen.

aufgestellt, L. Braun
Neubrandenburg, den 19.02.2019 Dipl.-Ing. Architekt
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q N m q q q Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
m> c Z m U m m > U w c x m m > m Q > m U . 1. Die Stadtvertretung Burg Stargard hatam .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Nr. 24 ,Alte Géartnerei" der Stadt Burg Stargard beschlossen.

] . Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt
am am Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Abs. 1 BauNVO "Stargarder Zeitung" und im Internet ortsliblich bekannt gemacht.
ber den Beb lan Nr. 24 "Alte Gart
uper aen oepauungspian Nr. e udrinereli 04 Grundfiachenzahl (GR2) § 16 Abs. 2 BauNvO
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend § 20 Abs. 1 BauNVO

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der

LBauO M-V vom 18.04.2006), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)wird nach Beschlussfassung durch die 2. Bauweise, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB e Storcard. 4
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Stadtvertretung vom ...................... folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 24 "Alte Géartnerei", bestehend aus der 0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO g Sargard, gen Biirgermeister
Planzeichnung-Teil A und demText-Teil B, erlassen: _ ) I
b nur Einzelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO
() —— Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des LPIG M-V mit Schreiben vom
......................... beteiligt worden.
v—mst_o—J:::Q - |—|m_— > —— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
()
" A N\ 3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
()
e © Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
e ©
e © g verkehrsberuhigter Bereich Burg Stargard, den ........ccccoeveeveeeees e,
O Blrgermeister
o © FY  Fusgangerbereich
o 4 . VA N G O B2 T N A [ N , ,
() \4 v Einfahrtbereich

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ...................... im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Stargarder Zeitung" und im Internet ortstiblich bekannt gemacht.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch éffentliche Auslegung in der Zeit vom ...................
DiS...coiiiiiis

-0/ 20

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flache fur Versorgungsanlage, Zweckbestimmung:

€ Elektizitat

Burg Stargard, den ......cccoocveeeeveeeeee.

5. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Birgermeister
E private Grunflache, Zweckbestimmung:
4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher sind am ...................... gemal § 4 Abs. 1
I Parkanlage BauGB unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf die Umweltprifung aufgefordert worden.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB

7. Sonstige Planzeichen

Hu Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ~ § 9 Abs. 7 BauGB 5.

des Bebauungsplanes

Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

8. Darstellungen ohne Normcharakter

I Gebaude mit Hausnummer
[ ]

13b
Nebengebaude
3574 ]  Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer Burg Stargard, den ... ..
0 ° Birgermeister
, +0m Malkette/Bemalung
BF 1 Baufeld mit Nummer

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Gartnerei" der Stadt Burg Stargard, die Begriindung, die

m Uber K1 Kompensationsflache Umweltinformationen sowie Emmma__o:m.w.m_,m:m vorliegende mBEmzcmNomm:m mﬂm__.csmsm::.dm: wurden durch a_m
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tralke 2 5 Firstrichtung m_:mo:__mm_,_\__wﬂﬁm@. e Amﬁﬂsﬁ_mﬁqa folgender Zeiten offentlich ausgelegen.
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wO0|mOo Mittwoch: ~ 8:30 - 12:00 Uhr
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Freitag: 8:30 - 12:00 Uhr
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs-
und Informationsblatt "Stargarder Zeitung" und im Internet am .................. ortsublich bekannt gemacht worden.
Nutzungsschablone
Art der baulichen GRz
Nutzung
Anzahl der
Vollgeschosse Bauweise

Burg Stargard, den ......cccooceeeevneeeeee.
Hausform maximale Traufhdhe Burgermeister

Uber Hohenbezugspunkt

Dachform Dachneigung 7. Der katastermafige Bestand am ..............cccooeeeee. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im Maf3stab 1: 1.000 vorliegt Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

StraBenquerschnitt fiir verkehrsberuhigte Verkehrflache,

l—lmx.ﬂ - l—lmm— m 1.5.1.2 Déacher

Als Dachform fur Gebaude und bauliche Anlagen sind zuldssig, in den Baufeldern:

- BF1 Satteldacher Fahrbahn Gehweg
1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] zum Bebauungsplan Nr. 24 "Alte Gartnerei" -  BF 2 Satteldacher
3m 2m Neubrandenburg, den .........cccccoveec
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO] 1513 Dachneigung Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt
1.1.1 Art der baulichen Nutzung Es wird eine Dachneigung von 35 - 50 ° festgesetzt.
1.1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
) ) . . ) , . 1.5.14 Firstrichtung ) o .
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3, Nr. 4 und 5 sind nicht zulassig. Die Firstrichtung wird far die BF 1, 2 und 3 festgesetzt f 8. Die Stadtvertretung hatam .................. die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaf § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und
’ . 2, 8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
1.1.2 Mal der baulichen Nutzung 1515 Dachdeckung
1.1.21 Fir die Baufelder BF 1 bis 3 wird eine GRZ von 0,4 gem. § 17 Abs. 1 festgesetzt. Als Dacheindeckung fir Gebaude und bauliche Anlagen sind nur Dachziegel in den Farben braun, rot, m m

rotbraun und anthrazit zulassig. Die Eindeckung soll eine nichtglanzende Oberflache erhalten.
1.1.3 Ho6he baulicher Anlagen

1.1.3.1 Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden 1.5.1.6  PVA Photovoltaik - Anlagen auf Dachern . i MV = Mischverkehrsflache Ubersichtslageplan
erschlieRenden Strake (Hohenbezugssystem DHHN 92). Es kénnen Solaranlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Anlage als zusammenhangende, . o I , . _
R ) . klar rechteckig geometrische Flache ausgebildet wird und die Dachflache nicht Giberragt. Ly 2= e roio ol HE SN MR Y A = G \a\\\‘/*
1.1.3.2 In den Baufelder BF 1, 2 und 3 wird eine maximale Traufh6he von 4,0 m festgesetzt. U e | AN S JoAi G &L m.amm._wwgnun\mw
1.1.3.3 Es wird ein VollgeschoR zwingend festgesetzt. 1.5.1.7 Einfriedungen Burg Stargard, den ........................... CTITITRRR . jLANERENS L - o 1 Emtm../ﬁ/ma%_ma,
Einfriedungen zu 6ffentlichen Wegen und Stralen sind als Hecken, Maschendrahtzdunen mit Hecken, Burgermeister . =R A ' ST G & \ \W/
Stabgitterzaune in der Héhe von 1,20 m zu errichten. i g 1 : ; i
1.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen .
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] 9. Die Stadtvertretung hatam .................. den Bebauungsplan Nr. 24 ,Alte Gartnerei" der Stadt Burg Stargard, bestehend
1.2.1 Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. 2 Hinweise aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung geman § 10 BauGB beschlossen.
1.2.2 Im Baufeld 1 und 2 werden Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Im Baufeld 3 werden Baugrenzen Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.
2.1 Altlasten und Bodenschutz
festgesetzt.
2.2 Wasserwirtschaft
1.3 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] 2.3 Denkmalschutz
1.3.1 VermeidungsmalRhahmen 2.5 Kartengrundlage
1.3.1.1 Strauch- und Baumbeseitigungen sind auf3erhalb des Zeitraumes 1. Marz-30. September Digitaler Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster (ALK) des Landkreises Mecklenburgische
durchzufihren. Seenplatte, Kataster- und Vermessungsamt, Platanenstralle 43, 17033 Neubrandenburg . Burg Stargard, den
1.3.1.2 Abrissarbeiten sind auRerhalb des Zeitraumes 1. Mérz-30. September durchzufiihren. Stand Kataster: 29.12.2018 Geltungsbereichsgrenzen: Blirgermeister
1.3.2 KompensationsmaRnahmen - im Norden: die slidliche Grenze der Flurstlicke 20/21 und 20/20 Flur 1, Gemarkung Quastenberg
1321 »Mmmmm_,_qa Mww Hﬂﬂmﬂ_wmm_‘_mmsﬂ_mm_.wqwmm‘ﬂmw WM_”:‘_>MﬂM_mNd,\NM:_N/\mn_ﬁmwmmr"H:mthWMTwﬂM“MﬂMrsmwm_ﬂ MM_mM”Mdos - im Siden: durch das Stralenflurstiick 37, Flur 1, Gemarkung Quastenberg 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
15 fl Die Anzahl der Gehdl _U isst sich der GréRe d - It Satzung sowie der beigeflgten Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung uber die Beriicksichtigung der
»0 M zU plianzen. Lie Anzani der \oenolze bemisst sich an der Lrolbe der versiegetien - im Osten:  durch die Flurstlicke 20/31; 20/34; 20/35; 20/36; 20/51 Flur 1, Gemarkung Quastenberg Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.
Grundstucksflache der jeweiligen Grundsticke.
1.3.2.2 Je 20 m? versiegelter Grundstiicksflache sind auf der Flache K 1 ein hochstammiger Obstbaum 2x - im Westen: durch das StralRenflurstiick 20/25, Flur 1, Gemarkung Quastenberg
verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm mit Ballen (Apfelbaume z.B. Pommerscher Krummstiel,
Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus GroRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 13.797 m? (1,38 ha)
Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise,
Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte)
und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus .
(Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), _Nmo:nmchsa_mmms. Burg Stargard, den oo m 3 .ﬁ << C _\..—n
Beerenstrducher)) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Alle Pflanzungen sind fachgerecht nach - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Birgermeister

einschiagigen DIN - Vorschriften zu pflanzen und 3 Jahre zu pflegen. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.

| S.3786)
e . . ber . . . _ ._ I | Satzung der Stadt Burg Stargard
1.4.1 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen [§ 9 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 11. Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Alte Gartnerei" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB] (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind C UO r Q@ N wm UQ uu 3@ m—U_Q N Z r NL. :\P_ﬁm OQ _LHD O-\Qm ”
1411 Uberdachungen von Gemeinschaftsstellplétzen entlang der StraRe Quastenberg -Am Brink durch Gesetz vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) am ... durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt :
4.1. poisilcesd _ Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli Stargarder Zeitung" und im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Gemarkung Quastenberg, Flur 1
Flurstiick: 19

2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S.
. 3434) geandert worden ist
1.5.1 Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-gesetzes

gemaB § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.v.m. § (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) Die Satzung ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.
9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) zuletzt geindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) Auftraggeber: Stadt Burg Stargard
1.5.1.1 Fassade - Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern MiihlenstraBe 30
Fir die Fassadengestaltung sind zuléssig: (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
- Putzoberflachen 503), letzte berlicksichtigte Anderung: §§ 2, 4 geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 17049 Burg Stargard
- Klinker in den Farbténen rot und rotbraun (GVOBI. M-V S. 258) Tel. 039603/25 331 Fax 039603/25 37 62

- ein Holzanteil von maximal 25% - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der LBauO M-V vom y ) .
18.04.2006), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) Burg Stargard, den oo, stddtebauliche lutz braun architekt+stadtplaner
- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -

{ i Pla .
Blrgemmlster nung stadtbauarchitekten.nb
LUVPG M-V)i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 885), geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30) JohannesstraBe 1, 17034 Neubrandenburg

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Tel. 0395 / 363 171-55 Fax: 0395 / 369 499 19

Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)
- Hauptsatzung der Stadt Burg Stargard Planteil I: M 1:500 Datum: 19.02.2019




SATZUNG DER STADT BURG STARGARD

uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Alte Gartnerei”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der

LBauO M-V vom 18.04.2006), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom ...................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Alte Gartnerei", bestehend aus der

Planzeichnung-Teil A und demText-Teil B, erlassen:
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Planzeichnung - Teil A .ﬁ
OOQ.\
e O

//ok

0]

4,00 m Uber
OK Stralke

30°-50°

Gemarkung™Quastenberg

Text - Teil B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] zum Bebauungsplan Nr. 24 "Alte Gartnerei"

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO]
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3, Nr. 4 und 5 sind nicht zuldssig.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
1.1.21 Far die Baufelder BF 1 bis 6 wird eine GRZ von 0,4 gem. § 17 Abs. 1 festgesetzt.

1.1.3 Ho6he baulicher Anlagen

1.1.3.1 Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden
erschlieRenden StralRe (Héhenbezugssystem DHHN 92).

1.1.3.2 In den Baufeldern BF 1 bis 5 wird eine maximale Traufhdhe von 4,0 m festgesetzt.

1.1.3.3 Es wird ein Vollgeschol} zwingend festgesetzt.

1.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

1.2.1 Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.2.2 Im Baufeld 1 und 2 werden Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Im Baufeld 3 bis 6 werden Baugrenzen
festgesetzt.

1.3 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

1.3.1 Vermeidungsmalinahmen

1.3.11 Strauch- und Baumbeseitigungen sind aul3erhalb des Zeitraumes 1. Marz-30. September
durchzufihren.
1.3.1.2 Abrissarbeiten sind auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz-30. September durchzufiihren.

1.3.2 Kompensationsmalinahmen

1.3.21 Auf der 517 m? groRen Flache (K 1) zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind bei einem
Abstand der Pflanzen untereinander von 1,5 m zwei Reihen einheimische Straucher im Abstand von
1,5 m zu pflanzen. Die Anzahl der Gehdlze bemisst sich an der GréRe der versiegelten
Grundstucksflache der jeweiligen Grundsticke.

1.3.2.2 Je 20 m? versiegelter Grundstiicksflache sind auf der Flache K 1 ein hochstammiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm mit Ballen (Apfelbaume z.B. Pommerscher Krummstiel,
Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus
Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise,
Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte)
und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus
(Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),
Beerenstraucher)) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Alle Pflanzungen sind fachgerecht nach
einschlagigen DIN - Vorschriften zu pflanzen und 3 Jahre zu pflegen.

1.4.1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen [§ 9
Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB]

1411 Uberdachungen von Gemeinschaftsstellplatzen entlang der Strake Quastenberg -Am Brink
sind unzulassig.

1.5.1 Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen

gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. §

9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

1.5.1.1 Fassade

Fir die Fassadengestaltung sind zulassig:
- Putzoberflachen
- Klinker in den Farbtonen rot und rotbraun
- ein Holzanteil von maximal 25%

7
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1.5.1.2 Déacher

Als Dachform fur Gebaude und bauliche Anlagen sind zuldssig, in den Baufeldern:
- BF 1 Satteldacher
- BF 2 Satteldacher

1.5.1.3 Dachneigung
Es wird eine Dachneigung von 35 - 50 ° festgesetzt.

1.5.14 Firstrichtung
Die Firstrichtung wird fur die BF 1, 2 und 3 festgesetzt.

1.5.1.5 Dachdeckung
Als Dacheindeckung fir Gebaude und bauliche Anlagen sind nur Dachziegel in den Farben braun, rot,
rotbraun und anthrazit zulassig. Die Eindeckung soll eine nichtglanzende Oberflache erhalten.

1.5.1.6 PVA Photovoltaik - Anlagen auf Dachern
Es kénnen Solaranlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Anlage als zusammenhangende,
klar rechteckig geometrische Flache ausgebildet wird und die Dachflache nicht Uberragt.

1.5.1.7 Einfriedungen
Einfriedungen zu 6ffentlichen Wegen und StralRen sind als Hecken, Maschendrahtzdunen mit Hecken,
Stabgitterzaune in der Hohe von 1,20 m zu errichten.

2. Hinweise
2.1 Altlasten und Bodenschutz

2.2 Wasserwirtschaft

2.3 Denkmalschutz

2.5 Kartengrundlage

Digitaler Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster (ALK) des Landkreises Mecklenburgische

Seenplatte, Kataster- und Vermessungsamt, Platanenstralle 43, 17033 Neubrandenburg
Stand Kataster: 29.12.2018

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Abs. 1 BauNVO

04 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend § 20 Abs. 1 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
b nur Einzelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO
—— Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
—— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

g verkehrsberuhigter Bereich

H FulRgangerbereich

Einfahrtbereich

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flache fur Versorgungsanlage, Zweckbestimmung:

€ Elektizitat

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB

6. Sonstige Planzeichen

-

7. Darstellungen ohne Normcharakter

7

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Gebaude mit Hausnummer
Nebengebaude

Flursticksgrenze mit Flurstiicksnummer

MaRkette/Bemaliung
BF 1 Baufeld mit Nummer
K1 Kompensationsflache
<> Firstrichtung
} MaRkette
Nutzungsschablone
Art der baulichen GRz
Nutzung
Anzahl der
Vollgeschosse Bauweise

Hausform maximale Traufhdhe
Uber Hohenbezugspunkt
Dachform Dachneigung

StraBenquerschnitt fiir verkehrsberuhigte Verkehrflache
Fahrbahn

3,5m

MV = Mischverkehrsflache

Geltungsbereichsgrenzen:
- im Norden: die sudliche Grenze der Flurstlicke 20/21 und 20/20 Flur 1, Gemarkung Quastenberg
- im Suden: durch das StralRenflurstiick 37, Flur 1, Gemarkung Quastenberg
- im Osten: durch die Flurstiicke 20/31; 20/34; 20/35; 20/36; 20/51 Flur 1, Gemarkung Quastenberg
- im Westen: durch das StraBenflurstiick 20/25, Flur 1, Gemarkung Quastenberg

GréRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 13.797 m? (1,38 ha)

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S.3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S.
3434) geandert worden ist

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-gesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
503), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 4 geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 258)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der LBauO M-V vom
18.04.2006), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -
LUVPG M-V)i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 885), geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Burg Stargard

11. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 24  Alte Gartnerei

Verfahrensvermerke
1. Die Stadtvertretung Burg Stargard hatam .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 24 ,Alte Gartnerei" der Stadt Burg Stargard beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt
"Stargarder Zeitung" und im Internet ortstblich bekannt gemacht.

Burg Stargard, den ..........ccccoeee.

Bulrgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 17 des LPIG M-V mit Schreiben vom

......................... beteiligt worden.

Burg Stargard, den .........cccceeevneen.

Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ...................... im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Stargarder Zeitung" und im Internet ortstiblich bekannt gemacht.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch éffentliche Auslegung in der Zeit vom ...................
DiS...coiiiiiis

Burg Stargard, den ..........ccccceeeenen.

Blrgermeister

4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher sind am ...................... gemal § 4 Abs. 1

BauGB unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden.

Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Burgermeister

Burg Stargard, den .........ccccceeeiiee.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Gartnerei" der Stadt Burg Stargard, die Begriindung, die
Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die
Stadtvertretungam ...........cccccoeel gebilligt und haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis
einschliellich wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen.

Montag: 8:30 - 12:00 Uhr

Dienstag:  8:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr

Mittwoch: ~ 8:30 - 12:00 Uhr

Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr

Freitag: 8:30 - 12:00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs-
und Informationsblatt "Stargarder Zeitung" und im Internet am .................. ortsublich bekannt gemacht worden.

Burg Stargard, den ..........ccccoceee.

Burgermeister

Der katastermafige Bestand am ..............cccooueeeee. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im Maf3stab 1: 1.000 vorliegt Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

Neubrandenburg, den ...

8. Die Stadtvertretung hatam ................. die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaf § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und

2, 8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Burg Stargard, den ..........ccccoceee.

Bulrgermeister

9. Die Stadtvertretung hatam .................. den Bebauungsplan Nr. 24 ,Alte Gartnerei" der Stadt Burg Stargard, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaft § 10 BauGB beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Burg Stargard, den .........ccccceeennen.

Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als

Satzung sowie der beigefiigten Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung ber die Beriicksichtigung der
Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Burgermeister

Burg Stargard, den ..........ccccoceee.

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
AM e durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt

"Stargarder Zeitung" und im Internet ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .................. in Kraft getreten.

Burg Stargard, den ..........ccocoeeeennnn

Burgermeister

Ubersichtslageplan
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1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss
Die Stadtvertretung Burg Stargard hat in der Sitzung am .............. auf Grundlage des § 5 der

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der glltigen Fassung
und der 88 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” der Stadt Burg Stargard beschlossen.

Planziele des B-Planes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” der Stadt Burg Stargard sind

- die Schaffung baurechtlicher Grundlagen fiir den Wohnungsbau

1.2 Verfahren

Die Erstellung des B-Planes Nr. 24 ,Alte Gartnerei” kann im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB durchgeflinrt werden, da die Gr6Re der Grundflichen gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO
weniger als 20.000 m2 betrdgt und keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Die Planung steht im rdumlichen Zusammenhang mit dem aufzustellenden Bebauungsplan Nr.
23 ,Alter Gutshof Quastenberg”. Dieser wird voraussichtlich eine Grundflache von maximal
8.000 m? aufweisen. Somit bleibt die Summe der Grundflachen beider Planungen (ca. 3.500
m? und ca. 8.000 m?) unter 20.000 m?2.

Im beschleunigten Verfahren wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 von dem
Umweltbericht nach 8 2a von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach 8 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4, abgesehen, da durch den Bebauungsplan keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird 6ffentlich ausgelegt. Der betroffenen Offentlichkeit
wird dadurch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Die berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange werden zur Stellungnahme aufgefor-
dert.

1.3 Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Géartnerei” der Stadt Burg Stargard sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntma-
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chung der LBauO M-V vom 18.04.2006), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),

- Hauptsatzung der Stadt Burg Stargard

- Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Alte Géartnerei” besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im Malstab 1 : 500
mit der Zeichenerkldarung und

- Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrenstibersicht

1.5 Kartengrund

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Vermes-
sungsamt Regionalstandort Neubrandenburg, PlatanenstraRe 43, 17033 Neubrandenburg.
Stand Liegenschaftskataster: 29.12.2018

Ladngenmale und Héhenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf
HN 76.

1.6 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB
in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Begrenzt wird der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes wie folgt:

Begrenzt wird die ca. 13.797 m? grol3e Flache durch:
im Norden: die sldliche Grenze der Flurstlicke 20/21 und 20/20 Flur 1, Gemarkung Quas-

tenberg

im Stden: durch das StralRenflurstliick 37, Flur 1, Gemarkung Quastenberg

im Osten: durch die Flurstiicke 20/31; 20/34; 20/35; 20/36; 20/51 Flur 1, Gemarkung
Quastenberg

im Westen: durch das StraRenflurstiick 20/25, Flur 1, Gemarkung Quastenberg

GroRe des Plangebiets

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Quastenberg:
- Flur 1, Flurstick: 19

Er umfasst eine Flache von rund 1,38 ha (13.797 m?3).

Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstlicke befinden sich im Eigentum der Stadt Burg Stargard.
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2. Ziel und Zweck sowie Inhalt der Aufstellung/Einordnung in (ibergeordnete Planungen
2.1 Ziel und Zweck

Der Bebauungsplan hat gemal® 8 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stadtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewadhrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewadhrleisten und dazu beizutragen, dass
eine menschenwtlrdige Umwelt gesichert und die natlrlichen Lebensgrundlagen geschiitzt und
entwickelt werden.

Die Gebietsausweisung flr die bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist im Sinne der vor-
handenen (bergeordneten Planungen und deren Nutzungsausweisungen (Flachennutzungs-
plan) festzulegen einschlieRlich des Mal3es der baulichen Nutzung.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt und wird als allgemeines
Wohngebiet gemal3 8§ 4 BauNVO Uberplant, sodass die zuklinftige Nutzung des Plangebietes
entsprechend der Zuldssigkeiten eines Allgemeinen Wohngebiets erméglicht werden soll.

Ziel des Bebauungsplanes und somit Ziel der Stadt ist die planungsrechtliche Regelung fir die
Errichtung und Nutzung von eingeschossigen Wohngebduden. Durch die Uberplanung soll dem
Bedarf an individuellen Wohnformen durch Nachnutzung von Standortbrachen im Stadtgebiet
entsprochen werden. Die Erschlielung erfolgt Giber die vorhandenen StralRen.

Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fiir das
oben beschriebene Ziel.

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen die Flachen als allgemeines Wohngebiet gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO M-V) und Verkehrsflachen mit besonderen Zweckbestim-
mungen festgesetzt werden.

2.2 Inhalt
Folgendes stiadtebauliches Konzept liegt dem Bebauungsplan zu Grunde:

Die innerstadtische Fldche der ehemaligen Gartnerei soll entlang der begrenzenden vorhande-
nen ErschlieBungsstraBen mit Einfamilienhdusern bebaut werden kénnen. Diese Teilflachen
werden dazu parzelliert. Fir die stadtgestalterische Ordnung werden Festsetzungen formuliert,
um die Neubebauung in die Umgebung in Quastenberg harmonisch einzufligen.

Im rickwaértigen Bereich sollen weitere Parzellen fliir die Wohnbebauung (ca. vier) entstehen.

Nordlich angrenzend wird der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt, der ebenfalls Wohnbaufla-
chen beinhaltet. Eine geringe Teilfliche des Plangebietes dieses Bebauungsplanes Nr. 24 wird
im noérdlichen Bereich (Teil der Wohnbauflache) soll der Grundstlicksordnung dienen und dem
angrenzenden Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 angegliedert werden
und von dort erschlossen werden. Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 23 wird erst zeitlich
versetzt aufgestellt. In seinem Geltungsbereich grenzt eine Wohnnutzung an.

Die Stadt Burg Stargard verfolgt fir diesen Bereich im Ortsteil Quastenberg die Wohnfldchen-
entwicklung zu forcieren. Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt gegenwaértig nérdlich eine ge-
mischte Nutzung dar. Hier wird die Stadt ihr Entwicklungsziel prédzisieren und den FNP anpas-
sen. Grundlage sind Konzepte der Stadt zur Wohnbauentwicklung innerhalb der gesamten
Stadt und die Nutzung von Potenzialflachen.

Daflr hat die Stadt ein Entwicklungskonzept diskutiert und als Richtschnur aufgestellt. Um
das Wohnungsbaukonzept umzusetzen, werden entsprechende Festsetzungen innerhalb die-
ses Bebauungsplanes getroffen.

Gewerbliche Nutzungen sollen méglichst in Gewerbegebieten angesiedelt werden. insofern
wird sich die Nachbarschaft dieses Plangebietes teilweise dndern.
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2.3 Einordnung in (ibergeordnete Planungen
2.3.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V weist den Bereich Burg Stargard als
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft und den Tourismus aus.

Im LEP M-V heil3t es im Punkt 4.5 Absatz 1: ,Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei tra-
gen zur Stabilisierung der landlichen Raume bei. Sie sollen bei der Produktion hochwertiger
Nahrungsmittel, der Rohholzproduktion sowie der Landschaftspflege unterstiitzt werden.”

Dies dient der Stabilisierung der ldndlichen Rdume. Zur Sicherung dieses Zieles ist die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen in den Grundzentren notwendig.

Zu diesem Punkt wird weiterhin folgendes mitgeteilt. Die Flache wird bereits seit vielen Jah-
ren nicht mehr fur die Gartenbaunutzung verwandt. Auf Grund der stetigen Entwicklung von
integrierten Lagen im Stadtgebiet fir die Wohnbaulandausweisung und insbesondere in der
unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereiches soll nun auch diese Fldche fiir eine Wohnnut-
zung zur Verfligung gestellt werden.

Unter Punkt 4.6 Absatz 4 ist zu finden, dass ,/n den Vorbehaltsgebieten Tourismus (108) soll
der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen.

Die beabsichtigte Entwicklung wird der touristischen Entwicklung, die insgesamt fiir Burg
Stargard von hoher Bedeutung ist, jedoch nicht entgegenstehen. Das kann aus der gesamt-
stddtischen Entwicklungsabsicht abgeleitet werden.

Die Stadt ist Teil des Stadt-Umland-Raums des Oberzentrums Neubrandenburg.

2.3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP M-S) weist
die Stadt Burg Stargard als Grundzentrum aus.

Das Plangebiet ist wie der gesamte Bereich Burg Stargard als ,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft” sowie als ,Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum” ausgewiesen.

Auch das RREP MSE weist die Stadt als Teil des Stadt-Umland-Raums des Oberzentrums
Neubrandenburg aus.

Burg Stargard ist ein Grundzentrum (Teil des zentral6rtlichen Systems). Damit ist eine Voraus-
setzung fur die Ausweisung weiterer Fldchen fiir die Wohnbaulandentwicklung gegeben. Die
geplante Entwicklung wird das Grundzentrum stédrken und zur Ansiedlung von Familien in der
Kernstadt fihren.

2.3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Burg Stargard

Die Flache des betreffenden Gebietes ist im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan (zuletzt ge-
dnderte Fassung der 4. Anderung aus dem Jahr 2017) der Stadt Burg Stargard, als ,Wohn-
bauflache” dargestellt.

Die Stadt Burg Stargard hat sich 2017/18 mit der weiteren Wohnbaulandentwicklung auf der
Grundlage einer Potenzialuntersuchung beschéftigt. Darin wird auch die hier betroffene Flache
flr eine solche Entwicklung herausgestellt.
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Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Satzungsverfahren (ber dem Bebauungsplan Nr. 24 ein
Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO M-V) zu entwickeln

Es ist somit festzustellen, dass die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Burg
Stargard aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Das entspricht dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (Entwicklungsgebot).

Mit der 4. Anderung des FNP Burg Stargard hat die Stadt bereits eine weitere Flache fir die
Wohnbaulandentwicklung in der direkten Nachbarschaft dargestellt. Diese Flache ist zwi-
schenzeitlich bebaut worden. Weitere Flachen, die aktuell noch als gemischt genutzte Baufla-
chen dargestellt sind, werden flir eine weitere Anderung des FNP vorbereitet. Somit wird die-
ser Bereich im Ortsteil Quastenberg im Sinne einer einheitlichen und geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung genutzt.

2.3.4 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Planungsabsicht wird dem Amt flir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte angezeigt (Planungsanzeige). Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergéanzt.
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3. Bestandsanalyse
3.1 Lage der Stadt im Raum
Die regionale Einordnung lasst sich wie folgt charakterisieren:

Die Stadt Burg Stargard ist etwa 10 km sldlich vom Oberzentrum Neubrandenburg entfernt.
Sie gehdért zum mittelzentralen Einzugsbereich Neubrandenburgs. Burg Stargard ist ein Grund-
zentrum.

Die Stadt Burg Stargard befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und ist ge-
schéaftsfiihrende Gemeinde des Amtes Stargarder Land.

Die Stadt Burg Stargard umfasst derzeit eine Fldche von ca. 76,55 km? (wikipedia.de). Zur
Stadtgrenze gehoéren die Ortsteile Bargensdorf, Sabel, Quastenberg, Kreuzbruchhof, Linden-
hof, Teschendorf, Gramelow, Loitz, Cammin, Godenswege und Riepke. Die derzeitige Ein-
wohnerzahl von Burg Stargard belduft sich auf 5.398, Stand 31.12.2017.

3.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt an der StraRe Quastenberg, die den Stadtkern mit der Ortslage Quasten-
berg verbindet. Die Planflache ist ca. 2 km norddstlich vom Stadtzentrum Burg Stargards (s.
Abbildung 1) entfernt.

Es wird ausgehend von der StraRe Quastenberg erschlossen.

Abbildung 1: Lage des Vorhabengebiets im Stadtgebiet, Quelle: geoportal-mv.de
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3.3 Naturrdumliche Gegebenheiten/Schutzgebiete

Die umliegenden Flachen sind durch Wohnnutzung geprdgt. Der Planungsraum liegt durch-
schnittlich auf einer Hohe von 90 m G HN 76. Sehr geringe Reliefunterschiede sind auf unter-
schiedliche anthropogene Uberprdagungen zurlickzufiihren. Das Gelande ist nahezu eben.

Der Bebauungsplan unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den 88 14 (geschitzte Teile
von Natur und Landschaft) und 21 (Natura 2000) des Naturschutzausflihrungsgesetzes
(NatSchAG M-V). Schutzgebiete nach den 88 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nati-
onale Naturmonumente), 26 (Landschaftsschutzgebiet) und 28 (Naturdenkmaler) des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Européische Schutzgebiete sind durch das Vorhaben und dessen Auswirkungen nicht betrof-
fen.

3.4 Vorhandene Bestandsstrukturen

Im Plangebiet bestehen keine Gebaude, aulRer einer Trafostation und einem Stallgebdude (wird
abgetragen).

Die Flache ist teilweise durch eine wilde Strauchhecke umgeben. Die Umgebung ist weitest-
gehend durch eine kleinteilige Wohnnutzung geprdgt. Nordwestlich grenzt ein gewerblich ge-
nutztes Grundstlick an. Dieses wird durch eine Vegetationsflaiche von der geplanten Wohn-
nutzung rdaumlich getrennt.

Entlang der StralRe Quastenberg befindet sich bereits eine kleinteilige Einfamilienhausbebau-
ung. Diese wird aul3erhalb des Plangebietes auf unbebauten Liicken erganzt.

An der Verbindungsstralle Quastenberg zur Stralle Am Brink befindet sich gegentiberliegend
eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung und eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbe-
bauung.

Nordlich angrenzend wird eine aktuell noch gewerblich genutzte Flache zum Wohngebiet ent-
wickelt. Daflr wird der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt.
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4, ErschlieBung und Medien
4.1 Verkehrliche ErschlieBung
AulRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist an das ErschlieBungsnetz der Stadt Burg Stargard direkt angebunden.

Die HaupterschlieBungsstralRe Quastenberg soll in naher Zukunft ausgebaut werden. Dafur
erfolgen zeitgleich entsprechende planerische Vorbereitungen.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Die neuen Wohnbaugrundsttiicke sind durch die vorhandenen StralRen erschlossen. Die rlick-
wartigen Grundstiicke werden durch Stichstral3en (etwa 35 m Léange) erschlossen.

Der nordlich im Plangebiet gelegene Wohnbaustreifen (Baufeld BF 6) kann ist mit den Wohn-
bauflachen des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. 23 verbunden werden, wird dann Bestand-
teil der dort erschlossenen Grundstiicke. Dort sind Gartennutzungen fir die vorhandenen
Wohnhéauser vorgesehen.

4.2 Medien

Der Standort ist bereits erschlossen. Fir eine Wohnbebauung werden Grundstlicke vorgese-
hen, die bereits an ErschlieBungsstralRen liegen. Diese beinhalten alle notwendigen Medien.
Beide StralRen sind bereits auf der jeweiligen gegentberliegenden Seite bebaut.

Trinkwasserversorgung

Trinkwasserleitungen sind in den ErschlieBungsstral3en vorhanden. Versorgungstrager sind die
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

Bereitstellung von Léschwasser

In den angrenzenden ErschlieBungsstraRen befinden sich Hydranten.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Niederschlagswasserableitung

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

Schmutzwasserableitung

Zustdndig ist die Tollenseuferabwasserbeseitigungsgesellschaft mbH. In den angrenzenden
ErschlieRungsstralRen liegen Leitungen an.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt

Elektroversorgung

In den angrenzenden ErschlieBungsstralden liegen Leitungen an. Die Stromversorgung erfolgt
durch Anschliisse an das Netz der EON.edis AG.

Im Planbereich befindet sich ein Trafo. Dessen Lage wird entsprechend festgesetzt.

Fir die Nutzung regenerativer Energien werden Festsetzungen getroffen fiir die Anbringung
von PVA auf Dachern.
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Telekommunikation

In den angrenzenden ErschlieBungsstralRen liegen Leitungen an als Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG.

Gasversorgung

Es sind Gasleitungen der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vorhanden.

Warmeversorgung

Eine Fernwdarmeversorgung ist flir das Plangebiet nicht gegeben.

Fir die Nutzung regenerativer Energien werden Festsetzungen getroffen fir die Anbringung
von PVA auf Déachern.

4.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte.

5. MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen
Geruch

Es sind keine erheblichen Geruchsbeldstigungen zu erwarten.

Larm

Partiell besteht eine Nachbarschaft an ein angrenzendes faktisches Mischgebiet. Daraus erge-
ben sich keine Probleme des Schallschutzes. Flir diese Nutzungen wurde kein Bebauungsplan
aufgestellt. Im rechtswirksamen FNP ist dort eine gemischte Bauflache dargestellt.

Diese wird im Zuge der anstehenden Anderung des FNP erheblich verkleinert, weil wesentli-
che Flachenanteile als Wohnbauflache dargestellt werden sollen. Dieses Anderungsverfahren
erfolgt zeitgleich mit dieser Planaufstellung.

Die geplanten Fldchen fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft dienen als zusétzlicher ,Puffer” zu den ,verbleibenden gemischten
Bauflachen”.

Entwurf, Stand: 16.03.2019 13/19



Stadt Burg Stargard Bebauungsplan Nr. 24 , Alte Gartnerei”

6. Planinhalt und Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

6.1 Festsetzungen gemaR &8 9 Abs. 1 BauGB

6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die im Folgenden kursiv gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begrindung der Festset-
zungen.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal §4 Abs. 3, Nr. 4 und 5 sind nicht zulassig.

Mald der baulichen Nutzung
Fir die Baufelder BF 1- 6 wird eine GRZ von 0,4 gem. 8§17 BauNVO festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen [§8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Unterer Bezugspunkt fir die H6he der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden
erschlieenden Strale (H6henbezugssystem DHHN 92).

In den Baufelder BF 1 - 6 wird eine maximale Traufhéhe von 4,0 m festgesetzt.

Es wird ein Vollgeschol3 zwingend festgesetzt.

6.1.2 Bauweise und Baugrenzen [8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Es werden Einzelhduser festgesetzt.
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Baulinien/Baugrenzen

In den Baufeldern BF1, BF 2 und BF3 werden Baulinien festgesetzt.

In den Baufeldern BF1-6 werden Baugrenzen festgesetzt.

6.1.3 Verkehrsflachen
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

- als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

6.1.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Es wird eine Flache festgesetzt flir Anlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat”

6.1.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Vermeidungsmalinahmen:

1. Strauch- und Baumbeseitigungen sind auRerhalb des Zeitraumes 1. Méarz — 30. September
durchzufihren

2. Abrissarbeiten sind aulRerhalb des Zeitraumes 1. Marz — 30. September durchzuflihren

1. Auf der ca. 500 m?2 grolRen Flache (K1) zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind
bei einem Abstand der Pflanzen untereinander von 1,5 m zwei Reihen einheimischer
Straucher im Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Die Anzahl der Gehdlze bemisst sich an der
Gro6Re der versiegelten Grundstlicksflache der jeweiligen Grundstlicke.
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2. Je 20m? versiegelter Grundstlicksflache sind auf der Fldche K 1 ein hochstdmmiger Obst-
baum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen (Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Win-
terstettiner, Apfel aus Grlinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurzstiel; Bir-
nen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine
Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte,
Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m?2 Strauchfldche heimischer Arten (z.B. Corylus a-
vellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina
(Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstrducher)) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Alle Pflanzungen sind fachgerecht nach einschlagigen DIN-Vorschriften zu pflan-
zen und 3 Jahre zu pflegen.

6.1.6 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen [§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGBl]

Uberdachungen von Gemeinschaftsstellpldtzen entlang der StralRe Quastenberg — Am Brink
sind unzulassig.

6.2 Ortliche Bauvorschriften (iber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen
Anlagen gemadRR 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Fassade
Fir die Fassadengestaltung sind zulassig:

- Putzoberflachen
- Klinker in den Farbténen rot und rotbraun
- ein Holzanteil von maximal 25%

Déacher
Als Dachform fir Gebaude und bauliche Anlagen sind zuldssig, in den Baufeldern:

BF 1 Satteldacher
BF 2 Satteldacher

BF 3 Satteldacher

Dachneigung
Es wird eine Dachneigung von 35 — 50 © festgesetzt.
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Firstrichtung
Die Firstrichtung wird fir die BF 1, 2 und 3 festgesetzt.

Dachdeckung

Als Dacheindeckung fir Gebdude und bauliche Anlagen sind nur Dachziegel in den Farben
braun, rot, rotbraun und anthrazit zuldssig. Die Eindeckung soll eine nichtgldnzende Oberfla-
che erhalten.

PVA Photovoltaik - Anlagen auf Dachern

Es kénnen Solaranlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Anlage als zusammen-
hdangende, klar rechteckig geometrische Flache ausgebildet wird und die Dachflache nicht
Uberragt.

Einfriedungen

Einfriedungen zu &6ffentlichen Wegen und Stralden sind als Hecken, Maschendrahtzdunen mit
Hecken, Stabgitterzdune in der Hohe von 1,20 m zu errichten.

6.3 Hinweise

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung / textliche Festsetzungen
Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umsetzung zu
berticksichtigen.

Dieser Teil der Begriindung wird entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen aus der Beteili-
gung erganzt.

6.3.1 Bodendenkmalpflege

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

6.3.2 Altlasten und Bodenschutz

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

6.3.3 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt tiber die Bedeutung
und Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs-
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und Katasterbehdrde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das
Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und be-
eintrdchtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantra-
gen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach &8 37 des Gesetzes Uber die
amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz - (GeoVermG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713) eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbulRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Lie-
genschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer notwen-
dige MaBnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefdahrdet werden kénnen,
hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg- Vorpommern mitzuteilen.
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7. Sonstige Hinweise

Diese Hinweise sind vor allem fir die weiterfiihrende Planung und die Bauausflihrung relevant.

7.1 Verkehr

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

7.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféallen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes flir Mecklenburg-
Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnung
zu erfolgen.

Die vorhandenen Abfélle sind in erster Linie entsprechend den Grundpflichten der Kreislauf-
wirtschaft ordnungsgemdal und Schadlos zu verwerten (§ 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz Kr wG
v. 24.02.2012). Besteht keine Mdoglichkeit einer Verwertung sind die Abfélle so zu beseitigen,
dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (8 15 KrwaG).

Nachweisliche kontaminierter StralRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrli-
cher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entsprechende Un-
ternehmen entsorgt oder behandelt werden.

7.3 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in M-V nicht auszuschliel3en.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der in
Rede stehenden Flachen sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesam-
tes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK
M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausfliihrung empfohlen.

aufgestellt, L. Braun
Neubrandenburg, den 16.03.2019 Dipl.-Ing. Architekt
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