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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Pragsdorf beauftragt den Birgermeister einen Stadtebaulichen
Vertrag zur Durchfiihrung der Bauleitplanung abzuschlieen.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Pragsdorf kann Stadtebauliche Vertrage mit folgendem Gegenstand
schlief3en:

Vorbereitung und Durchfliihrung stadtebaulicher Malnahmen durch den Vertragspartner auf
eigene Kosten; dazu gehdrt die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung sowie aller
erforderlichen Gutachten o. &. .

Der Vorhabentrager die Trianel Energieprojekte GmbH & Co. KG, Krefelder Strale 203 in
52070 Aachen beauftragt auf seine Kosten zur Durchfiihrung und Erarbeitung des B-Planes
Nr. 5 ,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf‘ das Planungsbiiro stadtbau.architekten,
Architekt Lutz Braun, Johannesstralie 1 in 17034 Neubrandenburg.

Rechtliche Grundlage:
§ 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag)

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Stadtebaulicher Vertrag

Ralf Opitz gez. Lorenz
Blrgermeister Blrgermeister der
geschaftsfiihrenden

Gemeinde



Stadtebaulicher Vertrag
Bebauungsplan Nr. 5
»oondergebiet Photovoltaik Georgendorf"

zwischen

der Gemeinde Pragsdorf

uber

Amt Stargarder Land

Muhlenstralle 30

17094 Burg Stargard

vertreten durch den Burgermeister Herrn Ralf Opitz

und

dem 1. stellv. Burgermeister Herrn Rudiger Lange
- nachstehend ,,Gemeinde* genannt -
und

Trianel Energieprojekte GmbH & Co. KG
Krefelder Stralle 203
52070 Aachen

vertreten durch den Prokuristen Andreas Lemke

- nachstehend ,,Vorhabentrager* genannt -



Praambel

A. Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf den im anliegenden Lageplan
dargestellten Flachen in der Gemeinde Pragsdorf Photovoltaikanlagen
zu errichten (Anlage 1).

Durch diesen stadtebaulichen Vertrag soll ein Verfahren zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiur diese Flache abgesichert, vorbereitet und
durchgefuhrt werden, so dass eine geordnete landschaftlich vertretbare
Einordnung des Vorhabens in das Gemeindegebiet erfolgt.

Die Gemeinde Pragsdorf ermdglicht die Errichtung und den Betrieb von
Photovoltaikanlagen in Georgendorf. Das Bebauungsplangebiet
befindet sich auf den Flurstiicken 16/7 und 35/2 der Flur 2 in der
Gemarkung Georgendorf.

Eigentumer der o. g. Flursticke ist die Castus Besitz und Verwaltungs
GmbH & Co.KG, An der Dornbuschmuhle 9, 16269 Bliesdorf.

B. Wesentliches Merkmal dieses Vertrages ist die grundsatzliche
Ubernahme der Kosten der mit dem Vertrag in Zusammenhang
stehenden Leistungen durch den Vorhabentrager.

§1
Gegenstand des Vertrages

1. Der vorliegende stadtebauliche Vertrag regelt gemaR § 11
Baugesetzbuch die Vorbereitung und Durchfliihrung der Erschlielung
auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Sondergebiet
Photovoltaik Georgendorf*.

2. Erregelt daruber hinaus, in welchem Umfang Kosten des Vorhabens
vom Vorhabentrager tbernommen werden, insbesondere fur die
Planungsleistungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
»oondergebiet Photovoltaik Georgendorf*.

3. Die Zustandigkeit der Gemeinde fur die formliche Planaufstellung des
Gebietes wird durch diesen Vertrag nicht beruhrt.

§2
Art und Umfang von Planungsleistungen,
AusgleichsmalRBhahmen und von ErschlieRungsanlagen

1. Der Bebauungsplan Nr. 5 ist auf Grundlage der einschlagigen Gesetze
und Richtlinien (BauGB, BauNVO, Plan ZVO sowie den entsprechenden



b)

d)

landes- und kommunalrechtlichen Vorschriften und Regelungen) zu
erarbeiten.

Der Vorhabentrager ibernimmt, in Abstimmung mit der Gemeinde, die
Planung, Vermessung und Herstellung der fr die ErschlieBung der
Grundstucke erforderlichen Bauleitplanungen, AusgleichsmalRhahmen
und Erschlieungsanlagen zum Bebauungsplan Nr. 5 ,,Sondergebiet
Photovoltaik Georgendorf”, insbesondere werden die Leistungen wie
folgt vereinbart:

Die Planungsleistungen nach diesem Vertrag umfassen die Erarbeitung
der erforderlichen Planunterlagen, auf deren Grundlage die Gemeinde
die Satzung zum Bebauungsplan beschlieBen kann. Die Entwirfe der
Planung einschliel3lich Planzeichnung und Begrindung, die Entwirfe
des Umweltberichtes und die Entwirfe zur Vorbereitung der Abwagung
sind mit der Gemeinde abzustimmen. Bei der Erstellung der Unterlagen
haben der Vorhabentrager bzw. die von ihm beauftragten die
Vorschriften und Regelungen zu beachten, die fur die Gemeinde
gelten.

Herstellung von Ausgleichs- und Kompensationsflachen innerhalb und
aullerhalb des Bebauungsplangebietes. Fur die Durchfuihrung der
ErschlieBungsmallinahmen und AusgleichsmaRnahmen werden
folgende Vertragstermine vereinbart:

Nr. 1) Beginn der Ausfuhrung der Erschlielungsmaflnahmen spatestens 6
Monate nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans Nr. 5.

Nr. 2) Die endgultige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen spatestens
12 Monate nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans Nr. 5.

Die Grundlage bilden die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die
Kosten der Herstellung tbernimmt der Vorhabentrager. Die Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen sollen im Gebiet der Gemeinde realisiert
werden.

Uber die Herstellung der Anlagen zur Trinkwasser-, Fernwarme,
Gasenergie, Elektroenergie und Kabelfernsehversorgung sowie Regen-
und Schmutzwasserentsorgung sind vom Vorhabentrager mit den
entsprechenden Versorgungsunternehmen gesonderte Vertrage zu
schlieRen. Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

Mutterboden, der bei der Errichtung der ErschlieBungsanlagen im
ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Seine
Verwertung aulRerhalb des Erschliefungsgebietes und der
angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe ist nur in begriindeten
Ausnahmefallen moglich und bedarf der Zustimmung



9)

der Gemeinde. Einbauprojekte fir Mutterboden bzw. Erdmassen sind
rechtzeitig mit der Gemeinde abzustimmen. Fur das gesamte
Erschliefungsgebiet ist hierzu bei Erfordernis eine
Erdmassenausgleichsbilanz auszuarbeiten.

Sicherung und Bergung eventueller archaologischer Funde in
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege. Die Kosten tragt der
Vorhabentrager.

Fur den Fall, dass eine nach den Festlegungen des zu erstellenden
Bebauungsplanes errichtete Photovoltaikanlage durch den
Vorhabentrager / Investor dauerhaft nicht mehr genutzt wird bzw. die
Genehmigung zum Betrieb der Photovoltaikanlage endet oder
entzogen wird — nach aktuell vorliegender Genehmigung ist diese fur 20
Jahre erteilt — , verpflichtet sich dieser bereits heute, die Anlage und die
mit der Anlage verbundenen Nebenanlagen, wie Trafo,
Versorgungsleitungen fur die Stromeinspeisung, Wege, Einfriedung, etc.
auf eigene Kosten zu beseitigen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Anforderungen des
anstehenden Brandschutzes bei der Anlagenplanung, bei der
Errichtung und bei der Anlagenbetreibung zu erfullen und auf seine
Kosten herzustellen. Er erbringt den geforderten Feuerwehrplan, der
durch die entsprechende Stelle beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte (Fachbereich Ordnung und Sicherheit) und der Feuerwehr
Pragsdorf zu bestatigen ist. Insbesondere werden die Fragen zum
Loschwasser, zu Brandschutzstreifen und zur Haftung geklart.

Die Gemeinde erklart ihr Einverstandnis, dass die Bearbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 5 einschliel3lich notwendiger Fachbeitrage und
-gutachten durch das vom Vorhabentrager beauftragte Planungsburo
stadtbau.architektennP, Architekt Lutz Braun, Johannesstralie 1 in 17034
Neubrandenburg erfolgt. Die Leistungsfahigkeit des Planungsbiiros gilt
als durch die Gemeinde anerkannt.

Der Vorhabentrager bzw. die von ihm beauftragten Planungsburos
verpflichten sich, mit den jeweils zustandigen Stellen des Amtes
vertrauensvoll zusammenzuarbeiten.

Das Amt Stargarder Land gewahrt dem Vorhabentrager und dem
beauftragten Planungsburo in jeder Phase des Planverfahrens die
erforderliche Unterstitzung, insbesondere werden dem Vorhabentrager
oder dem beauftragten Planungsbiro durch das Amt alle daftr
notwendigen Unterlagen zum Sachverhalt - soweit erforderlich - zur
Verfugung gestellt.



§3
Finanzierung der Baumalflnahmen und der Planung

. Der Vorhabentrager tragt die Kosten, die fur die ErschlieBung des
Vertragsgebietes anfallen und verpflichtet sich, die im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erforderlichen Kosten zu ibernehmen. Der
Vorhabentrager wird auf eigene Kosten und in Abstimmung mit dem
Amt die fur die Bauleitplanung des Vorhabens notwendigen Gutachten
und Untersuchungen (Umweltbericht u. a.) beschaffen.

. Die Beteiligung der Gemeinde an den Erschlielungskosten als
Grundstuckseigentumer der im Bebauungsplangebiet erforderlichen
Grun- und Kompensationsflachen ist ausgeschlossen.

§4
Kindigung und Nachbesserung

. Der Vorhabentrager ist berechtigt, den Vertrag zu kiindigen, wenn der
Bebauungsplan nicht zur Durchfiihrung gelangen kann und er die
Grunde dafir nicht gesetzt hat.

. Die Gemeinde ist zur Kiindigung berechtigt, wenn der Vorhabentrager
nicht innerhalb von 2 Jahren nach Vorliegen eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes mit den Bauarbeiten begonnen hat, im Ubrigen zu
jeder Zeit, wenn Umstande bekannt werden, die ein Festhalten an
diesen Vertrag billigerweise nicht mehr als zumutbar

erscheinen lassen.

Eine Kindigung des Vertrages kann — von beiden Vertragsparteien — nur
erfolgen, wenn die Ausfihrung des Vertrages technisch und/oder
rechtlich unmaoglich ist und sich eine Anpassung aus diesem Grunde
ausschlief3t.

Eine Nachbesserung des Vertrages kann nur erfolgen, wenn der
Vorhabentrager nachweist, dass Festsetzungen im Bebauungsplan und
im Umweltbericht einschliellich der Begrindung und Erlauterung aus
technischen oder wirtschaftlichen Griunden nicht umsetzbar sind. Dies
gilt jedoch nicht fur unwesentliche Anderungen, welche die
stadtebaulichen Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht
berthren.

Kundigungen sind durch schriftliche Erklarung gegenuber dem anderen
Vertragspartner auszutiben.



§5
Haftungsausschluss/Kostenregelung

Eine Haftung der Gemeinde fur etwaige Aufwendungen des Investors,
die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Bauleitplane sowie
etwaige Folgemaflnahmen tatig, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung der Bauleitplane kbnnen Anspriche an die
Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall,
dass sich die Nichtigkeit bzw. Unwirksamkeit der Satzung Uber den
Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.

§6
Herausgabeanspruch, Urheberrecht

Die von der Firma stadtbau.architektennb, Architekt Lutz Braun,
Johannesstralle 1 in 17034 Neubrandenburg gefertigten Unterlagen und
Plane gehen in das Eigentum der Gemeinde uber. Urheberrechte
werden hierdurch nicht dbertragen.

8§87
Schlussbestimmungen

. Der Vertrag ist 2-fach ausgefertigt. Nebenabreden bestehen nicht. Die
Gemeinde Pragsdorf und der Vorhabentrager erhalten je eine
Ausfertigung.

. Der Vorhabentrager ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag
ergebenden Rechte und Pflichten nach Zustimmung der Gemeinde
einem Dritten weiterzugeben bzw. zu Ubertragen. Die Zustimmung der
Gemeinde kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen seinen Rechtsnachfolgern weiterzugeben.

Er wird diese auRerdem verpflichten, die zu Gbernehmenden
Verpflichtungen ihrerseits an eventuelle Rechtsnachfolger
weiterzugeben.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen,
die dem urspriinglich gewollten Sinn und Zweck dieses Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Anderungen,

Erganzungen, Aufhebung oder Ubertragung dieses Vertrages bedurfen
zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.



4. Der Vorhabentrager stellt sicher, dass das Amt Stargarder Land alle
relevanten Unterlagen in ausreichender Anzahl, Form und Qualitat
sowie termin- und fristgerecht erhalt.

§8
Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird mit beidseitiger Unterschrift der Vertragspartner wirksam.
Pragsdorf,den ...................

Fur die Gemeinde:
Ralf Opitz
BUrgermeister

Rudiger Lange
1. Stellvertretender Burgermeister
Aachen,den ..................
Fur den Vorhabentrager:

Andreas Lemke
Prokurist
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mmmm Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 5
"Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf”
der Gemeinde Pragsdorf

Anlage zum Aufstellungsbeschluss
Lage der Flache im Gemeindegebiet

Flur: 2

Flurstiicke: 16/7, 35/2

Gemarkung: Georgendorf

FlachengroRe: ca. 92.770 m? (ca. 9,28 ha)

Malstab: unmaBstéblich
Datum: 01.07.2019
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