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Satzung über die 1. Änderung des vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes Nr. 14 Sondergebiet Museum und 
Freizeitangebote "Kreuzbruchhof" der Stadt Burg Stargard - 
Abwägung Entwurf
Sachbearbeitende Dienststelle:
Bau- und Ordnungsamt

Datum
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Sachbearbeitung:
Tilo Granzow
Verantwortlich:
Herr Granzow

Beratungsfolge (Zuständigkeit) Sitzungstermin Status
Stadtentwicklungsausschuss (Vorberatung) 27.02.2020 Ö

Hauptausschuss der Stadtvertretung Burg Stargard (Vorberatung) 10.03.2020 N

Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard (Entscheidung) 25.03.2020 Ö

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung beschließt die in der Anlage beigefügte Abwägungsdokumentation für 
die Satzung über die 1. Änderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 14 Sondergebiet 
Museum und Freizeitangebote „Kreuzbruchhof“ der Stadt Burg Stargard.

Der Bürgermeister wird beauftragt, die Bürger sowie die Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange, die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von dem 
Abwägungsergebnis unter Angabe der Gründe in Kenntnis zu setzen. 
Sachverhalt:
Bei der Aufstellung von Bauleitplänen sind die öffentlichen und privaten Belange 
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwägen.

Rechtliche Grundlage:
§ 1 Absatz 7 Baugesetzbuch

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
keine
Anlagen:
Abwägung

Lorenz
Bürgermeister
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Gemeinde Burg Stargard 
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 

 

 
 

 
Abwägung der Stellungnahmen der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher 

Belange zum Entwurf der 1. Änderung des  
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 14 „Sonstiges Sondergebiet Museum und 

Freizeitangebote- Kreuzbruchhof“ der Stadt Burg Stargard 

 
 
Neubrandenburg, im Februar 2020 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANLAGE 2 zum Durchführungsvertrag 
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1.0   ÜBERSICHT ÜBER DIE BETEILIGTEN TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE,  

 NACHBARGEMEINDEN   

           DIE BETEILIGUNG ERFOLGTE MIT SCHREIBEN VOM 29.04.2019       

Nr. Stellungnahme von 
 

Datum Hinweise, 
Bedenken 
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 Ja Nein 

 Landesplanerische Stellungnahme- 
Amt für Raumordnung und 
Landesplanung Mecklenburgische 
Seenplatte 

04.12.2018  x    

1 Landesamt für Gesundheit und 
Soziales M-V, Abt. Arbeitsschutz und 
technische Sicherheit 
Neustrelitzer Straße 120 
17033 Neubrandenburg 
Poststelle.arbsch.nb@lagus.mv-
regierung.de 

09.05.2019  x    

2 Deutsche Telekom AG 
Technikniederlassung 
Postfach 229 
14526 Stahnsdorf  
info@telekom.de 

30.04.2019  x    

3 e.dis AG 
Langewahler Straße 60 
15517 Fürstenwalde/Spree 
Planauskunft_n@e-dis.de 

15.04.2019  x    

4 Neubrandenburger Stadtwerke 
GmbH 
John-Schehr-Straße 1 
17033 Neubrandenburg 
jens.urbanek@neu-sw.de 

29.05.2019 x  x   

5 Handwerkskammer 
Ostmecklenburg- Vorpommern 
Friedrich-Engels-Ring 11 
17033 Neubrandenburg 
info@hwk-omv.de 

-      

6 GDMcom  
Maximilianallee 4 
04129 Leipzig 
leitungsauskunft@gdmcom.de 

02.05.2019  x    

7 Deutsche Bahn AG 
DB Immobilien Region Ost 
Caroline-Michaelis-Str. 5-11 
10115 Berlin 

- 
 
 
 
 

     

mailto:Poststelle.arbsch.nb@lagus.mv-regierung.de
mailto:Poststelle.arbsch.nb@lagus.mv-regierung.de
mailto:Planauskunft_n@e-dis.de
mailto:info@hwk-omv.de
mailto:leitungsauskunft@gdmcom.de
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sylvia.mangold@deutschebahn.com  
 

8 Industrie- und Handwerkskammer zu 
Neubrandenburg 
Katharinenstraße 48 
17033 neubrandenburg 
info@neubrandenburg.ihk.de 

23.05.2019  x    

9 Vodafon GmbH / Kabel Deutschland 
Vertrieb und Service GmbH 
Eckdrift 81 
19061 Schwerin 
TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com  

21.06.2019  x    

10 
 
 
 
 

Landesamt für Denkmalpflege M-V 
Domhof 4/5 
19055 Schwerin 
poststelle@lakd-mv.de 

-      

11 Landesamt für Umwelt, Naturschutz 
und Geologie M-V 
Postfach 13 38 
18263 Güstrow 
susann.foerster@lung.mv-
regierung.de 

04.07.2019 
- 

     

12 Landesamt für innere Verwaltung M-
V, Amt für Geoinformation, 
Vermessung und Katasterwesen 
Postfach 120135 
19059 Schwerin 
raumbezug@laiv-mv.de 

29.04.2019 x  x   

13 Landkreis Mecklenburgische 
Seenplatte 
Bauamt/Kreisplanung Bauleitplanung 
Zum Amtsbrink 2 
17192 Waren/Müritz 
info@lk-seenplatte.de 

05.07.2019 x   x  

14 Bergamt Stralsund 
Frankendamm 17 
18439 Stralsund 
info@bergamt-mv.de 

-      

15 Staatliches Amt für Landwirtschaft 
und Umwelt Mecklenb. Seenplatte 
Neustrelitzer Straße 120 
17033 Neubrandenburg 
poststelle@stalums.mv-
regierung.de 

08.07.2019 x  x   

16 Landesforst M-V 
-Anstalt des öffentlichen Rechts- 
Fritz-Reuter-Platz 9 
17139 Malchin 
detlev.knoll@lfoa-mv.de 

25.06.2019  x    

17 Straßenbauamt Neustrelitz 
An der Fasanerie 47 

07.05.2019 
 
 

 x    

mailto:info@neubrandenburg.ihk.de
mailto:TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com
mailto:susann.foerster@lung.mv-regierung.de
mailto:susann.foerster@lung.mv-regierung.de
mailto:raumbezug@laiv-mv.de
mailto:info@lk-seenplatte.de
mailto:poststelle@stalums.mv-regierung.de
mailto:poststelle@stalums.mv-regierung.de
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17253 Neustrelitz 
Sba-nz@sbv.mv-regierung.de 

 

18 Wasser- und Bodenverband 
Obere Havel/ Obere Tollense 
Ihlenfelder Straße 119 
17034 neubrandenburg 
wbv-nb@wbv-mv.de 

02.05.2019  x    

19 Tollenseufer Abwasser- 
beseitigungsgesellschaft mbH 
John-Schehr-Straße 1 
17033 Neubrandenburg 
info@neu-sw.de 

Siehe 
Stellungnahme 
Nr. 4 
Neubrandenburger 
Stadtwerke GmbH 

 

     

20 Bundesamt für Infrastruktur, 
Umweltschutz und Dienstleistungen 
der Bundeswehr Referat Infra I 3 
Postfach 2963,   53019 Bonn 
baiudbwtoeb@bundeswehr.org 

05.06.2019 x    x 

21 Mecklenburg-Vorpommersche 
Verkehrsgesellschaft mbH (MVVG) 
Quitzerower Weg 13e 
17109 Demmin 
vld@mvvg-bus.de 

-      

22 Betrieb für Bau und Liegenschaften 
M-V 
Geschäftsstelle Neubrandenburg 
Neustrelitzer Straße 121 
17033 Neubrandenburg 
poststelleNB@bbl-mv.de 

-      

23 Hauptzollamt Neubrandenburg 
Ihlenfelder Straße 112-114 
17033 Neubrandenburg 
poststelle.za-
neubrandenburg@zoll.bund.de 

-      

24 GASCADE Gastransport GmbH 
Kölnische Straße 108-112 
34119 Kassel 
leitungsauskunft@gascade.de 

09.05.2019  x    

25 Gemeinde Groß Nemerow 
über Amt Stargarder Land 
Mühlenstraße 30 
17094 Burg Stargard 

29.04.2019  x    

26 Gemeinde Holldorf 
über Amt Stargarder Land 
Mühlenstraße 30 
17094 Burg Stargard 

29.04.2019  x    

27 Gemeinde Lindetal 
über Amt Stargarder Land 
Mühlenstraße 30 
17094 Burg Stargard 

29.04.2019  x    

28 Gemeinde Pragsdorf 
über Amt Stargarder Land 

29.04.2019 
 

 x    

mailto:Sba-nz@sbv.mv-regierung.de
mailto:info@neu-sw.de
mailto:baiudbwtoeb@bundeswehr.org
mailto:poststelleNB@bbl-mv.de
mailto:leitungsauskunft@gascade.de


   Stadt Burg Stargard  
   1.Änderung des vorhabenbezogenen B- Plan Nr. 14 
                                                                         „Sonstige Sondergebiet Museum und Freizeitangebote - Kreuzbruchhof“ 
 

N:\2018B100\30\TÖB\doc\ÜbersichtTÖB-Liste-für-Entwurf.doc  

Mühlenstraße 30 
17094 Burg Stargard 

 
 
 

29 Stadt Nbdg. Stadtentwicklung 
Wirtschaft und 
Stadtentwicklungsplanung 
Postfach 1814 
17033 Neubrandenburg 
julia.manthe@neubrandenburg.
de 

-      

30 Amt Neustrelitz-Land 
Gemeinde Blankensee 
Marienstraße 5 
17253 Neustrelitz 

08.05.2019  x    

30a Amt Neustrelitz-Land 
Gemeinde Möllenbeck  

Marienstraße 5 
17253 Neustrelitz 

08.05.2019  x    

31 Amt Woldegk 
Stadt Woldegk 
Karl-Liebknecht-Platz 1 
17348 Woldegk 
stadt.woldegk@amt-
woldegk.de 

30.04.2019  x    

Die Beteiligung der Öffentlichkeit fand in der Zeit vom 27.05.2019 bis zum 28.062019 statt. 
Bürger haben sich nicht beteiligt. 
Die Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.04.2019 um eine 
Stellungnahme zum Entwurf gebeten. 
24 Träger öffentlicher Belange (TöB) und die acht Nachbargemeinden wurden um ihre 
Stellungnahme gebeten. 
8 TöB haben keine Stellungnahme abgegeben. ………. . 
Die Gemeinde geht davon aus, dass diese TöBs keine Hinweise oder Anregungen 
vorzubringen haben.  
16 TöB haben geantwortet, davon haben 
- 9 TöB keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht. Gegebene Hinweise oder 

Anregungen betreffen nicht die 1. Änderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.  
- 5 TöB haben Hinweise oder Anregungen vorgebracht. 
Die Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, des Landesamtes für innere 
Verwaltung M-V, Amt für Geoinformation, Vermessung und Katasterwesen und des 
Staatlichen Amtes für Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden 
berücksichtigt. Sie sind redaktioneller Art. 
Die Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Bauamt/Kreisplanung 
Bauleitplanung wird teilweise berücksichtigt. Der geforderten Änderung des Verfahrens von 
§13a nach §13 BauGB wird nicht gefolgt.  
Die Stellungnahme des Bundesamtes für Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 
der Bundeswehr Referat Infra I 3, in der das Vorhaben abgelehnt wird, wird nicht 
berücksichtigt. 
Entsprechend des Vorhabenplanes wird die Baugrenze im Bereich des Hauses Nr. 10 
geringfügig geändert. 
 
Die Nachbargemeinden haben ihr Einvernehmen erteilt.  
Bürger haben sich nicht beteiligt. 
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Stellungnahme Nr. 0.1  Amt für Raumordnung und Landesplanung Abwägung Abstimmung 
 

   

 
Landesplanerische Stellungnahme 
Amt für Raumordnung und Landesplanung vom 04.12.2019 
 
 

- Zustimmung-  
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Stellungnahme Nr. 0.2  Amt für Raumordnung und Landesplanung Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 1 Landesamt für Gesundheit und Soziales M-V  Abwägung Abstimmung 

 

    

  

 
TÖB Nr. 1: Landesamt für Gesundheit und Soziales M-V vom 09.05.2019  
 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 2.1  Deutsche Telekom  Abwägung Abstimmung 

 

   

  

 
TÖB Nr. 2: Deutsche Telekom vom 30.04.2019  
 
 

- Keine Bedenken 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise betreffen nicht die 1. Änderung des vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes.  
Sie sind bereits im rechtskräftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan 
berücksichtigt und gelten weiter. 
Bei Bauausführungen werden sie berücksichtigt.  
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Stellungnahme Nr. 2.2  Deutsche Telekom Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 2 Deutsche Telekom - Plan Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 3.1 E.DIS Netz GmbH  Abwägung Abstimmung 

 

   

   

    

 

 
TÖB Nr. 3: E.DIS Netz GmbH vom 15.05.2019  
 
 

- Keine Bedenken - 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise sind bereits im rechtskräftigen vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan berücksichtigt und gelten weiter. 
Bei Bauausführungen werden sie berücksichtigt.  
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Stellungnahme Nr. 3.2 E.DIS Netz GmbH Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 3 E.DIS Netz GmbH - Plan Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 4.1 neu.sw GmbH Abwägung Abstimmung 

  

          

 
TÖB Nr. 4: neu.sw GmbH vom 29.05.2019  
 
 
Die Hinweise werden beachtet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Durch die 1. Änderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine 
Neubebauungen und keine Neuerschließung begründet. 
Die stadttechnische infrastrukturelle Ausstattung ist für die geplante Nutzung 
nach wie vor vorhanden und ausreichend bemessen.  
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Stellungnahme Nr. 4.2 neu.sw GmbH Abwägung Abstimmung 

   

 

         

Es sind keine Baumpflanzungen in Leitungs- oder Kabelnähe und auch keine 
Ausgleichspflanzungen im Zuge der ersten Änderung des Planes vorgesehen. 
 
Zu Stromversorgung- keine Hinweise 
 
Zu Gasversorgung- keine Hinweise 
 
Zu Wasserversorgung- Die Hinweise werden berücksichtigt. 
 
Der Trinkwasserhausanschluss ist im rechtskräftigen vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan durch eine Fläche mit Leitungsrecht zu Gunsten des 
Versorgungsunternehmens Neubrandenburger Stadtwerke GmbH zur 
Verlegung und Unterhaltung von Anlagen zur Trinkwasserversorgung bereits 
berücksichtigt. 
 
Treten durch Bauvorhaben Änderungen des Wasserbedarfs bei 
Kapazitätserhöhungen oder Kapazitätsverringerungen auf, werden diese, wie 
vorgeschrieben durch Vorhabenträger bei den Neubrandenburger 
Stadtwerken angezeigt und notwendige Maßnahmen durch ihn mit 
Kostenübernahme veranlasst. Dieses wird in der Begründung im  Punkt 5.0 
Durchführungsvertrag ergänzt. 
 
Für die Löschwasserversorgung entstehen durch die 1. Änderung des  
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine neuen Anforderungen. 
Laut rechtskräftigem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Bedarf von 48 
m³ /h. Dieser Bedarf wird wie bereits über eine vorhandene Zisterne im Gebiet 
mit einem Fassungsvermögen von 100 m³ gesichert. Zusätzlich kann über 
einen Hydranten aus dem öffentlichen Trinkwassernetz Löschwasser gedeckt.  
 
Zu Abwasserentsorgung- Der Hinweis wird berücksichtigt. 
Sobald die mit der 1. Änderung vorgesehene Nutzungsergänzung 
planungsrechtlich zulässig ist, und sich dadurch geänderte 
Nutzungsbedingungen mit erhöhtem Schmutzwasseranfall ergeben, wird der 
Vorhabenträger die Anpassung des Entwässerungsantrages bei der TAB mbH 
einreichen und notwendige Maßnahmen auf seine Kosten durchführen.  
Dieses wird in der Begründung im Punkt 5.0 Durchführungsvertrag ergänzt. 
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Stellungnahme Nr. 4.3 neu.sw GmbH Abwägung Abstimmung 

  

          

 
Zu Fernwärmeverteilung- keine Hinweise 
 
 
Zu neu-medianet GmbH- keine Hinweise 
 
 
 
Zu Allgemeine Hinweise-  
Die Hinweise betreffen nicht die 1. Änderung des vorhabenbezogenen Planes. 
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Stellungnahme Nr. 4 neu.sw GmbH – Plan 1 Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 4 neu.sw GmbH – Plan 2 Abwägung Abstimmung 

  

        

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Diese Leitung ist bereits im rechtskräftigen Plan durch die festgesetzte Fläche 
mit Leitungsrecht L3 gesichert.  
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Stellungnahme Nr. 6.1 GDMcom GmbH Abwägung Abstimmung 

 

   

    

 

 

 
TÖB Nr. 6: GDMcom GmbH vom 02.05.2019  
 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Anlagenbetreiber sind von der Planung nicht betroffen. 
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Stellungnahme Nr. 6.2  GDMcom GmbH Abwägung Abstimmung 

 

   

    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kompensationsmaßnahmen außerhalb des Plangebietes sind nicht 
vorgesehen. 
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Stellungnahme Nr. 6 -  GDMcom GmbH (Anhang) Abwägung Abstimmung 

 

   

    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Keine Einwände 
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Stellungnahme Nr. 8 IHK Neubrandenburg Abwägung Abstimmung 

 

  

 

   

    

 

 

 

 
TÖB Nr. 8: IHK Neubrandenburg vom 23.05.2019 
 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 9 Vodafon GmbH / Kabel Deutschland GmbH Abwägung Abstimmung 

    

 

    

 

 

 

 
TÖB Nr. 9:  Vodafon GmbH / Kabel Deutschland GmbH vom 21.06.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 11 Landesamt für Umwelt, Naturschutz und 
Geologie M-V  

Abwägung Abstimmung 

     

   

 

 

 

 

 

 

 
TÖB Nr. 11: Landesamt für Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom 
04.07.2019 
 

- Keine Stellungnahme abgegeben 
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Stellungnahme Nr. 12 Landesamt für innere Verwaltung Abwägung Abstimmung 

      

 

 

 
TÖB Nr. 12 Landesamt für innere Verwaltung vom 29.04.2019 
 
 
Der Hinweis wird beachtet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Landkreis wurde am Verfahren beteiligt. 
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Stellungnahme Nr. 13.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung Abstimmung 

    

   

 

 
TÖB Nr. 13: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 04.07.2019 
 
 
Die Hinweise werden zum Teil berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu I. Allgemeines/ Grundsätzliches  
Zu 1. Keine Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 13.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung Abstimmung 

  

        

Zu 2. Planverfahren -Der Hinweis wird teilweise berücksichtigt.  
Da die 1. Änderung des Planes der Wiedernutzbarmachung von Flächen dient 
und diese Fläche bereits in einem rechtskräftigen vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan liegt und sie somit ihren Außenbereichscharakter verloren hat, 
wird das Verfahren zur Aufstellung der 1. Änderung des vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes Nr. 14 Sonstiges Sondergebiet Museum und 
Freizeitangebote „Kreuzbruchhof“ nach §13 a beschleunigt ohne 
Durchführung einer Umweltprüfung durchgeführt. 
Die Kriterien für die Auswahl des Verfahrens sind hierbei erfüllt. 
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Stellungnahme Nr. 13.3 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung Abstimmung 

    

       

 

 
Zu 3. und 4.: Anpassungspflicht und Entwicklungsgebot- keine Bedenken 
 
 
Zu 5.: Zu Grundsätzliche Aspekte  
 
 
Zu 5.1: Die Hinweise werden berücksichtigt.  
Es wird ein neuer Punkt 5.0 Durchführungsvertrag in die Begründung 
aufgenommen. Alle Belange, die vertraglich gesichert werden müssen, werden 
hier aufgeführt. 
Die Stadt Burg Stargard schließt mit dem Vorhabenträger vor dem 
Satzungsbeschluss einen Durchführungsvertrag ab. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   



 A & S GmbH Neubrandenburg                                                                                                                                                                                                                                Stadt Burg Stargard 
      architekten . stadtplaner . ingenieure                                                     1.Änderung des vorhabenbezogenen B- Planes „Kreuzbruchhof“ 
 

N:\2018B100\30\TÖB\doc\Abwägung Entwurf.docx 

Stellungnahme Nr. 13.4 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung Abstimmung 

     

   

   

Zu 5.2: Der Hinweis wird teilweise berücksichtigt: 
Die Stadt bestimmt im Plan nur noch den folgenden Zweck des 
Sondergebietes  Dieses Sondergebiet soll nach wie vor der Unterbringung 
eines Museums, von Anlagen für wechselnde Ausstellungen und zur 
Durchführung von Veranstaltungen dienen. Weiterhin soll das Gebiet 
entsprechend dem Ziel der 1. Änderung des Planes zur Nachnutzung der 
bestehenden Gebäude durch Ferienwohnungen, die zur Anmietung durch 
einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfügung 
stehen, ermöglichen. Die beabsichtigten einzelnen zulässigen Nutzungen 
werden nicht mehr im Plan festgesetzt, sondern im Durchführungsvertrag 
verankert. Aus diesem Grund verbleibt folgende Festsetzung 1. 2 im Plan: 
Nach § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind nur 
solche Vorhaben zulässig, zu denen sich der Vorhabenträger im 

Durchführungsvertrag mit der Stadt verpflichtet hat.“  
Zusätzlich werden in einem Vorhaben – und Erschließungsplan die einzelnen 
Nutzungen den vorhandenen Gebäuden und Standorten eindeutig zugeordnet. 
Durch die Stellungnahmen wird die 1. Änderung des vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes Nr. 14 inhaltlich weder geändert noch ergänzt. 
Aus diesem Grund wird der Forderung, den Verfahrensschritt der Auslegung 
des Entwurfes zu wiederholen, nicht gefolgt.  
 
Zu II. Anregungen und Hinweise 
Zu 1. Artenschutz: Der Hinweis wird berücksichtigt. 
Die Begründung Punkt 4 Berücksichtigung der artenschutzrechtlichen 
Belange und Punkt 5 Durchführungsvertrag werden folgendermaßen 
ergänzt: 
Vor Beginn jeglicher Umbauarbeiten ist zu prüfen, ob sich in dem betreffenden 
Gebäude Brut-, Nist-, Wohn-, oder Zufluchtsstätten geschützter Tierarten (z.B. 
Fledermäuse, Kleinvögel) befinden. 
Der Bauherr verpflichtet sich, sich mit der Unteren Naturschutzbehörde des 
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte in Verbindung zu setzen, um den 
Umfang der jeweiligen Untersuchungen abzustimmen. 
Dieses betrifft insbesondere bei Arbeiten an den Gebäuden, an denen sich 
Brutplätze der Mehlschwalbe befinden.  
Sollte sich ein Vorkommen geschützter Tierarten bestätigen, ist eine 
Naturschutzgenehmigung entsprechend § 40 Absatz 1 i.V.m. § 42 NatSchAG 
M-V erforderlich. 
Auch nach Ende der Brutzeit dürfen die verlassenen Nester nicht ohne 
vorherige Genehmigung der unteren Naturschutzbehörde entfernt werden, da 
diese ganzjährig nach § 44 BNatSchG geschützt sind.  
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Stellungnahme Nr. 13.5 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung Abstimmung 

   

   

   

    

 

 
Zu 2. Bautechnischer Brandschutz 
Die Hinweise werden berücksichtigt. 
Für die Löschwasserversorgung entstehen durch die 1. Änderung des  
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine neuen Anforderungen. 
Laut rechtskräftigem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Bedarf von 48 m³ 
/h. Dieser Bedarf wird wie bereits über eine vorhandene Zisterne im Gebiet mit 
einem Fassungsvermögen von 100 m³ gesichert. Zusätzlich kann laut 
Stellungnahme der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom 29.05.2019  
über einen Hydranten aus dem öffentlichen Trinkwassernetz Löschwasser 
entnommen werden. 
Die baurechtliche Genehmigung für die Nutzung der Ferienwohnung wird vom 
Vorhabenträger zur gegebenen Zeit nach Vorlage des Satzungsbeschlusses 
beantragt. 
Zu 3.Wasser- und Bodenschutz, Immissionsschutz- und Denkmalschutz 
Keine Hinweise 
 
Zu III. Sonstiges  
Die Kartengrundlage wurde aktualisiert. Herr Seehase übergibt eine 
Vermessung mit neuen Flurstücksgrenzen. 
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Stellungnahme Nr. 15.1 Staatliches Amt für Landwirtschaft und 
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 

Abwägung Abstimmung 

 

          

TÖB Nr. 15: Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt 
Mecklenburgische Seenplatte vom 08.07.2019 

 
 
Die Hinweise werden berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Zu Landwirtschaft und EU –Förderangelegenheiten: Keine Hinweise oder 
Bedenken 
 
 
 
 
 
Zu 2. Integrierte ländliche Entwicklung- Keine Hinweise 
 
 
 
Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden- keine Bedenken 
 
 
 
 
 

   



 A & S GmbH Neubrandenburg                                                                                                                                                                                                                                Stadt Burg Stargard 
      architekten . stadtplaner . ingenieure                                                     1.Änderung des vorhabenbezogenen B- Planes „Kreuzbruchhof“ 
 

N:\2018B100\30\TÖB\doc\Abwägung Entwurf.docx 

 

Stellungnahme Nr. 15.2 Staatliches Amt für Landwirtschaft und 
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 

Abwägung Abstimmung 

   

     

      

    

 

 
 
 
Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde am Verfahren beteiligt.  
 
 
Zu Immissions- und Klimaschutz, Abfall– und Kreislaufwirtschaft 
Keine Einwände 
Die Hinweise werden berücksichtigt. 
 
Da die Bauschuttaufbereitungsanlage der Wulkenziner Agrar-Abbruch & 
Transportservice GmbH eine immissionsschutzrechtlich genehmigten Anlage  
ist, geht die Stadt Burg Stargard davon aus, dass durch den Betrieb dieser 
Anlage keine grenzwertüberschreitenden und damit schädlichen Auswirkungen 
(Lärm und Staub) auf die ca. 230 m östlich vorhandenen Wohnnutzungen in 
den Mehrfamilienhäusern Kreuzbruchhof 15/17, 16/18 und 19/21, und auf die 
ebenfalls ca. 230 m entfernt liegenden geplanten Ferienwohnungen in dem 
Sonstiges Sondergebiet Museum und Freizeitangebote- Kreuzbruchhof“ 
entstehen. Beide Gebiete sind von der Nutzung einem Mischgebiet zugeordnet. 
 
Der Hinweis zur Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zur Verwertung 
und Beseitigung von anfallenden Abfällen wird zur Kenntnis genommen und zur 
gegebenen Zeit berücksichtigt.   
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Stellungnahme Nr. 16.1 Landesforst M-V Forstamt Neustrelitz Abwägung Abstimmung 
   

       

       

 
TÖB Nr. 16: Landesforst M-V Forstamt Neustrelitz vom 25.06.2019 
 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 16.2 Landesforst Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 17 Straßenbauamt Neustrelitz Abwägung Abstimmung 

       

  

 

 
TÖB Nr. 17: Straßenbauamt Neustrelitz vom 07.05.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 18 Wasser- und Bodenverband Abwägung Abstimmung 

      

 

 

 
TÖB Nr. 18: Wasser- und Bodenverband vom 02.05.2019 
 
 
Der Hinweis wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde am Verfahren beteiligt. 
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Stellungnahme Nr. 20.1 Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz 
und Dienstleistungen der Bundeswehr 

Abwägung Abstimmung 

    

 

TÖB Nr. 20:  Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und 
Dienstleistungen der Bundeswehr vom 05.06.2019 
Die zutreffenden Hinweise werden berücksichtigt. 
Der Ablehnung der Planung wird nicht gefolgt. 
Im Jahr 2009 wurde durch die Stadt Burg Stargard im Einvernehmen mit 
Wehrbereichsverwaltung Nord, entsprechend der Stellungnahme vom 25.06.2008, das 
Baurecht für die Umnutzung einer seit dem Jahr 2007 ungenutzten Fläche mit leer 
stehenden Gebäuden aus dem Bundeswehrbestand zu einem Museum für 
Munitionsgeschichte mit angeschlossenem Erlebnisrestaurant und Beherbergung 
geschaffen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist seit dem 23.11.2009 
rechtskräftig. 
Seit 2010 besteht die museale Nutzung mit wechselnden Themen, verbunden mit einem 
Hotelbetrieb mit 60 Plätzen.  
Durch die 1. Änderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird für das 
bestehende Sonstige Sondergebiet Museum und Freizeitangebote „Kreuzbruchhof“ eine 
Nutzungspalette innerhalb dieses Plangebietes bestimmt, die langfristig und nachhaltig 
die Wiedernutzbarmachung und Nachnutzung der vorhandenen ehemaligen von der 
Bundeswehr genutzten Anlagen sichert. 
Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Sonstiges Sondergebiet 
Museum und Freizeitangebote „Kreuzbruchhof“ ist von der geplanten 
Nutzungszusammensetzung her nun mit der 1. Änderung und damit verbundenen neuen 
Zulässigkeit von Ferienwohnungen und von nicht störenden Gewerbebetrieben am 
ehesten vergleichbar mit einem Mischgebiet.  
Die Ferienwohnungen, die einem ständig wechselnden Kreis von Gästen gegen Entgelt 
vorübergehend zur Unterkunft zur Verfügung gestellt werden und die zur Begründung 
einer Häuslichkeit geeignet und bestimmt sind, gehören in der Regel zu den nicht 
störenden Gewerbebetrieben und sind auch in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO 
zulässig.(§ 13a BauNVO). 
Für das Mischgebiet gelten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 
tags 60 dB, nachts 50 – 45 dB. Diese Werte sind als Orientierungswerte innerhalb des 
Plangebietes als auch zum Schutz der benachbarten Nutzungen einzuhalten. 
Die benachbarte militärische Nutzung der Liegenschaft Kreuzbruchhof 
(Truppenübungsplatz der Bundeswehr) ist vom Störgrad her einem Gewerbegebiet 
gleichzusetzen. Durch diese Nutzung sind die Grenzwerte für ein Gewerbegebiet nach 
TA Lärm von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht zum nachbarlichen Schutz der 
am Rand des Bundeswehrgeländes einzuhalten. 
Mischgebiete und Gewerbegebiete sind in der Nachbarschaft sind somit verträgliche 
Gebiete.  
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Stellungnahme Nr. 20.2 Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz 
und Dienstleistungen der Bundeswehr 

Abwägung Abstimmung 

 

      

   

    

 

 

 

 

 
Die Zufahrt zum Hotel grenzt an die bereits seit dem Jahr 2010 öffentlich genutzte 
Verkehrsfläche an, die wiederum an die aus Richtung Burg Stargard kommende 
Stadtstraße anschließt, die den Ortsteil Kreuzbruchhof erschließt. 
Bei den tatsächlich auf der Straße Kreuzbruchhof auftretenden Fahrzeugbewegungen 
handelt es sich um Quell- und Zielverkehre der angrenzenden Nutzer. 
Täglich auftretende erhöhte Fahrzeugbewegungen durch alle Art von Fahrzeugen und 
tägliche Panzerfahrten in Richtung Kreuzbruchhof sind in der Stadt nicht bekannt.  
 
Das Gelände des Standortübungsplatzes befindet sich nicht innerhalb des Gebietes des 
Vorhabenträgers. Der gesamte Standortübungsplatz ist eingezäunt und durch 
Beschilderungen wird auf den militärischen Bereich hingewiesen und dass während der 
Übungszeiten Unbefugten das Betreten verboten ist. Das Betreten außerhalb der 
Übungszeiten geschieht auf eigene Gefahr. Für den Eigentümer besteht hier keine 
Gewährleistung. 
 
 
Die Stadt geht davon aus, dass durch den Betrieb auf dem Standortübungsplatz keine 
grenzwertüberschreitenden schädlichen Immissionen auf die bereits bestehenden 

rechtskräftig zugelassenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes einwirken. 
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Stellungnahme Nr. 24 Gascade Abwägung Abstimmung 

       

 
TÖB Nr. 24: GASCADE vom 09.05.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 25 Gemeinde Groß Nemerow Abwägung Abstimmung 

 

   

   

    

    

 

 
TÖB Nr. 25: Gemeinde Groß Nemerow vom 29.04.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 26 Gemeinde Holldorf Abwägung Abstimmung 

 

  

 

   

    

 

 
TÖB Nr. 26: Gemeinde Holldorf vom 29.04.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 27 Gemeinde Lindetal Abwägung Abstimmung 

 

  

 

   

    

 

 
TÖB Nr. 27: Gemeinde Lindetal vom 29.04.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 28 Gemeinde Pragsdorf Abwägung Abstimmung 

 

  

 

   

    

 

 
TÖB Nr. 28: Gemeinde Pragsdorf vom 29.04.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 30 Gemeinde Blankensee Abwägung Abstimmung 

 

  

 

   

    

 

 
TÖB Nr. 30: Gemeinde Blankensee vom 08.05.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 30a Gemeinde Möllenbeck Abwägung Abstimmung 

 

  

 

 
TÖB Nr. 30a: Gemeinde Möllenbeck 08.05.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 31 Windmühlenstadt Woldegk Abwägung Abstimmung 

 

  

 

 
TÖB Nr. 31: Windmühlenstadt Woldegk vom 30.04.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 0.1  Amt für Raumordnung und Landesplanung Abwägung Abstimmung 
 

   

 
Landesplanerische Stellungnahme 
Amt für Raumordnung und Landesplanung vom 04.12.2019 
 
 

- Zustimmung-  
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Stellungnahme Nr. 0.2  Amt für Raumordnung und Landesplanung Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 1 Landesamt für Gesundheit und Soziales M-V  Abwägung Abstimmung 

 

    

  

 
TÖB Nr. 1: Landesamt für Gesundheit und Soziales M-V vom 09.05.2019  
 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 2.1  Deutsche Telekom  Abwägung Abstimmung 

 

   

  

 
TÖB Nr. 2: Deutsche Telekom vom 30.04.2019  
 
 

- Keine Bedenken 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise betreffen nicht die 1. Änderung des vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes.  
Sie sind bereits im rechtskräftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan 
berücksichtigt und gelten weiter. 
Bei Bauausführungen werden sie berücksichtigt.  
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Stellungnahme Nr. 2.2  Deutsche Telekom Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 2 Deutsche Telekom - Plan Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 3.1 E.DIS Netz GmbH  Abwägung Abstimmung 

 

   

   

    

 

 
TÖB Nr. 3: E.DIS Netz GmbH vom 15.05.2019  
 
 

- Keine Bedenken - 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise sind bereits im rechtskräftigen vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan berücksichtigt und gelten weiter. 
Bei Bauausführungen werden sie berücksichtigt.  
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Stellungnahme Nr. 3.2 E.DIS Netz GmbH Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 3 E.DIS Netz GmbH - Plan Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 4.1 neu.sw GmbH Abwägung Abstimmung 

  

          

 
TÖB Nr. 4: neu.sw GmbH vom 29.05.2019  
 
 
Die Hinweise werden beachtet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Durch die 1. Änderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine 
Neubebauungen und keine Neuerschließung begründet. 
Die stadttechnische infrastrukturelle Ausstattung ist für die geplante Nutzung 
nach wie vor vorhanden und ausreichend bemessen.  
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Stellungnahme Nr. 4.2 neu.sw GmbH Abwägung Abstimmung 

   

 

         

Es sind keine Baumpflanzungen in Leitungs- oder Kabelnähe und auch keine 
Ausgleichspflanzungen im Zuge der ersten Änderung des Planes vorgesehen. 
 
Zu Stromversorgung- keine Hinweise 
 
Zu Gasversorgung- keine Hinweise 
 
Zu Wasserversorgung- Die Hinweise werden berücksichtigt. 
 
Der Trinkwasserhausanschluss ist im rechtskräftigen vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan durch eine Fläche mit Leitungsrecht zu Gunsten des 
Versorgungsunternehmens Neubrandenburger Stadtwerke GmbH zur 
Verlegung und Unterhaltung von Anlagen zur Trinkwasserversorgung bereits 
berücksichtigt. 
 
Treten durch Bauvorhaben Änderungen des Wasserbedarfs bei 
Kapazitätserhöhungen oder Kapazitätsverringerungen auf, werden diese, wie 
vorgeschrieben durch Vorhabenträger bei den Neubrandenburger 
Stadtwerken angezeigt und notwendige Maßnahmen durch ihn mit 
Kostenübernahme veranlasst. Dieses wird in der Begründung im  Punkt 5.0 
Durchführungsvertrag ergänzt. 
 
Für die Löschwasserversorgung entstehen durch die 1. Änderung des  
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine neuen Anforderungen. 
Laut rechtskräftigem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Bedarf von 48 
m³ /h. Dieser Bedarf wird wie bereits über eine vorhandene Zisterne im Gebiet 
mit einem Fassungsvermögen von 100 m³ gesichert. Zusätzlich kann über 
einen Hydranten aus dem öffentlichen Trinkwassernetz Löschwasser gedeckt.  
 
Zu Abwasserentsorgung- Der Hinweis wird berücksichtigt. 
Sobald die mit der 1. Änderung vorgesehene Nutzungsergänzung 
planungsrechtlich zulässig ist, und sich dadurch geänderte 
Nutzungsbedingungen mit erhöhtem Schmutzwasseranfall ergeben, wird der 
Vorhabenträger die Anpassung des Entwässerungsantrages bei der TAB mbH 
einreichen und notwendige Maßnahmen auf seine Kosten durchführen.  
Dieses wird in der Begründung im Punkt 5.0 Durchführungsvertrag ergänzt. 
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Stellungnahme Nr. 4.3 neu.sw GmbH Abwägung Abstimmung 

  

          

 
Zu Fernwärmeverteilung- keine Hinweise 
 
 
Zu neu-medianet GmbH- keine Hinweise 
 
 
 
Zu Allgemeine Hinweise-  
Die Hinweise betreffen nicht die 1. Änderung des vorhabenbezogenen Planes. 
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Stellungnahme Nr. 4 neu.sw GmbH – Plan 1 Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 4 neu.sw GmbH – Plan 2 Abwägung Abstimmung 

  

        

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Diese Leitung ist bereits im rechtskräftigen Plan durch die festgesetzte Fläche 
mit Leitungsrecht L3 gesichert.  
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Stellungnahme Nr. 6.1 GDMcom GmbH Abwägung Abstimmung 

 

   

    

 

 

 
TÖB Nr. 6: GDMcom GmbH vom 02.05.2019  
 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Anlagenbetreiber sind von der Planung nicht betroffen. 
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Stellungnahme Nr. 6.2  GDMcom GmbH Abwägung Abstimmung 

 

   

    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kompensationsmaßnahmen außerhalb des Plangebietes sind nicht 
vorgesehen. 
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Stellungnahme Nr. 6 -  GDMcom GmbH (Anhang) Abwägung Abstimmung 

 

   

    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Keine Einwände 
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Stellungnahme Nr. 8 IHK Neubrandenburg Abwägung Abstimmung 

 

  

 

   

    

 

 

 

 
TÖB Nr. 8: IHK Neubrandenburg vom 23.05.2019 
 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 9 Vodafon GmbH / Kabel Deutschland GmbH Abwägung Abstimmung 

    

 

    

 

 

 

 
TÖB Nr. 9:  Vodafon GmbH / Kabel Deutschland GmbH vom 21.06.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 11 Landesamt für Umwelt, Naturschutz und 
Geologie M-V  

Abwägung Abstimmung 

     

   

 

 

 

 

 

 

 
TÖB Nr. 11: Landesamt für Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom 
04.07.2019 
 

- Keine Stellungnahme abgegeben 
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Stellungnahme Nr. 12 Landesamt für innere Verwaltung Abwägung Abstimmung 

      

 

 

 
TÖB Nr. 12 Landesamt für innere Verwaltung vom 29.04.2019 
 
 
Der Hinweis wird beachtet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Landkreis wurde am Verfahren beteiligt. 
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Stellungnahme Nr. 13.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung Abstimmung 

    

   

 

 
TÖB Nr. 13: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 04.07.2019 
 
 
Die Hinweise werden zum Teil berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu I. Allgemeines/ Grundsätzliches  
Zu 1. Keine Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 13.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung Abstimmung 

  

        

Zu 2. Planverfahren -Der Hinweis wird teilweise berücksichtigt.  
Da die 1. Änderung des Planes der Wiedernutzbarmachung von Flächen dient 
und diese Fläche bereits in einem rechtskräftigen vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan liegt und sie somit ihren Außenbereichscharakter verloren hat, 
wird das Verfahren zur Aufstellung der 1. Änderung des vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes Nr. 14 Sonstiges Sondergebiet Museum und 
Freizeitangebote „Kreuzbruchhof“ nach §13 a beschleunigt ohne 
Durchführung einer Umweltprüfung durchgeführt. 
Die Kriterien für die Auswahl des Verfahrens sind hierbei erfüllt. 
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Stellungnahme Nr. 13.3 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung Abstimmung 

    

       

 

 
Zu 3. und 4.: Anpassungspflicht und Entwicklungsgebot- keine Bedenken 
 
 
Zu 5.: Zu Grundsätzliche Aspekte  
 
 
Zu 5.1: Die Hinweise werden berücksichtigt.  
Es wird ein neuer Punkt 5.0 Durchführungsvertrag in die Begründung 
aufgenommen. Alle Belange, die vertraglich gesichert werden müssen, werden 
hier aufgeführt. 
Die Stadt Burg Stargard schließt mit dem Vorhabenträger vor dem 
Satzungsbeschluss einen Durchführungsvertrag ab. 
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Stellungnahme Nr. 13.4 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung Abstimmung 

     

   

   

Zu 5.2: Der Hinweis wird teilweise berücksichtigt: 
Die Stadt bestimmt im Plan nur noch den folgenden Zweck des 
Sondergebietes  Dieses Sondergebiet soll nach wie vor der Unterbringung 
eines Museums, von Anlagen für wechselnde Ausstellungen und zur 
Durchführung von Veranstaltungen dienen. Weiterhin soll das Gebiet 
entsprechend dem Ziel der 1. Änderung des Planes zur Nachnutzung der 
bestehenden Gebäude durch Ferienwohnungen, die zur Anmietung durch 
einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfügung 
stehen, ermöglichen. Die beabsichtigten einzelnen zulässigen Nutzungen 
werden nicht mehr im Plan festgesetzt, sondern im Durchführungsvertrag 
verankert. Aus diesem Grund verbleibt folgende Festsetzung 1. 2 im Plan: 
Nach § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind nur 
solche Vorhaben zulässig, zu denen sich der Vorhabenträger im 

Durchführungsvertrag mit der Stadt verpflichtet hat.“  
Zusätzlich werden in einem Vorhaben – und Erschließungsplan die einzelnen 
Nutzungen den vorhandenen Gebäuden und Standorten eindeutig zugeordnet. 
Durch die Stellungnahmen wird die 1. Änderung des vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes Nr. 14 inhaltlich weder geändert noch ergänzt. 
Aus diesem Grund wird der Forderung, den Verfahrensschritt der Auslegung 
des Entwurfes zu wiederholen, nicht gefolgt.  
 
Zu II. Anregungen und Hinweise 
Zu 1. Artenschutz: Der Hinweis wird berücksichtigt. 
Die Begründung Punkt 4 Berücksichtigung der artenschutzrechtlichen 
Belange und Punkt 5 Durchführungsvertrag werden folgendermaßen 
ergänzt: 
Vor Beginn jeglicher Umbauarbeiten ist zu prüfen, ob sich in dem betreffenden 
Gebäude Brut-, Nist-, Wohn-, oder Zufluchtsstätten geschützter Tierarten (z.B. 
Fledermäuse, Kleinvögel) befinden. 
Der Bauherr verpflichtet sich, sich mit der Unteren Naturschutzbehörde des 
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte in Verbindung zu setzen, um den 
Umfang der jeweiligen Untersuchungen abzustimmen. 
Dieses betrifft insbesondere bei Arbeiten an den Gebäuden, an denen sich 
Brutplätze der Mehlschwalbe befinden.  
Sollte sich ein Vorkommen geschützter Tierarten bestätigen, ist eine 
Naturschutzgenehmigung entsprechend § 40 Absatz 1 i.V.m. § 42 NatSchAG 
M-V erforderlich. 
Auch nach Ende der Brutzeit dürfen die verlassenen Nester nicht ohne 
vorherige Genehmigung der unteren Naturschutzbehörde entfernt werden, da 
diese ganzjährig nach § 44 BNatSchG geschützt sind.  
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Stellungnahme Nr. 13.5 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwägung Abstimmung 

   

   

   

    

 

 
Zu 2. Bautechnischer Brandschutz 
Die Hinweise werden berücksichtigt. 
Für die Löschwasserversorgung entstehen durch die 1. Änderung des  
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine neuen Anforderungen. 
Laut rechtskräftigem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Bedarf von 48 m³ 
/h. Dieser Bedarf wird wie bereits über eine vorhandene Zisterne im Gebiet mit 
einem Fassungsvermögen von 100 m³ gesichert. Zusätzlich kann laut 
Stellungnahme der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom 29.05.2019  
über einen Hydranten aus dem öffentlichen Trinkwassernetz Löschwasser 
entnommen werden. 
Die baurechtliche Genehmigung für die Nutzung der Ferienwohnung wird vom 
Vorhabenträger zur gegebenen Zeit nach Vorlage des Satzungsbeschlusses 
beantragt. 
Zur verkehrlichen Erschließung 
Die verkehrliche Erschließung ist über den Anschluss an die vorhandene 
Straße gesichert, die auf dem Flurstück 2/7 der Flur 16 der Gemarkung Burg 
Stargard liegt, seit Jahren öffentlich genutzt wird, sich aber im Eigentum der 
Bundessanstalt für Immobilienaufgaben befindet. 
Der Antrag auf kostenlose Übertragung der Fläche des Flurstück 2/7 der Flur 
16 der Gemarkung Burg Stargard an die Stadt Burg Stargard gemäß 
Vermögenszuordnungsgesetz liegt mit Schreiben vom 17.07.2019 bei der BIMA 
vor. Laut Information der BIMA vom 16.Dezember 2019 wird die 
Vermögenszuordnung ab dem 01.04.2020 weiter bearbeitet und im Rahmen 
der Vermögenszuordnung eine unentgeltliche Übertragung des Flurstückes an 
die Stadt Burg Stargard geprüft. 
Erst nach Zustimmung der BIMA kann eine Übertragung an die Stadt erfolgen. 
 
Zu 3.Wasser- und Bodenschutz, Immissionsschutz- und Denkmalschutz 
Keine Hinweise 
 
Zu III. Sonstiges  
Die Kartengrundlage wurde aktualisiert. Herr Seehase übergibt eine 
Vermessung mit neuen Flurstücksgrenzen. 
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Stellungnahme Nr. 15.1 Staatliches Amt für Landwirtschaft und 
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 

Abwägung Abstimmung 

 

          

TÖB Nr. 15: Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt 
Mecklenburgische Seenplatte vom 08.07.2019 

 
 
Die Hinweise werden berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Zu Landwirtschaft und EU –Förderangelegenheiten: Keine Hinweise oder 
Bedenken 
 
 
 
 
 
Zu 2. Integrierte ländliche Entwicklung- Keine Hinweise 
 
 
 
Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden- keine Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 15.2 Staatliches Amt für Landwirtschaft und 
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 

Abwägung Abstimmung 

   

     

      

    

 

 
 
 
Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde am Verfahren beteiligt.  
 
 
Zu Immissions- und Klimaschutz, Abfall– und Kreislaufwirtschaft 
Keine Einwände 
Die Hinweise werden berücksichtigt. 
 
Da die Bauschuttaufbereitungsanlage der Wulkenziner Agrar-Abbruch & 
Transportservice GmbH eine immissionsschutzrechtlich genehmigten Anlage  
ist, geht die Stadt Burg Stargard davon aus, dass durch den Betrieb dieser 
Anlage keine grenzwertüberschreitenden und damit schädlichen Auswirkungen 
(Lärm und Staub) auf die ca. 230 m östlich vorhandenen Wohnnutzungen in 
den Mehrfamilienhäusern Kreuzbruchhof 15/17, 16/18 und 19/21, und auf die 
ebenfalls ca. 230 m entfernt liegenden geplanten Ferienwohnungen in dem 
Sonstiges Sondergebiet Museum und Freizeitangebote- Kreuzbruchhof“ 
entstehen. Beide Gebiete sind von der Nutzung einem Mischgebiet zugeordnet. 
 
Der Hinweis zur Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zur Verwertung 
und Beseitigung von anfallenden Abfällen wird zur Kenntnis genommen und zur 
gegebenen Zeit berücksichtigt.   
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Stellungnahme Nr. 16.1 Landesforst M-V Forstamt Neustrelitz Abwägung Abstimmung 
   

       

       

 
TÖB Nr. 16: Landesforst M-V Forstamt Neustrelitz vom 25.06.2019 
 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 16.2 Landesforst Abwägung Abstimmung 
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Stellungnahme Nr. 17 Straßenbauamt Neustrelitz Abwägung Abstimmung 

       

  

 

 
TÖB Nr. 17: Straßenbauamt Neustrelitz vom 07.05.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 18 Wasser- und Bodenverband Abwägung Abstimmung 

      

 

 

 
TÖB Nr. 18: Wasser- und Bodenverband vom 02.05.2019 
 
 
Der Hinweis wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde am Verfahren beteiligt. 
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Stellungnahme Nr. 20.1 Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz 
und Dienstleistungen der Bundeswehr 

Abwägung Abstimmung 

    

 

TÖB Nr. 20:  Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und 
Dienstleistungen der Bundeswehr vom 05.06.2019 
Die zutreffenden Hinweise werden berücksichtigt. 
Der Ablehnung der Planung wird nicht gefolgt. 
Im Jahr 2009 wurde durch die Stadt Burg Stargard im Einvernehmen mit 
Wehrbereichsverwaltung Nord, entsprechend der Stellungnahme vom 25.06.2008, das 
Baurecht für die Umnutzung einer seit dem Jahr 2007 ungenutzten Fläche mit leer 
stehenden Gebäuden aus dem Bundeswehrbestand zu einem Museum für 
Munitionsgeschichte mit angeschlossenem Erlebnisrestaurant und Beherbergung 
geschaffen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist seit dem 23.11.2009 
rechtskräftig. 
Seit 2010 besteht die museale Nutzung mit wechselnden Themen, verbunden mit einem 
Hotelbetrieb mit 60 Plätzen.  
Durch die 1. Änderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird für das 
bestehende Sonstige Sondergebiet Museum und Freizeitangebote „Kreuzbruchhof“ eine 
Nutzungspalette innerhalb dieses Plangebietes bestimmt, die langfristig und nachhaltig 
die Wiedernutzbarmachung und Nachnutzung der vorhandenen ehemaligen von der 
Bundeswehr genutzten Anlagen sichert. 
Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Sonstiges Sondergebiet 
Museum und Freizeitangebote „Kreuzbruchhof“ ist von der geplanten 
Nutzungszusammensetzung her nun mit der 1. Änderung und damit verbundenen neuen 
Zulässigkeit von Ferienwohnungen und von nicht störenden Gewerbebetrieben am 
ehesten vergleichbar mit einem Mischgebiet.  
Die Ferienwohnungen, die einem ständig wechselnden Kreis von Gästen gegen Entgelt 
vorübergehend zur Unterkunft zur Verfügung gestellt werden und die zur Begründung 
einer Häuslichkeit geeignet und bestimmt sind, gehören in der Regel zu den nicht 
störenden Gewerbebetrieben und sind auch in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO 
zulässig.(§ 13a BauNVO). 
Für das Mischgebiet gelten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 
tags 60 dB, nachts 50 – 45 dB. Diese Werte sind als Orientierungswerte innerhalb des 
Plangebietes als auch zum Schutz der benachbarten Nutzungen einzuhalten. 
Die benachbarte militärische Nutzung der Liegenschaft Kreuzbruchhof 
(Truppenübungsplatz der Bundeswehr) ist vom Störgrad her einem Gewerbegebiet 
gleichzusetzen. Durch diese Nutzung sind die Grenzwerte für ein Gewerbegebiet nach 
TA Lärm von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht zum nachbarlichen Schutz der 
am Rand des Bundeswehrgeländes einzuhalten. 
Mischgebiete und Gewerbegebiete in Nachbarschaft sind somit von der Nutzung her 
verträgliche Gebiete.  
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Stellungnahme Nr. 20.2 Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz 
und Dienstleistungen der Bundeswehr 

Abwägung Abstimmung 

 

      

   

    

 

 

 

 

 
Die Zufahrt zum Hotel grenzt an die bereits seit dem Jahr 2010 öffentlich genutzte 
Verkehrsfläche an, die wiederum an die aus Richtung Burg Stargard kommende 
Stadtstraße anschließt, die den Ortsteil Kreuzbruchhof erschließt. 
Bei den tatsächlich auf der Straße Kreuzbruchhof auftretenden Fahrzeugbewegungen 
handelt es sich um Quell- und Zielverkehre der angrenzenden Nutzer. 
Täglich auftretende erhöhte Fahrzeugbewegungen durch alle Art von Fahrzeugen und 
tägliche Panzerfahrten in Richtung Kreuzbruchhof sind in der Stadt nicht bekannt.  
 
Das Gelände des Standortübungsplatzes befindet sich nicht innerhalb des Gebietes des 
Vorhabenträgers. Der gesamte Standortübungsplatz ist eingezäunt und durch 
Beschilderungen wird auf den militärischen Bereich hingewiesen und dass während der 
Übungszeiten Unbefugten das Betreten verboten ist. Das Betreten außerhalb der 
Übungszeiten geschieht auf eigene Gefahr. Für den Eigentümer besteht hier keine 
Gewährleistung. 
 
 
Die Stadt geht davon aus, dass durch den Betrieb auf dem Standortübungsplatz keine 
grenzwertüberschreitenden schädlichen Immissionen auf die bereits bestehenden 

rechtskräftig zugelassenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes einwirken. 
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Stellungnahme Nr. 24 Gascade Abwägung Abstimmung 

       

 
TÖB Nr. 24: GASCADE vom 09.05.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 25 Gemeinde Groß Nemerow Abwägung Abstimmung 

 

   

   

    

    

 

 
TÖB Nr. 25: Gemeinde Groß Nemerow vom 29.04.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   



 A & S GmbH Neubrandenburg                                                                                                                                                                                                                                Stadt Burg Stargard 
      architekten . stadtplaner . ingenieure                                                     1.Änderung des vorhabenbezogenen B- Planes „Kreuzbruchhof“ 
 

N:\2018B100\30\TÖB\doc\Abwägung Entwurf.docx 

Stellungnahme Nr. 26 Gemeinde Holldorf Abwägung Abstimmung 

 

  

 

   

    

 

 
TÖB Nr. 26: Gemeinde Holldorf vom 29.04.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 27 Gemeinde Lindetal Abwägung Abstimmung 

 

  

 

   

    

 

 
TÖB Nr. 27: Gemeinde Lindetal vom 29.04.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 28 Gemeinde Pragsdorf Abwägung Abstimmung 

 

  

 

   

    

 

 
TÖB Nr. 28: Gemeinde Pragsdorf vom 29.04.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 30 Gemeinde Blankensee Abwägung Abstimmung 

 

  

 

   

    

 

 
TÖB Nr. 30: Gemeinde Blankensee vom 08.05.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 30a Gemeinde Möllenbeck Abwägung Abstimmung 

 

  

 

 
TÖB Nr. 30a: Gemeinde Möllenbeck 08.05.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
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Stellungnahme Nr. 31 Windmühlenstadt Woldegk Abwägung Abstimmung 

 

  

 

 
TÖB Nr. 31: Windmühlenstadt Woldegk vom 30.04.2019 
 
 

- Keine Hinweise und Bedenken 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   



 A & S GmbH Neubrandenburg                                                                                                                                                                                                                                Stadt Burg Stargard 
      architekten . stadtplaner . ingenieure                                                     1.Änderung des vorhabenbezogenen B- Planes „Kreuzbruchhof“ 
 

N:\2018B100\30\TÖB\doc\Abwägung Entwurf.docx 

 


	Vorlage
	Anlage  1 Anlage 2-1-1-Änd-B-Plan-Kreuzbruchhof-ÜbersichtTÖB-Liste
	Anlage  2 Anlage 2-2-1-Änd-B-Plan-14-Kreuzbruchhof Abwägungstabelle- TÖB-Entwurf
	Anlage  3 2020-02-28 Anlage 2-Abwägung-Entwurf

