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Beschlussvorlage Stadt Burg
Stargard
offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21
Sondergebiet Ferienhauser "Birkenallee
Cammin" der Stadt Burg Stargard - Abwagung

Entwurf

Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 25.01.2021
Bearbeitung:
Tilo Granzow
Beratungsfolge Geplante o/N

Sitzungstermine
Stadtentwicklungsausschuss (Vorberatung) 29.04.2021
Hauptausschuss der Stadtvertretung Burg
Stargard (Vorberatung) 11.05.2021 N
Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard 26.05.2021 5

(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung beschliel8t die in der Anlage beigeflgte
Abwagungsdokumentation fur den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 21
Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin“ der Stadt Burg Stargard.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Burger sowie die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von
dem Abwagungsergebnis unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

rechtliche Grundlagen
§ 1 Absatz 7 Baugesetzbuch

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

1 2021-04-15 Cammin-Ubersicht TOB-Liste-fur-Entwurf (6ffentlich)

2 2021-04-15 Cammin-Abwagung (offentlich)




gez.Tilo Lorenz
BlUrgermeister



Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stadt Burg Stargard

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwégung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange zum Entwurf des vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 21
Sondergebiet Ferienhauser ,,Birkenallee Cammin*

Neubrandenburg, im April 2021
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

1.0 UBERSICHT UBER DIE BETEILIGTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
NACHBARGEMEINDEN UND BURGER

Die Beteiligung der TOB zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 29.10.2020 und der

Landkreis Mecklenburgisch Seenplatte mit Schreiben vom 05.11.2020.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 09.11.2020 bis zum 10.12.2020.

Nr. Stellungnahme von Datum Hinweise,
Bedenken

Ja Nein

Bericksichtigt
teilweise bertcksichtigt
nicht berticksichtigt

0 Landesplanerische Stellungnahme- 14.01.2019 X
Amt flir Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte

1 Landesamt fiir Gesundheit und 26.11.20 X
Soziales M-V, Abt. Arbeitsschutz und
technische Sicherheit

Neustrelitzer Stralte 120

17033 Neubrandenburg
Poststelle.arbsch.nb@Ilagus.mv-

regierung.de

2 Deutsche Telekom AG -
Technikniederlassung
Postfach 229

14526 Stahnsdorf

info@telekom.de

3 E.DIS Netz GmbH 03.11.20 X
Langewahler Stral3e 60

15517 Firstenwalde/Spree
Planauskunft n@e-dis.de

4 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 25.11.20 |x X
John-Schehr-Strale 1
17033 Neubrandenburg

jens.urbanek@neu-sw.de

5 Handwerkskammer -
Ostmecklenburg- Vorpommern
Friedrich-Engels-Ring 11
17033 Neubrandenburg

info@hwk-omv.de

6 GDMcom 03.11.2020 X

Maximilianallee 4
04129 Leipzig

leitungsauskunft@gdmcom.de

7 Deutsche Bahn AG 05.11.2020 X
DB Immobilien Region Ost
Caroline-Michaelis-Str. 5-11
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10115 Berlin

sylvia.franke@deutschebahn.com

Industrie- und Handelskammer zu
Neubrandenburg
Katharinenstrale 48

17033 Neubrandenburg
info@neubrandenburg.ihk.de

23.11.20 X

Vodafon GmbH / Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH

Eckdrift 81

19061 Schwerin
TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

17.11.2020 X

10

Landesamt fur Denkmalpflege M-V
Domhof 4/5

19055 Schwerin
poststelle@Ilakd-mv.de

11

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V

Postfach 13 38

18263 Gustrow

susann.foerster@lung.mv-
regierung.de

12

Landesamt fiir innere Verwaltung M-V,
Amt flir Geoinformation, Vermessung
und Katasterwesen

Postfach 120135

19059 Schwerin

raumbezug@laiv-mv.de

30.10.2020 X

13

Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte

Bauamt/Kreisplanung Bauleitplanung
Zum Amtsbrink 2

17192 Waren/Mritz
info@lk-seenplatte.de

03.02.2021 |x X
13.04.2021 |x X

02.03.2020 |x X
(Fruhzeitige
Stellungnah

me

14

Bergamt Stralsund
Frankendamm 17
18439 Stralsund
info@bergamt-mv.de

15

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenb. Seenplatte
Neustrelitzer Strafte 120

17033 Neubrandenburg

poststelle@stalums.mv-regierung.de

18.11.2020 X

16

Forstamt Neustrelitz
Wilhelminenhof 6
17237 Blumenholz

detlev.knoll@Ifoa-mv.de

24.11.2020 | x X

17

StraRenbauamt Neustrelitz
An der Fasanerie 47
17253 Neustrelitz

Sba-nz@sbv.mv-regierung.de

05.11.2020 X
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18

Wasser- und Bodenverband
Obere Havel/ Obere Tollense
Ihlenfelder Strafe 119

17034 neubrandenburg

wbv-nb@wbv-mv.de

19

Tollenseufer Abwasser-
beseitigungsgesellschaft mbH
John-Schehr-Stralke 1

17033 Neubrandenburg

info@neu-sw.de

20

Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr Referat Infra | 3

Postfach 2963, 53019 Bonn
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

30.10.2020 X

21

Mecklenburg-Vorpommersche
Verkehrsgesellschaft mbH (MVVG)
Quitzerower Weg 13e

17109 Demmin

vid@mvvg-bus.de

22

Staatliche Bau- und Liegen-
schaftsverwaltung M-V
Neustrelitzer Strafle 121
17033 Neubrandenburg
poststelleNB@bbl-mv.de

23

Hauptzollamt Neubrandenburg
Ihlenfelder Stralke 112-114
17033 Neubrandenburg

oststelle.za-
neubrandenburg@zoll.bund.de

24.11.2020 X

24

GASCADE Gastransport GmbH
Kolnische StralRe 108-112
34119 Kassel

leitungsauskunft@gascade.de

12.11.2020 X

25

Gemeinde Grol Nemerow
Uber Amt Stargarder Land
MuhlenstraRe 30

17094 Burg Stargard

amt@stargarder-land.de

03.11.2020 X

26

Gemeinde Holldorf

uber Amt Stargarder Land
MuhlenstraBe 30

17094 Burg Stargard

03.11.2020 X

27

Gemeinde Lindetal

Uber Amt Stargarder Land
Muhlenstrale 30

17094 Burg Stargard

03.11.2020 X

28

Gemeinde Pragsdorf
uber Amt Stargarder Land
MuhlenstralRe 30

17094 Burg Stargard

03.11.2020 X
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29 | Stadt Nbdg. Stadtentwicklung 12.11.2020 X
Wirtschaft und
Stadtentwicklungsplanung
Postfach 1814

17033 Neubrandenburg

julia.manthe@neubrandenburg.de

30 | Amt Neustrelitz-Land 30.10.2020 X
Gemeinde Blankensee
Marienstralle 5

17253 Neustrelitz

31 Amt Neustrelitz-Land -
Gemeinde Mollenbeck

Marienstralle 5
17253 Neustrelitz

32 | Amt Woldegk 04.11.2020 X
Stadt Woldegk
Karl-Liebknecht-Platz 1

17348 Woldegk
stadt.woldegk@amt-woldegk.de

33 | Birger 09.12.2020 |X X

24 Tréager offentlicher Belange (T6B) und die7 Nachbargemeinden sowie das Amt fir

Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte wurden mit Schreiben vom

29.10. 2020 und vom 11.12.2020 um eine Stellungnahme zum Entwurf gebeten.

Es liegt eine positive Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung

Mecklenburgische Seenplatte vor.

8 T6B und 1 Nachbargemeinde haben keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stadt geht davon aus, dass diese TOBs keine Hinweise oder Anregungen

vorzubringen haben.

14 T6B haben geantwortet, davon haben

- 11 T6B keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht. Gegebene Hinweise oder
Anregungen betreffen nicht den Plan.

- 3 T6B haben Hinweise oder Anregungen vorgebracht.

Die Hinweise der Stellungnahmen
1. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH zu einer textlichen Ergdnzung beziiglich der

Anbieter der telekommunikationstechnischen Erschlie3ung

2. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte mit Hinweisen

- zum Ort der Regelung (Durchfiihrungsvertrag) der Unzulassigkeit von baulichen
Veréanderungen an den 3 aul3erhalb der Baufelder liegenden Geb&aude in der Planung

- bezlglich des Verbotes von baulichen MaRnahmen im Gewésserschutzstreifen nach §
29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V (Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V)

Die bislang geplante Zulassigkeit von Terrassen in der Gewasserschutzzone wird neu

ausgeschlossen.

- Bezlglich des Artenschutzes zur Festlegung der Unzuldssigkeit von AbwehrmalRnahmen
gegen das eventuelle Einfliegen von Flederméusen und Kleinvagel.
3. Forstamt Neustrelitz - Hinweise redaktioneller Art

Hinweise aus der offenlegung:

1 Burger- redaktioneller Hinweis

Alle Hinweise, die die Planung betreffen werden im Plan, in der Begrindung und im

Durchfihrungsvertrag bertcksichtigt.
Diese Anderungen berthren nicht die Grundzuge der Planung.
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# A &S GmbH Neubrandenburg Stadt Burg Stargard
architekten . stadtplaner . ingenieure Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 0.1 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Abwiégung

Landesplanerische Stellungnahme

Amt fiir i
ey pmpT Amt fiir Raumordnung und Landesplanung vom 14.01.2019

Mecklenburgische Seenplatte

Landesplanerische Zustimmung

Aml fiir ng und L Halmu-Jugt-Str. 4 - 17036 |

Stadt Burg Stargard

Bau- und Ordnungsamt Bearbaiter! Manfred Sasse
Muhlenstralie 30 Telufon: (D385) 777 551-107
17094 Burg Stargard e-mail; manired.sassed

afrims.my-regierung.
Mein Zeichen: AMRL MS D1
ROK-Reg.-Nr.; 4_046/18

Datum; 14.01.2019

Landesplanerische Stellungnahme zum wvorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21
wSondergebiet Ferienhiiuser Birkenallee Cammin* der Stadt Burg Stargard, Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Hier: Planungsanzeige gemafR Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Blrger- und Gemeindenbeteiligungsgesetzes — BiGembe-
teilG M-V vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S, 258)

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung geméafl dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgi-
sche Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Kurzbeschreibung des Vorhabens

- Beschluss der Stadtvertretung vom 17,10.2018 zur Aufstellung des vorh, Bebauungsplanes

- Skizze zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1. Planungsziel:

Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Umnutzung von bestehenden Gruppen-
hausern zu Ferienhdusem

2. Im Ergebnis wird Folgendes festgestelit:

2.1 Fur die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumerdnerische Erfordernisse von

Belang: :

Hausanschrift: Telefon; (0385) 777 551-100
Helmut-Just-Str, 4 Tefafax: (0355) 777 551-101

17036 Neubrandenbung e-mail; poststefle@afrims, myv-regierung.de
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin*

Stellungnahme Nr. 0.2 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Abwagung

2

Das Plangebiet wird gemaft Programmsatz 3.1.3(1) bzw. 3.1.3{(3) RREP MS i. V. m. d. Karte
M 1:100.000 von einem Vorbehaltsgebiet Tourismus, hier konkret von einem Tourismusentwick-
lungsraum liberlagert.

In den festgeleglen Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion
fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Malnahmen und Vorhaben, auch der des
Tourismus selbst, besonders zu berlicksichtigen.

In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die vor Ort und in der Landschaft vorhandenen
Potenziale in Wert gesetzt und zu touristischen Angeboten in Ergénzung zu den Tourismus-
schwerpunktrdumen entwickelt werden.

Raumordnerische Belange zur Siedlungsentwicklung orientieren gemaf Programmsatz 4.1(2)
RREP MS darauf, der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Emeuerung
und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen einzurdumen.

Die Ausweisung neuer Bauflachen soll in Anbindung an bebaute Orislagen erfolgen. (Pro-
grammsatz 4.1(6) RREP MS)

2.2 Die raumerdnerische Bewertung des Vorhabens flihrt zu folgendem Ergebnis:

Die Stadt Burg Stargard beabsichtigt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Sonder-
gebiet Ferienhauser an der Birkenalles im Ortsteil Cammin aufzustellen. Im Gegenzug soll der
rechtsverbindliche Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 2  Jugendfreizeitzentrum Cammin®
aufgehoben werden.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Umnutzung von & bestehenden Grup-
penhausern zu Ferienhdusern. In diesem Zusammenhang sollen zwel Gruppenhauser an die
Stralle verlagert und ein Gebdude als Nebengebaude genutzt werden.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Ferienhduser festgesetzt werden.

Unter Bezug auf die betroffenen raumordnerischen Belange gemaR Pkt. 2.1 ist festzustellen,
dass das Vorhaben zur Profilierung des touristischen Angebots im Vorbehaltsraum fiir Touris-
mus am Camminer See beitrigt und hinsichtlich der Kapazitit als rdumlich angemessen zu
betrachten ist.

Die Anlage befindet sich im direkten sidlichen Anschluss zum Siedlungsgebiet von Cammin,
Zudem soll ein bestehendes Gebiet liberbaut werden. Insofern wird das Vorhaben den Belan-
gen flr eine raumvertrégliche Siedlungsentwicklung gerecht.

3. Schlussbestimmung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser Birkenallee Cam-
min" der Stadt Burg Stargard entspricht den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung.

7

Christoph von Ka ufmann
Leiter

nachrichtiich: - Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Miritz), Bauamt / SG Kreisplanung
- Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V, Referat 360 (per e-mail)
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 1 Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V

Abwagung

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern
Arbeitsschutz und technische Sicherheit
- Standort Neubrandenburg -

I Landesamt fir Gasundhei und Sozizles Meckisaburg-Yarpammem 1
Weusiretizer Srafle 120, 17033 Neulrandenburg

? ooty bearbeitetvon: Herm Schivwek
Amt Stargarder Land TR Telafon {0365) 380 - 59652
Bau- und Ordnungsamt 30, Nov, 2022 E-Mail Paul Schivsk
Z. Hd. Herrn Tilo Granzow @lagus. my-regierung, de
MUhlenstr. 30 - ot oL, Az: LAGUS 503-1-10519-2-2020
17094 Burg Stargard Vg.Nr.: IFAS 2952/2020-NB
|_ Neubrandenburg, 26.11.2020

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet
Ferienhauser ,Birkenallee Cammin® der Stadt Burg Stargard

Sehr geehrter Herr Granzow,

anhand der vorgelegten Unterlagen bestehen aus der Sicht des Landesamtes fur
Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Stand-
ort Neubrandenburg, keine Bedenken zum eingereichten Bebauungsplan.

Auf Folgendes michte ich hinweisen:

— Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Prifung der Einhaltung der Best-
immungen der Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) empfehle ich, bereits in der
Planungsphase Kontakt mit der Arbeitsschutzbehtirde aufzunehmen

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

/ =
e
Schwek

TOB Nr. 1: Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V vom 26.11.2020

Stellungnahme ohne Bedenken

Der Hinweis trifft auf das Vorhaben nicht zu.
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Stadt Burg Stargard

# A &S GmbH Neubrandenburg
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stellungnahme Nr. 3.1 E.DIS Netz GmbH Abwagung

e.dis

£.D15 AG, Hallander Gang 1, YR0RT Altentreptow

04 NOV. 2020 i

-

ARS GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-Strafie 1 | Erled. ...
170333 Neubrandenburg LS

Vorhabenbezog Beb gsplan Nr. 21, Sondergebiet Ferienhduser ,Birk
Cammin” der Stadt Burg Stargard

Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen: Alt. 1612-2020

(bei zukiinftigen Schriftwechsel bitte stets angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben per Mail vom 29, Oktober 2020 und teilen
Ihnen mit, dass vorbehaitlich weiterer Abstimmungen zur Erschlieung gegen
die o, g. Planung keine Bedenken bestehen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unseres
Unternehmens.

Fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erwelterung der Stromver-
teilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flichen im ffentlichen
Bauraum gemdB DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlegetiefe fiir Kabel von
0,60 bis 0,80 m vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Auf-
wendungen flr die kiinftige Stromversorgung, benétigen wir rechtzeltig einen
Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw, Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1: 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf,

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrom-
bedarf;

- Namen und Anschrift der Bauherren.

Nachfolgend méchten wir lhnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe
und zum Schutz von Versorgungsaniagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei
der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen mochten:

1 LHinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Kabel- und Rohr-
anlagen der E.DIS Netz GmbH"
2, <Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der N&he von Versor-

gungsanlagen der E.DIS Netz GmbH"

EDIS AG
Hallinder Gang
AT0ET Altantreptow

woeow.edis.da

IThr Ansprechpartner
Carsten Borchert

Batrich Verteilnatze Mritz:
Ocerhaff

T +i0 39 7828 0734 45
F +4539 6522 91-30 50

carsten borchert@e-dis.de
Unser Zeichen: NR-M-M-HA

Datum
3. Novemnber 2020

Bankverbindung
Commerzbank AG
Fiirstemunide Spree
1BAN DE21 7704
0O0G BESS 6304 00
BIC COBADEFFRRX

Ghilubiger|D DESTZZZ0MA0M 21510

Sitz: Firstenwalda/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HEB 7468

StMr 061 100/00039
LiSt-ldhr. DE 812/729/567

Worstand

Dir. Alexander Montebaur
(Vorsitmnder)

Juirgen Schiitt

Danieta Ziegimayer

Vorsitzender das Aufsichtsrates
Bernd Béddeing

TOB Nr. 3: E.DIS Netz GmbH vom 03.11.2020

Stellungnahme ohne Bedenken
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 3.2 E.DIS Netz GmbH

Abwagung

sere(r) Mitarbeiter/in gern zur Verfiigung.

Freundliche Grii3e

E.DIS Netz GmbH
i 4 - ST
fll g ,A//’éﬁf
Ingo Kriiger .. arsten Borchert

Fiir Riickfragen stehen(t) lhnen in unserem Standort des Regionalbereiches un-

Anlagen

Datum
3. Noverrber 2020
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# A &S GmbH Neubrandenburg Stadt Burg Stargard
architekten . stadtplaner . ingenieure Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 4.1 Neubrandenburger Stadtwerke Abwagung

Jih-Sehh-strafie 1 TOB Nr. 4: Neubrandenburger Stadtwerke vom 25.11.2020

17033 Neubrandanburg

imirancenibamer Stackeerie GmbH - Postfsch LIBREY - 13042 Neskrandantem Tel 0395 3500-0
Fax 395 3560118
AT AT T - - - - -
it 1 Lol .
Staidt Biss Sturand i @s e Die Stellungnahme wird beriicksichtigt
it parkasse
Mihlenstrale 30 Hewtrandenburg-Demimin
BN DEGA 1505 0200 3010 4056 17

17094 Burg Stargard 7 iC NOLADE 1reES
Asmtsgericht

Meubrancenburg

HRB-1194

LIS 1o,

DELATITASAD

| Zeichen Bru Machricht Durchwah! Arssrechpartsar Diaburs
39.10.2020 0395 3500-167 Jans Lirbanek 25, November 2020
Technische Investitionen

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen B-Plan 21 - Sonstiges Sondergebiet Ferienhiduser
"Birkenallee Cammin" der Stadt Burg Stargard
Unser Auftrag Nr.: 2350/20

Sehr geehrter Herr Granzow,

die uns mit Schreiben vom 29.10.2020 ibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens geprift, Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH, der neu-medianet GmbH und der
Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH.

Grundsatzlich bestehen unsererseits keine Einwinde bezliglich der 0. g. MaBnahme, jedoch bitten
wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Die Stellungnahme zum Auftrag 2666/19 vom 14.01.2020 behalt grundsatzlich ihre Glltigkeit.
Die Stellungnahme ist als nachfolgend als Anlage beigefligt.
Stromversorgung/StraBenbeleuchtung

Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.

Gasversorgung
Es bestehen keine Ergdnzungen zur o, g. Stellungnahme 2666/19,

Wasserversorgung
Es bestehen keine Erganzungen zur o, g. Stellungnahme 2666/19.

Abwasserentsorgung
Es bestehen keine Ergédnzungen zur o, g. Stellungnahme 2666/19.

Fernwdrmeverteilung
Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstrigerschaft von neu.sw.
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 4.2 Neubrandenburger Stadtwerke

Abwagung

neu-medianet GmbH

Zum Punkt 1.6, Seite 10, Absatz telekommunikationstechnische ErschlieRung, schlagen wir eine An-
derung der Formulierung hinsichtlich der alleinigen Erwdhnung der Deutschen Telekom AG vor. Auch
die neu-medianet GmbH ist in der Lage, mit einer Erweiterung ihres Glasfasernetzes das Plangebiet
mit hohen Internetbandbreiten, Telekommunikation und TV zu versorgen. Die neu-medianet GmbH
bittet dariiber hinaus um die Einbeziehung in die Detailplanungen.

Farmulieringsvorschlag fiir den Entwurf:

Zur telekommunikationstechnischen ErschlieBung des Plangebietes ist eine Erweiterung des Tele-
kommunikationsnetzes der Deutschen Telekom AG oder des Gilasfasernetzes der neu-medianet
GmbH erforderlich. Werden neue Leitungen notwendig, sind diese im offentlichen StraBenraum zu
verlegen. Flir den rechtzeitigen Ausbau der betreffenden Netze sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Plangebiet den Telekommunikationsanbietern so frith wie
méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.

Zur Bestandsauskunft bestehender Medien: Entlang des Planungsbereichs und der gesamten Oris-
lage Cammin befinden sich Leitungen der neu-medianet GmbH zur Anbindung unserer PoP-Standorte
im Breitbandausbaugebiet, zur Ubertragung ven Daten der neu.sw-Leitwarteniberwachung und zur
Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten.

Diese Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestellt. Sie sind unbedingt zu schiitzen und dir-
fen nicht fest Giberbaut werden. In der Ndhe der Leitungen ist Handschachtung erforderlich. Vor Be-
ginn der Arbeiten ist zwingend eine Leitungsauskunft/Schachtschein einzuhalen.

Bej eventuellen Freilegungen ist die Baubetreuung T4-LI der neu.sw (0355 3500-694) zu informieren,
die Leitung sind entsprechend der technischen Standards wieder abzusanden und beim VerschlieRen
sind wieder Warnbédnder {Achtung Kabel bzw. Achtung LWL) zu verlegen.

Allgemeine Hinweise
Diesem Schreiben werden keine Bestandsunterlagen beigefiigt. Sofern diese erforderlich sind, sind
sie bei neu.sw/Abteilung Technische Dokumentation abzufordern.

VorBeginnvon Tiefbauarbeiten sind stets die Einhelung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen, Sefern in den
Bestandsplinen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die weitere Vor-
gehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiBe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

,é.{,(/m ﬁ-‘rﬁ//é;
Anke Schmidt JensUrbanek

Der Punkt 1.6 der Begrindung wird entsprechend des Formulierungsvorschlages
geandert.
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Anlage — frithzeitige Stellungnahme Nr. 4.1 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagung

Heutrardenbuiper Sartaerke Geb - Fotfach 110261 - 17142 Newbrandenburg John-Schehr-Stralte 1

17033 Meubrandenhurg

A&S GmbH Neubrandenburg | JeLows om0
August-Milarch-StraRe 1 i
17033 Neubrandenburg

T T
info@ineu-swde

Sparkasse
Neubrandenburg-Demmin

IBAN DEE4 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADEZ1NBS

Amtsgencht
Meubrandenburg
B-1194

LSt-IcNr,

Durc el DE13T270540

0395 3500-167

Ihre packricht
11.12.2019%

Anupriathsart ner Datum
Jens Urbanek 14, Januar 2020
Technische imvestitionan

hr Baichen

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 21 ,Birkenallee Cammin"
Unser Auftrag Nr.: 2666/19

Sehr geehrte Damen und Herren,

die uns mit Schreiben vom 11,12,2019 ibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Mamen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der neu-medianet GmbH und der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft
mbH,

Grundsitzlich bestehen unsererseits keing Einwidnde oder eigene Planungen beziglich des o. g
B-Plans, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Im gekennzeichneten B-Plan befinden sich keinerlei Bestandsanlagen in Rechtstrdgerschaft von
neu.sw oder der TAB mbH. Die Begriindung zum B-Plan ist auf Seite 7 entsprechend zu dndern. Of-
fenbar sind die bestehenden Gebaude durch die nordlich des Gebdudes Birkenallee 4 vorhandenen
Hausanschliisse {iber private Ver- und Entsorgungsanlagen an die offentliche Ver- und Entsorgung
angeschlossen. Es ist zu kldren, ob es kiinftig ein Grundstick/Flurstiick (FS 76) bleibt oder eine Tren-
nung erfolgt.

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieRung sind neu.sw, die TAB mbH und die neu-medianet
GmbH frihzeltig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Be-
bauungen des B-Plangebietes missen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
iberpriift werden, inwieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Ge-
gebenenfalls missen an den innerdrtlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnet-
zen Erweiterungen vorgenommen werden, Ggf. kinnen Um- und/oder Neuverlegungen von Madien
notwendig sein. Die vorgenannten MaRnahmen sind mit Kosten verbunden, Zwischen dem Bau- baw.
ErschlieBungstriger und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten
abzuschlieBen. Ausfuhrungszeiten fir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinie-
rung zwischen geplanten Baumafnahmen ist zwingend erforderlich.

TOB Nr. 4: neu.sw GmbH vom 14.01.2020

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Seite 7 der Begriindung wird folgendermalen geandert.

Die stadfttechnische ErschlieBung der einzelnen Gebdude im Plangebiet erfolgt liber
private Ver- und Entsorgungsleitungen mit Anschluss an die vorhandenen
Hausanschliisse des Geb&udes Birkenallee 4, die wiederum an die 6ffentliche Ver- und
Entsorgungsleitungen im Birkenweg angeschlossen sind.

Eine Neuordnung der Flurstlicke ist nicht geplant.

Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Nachnutzung von drei
Gebauden zu Ferienhausern. Durch die Festlegung von engen Baufeldern wird nur eine
geringflgige bauliche Erweiterung fur Kichen/Bader ermdglicht. Drei Ferienhduser
kénnen im Bestand nachgenutzt werden.

Im Zuge des Planverfahrens wird durch einen Antrag des Vorhabentragers zu seinem
Vorhaben bei neu.sw gepriift, ob die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze fur die
geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind.
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 4.2 neu.sw GmbH

Abwagung

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/TAB/neu-medianet vorzugsweise im of-
fentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan entspre-
chende Flachenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschéddigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/TAB/neu-
medianet zu sichern.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelnihe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
zungen aulerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Berlicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaBnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstinde gem#R Regelwerk GW 125 zwingend ein-
zuhalten und ggf, weitergehende SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

Stromversorgung/StraRenbeleuchtung
Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
Gasversorgung

Es bestehen keine Einwande zum B-Plan. Im Nahbereich befinden sich keine Anlagen von neu.sw. Bei
Bedarf ist die Moglichkeit einer ErschlieBung zu priifen.

Wasserversorgung
Der Planbereich befindet sich auRerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.

Im Bereich des B-Plans befinden sich keine Anlagen in Rechtstrégerschaft von neu.sw. Das Flurstick
76, welches unter anderem auch den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 21 beinhaltet, ist trinkwasser-
seitig liber einen Hausanschluss PE 63 x 5,8 erschlossen.

Anderungen des Wasserbedarfs infolge von Kapazititserhthungen/-verringerungen miissen durch
den Grundstiickseigentumer/Kunden bei neu.sw/Abteilung Netzservice angezeigt werden, Daraus re-
sultierende eventuelle Anderungen des Trinkwasserhausanschlusses sind durch den Kunden zu finan-
zieren.

Die Rohrdeckung unserer Trinkwasserleitungen betrdgt in der Regel 1,50 m. Mehr- und Minderde-
ckungen sowie drtliche Lageabweichungen sind nicht auszuschliefen, so dass Lage und Tiefe der
Trinkwasserleitungen durch Suchschachtungen im Zuge der Bauausfihrung zu ermittein sind.

Die Mindestabstdnde gemdR DVGW W 400-1 sind einzuhalten, sofern keine weitergehenden Forde-
rungen im Text erwdhnt sind. Erdeingebaute Trinkwasserarmaturen, freigelegte Rohrleitungsab-
schnitte sowie Beschilderungen sind zu sichern.

Die Laschwasserversorgung erfolgt nicht dber das dffentliche Trinkwassernetz. In Cammin unterhalt
neu.sw einen Hydranten in der Hauptstrale Bereich Hausnummer 21 zur Entnahme von Wasser zur
Befiillung von Ldschfahrzeugen im Brand- und Ubungsfall mit einer maximalen Entnahmemenge von
6,0 m¥/h.

Zu Wasserversorgung: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Durchfilhrungsvertrag wird vertraglich gesichert, dass Anderungen des
Wasserbedarfes infolge von Kapazitdtserhdhung durch den Vorhabentrager bei
neu.sw/Abteilung Netzservice angezeigt werden. Daraus resultierende Anderungen des
Trinkwasserhausanschlusses sind durch den Vorhabentrager zu finanzieren.

Der Punkt 5.0 der Begriindung wird entsprechend geéndert.

Zu Léschwasserversorgung: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Punkt 1.6 der Begriindung wird folgendermafen erganzt:

Fir den Grundschutz des Loschwassers ist eine Loschwassermenge von 48m?/h fir die
Dauer von 2 Stunden bereitzustellen.

Neben der im Plangebiet bestehenden vier Zisterne mit einem Fassungsvermoégen von
48 m? erfolgt die Léschwasserversorgung uber eine Léschwasserentnahmestelle an der
Badestelle des Camminer Sees mittels Tragkraftspritze der Feuerwehr. Die
Entnahmestelle befindet sich innerhalb des Umkreises von 300 m vom Standort.
Weiterhin unterhalt die neu.sw im Bereich der Hausnummer 21 einen Hydranten, der zur
Entnahme von Wasser zur Befiillung von Ldschfahrzeugen im Brand- und Ubungsfall
genutzt wird. Er hat eine Kapazitat von 6,0 m3h.
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 4.3 neu.sw GmbH

Abwagung

Abwasserentsorgung

Im durch den B-Plan gekennzeichneten Gebiet sind laut Bestandsunterlagen keine Abwasseranlagen
der TAB vorhanden bzw. daven betroffen. Den Erlduterungen des B-Planes zufolge ist allerdings zu
entnehmen, dass bei der vorherigen Nutzung der Gebaude Abwasser angefallen ist, welches iber das
Abwasserpumpwerk (APW) 8 entsorgt wurde, Bei den Zuleitungen zum APW handelt es sich offen-
sichtlich um Grundstiicksentwisserungsanlagen. Der Ubergabepunkt vom privaten zum éffentlichen
Teil der Entwasserungsanlagen ist unklar. Der Flurkarte ist zu entnehmen, dass sich sowohl das
APW 8, das zz. bewohnte Gebdude Nr, 4 und die zukiinftigen Ferienhaduser gemeinsam auf dem Flur-
stuck 76 befinden. Die zuklinftige Nutzung der bestehenden Gebdude soll durch den Einbau von Kii-
chen und Badern aufgewertet werden. Das zieht einen erhéhten Abwasseranfall nach sich. Entspre-
chend ist der bestehende Entwasserungsantrag durch den Investor auf die neuen Einleitmengen an-
zupassen. Daraufhin werden die Kapazitaten der offentlichen Anlagen geprift. Soliten Erweiterun-
gen/MNeubauten erforderlich sein, werden die Verantwortlichkeiten und die Finanzierung von Pla-
nungs- und Bauleistungen in einemn Vertrag geregelt werden.

Fernwdrmeverteilung

Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstrigerschaft von new.sw.
neu-medianet GmbH

Im B-Plangebiet befindet sich in der offentlichen Werkehrsfliche eine Rohraniage der neu-medianet,
die im Zuge des Breitbandausbaus realisiert wird und ggf. fir eine gewiinschie ErschlieBung erweitert
werden milsste,

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein
des Leitungseinweisenden des Metzbetreibers vorzuneghmen,

Sofern in den Bestandsplinen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen,

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche Griiie

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

gt Lot

Zu Abwasserentsorgung: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Punkt 1.6 der Begriindung wird folgendermaf3en geandert:

Das Vorhaben zieht einen erhéhten Abwasseranfall nach sich.

Der Vorhabentréager hat den bestehenden Entwésserungsantrag bei der neu.sw auf die
neuen Einleitmengen anzupassen.

Sollten Erweiterungen /Neubauten im Abwassernetz erforderlich sein, sind die
Verantwortlichkeiten und die Finanzierung in einem Vertrag zwischen dem
Vorhabentréger und der neu.sw zu regein.

Zu Fernwarmeverteilung - keine Hinweise

Zu neu-medianet GmbH: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Punkt 1.6 der Begriindung wird folgendermalfien erganzt:

Im Plangebiet befindet sich in der 6ffentlichen Verkehrsfldche eine Rohranlage der neu-
medianet, die im Zuge des Breitbandausbaus realisiert wird und die fiir eine
ErschlieBung des Plangebietes erweitert werden kann.

Zu Allgemeine Hinweise-
Die Hinweise werden zur gegebenen Zeit beriicksichtigt. Sie sind fir den Bauleitplan
nicht relevant.
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# A &S GmbH Neubrandenburg Stadt Burg Stargard

architekten . stadtplaner . ingenieure Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®
Stellungnahme Nr. 6.1 GDMcom GmbH Abwagung
GOMeom GmbH | Maximiianattes 4 | 04128 Leipzig TOB Nr. 6: GDMcom GmbH vom 03.11.2020
A & S GmbH Neubrandenburg Frank Lobner
Pegay Glilzow slefon 0341/3504-422
August-Milarch-Str. 1 . R —— Stellungnahme ohne Bedenken
17033 Neubrandenburg -
Unsar Zeichen Reg.-MNr.: 18388/1%

PE-Nr.: 11333/20

Reag.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!
Datum 03.11.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser ,Birkenallee
Cammin™ der Stadt Burg Stargard

Thre Anfrage/n vom: ETE Ihr Zeichen:
E-Mail mit Downboad-Link 29.10.2020  GDMCOM
Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fr
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgeselischaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b, y ;
Sachsen) 1 Naimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher 3 ;s % ;
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Siracln it s AuiinesE Sligemsin
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zusténdig, Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. N3hers Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhangen.

Die Femngas Netzgesallschaft mbH (,FG") ist Bigentiimer und Betreiber der Anlagen der fritheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(FGT"), der Erdgasversorgungsgessllschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bew. der Erdgastranspartgeselischaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. 2le Bigentiimerin von Energisanizgen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesatdicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsuntemehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftshersich Nel=" zuzuordnenden Energieanlagen suf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmizrend afs ONTRAS Gastransport GmbH) und thr Bgentum an den dem Geschafrshersich LSpeicher” zuzuordnendean
Energieaniagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energicanlagen.

Digse Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 6.2 GDMcom GmbH

Abwagung

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt,

S
Karte: onmaps £GeoBasis-DE/BKG/Z5HH

Darstallung angefragher Bersich: 1 WiGS534 - Geoaraphisch (EPSG:4326) 53.434830, 13.300939

Freundliche GitiBe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiban ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https:(/portal. bil-leitungsauskunft.de/login

Anlzagen: Anhang
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 6.3 GDMcom GmbH

Abwagung

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser
LBirkenallee Cammin” der Stadt Burg Stargard

Reg.-Nr.: 19868/19
PE-Nr.: 11333/20

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Metzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH
Erdaasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zwrzeit laufenden Planungen derfs oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Gberschreiten, so ist es notwendig, sine emeute Anfrage durchzufiibren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumabinahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechizeitio
- also mindestens & Wochen vor Baubeginn - eine emeute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fir einen Teil der Anlagen diesss Betreibers fur Auskunft zustandig ist. Im
angsfragten Bereich befinden sich keine von uns verwaltsten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, gof.
muss aber mit Anlagen des oben genannten baw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern Thre Anfrage nicht bereits iber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer
Auskiinfte auf:

GasLINE Telskommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG
iiber das Auskunfisportal BIL (https://portal.bil-letungsauskunft.de)

Weiters Anlagenbetraiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kinnen, fiir die GDMcom fir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschiift giltig. —
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin*

Stellungnahme Nr. 6 - GDMcom GmbH (Anhang)

Abwégung

-~ GDMcom

14

N:\2018B136\30\TOB\doc\Abwégung Entwurf.docx



# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard

Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 7 Deutsche Bahn AG

Abwagung

Deutsche Bahn AG » Carcline-Michaelis-Strafie 5-11 » 10115 Bertin

Stadt Burg Stargard
Z. Hd. Hr. Granzow
Mihlenstrafie 30
17091 Burg Stargard

Ihr Zeichen/Bearbeitung/Datum: Herr Granzow! 29.10.2020
Stellungnahme
Cammin*“ der Stadt Burg Stargard

Landkreis: Mecklenburgische Seenplatte
Gemarkung: Cammin

117,300/ bahnrechts

Sehr geehrter Herr Granzaw,

Bebauungsplan.

it freundlichen Griilten
utsche Bahn AG

wir beziehen uns auf unsere Stellungnahme vom 06.02.2020.

Fur Ruckfragen stehen wir gern zur Verfiigung.

Wi, S Tubg_—

i.V. Wiesner i. A. Franke

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien - Region Ost
Eigentumsmanagement
Caroline-Michaelis-StraRe 5-11
10115 Berlin
www.deutschebahn.com

© S1, 52 bis Nordbahnhof
M U6 bis Zinnowitzer StraRe
&=t M8 bis Mordbahnhof

Sylvia Franke

Tel.: 030-297-57280
sylvia.franke@deutschebahn.com
Zeichen: CR.R-04-0(F) Fr
TOB-BLN-20-90133

05.11.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser ,Birkenallee

Bauherr: Stadt Burg Stargard, Miihlenstrafie 30, 17091 Burg Stargard

Bahnstrecke: (6088) Bin-Gesundbrunnen-Neubrandenburg-Stralsund/ km ca. 11 7,200-

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen grundsétzlich keine Bedenken zu o. g.

TOB Nr. 7: Deutsche Bahn AG vom 05.11.2020

Stellungnahme ohne Bedenken

Siehe Anlage- frihzeitige Stellungnahme
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Anlage- frithzeitige Stellungnahme Nr. 7.1 Deutsche Bahn AG

Abwagung

DB

Deutsche Bahn AG

OB Immobilien, Region Ost

Deutszne Bahn AG, DE Immebifen - SIERHHITHNANAZemEnt
Carpine-Michasis-Strage 5-11, 10115 Banin Caroline-Michaslis-Strale 5-11
10115 Beriin

www.deutschebahn.com

Stadt Burg Stargard

Christian Tielzki
MihlenstraBZe 30 e Telefon: 030 297 57274
17094 Burg Stargard E-Mail: christian.zielzki@deutschebahn.com

Organisation: CR.R 04-0(E) &1
Az: TOB-BLN-20-71468

06.02.2020

Ihr ZeicheniBearbeftung/Datum:

Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser
wBirkenallee Cammin®
Stellungnahme der DB AG gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehite Damen und Herren,
die Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, ais von DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, Gbersendet
Ihrien hizrmit foigende Gesamistellungnahme zum oben genannten Verfahren,

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzermunternehmen nicht berahre, Wir
haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Hinweis:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, elektrische Beainflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fihren konnen,

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Vempflichtung des
kommunalen Planungsuagers hingewiesen, aktive und passive Larmschutzmainahmen zu priffen und
festzusetzen,

Eventwell erforderliche Schuizmaknahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind
gegebenenfalis im Bebauungsplan fesizusetzen,

Fir Riickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie, sich
an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurechi, Herrn Christian Zielzki, zu wenden.

Mit freundlichen Grilien

Dieutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost

Cigital unterschrieben

s e PO ; von Christian Zielzki
i\ Norbert Gabel Lh e | Datum: 202002.06
; Diatum: 202002.06 11:46:20 +01'00°
13:27:35 +01'00

TOB Nr. 7: Deutsche Bahn AG vom 06.02.2020

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Verweist auf die Nahe der Bahnanlagen der DB zu benachbarter Bebauung hin. Durch
den Bahnbetrieb entstehen Emissionen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fihren konnen und auf die Prifung aktive und passiver Schallschutzmaflinahmen.

Die Begriindung Punkt 3 wird folgendermaRen erganzt:

Entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes soll ein Sondergebiet der
Erholung nach § 10 BauNVO festgesetzt werden. Laut DIN 18005 sind zum Schutz vor
Larm die Orientierungswerte von tags 50 dB (A) und nachts 40/35 dB(A) einzuhalten.
Die Bahnanlagen der Strecke Stralsund — Berlin sind 365 m vom Standort entfernt. Sie
werden fiir den Nahverkehr (Regionalziige) und fiir den Glterverkehr genutzt.

Zur Beurteilung der vom Bahnverkehr ausgehenden Immissionen wurden die
Frequentierung der Bahnstrecke nach Zugarten bei der Deutschen Bahn Netz AG
abgefragt siehe folgende Seite und anhand der Tabelle Din 18005 Tabellen A3 und A4
der Beurteilungspegel des Schienenverkehrs folgendermal3en abgeschétzt:
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Anlage — frithzeitige Stellungnahme Nr. 7.2 Deutsche Bahn AG

Abwagung

Von: Andreas Schéne <Andreas.Schoene@deutschebahn.com> Im Auftrag von
DBNETZ.0OST
Gesendet: Mittwoch, 25. Marz 2020 07:27
An: Tilo Granzow <t.granzow@stargarder-land.de>
Betreff: AW: Frage - Strecke Burg Stargard - Neustrelitz

Sehr geehrter Herr Granzow,

anbei die gewlnschten Angaben.

Die Hochstzulassige Geschwindigkeit in Hohe Haltepunkt Cammin betragt 100 km/h,
eine Langsamfahrstelle gibt es aktuell nicht. Diese Hochstgeschwindigkeit kann durch
die Zugcharakteristik unterschritten werden.

Folgende Zugzahlen wurden ausgewertet.

Zeitraum 01.01.19-22.03.20

absolut Tag (6-22) | Nacht (22-6)
SPV 14211 2794
SGV 632 448
Sonstige 452 148
Gesamtergebnis 15295 3390
Zeitraum 01.01.19-22.03.20

Durchschnitt am Tag Tag (6-22) | Nacht (22-6)

SPV 31,8 6,3
SGV 1,4 1,0
Sonstige 1,0 0,3
Gesamtergebnis 34,2 7,6

Quelle: Geschwindigkeit VzG 2020 und Zugzahlen LeiProA BZ Berlin Fernbahn
Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Andreas Schoéne

Vertrieb und Fahrplan (I.NM-O)

DB Netz AG
Granitzstr. 55-56, 13189 Berlin

Té&glich fahren auf der Bahnstrecke durchschnittlich laut Angaben der DB vom 25.03.2020
tags von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr 31,8 Personenziige und 2,4 Giiterziige bzw. sonstige
Zige. In der Nacht zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr fahren durchschnittlich 6,3
Personenziige und 1,3 Gliter- und sonstige Ziige mit einer Geschwindigkeit von 100
km/h.

Stiindlich fahren demnach 2,65 Ziige /h am Tag und 0,52 Ziige /h in der Nacht.

Laut Schétzung der Tabellen A 3 und A 4 der DIN 18005 entstehen dadurch
Beurteilungspegel von tags 43 dB und nachts 38,5 dB.

Aufgrund der geringen Stérwirkung durch den geringeren Anteil an Gliterverkehr < 60 %
vom Gesamtverkehr ist laut DIN 18005 ein Abschlag von 5 dB (A) zu berticksichtigen.
Somit treten folgende Beurteilungspegel auf:
Tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)= 38 dB (A), Nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)= 33,5 dB
(A)

Damit sind die Orientierungswerte der DIN 18005 beziiglich des Larms eingehalten.
Aufgrund des Verkehrs auf den Bahnanlagen und des Abstandes zwischen den
Bahnanlagen und dem Ferienhausgebiet von 365 m entstehen keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fiir die geplante Nutzung.
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 8 IHK Neubrandenburg Abwagung

TOB Nr. 8: IHK Neubrandenburg vom 23.11.2020

fiir das éstliche Mecklenburg-Vorpommern

[ﬁ Neubrandenburg | 5 M |

Stellungnahme ohne Bedenken

s Nabiangeniung.: PY 11 DA o3 TR e sarani e Bereich Wirtschaft und Standortpolitik
Stadt Burg Stargard
Bau- und Ordnungsamt
Herm Granzow

g Ihr Ansprechpariner
Mihlenstrafie 30 Marten Belli;;g
17094 Burg Stargard
E-Mail
marten.belling@neubrandenburg.ihk.de
Tel.

0395 5597-213

Fax

0395 5597-513

23. November 2020
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser »Birkenallee
Cammin“ der Stadt Burg Stargard
Beteiligung als Tréager &ffentlicher Belange
Sehr geehrter Herr Granzow,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 29. Oktober 2020, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
des o. g. Bebauungsplanes bitten.

Nach Priifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fiir das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern keine Anmerkungen bzw. Bedenken
zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Griiken

im Auftrag

. %l

Marten Belling
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# A &S GmbH Neubrandenburg Stadt Burg Stargard
architekten . stadtplaner . ingenieure Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 9 Vodafon GmbH / Kabel Deutschland GmbH Abwagung

TOB Nr. 9: Vodafon GmbH / Kabel Deutschland GmbH vom 17.11.2020

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
[mailto:koordinationsanfragen.de@vodafone.com]

Gesendet: Dienstag, 17. November 2020 16:07

An: Peggy Giltzow <peggy.gueltzow@as-neubrandenburg.de>

Betreff: Stellungnahme 500921425, VF und VFKD, Stadt Burg Stargard, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 21 Sondergehiet Ferienhduser ,,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme ohne Bedenken

odafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

A&S GmbH Neubrandenburg - Peggy Gultzow
August-Milarch-Stralte 1
17033 Neubrandenburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00821425

E-Mail: TDRA-O- Schwenn@vaodafone com

Datum: 17.11.2020

Stadt Burg Stargard, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergehbiet Ferienhauser
JBirkenallee Cammin®

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 29.10.2020.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante Baumalknahme keine Einwénde geltend macht. im Planbereich

befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Grilte
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard

Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 12 Landesamt fiir innere Verwaltung

Abwagung

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur inners Verwaltiung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Burg Stargard

bearbeitet von: Frank Tonagel

-Der Burgermeister- Telefon: (03B5) 586-56268
Mihlenstraie 30 Fax: {0385) 588-48256255
5 E-Mail: raumbezug@iaiv-mv.de
DE-17094 Burg Stargard Internet: hitpfiwww. verma-mv_de
Az 341 - TOEB202000540

Schwerin, den  30.10.2020

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-VYoerpommern
hier: B-Plan Nr.21 Cammin Birkenallee - Sondergebiet Ferienhauser

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

Frank Tonagel

TOB Nr. 12 Landesamt fiir innere Verwaltung vom 30.10.2020

Stellungnahme ohne planrelevante Hinweise.

Der Landkreis wurde am Verfahren beteiligt.
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin*

Stellungnahme Nr. 13.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrifi:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandor (amt fSG
‘Waren {Miitz) Bauarm Keisplanung

Stadt Burg Stargard lber
Amt Stargarder Land

Auskur enem: Cindy Sehulz

Mihlenstrafie 30 E-Mail unny.scmlz@lk—asacfﬂlslm.us
Zimmer; hl Durchwahl
17094 Burg Stargard . 035 57007 2463
Faecd39s 57087 65965
Imterriet: wav. ik platte de
Ihr 2eichen Ihre Machricht wom Main Zeichen Daturn
5106/2020-502 3. Februar 2021

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "Birkenallee
Cammin" der Stadt Burg Stargard

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréager éffentlicher
Belange gemalk § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard hat die Aufstellung der Satzung iber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 Birkenallee Cammin® beschlossen

Als ersten Verfahrensschritt fihrie die Stadt bereits die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese frilhzeitige Behirdenbetei-
ligung diente vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
(sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sollen die
Gemeinde hierbei beraten.

Hierzu hat der Landkreis mit Datum vom 02. Mé&rz 2020 eine Stellungnahme abgegeben, auf
die ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde insbesondere auf planungs- und umweltrecht-
liche Belange hingewiesen.

Laut Schreiben der Stadt Burg Stargard wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 16. Sep-
tember 2020 der daraufhin erarbeitele Entwurf zu o. g. Bebauungsplan gebilligt und zur &ffentli-

chen Auslegung bestimmt.
Mit Schreiben vom 29. Oktober 2020 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu

im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 21 ,Birkenallee Cammin' der Stadt Burg Stargard, bestehend aus Teil A - Planzeichnung,
Teil B - Text sowie der Begriindung (Stand: September 2020) nehme ich als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

TOB Nr. 13.1: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 03.02.2021

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die friihzeitige Stellungnahme wird als Anlage beigefiigt.
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# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 13.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

I Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die ehemalige Gemeinde Cammin (jetzt: Stadt Burg Stargard) hat fiir die durch o. g.
Bebauungsplan in Rede stehenden Flachen bereits eine verbindliche Bauleitplanung beschlos-
sen. Diese Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 Jugendfreizeitzentrum
Cammin® hat mit Ablauf des 08. Dezember 1998 Rechtskraft erlangt (Ursprungsplan).

Die auf dieser Grundlage entstandenen Unterkunftsgebaude wurden ohne Kiichen und Béder
errichtet, da diese Mutzung im Zentralgebaude vorgehalten wurde. Nach Nutzungsaufgaben im
Jahr 2003 bedarf es auf Grund der zwischenzeitlichen Umnutzung dieses Zentralgebaudes zum
Wohnhaus baulichen Anderungen an den Unterkunftsgebduden.

Mit der Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Burg Stargard
sollen hierfur planungsrechtliche Vioraussetzungen geschaffen werden.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes soll dieser den Ursprungsplan dann vollstandig erset-
zen. Dem folge ich vom Grundsatz her. Ein eindeutiger Hinweis zu diesem ,vollsténdigen Er-
setzen” auf der Planzeichnung ist auch im Sinne der Rechisklarheit zu empfehlen.

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 14. Januar 2019 liegt mir vor. Danach entspricht
der 0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln {Entwicklungsgebot). \Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Die ehemalige Gemeinde Cammin verfugte nicht Uber einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan, Die Stadt Burg Stargard, zu der die ehemalige Gemeinde Cammin jetzt gehort, hat
diesen Bereich bisher auch nicht in ihre vorbereitende Bauleitplanung aufgenommen.

Der o. g. Bebauungsplan soll entsprechend als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4
BauGB aufgestelit werden.

Ein solcher vorzeitiger Bebauungsplan kann aber nur dann aufgestellt werden, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stidtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Das heifit, die Stadt misste nachweisen, dass es dringende stadtebauliche Grinde fir die vor-
liegende Planung gibt, und dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Insofern ist die Begrindung zu vorliegendem Bebauungsplan um Aussagen zur Auseinander-
setzung mit der Maglichkeit zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes als vorzeitigen Bebau-
ungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB noch zu qualifizieren.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hbhere Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2
BauGB — hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.

Zu1.:

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Verfahrensvermerke im 13 werden
folgendermafen geandert:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 "Jugendfreizeitzentrum Cammin" wird durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 vollsténdig ersetzt.

Zu 3.: Der Hinweis wurde bereits im Entwurf beriicksichtigt und die Begriindung im
Punkt 1.5 um die gemeindlichen Ziele folgendermalien erganzt:

Die Stadt Burg Stargard besitzt fiir den Bereich um die Ortslage Cammin keinen
wirksamen Fladchennutzungsplan. Nach § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende
Griinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird. (Vorzeitiger
Bebauungsplan)

Der Standort in unmittelbarer Lage am Camminer See angebunden an den im
Zusammenhang bebauten Ort ist in hohem Mal3e geeignet fiir die im Entwicklung des
touristischen Angebots im Stadtgebiet von Burg Stargard. Er ist bereits mit
Unterkunftsgeb&duden, die in einem festgesetzten Sondergebiet der Erholung nach § 10
BauNVO zu Ferienzwecken genutzt wurden bebaut und wurde so bereits jahrelang als
Erholungsstandort genutzt. Die Stadt mdchte die bisherige Erholungsnutzung am
Standort beibehalten und die Nachnutzung der bestehenden Gebdude mit einer
geringfiigigen baulichen Erweiterung fur touristische Zwecke sichern.

Der vorhandene Bestand der Ferienunterkunfisgebdude hat jedoch ohne die
planungsrechtlichen Voraussetzungen eines Bebauungsplanes keine
Entwicklungsméglichkeiten. Die Anlage wére damit dem Verfall preisgegeben und es
wiirde ein stédtebaulicher Missstand entstehen. Um dieses zu verhindern, ist die
Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB dringend
erforderlich.

Die Nutzung des Plangebietes als Sondergebiet fiir Ferienhduser ist mit den
angrenzenden  Nutzungen vertrdglich und verhindert auch nicht deren
Entwicklungspotentiale.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen steht und es dringende Griinde fiir
die Aufstellung des Planes gibt, wird er vor Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes
vorzeitig aufgestellt .
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin*

Stellungnahme Nr. 13.3 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

4. Auf die drei bekannte Elemente des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12
BauGB mache ich nochmals aufmerksam:

-den Vorhaben- und Erschliefungsplan des Vorhabentrégers,

-den Durchfiihrungsvertrag und

-als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Daraus ergeben sich gemél § 12 BauGB bestimmte Voraussetzungen wie folgt:

Der Vorhabentriger muss sich zur Durchflihrung der Vierhaben- und Erschliefungs-
mafnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schliebungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten,

Der Vorhabentrager muss zur Durchfihrung des Vorhabens und der Erschliefung be-
reit und in der Lage sein.

Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsféhigkeit
des Trégers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschliusses. Ein blofles Glaubhaftmachen der
Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.

Die finanzielle Bonitét des Vorhabentrigers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigne-
ter Banken oder durch Biirgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

In der Regel muss der Vorhabentrdger Eigentiimer der Fliéichen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Viorhabentrager nicht Eigentlmer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfilgungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fir Flachen fir externe Ausgleichsmalnahmen!)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

- Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schliefen. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendigen
Gemeinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Veoraussetzungen zum Beschluss Uber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsétzlich nicht.

Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchfiihrungs-
vertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der Durchfiibrung der Baumalnahme und
der ErschlieBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentragers eingehen. Weiterhin muss
alles, was mit dem Durchfuhrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Begrindung einge-
hen, soweit es fir die planerische Abwagung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages notwendiger Be-
standteil der Begrundung, die fiir die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant
sind

5. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin.
Den Gemeinden wird hiermit ndmlich die Mdglichkeit eréffnet, in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondern darlber hinaus die zu-
lassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchfiihrungsvertrag auf gin
konkretes Yorhaben festzulegen.

Der Hinweis wird im Punkt 5 der Begriindung MaBnahmen zur Verwirklichung
IKosten- Durchfiihrungsvertrag beriicksichtigt.
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 13.4 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

IM vorliegenden Vorentwurf setzt die Stadt insoweit ein Baugebiet nach BauNVO fest. Die Art

der baulichen Mutzung wird in einem gewissen Rahmen allgemein festgesetzt.

Im Durchfuhrungsvertrag ist dann das Vorhaben aber so konkret zu beschreiben, dass hinrei-

chend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentrager verpflichtet.

Hierunter fallen die Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen, die fiir den Betrieb
des Ferienhausgebietes notwendig sind, die zu realisierenden Ausgleichsmalnahmen, usw.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2
i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB ausdriicklich festgesetzt, dass "im Rahmen der festgesetzten
Mutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind. zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet "

Zu einem spateren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Vergleich
zu einer Plandnderung verhaltnismalkig einfache Anderung des Durchflihrungsvertrages die
Zuldssigkeit des Vorhabens modifiziert werden,

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren oder wahrend der Nutzung
des Vorhabens herausstellt, dass die urspriinglich als zutreffend erachteten Bedirfnisse geén-
dert haben.

Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu § 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren zu be-
achten.

Die im Text (Teil B) als Nr. 5.0 getroffene Festsetzung ist hinsichtlich der Rechisgrundlagen
dahingehend zu liberarbeiten. Im Ubrigen sollte vor dem Hintergrund des oben Beschriebenen
auch auf ein konkretes Datum verzichtet werden,

6. Zu den vorliegenden Planunterlagen machte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu 0. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche Aspekte aufmerksam ma-
chen.

6.1. Bezogen auf die Aussagen in der Begriindung zur gaf. erforderlichen Ausnahmegeneh-
migung zum 50m-Gewdsserschutzstreifen mache ich darauf aufmerksam, dass grund-
satzlich der Bebauungsplan nicht automatisch ginen Stand § 33 BauGB erreicht. Dies ist
in jedem Fall einer konkreten Vorhabenprifung vorbehalten.

Des Weiteren muss diese Ausnahmegenehmigung spétestens vor Satzungsbeschluss
vorliegen, bei einer erforderlichen Prifung im Sinne des § 33 BauGB jedoch bereits zu
diesem Zeitpunkt.

6.2. Bezogen auf die Festselzung zur Art der baulichen Nutzung sollte sich auf die zulassi-
gen Nutzungsarten beschrankt werden. Die flr unzuldssig erklarten Veranderungen unter
Punkt 1.4.1 sind gewdhnlich Bestimmungen, die im Durchfihrungsvertrag zu regeln sind.

Il. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu voriegendem Entwurf des o.
g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme

Das o. g. Plangebiet liegt innerhalb des 50m-Gewédsserschutzstreifens. Es wird daher darauf
hingawiasen, dass alle baulichen Mafknahmen, die dem § 29 NatSchAG M-V Gewfsserschutz-
streifen” widersprechen, unzulassig sind.

Zub.:
Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Rechtsgrundlage im Textteil B Nr. 5 wird
entsprechend geandert.

Zu 6.1: Die drei Gebaude, die zum Teil innerhalb des Gewasserschutzstreifens stehen
sind auf der Grundlage des seit dem 24.12.1998 rechtskraftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 2 ,Jugendfreizeitzentrum Cammin“ errichtet worden und haben
Bestandsschutz. In dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes war die
Maoglichkeit vorgesehen, innerhalb Gewasserschutzstreifens Terrassen auszubauen.
Von dieser Planung sieht der Vorhabentrager ab. Somit sind innerhalb des 50 m
Gewasserschutzstreifens keine weiteren baulichen Anlagen vorgesehen.

Zum Schutz des Gewassers und zur Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen des §
29 NatSchAG MV, wonach bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern
land- und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder
wesentlich geandert werden dirfen, wird im Durchfiihrungsvertrag festgelegt, dass an
den drei 6stlich stehenden Gebduden keine Veranderungen, die die Identitat des
Gebaudes berlhren, wie z.B. Erweiterungen, ein Abriss mit Neubau, das Auswechseln
tragender Wande, die Anderung der Statik der Dachkonstruktion zuléssig sind und dass
innerhalb der Gewasserschutzzone keine weiteren baulichen Anlagen, auch keine
Terrassen errichtet werden durfen.

Somit ist die Beantragung einer erneuten Ausnahmegenehmigung fir die Zulassung
baulicher Anlagen im Gewasserschutzstreifen nach § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V
(Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) nicht erforderlich.

Die Begriindung Punkte 1.5 und 5 werden entsprechend geandert.

Zu 6.2 Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die unzuladssigen Veranderungen, die die
Identitat der 3 aulerhalb der Baufelder liegenden Gebaude berihren, wie z.B.
Erweiterungen, ein Abriss mit Neubau, das Auswechseln tragender Wande, die Anderung
der Statik der Dachkonstruktion werden als Festsetzung aus dem Plan
herausgenommen. Dies wird als Hinweis Nr. 9 in den Plan Gbernommen und die
Unzulassigkeit im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Zu 1l .1 2 Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Innerhalb des 50 m Gewasserschutzstreifens stehen teilweise 3 Bestandsgebaude. Die
urspringliche Planung hier den Anbau von Terrassen vorzusehen, wird aus der
Planung herausgenommen. Diese kdnnen aullerhalb des Gewasserschutzstreifens
errichtet werden. Es sind somit bis auf die bestehenden Gebaude keine weiteren
baulichen Anlagen innerhalb des Gewasserschutzstreifens vorgesehen.

Die Begrindung Punkte 1.6 und 5 werden dementsprechend geandert.
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 13.5 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Eingriffsregelung
Dem Umfang des eingereichten Umweltberichts unter dem Punkt 6. der Begrindung zum Ent-

wurf (vom September 2020) kann nur teilweise gefolgt werden. Die beigeflgte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung unter 6.3 ist zu korrigieren.

Nachfolgende Anderungen bzw. Uberarbeitungen sind notwendig:

Punkt 6.3.1.3 (vgl. hierzu Punkt 2.3 HzE 2018) Berechnung des Eingriffsflacheniquivalents fir
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkung/ Beeintrachtigungen):

Das Eingriffsflachenaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Bictopveranderung (m* EFA) ergibt
sich durch Multiplikation aus der Flache(m®) des betroffenen Biotoptyps, dem Biotopwert des
betroffenen Biotoptyps und dem Lagefaktor. In der vorliegenden Berechnung wurden falsche
Werte fiir ,den Bictopwert des betroffenen Biotoptyps® eingesetzt. Die korrekten Biotopwerte
sind der Tabelle unter Punkt 6.3.1.1 aus der Spalte ,Biotopwert” fur den jeweils betroffenen Bio-
toptyp zu entnehmen. (z.B. artenarmer Zierrasen: Biotopwert 0,6; Ziergarten: Biotopwert 1,
Pfad, Rad- und Gehweg: Biotopwert 0,5) Die richtigen Werte sind entsprechend einzusetzen
und die Berechnung zu tberarbeiten.

Punkt 6.3.1.6 (vgl. hierzu Punkt 2.6 HzE 2018) Berechnung des multifunktionalen Kompensati-
onsbedarfs:

Es wird darauf hingewiesen, dass das geanderte ,Eingriffsflachenaquivalent fur Biotopbeseiti-
gung bzw. Bictopveranderung (m? EFA)" an dieser Stelle aus dem vorgehenden Punkt zu
6.3.1.3 in die neue Berechnung zum ,Multifunktionalen Kompensationsbedarfs (m? EFA)" einzu-
setzen ist.

Punkt 6.3.2.3 Gesamtbilanzierung:
Der Multifunktionalen Kompensationsbedarf (m?* EFA)" ist in der Gegenlberstellung anzupas-
sen.

Artenschutz

Als Bestandteil des Umweltberichtes war ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten,
da bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde berlihrt werden
kénnen. In diesem Fachbeitrag war zu priifen, ob durch die Planung streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelar-
ten beeintrachtigt werden kénnen.

Im vorliegenden Ergebnisbericht wurden alle betreffenden Arten in Form einer Potentialanalyse
bewertel. Diese Bewerlung erscheint im Rahmen der Bebauungsplanung fir ausreichend, wenn
im Ergebnis der artenschutzfachlichen Betrachtungen folgen Festlegungen in die B-Planung mit
aufgenommen werden:

Zum Schutz der im angrenzenden Erlenbruchwald am Camminer See ist das Gelande
mit einer geeignete Abzaunung zu versehen. Diese Abzaunung muss geeignet sein, ein
unbefugies Betreten dieser Bruchwaldzone durch Nutzer der neuen touristischen Ein-
richtung, aber durch Hunde zu verhindern.

An den vorhandenen Gebauden sind Abwehrmalnahmen gegen das evtl. Einfliegen van
Fledermausen oder Kleinvigel (z.B. Anbringen von Spikes) unzulassig. Vorhandene,
nachiraglich angebrachie AbwehrmaRnahmen sind wieder zu entfernen.

Beariindung:
Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf vorkommende

geschitzie Tierarten wurde u.a. festgestell, dass der angrenzende Erlenbruchwald zum Cam-
miner See Lebensraum von zahlreichen geschitzten Tierarten darstellt. Um deren Schutz auch
nach Inbetriebnahme der Einrichtung zu gewahrleisten, missen soweit wie maglich alle Stérun-
gen menschlicher aber auch tierischer Art (z. B. Hunde) vermieden werden.

Zu Eingriffsregelung: Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung korrigiert.

Die Gegeniiberstellung vom neu ermittelten multifunktionalen Kompensationsbedarf (m?
EFA) von 355 und dem Kompensationsflachenaquivalent (m? KFA) = 512,5 zeigt, dass
der Eingriff in Natur und Landschaft durch die innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes festgesetzte MaRnahme vollstdndig ausgeglichen werden kann.

Zu Artenschutz:

Zum ersten Anstrich und zum Hinweis :

Der Hinweis ist beriicksichtigt.

Das Grundstiick des Vorhabenplanes ist bereits zum Erlenbruchwald eingezaunt. Der
Zaun hat dauerhaft Bestand. Ein Abbruch des Zaunes ist nicht vorgesehen.

Die Begrindung Punkt 1.6 wird entsprechend geandert.

Zum zweiten Anstrich:

Der Hinweis wird unter 7. in den Plan folgendermaRBen iibernommen:

An vorhandenen Gebauden sind Abwehrmallinahmen gegen das eventuelle Einfliegen
von Fledermausen und Kleinvégel unzulassig. Instandhaltungsmaflinahmen sind jedoch
fur den langfristigen Funktionserhalt der Gebaude fir den Ferienaufenthalt zulassig.
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Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 13.6 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Weiterhin konnte nicht ausgeschlossen werden, dass sich in den derzeit vorhandenen Altge-
bauden Lebensstétten geschitzter Tierarten (hier Flederméause, evtl. Kieinvigel) befinden. Die-
se stellen daher ganzjéhrig geschiitzte Lebensstatten dar. Geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
verboten, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten geschiitzter Tierarten zu zerstoren. Dieser
Verbotstatbestand wiirde berlihrt werden, wenn diesen Tieren der bisherige Zugang zu ihren
Lebensstatten verwehrt werden wiirde

Hinweis:

Bezug nehmend auf Auflage 1 muss geklart werden, in welchem Umfang der im Camminer See
vorhandene Steg und deren Zugang durch den Erlenbruchwald von den kinftigen touristischen
Gasten der Anlage genutzt werden sollen. Dazu ist mit der Gemeinde und der unteren Natur-
schutzbehérde eine gesonderte Vereinbarung auszuarbeiten.

2. Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Verwer-
tung bzw. Beseitigung von Abfillen entsprechend den Vorschriften des Kr'WG und des AbfWG
M-V und der auf Grund dieser Geselze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen hat.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschulzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkl, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundséatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu bericksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schéadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bel einem méglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von Baumalhnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Plichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

3. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird auf Folgendes hingewiesen.

Die Gemeinde sichert als Pflichtaufgabe die Lischwasserversorgung.

Der geplante Bereich liegt im Loéschbereich von 300 m von der Entnahme aus dem Camminer
See. Der Einbau von Zisternen ist auberhalb des Loschbereiches der Ortslage Cammin sinnvol-
ler.

Die Baugrundstiicke missen in angemessener Breile an einer offentlichen Verkehrsflache lie-
gen (§ 4 LBauQ M-V). Bei einer Teilung der Grundstliicke miissen dann die private Verkehrsfla-
che tffentlich rechtlich gesichert sein.

4. Seitens der unteren Verkehrsbehdrde wird darauf hingewiesen, dass der Verkehrsablauf
und die Sicherheit im Stralenverkehr gegeniber den Baumalknahmen, die zur Einschrankung
bzw. zeitweiligen Aufhebung der dffentlichen Nutzung von Strafien fiihren, den Vorrang besit-
zen. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumalinahme zu beach-
ten.

Zum Hinweis : Der Hinweis betrifft nicht den Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betrifft nicht das
Grundstick des Erlenwaldes. Somit setzt der Bebauungsplan keine Nutzungen
aufderhalb des Plangebietes fest.

Der Hinweis wird zur gegebenen Zeit bertcksichtigt.

Zu 2. Der Hinweis auf die gesetzlichen Vorschriften wird zur Kenntnis genommen und
berlcksichtigt.

Der Punkt 1.6 der Begriindung wird folgendermal3en geandert:

Bodenschutz- und Abfallrecht

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht hat die Verwertung bzw. Beseitigung von
Abféllen entsprechend den Vorschriften des KrWG und des AbfWG M-V und auf Grund
dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnung zu erfolgen.

Bei der weiteren Bauausflihrung und bei der Nutzung des Sondergebietes ist Folgendes
zu berticksichtigen:

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
S0 zu verhalten, dass keine schédlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Den Zielsetzungen und
Grundsétze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu
beriicksichtigen. Insbesondere bei bodenschéddigenden Prozessen wie z.B.
Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist die Vorsorge gegen das Entstehen von
schédlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen
und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefilige bzw. wichtige
Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Fldchenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz  Pflichtige  Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenverdnderungen zu treffen. Die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
berticksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 und 12 Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBod SchV) und weitere diesbeziigliche Vorschriften sind zu
beachten.

Zu 3 und 4.: Die Hinweise werden zur gegebenen Zeit falls zutreffend berlicksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 13.7 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Bei der Anbindung der Erschliefiungsstral®e an die vorhandene Stralle hat eine Abstimmung
mit dem Baulasttrager und mit der Stralenverkehrsbehdrde zu erfolgen.

Alle Baumafinahmen bzw. Beeintréchtigungen, die den Straftenkérper mil seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zusléndigen Slraflenbaulastirdger abzustimmen.

Fuir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Weochen vor Beginn der Bauphase
gine verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Adolf-Pompe-3tr. 12 - 15, 17109 Demmin, sinzuholen.

5. Seitens des Katasler- und Vermessungsamtes wird angemerkt, das auf der Planzeich-
nung der Gemarkungsname fehlt, welcher noch zu ergénzen ist.

6. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes gibt es
keine welteren Anregungen oder Hinweise zu 0, g. Bebauungsplan er Stadt Burg Stargard.

Ill. Sonstiges

= Die Prdambel sollte auch um die Rechisgrundlage der Landesbauerdnung M-V erganzt
werden.

= Bel den Waldflachen sowie dem Gewasserschutzstreifen handelt es sich um nachricht-
tiche Ubernahmen im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB, nicht um stidtebauliche Festset-
zungen des § 9 Abs. 1 BauGB. Insofern sind die Rechtsgrundlagen hierzu in der Plan-
zeichenerklarung anzupassen.

Im Auftrag
C,_':’T;L("Jﬂu %’.—_

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Zu 5. Der Hinweis wird beriicksichtigt. Der Gemarkungsname wird in die
Planzeichnung eingetragen.

Die Hinweise werden bertcksichtigt. Die Prédambel und die Zeichenerkldrung werden
entsprechend erganzt und geéndert.
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 13.1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

5 aren (M) Bauzmt arung
Stadt Burg Stargard lber

Amt Stargarder Land ALEIICH EAcl Lndy Sl

Miuhlenstrate 30 E-Nail: cindy schuzgik-seenplatis oz
17094 Burg Stargard i o .
Fax:0335 57057 &5065
fntermet: & L5!
Ibr Zeichen thre: Machricht wom Mein Zeichen Diatum
5106/2020-502 13. April 2021

Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "Birkenallee
Cammin" der Stadt Burg Stargard

hier:  emeut erganzende Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als
Trager dffentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard hat die Aufstellung der Satzung Uber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 Birkenallee Cammin® beschlossen. Die Beteiligungen
nach den §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB erfolgten bereits.

Im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahme vom 03.
Februar 2021 wurde insbesondere seitens der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) auf den
durch den o. g. Bebauungsplan berihrien Gewasserschutzstreifen sowie auf das Erfordemis
der Uberarbeitung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung aufmerksam gemacht.

Die daraufhin vorgelegten Uberarbeiteten Planunteriagen konnten derzeit noch nicht abschlie-
fend bewertet werden auf Grund der noch fehlenden Uberarbeiteten Eingrifis-/ Ausgleichsbilan-
zierung. Dieses wurde mit Schreiben des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 15.
Februar 2021 mitgeteilt.

Nunmehr wurde diese Uberarbeitung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung vorgelegt.

Hierzu wird seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, insbesondere unter Einbe-
ziehung der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt Stellung genommen.

TOB Nr. 13.1.1.1: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 13.04.2021

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 13.1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Eingriffsregelung

Fur den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft wurde eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung mit Vorschidgen fur geeignete Ausgleichsmainahmen erarbeitet
und durch die Untere Naturschutzbehdrde geprift. Als fachliche Grundlage dafir wurden die
Hinweise zur Eingriffsregeiung” (HzE) Mecklenburg-vVorpommermn (M-V), Neufassung 2018,
vom Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V angewendet.

Der eingereichten Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kann hiermit gefolgt werden.

Der Eingriff kann durch die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzte Manahme 6.31
(HZE, Anlage 6) ,Anlage von freiwachsenden Geblschen oder Hecken® vollstandig ausgegli-
chen werden.

Als Kompensation sind innerhalb des Geltungsbereiches, im Stden des Plangebistes, eine
rund 1.025 m* groe Flache mit freiwachsendem Gebusch zu bepflanzen.

Innerhalb der Mafnahmenfidche stehen 3 Eichen, 4 Birken und 2 Ahombaume mit einer Ge-
samitfiache von 266 m? mit Bestand. Bei Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Die Fléche, die durch die Badume in Anspruch genommen wird, entspricht einem Anteil von 26%
der Gesamiflache. Zur Erhaltung und Steigerung der Biodiversitat sind innerhalb der ausgewie-
senen Flache folgende einheimische Straucher (Pllanzqualitat: mind. 80/100, im Verband 1 m x
1,5 m) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schneeball (Viburmum opulus)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europasus)

- Hasel (Corylus avellana)
Vorab sind gunstige Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung entsprechend den je-
weils geltenden DIN-Vorschriften zu schaffen.

Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzung hat spatestens ein Jahr nach Baubeginn zu erfolgen und ist der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte schriftlich nachzuweisen.

Gewdsserschutzstreifen

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die vorhandenen Gebaude, die in der Gewasserschutzzo-
ne stehen, kein emeuter Antrag auf Ausnahmegenshmigung vom Bauverbot im Gewasser-
schutzstreifen geman § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V gestelit werden muss.

Biotopschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass sich in unmittelbarer Nahe zur Vorhabenflache das gemai §

20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotop befindet:

- MST08041 - Réhrichtbesténde und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
(Flursticksnr. 77/1, u.a.; Flur 2; Gemarkung Cammin)

Die Hinweise zur Schaffung der Wachstumsbedingungen, zu den Wachstumsbedingen
und zum Nachweis der Pflanzung werden im Plan und in die Begriindung Gbernommen.
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 13.1.3 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwagung

Alle MaRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Der Hinweis wird im Punkt 6.2.1.2 des Umweltberichtes erganzt.
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung (z. B. gegebenen-
falls notwendige Baustelleneinrichtungen, Umifahrungen, Lager- und Stellplatze usw.) fuhren
kdnnen, sind unzulassig.

Im Aufirag

Qez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin*

Friihzeitige Stellungnahme Nr. 13.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Land«reis Mecklenburgische Seenplatte
Paostangchrfi:PF 1102684, 17042 Neubrandenburg

Regionalsiandon St (5G
Waren (Muriz| /Bzuamt [Kreisolarung

Stadt Burg Stargard iiber

Amt Stargarder Land Auskunft eteilt: Cingy Schulz
Mihlenstrale 30 E-Mail cindy sshuz@k-seenpiate de
17094 Burg Stargard W oo
Fae0395 ST087 B50ES
Internat: waew k-meckiprbimi eanplatie de
Ihr Zeichen Ihre Machncht vom Mein Zeichen Caium
11. Dezember 2019 5371/2019-502 2. Marz 2020

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "Birkenallee
Cammin" der Stadt Burg Stargard

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréger éffentlicher
Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertrelung der Stadt Burg Stargard hal die Aufstellung der Satzung tber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 .Birkenallee Cammin" beschlossen.

Die Stadt Burg Stargard fihrt hierzu als ersten \Verfahrensschritt die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese friihzeitige Behardenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "Birkenallee
Cammin” der Stadt Burg Stargard wurde dem Landkreis Mecklenburgische Saanplatte der Vor-
entwurf mit Begriindung (Stand: September 2019) zugesandt und um entsprechende Riickau-
Rerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung uber den vorhabenbezogenan Bebauungsplan
Nr. 21 "Birkenallee Cammin" der Stadt Burg Stargard, bestehend aus Teil A — Planzeichnung,
Teil B — Text und der Begrindung nehme ich als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

L Aligemeines/ Grundsitzliches

% Die ehemalige Gemeinde Cammin (jstzt: stadt Burg Stargard) hat fir die durch o. g. Be-
bauungsplan in Rede stehenden Fléchen bereits eine verbindliche Bauleitplanung beschlossen.
Diese Satzunglber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Jugendfreizeitzentrum
Cammin® hat mit Ablauf des 08. Dezember 1998 Rechtskraft erlangt.

TOB Nr. 13: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 02.03.2020

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Friihzeitige Stellungnahme Nr. 13.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Die auf dieser Grundiage entstandenen Unterkunftsgebdude wurde ohne Kiichen und Bader
errichtet, da diese Nutzung im Zentralgebaude vorgehalten wurde. Nach Nutzungsaufgaben im
Jahr 2003 bedarf as auf Grund der zwischenzeitlichen Umnutzung dieses Zentralgebdudes zum
Wohnhaus baulichen Anderungen an den Unterkunfisgebauden

Mit der Satzung tber den verhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "Birkenallee Cammin” der
Stadt Burg Stargard sollen hierfir planungsrechtliche Vioraussetzungen geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspfiicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 14, Januar 2019 liegt mir vor. Danach entspricht
der o. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.

3 Gemali § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot), Von dem Grundsaiz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Die shemalige Gemeinde Cammin verflgte nicht Gber einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan, Die Stadt Burg Stargard hat diesen Bereich bisher auch nicht in ihre verbereitende
Bauleitplanung aufgenommen.

Der c. g. Bebauungsplan soll entsprechend als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4
BauGB aufgestellt werden.

Ein solcher vorzeiliger Bebauungsplan kann aber nur dann aufgestellt werden, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtioten stéadtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebiets nichl enigegenstehen wird.

Das heilt, die Gemeinde miisste nachweisen, dass es dringende stadtebauliche Griinde fiir die
vorliegende Planung gibt, und dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten st&dte-baulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Insofern ist die Begrindung zu voriiegendem Bebauungsplan um Aussagen zur Auseinander-
setzung mit der Moglichkeit zur Aufetellung des o. g. Bebauungsplanes als vorzeitigen Bebau-
ungsplan nach § & Abe. 4 BauGB noch zu gualifizieren.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hohere Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkrais Mecklenburgische Seenplatte — weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.

4, Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch sinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Yorhaben bestimmen

Regelmahig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan danach drei bekannte Elemente:
-den Vorhaben- und Erschlieffungsplan des Vorhabentragers,

-den Durchfiinrungsvertrag und

-als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Zu 3.: Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Begriindung Punkt 1.5
folgendermalen ergénzt:

Die Stadt Burg Stargard besitzt fir den Bereich um die Ortslage Cammin keinen
wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Standort in unmittelbarer Lage am Camminer See angebunden an den im
Zusammenhang bebauten Ort ist in hohem MalRe geeignet fiir die Entwicklung des
touristischen Angebots im Stadtgebiet von Burg Stargard. Er ist bereits mit
Unterkunftsgebduden, die zu Ferienzwecken genutzt wurden bebaut und wurde so
bereits jahrelang als Erholungsstandort genutzt. Die Stadt méchte die bisherige
Erholungsnutzung am Standort beibehalten und die Nachnutzung der bestehenden
Gebéude fiir touristische Zwecke sichern.

Der vorhandene Bestand der Ferienunterkunftsgebdude hat jedoch ohne die
planungsrechtlichen Voraussetzungen eines Bebauungsplanes keine
Entwicklungsmdglichkeiten und wére somit dem Verfall preisgegeben. Dieses méchte die
Stadt verhindern.

Aus diesen Griinden ist die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nach § 8 Abs.
4 BauGB dringend erforderlich.

Da das Plangebiet bereits bebaut ist und als Erweiterung nur Anbauten an den
vorhandenen Gebduden zulédssig sind und die urspriingliche Erholungsnutzung nicht
gedndert wird, steht der Plan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegen.

Zu 4: Die Hinweise werden im Verfahren beriicksichtigt.
Im Punkt 5 der Begriindung wird auf den Durchflihrungsvertrag und die Verpflichtungen
des Vorhabentragers eingegangen.
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Stadt Burg Stargard

Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin*

Friihzeitige Stellungnahme Nr. 13.3 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemar § 12 BauGB somit an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

Der \lorhabentrager muss sich zur Durchfihrung der Vorhaben- und Erschlieungs-
maflinahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schliefungskosten im Durchfilihrungsvertrag verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschlieflung be-
reit und in der Lage sein.

Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsféhigheit
des Tragers zum Zeitpurkt des Satzungsbeschlusses. Ein blolles Glaubhaftmachen der
Leistungsfahigkeit des Trégers reicht nicht aus.

Die finanzielle Bonitét des Vorhabentrédgers kann z. B. durch eine Kreditzusage gesigne-
ter Banken oder durch Burgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

- Inder Regel muss der Vorhabentrdger Elgentlimer der Flachen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der \iorhabentrager nicht Eigentlimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtiiche Veriligungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fur Fldchen fur externe Ausgleichsmalnahmenl)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Der Durchflhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentriger und der
Gemeinde zu schlieflen. (Hierzu bedarf es eines nach Kemmunalrecht notwendigen
Gemeinderatabeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss dber die
Satzung zum vorhabenberogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsatzlich nicht.

Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchflihrungs-
vertrag eingehen. Sie muss neben dermn Erfordernis der Durchiihrung der Baumalinahme und
der Erschliefung auch auf die Verpfiichtung des Vorhabentragers eingehen. Weiternin muss
alles, was mit dem Durchfilnrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Begriindung einge-
hen, soweit es fiir die planerische Abwagung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des DurchfUhrungsvertrages notwendiger Be-
standteil der Begriindung, die fir die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs, 1 BauGB relevant
sind.

5. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin.
Den Gemeinden wird hiermit namlich die Méglichkeit eroffnet, in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nichi nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondern dariiber hinaus die zu-
lassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchfiihrungsverirag auf ein
konkretes Vorhaben festzulegen.

IM vorliegenden Vorentwurf setzt die Stadt insoweit ein Baugebiet nach BauNVO fest. Die Art
der baulichen Nutzung wird in einem gewissen Rahmen allgemein festgesetzt.

Im Durchfihrungsvertrag ist dann das VVorhaben aber so konkret zu beschreiben, dass hinrei-
chend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentrager verpflichtet.

Hierunter fallen die Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen, die flr den Betrieb
des Ferienhausgebietes noiwendig sind, die zu realisierenden Ausgleichsmalhinahmen, usw.

Zu 5: Der Hinweis wird im Durchfiihrungsvertrag beriicksichtigt.

N:\2018B136\30\TOB\doc\Abwégung Entwurf.docx

33




# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Friihzeitige Stellungnahme Nr. 13.4 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Im verhabenbezogenen Bebauungsplan wird unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs, 2
LV.m § 12 Abs.3a BauGBH ausdriicklich festgesetz!, dass "im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentréager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet *,

Zu einem spataren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Vergleich
zu einer Plandnderung verhaltnismanig einfache Anderung des Durchfiibrungsvertrages die
Zulgssigkeit des Verhabens medifiziert werden.

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren oder wahrend der Nutzung
des Vorhabens herausstellt, dess die urspriinglich als zutreffend erachteten Bedirfnisse gedn-
dert haben.

Inscfern sind die vorgenannten Hinweise zu § 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren zu be-
achlen.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Mach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der Umwelischutzbelange filr die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stallung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachicher Sicht ergeht zu vorliegendem Vorentwurf des
0. g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Eingriffsregeiung

Dem Umfang der eingereichien Umweltvertréglichkeitsprifung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Birkenallee® unter 6.0 der Begrandung zum Vorentwurf kann leilweise gefolgl
werden

Die beigefiigte Eingriffsausgleichsbilanzierung ist zu iiberarbeiten

Unter Punkt 6.3.1.2 ist der Biotopwert nicht im Durchschnitt anzugeben sondern die jeweilige
befroffene Flache des Biotoptypes dem jeweiligen Biotopwert zuzuordnen um ein entsprechen-
des Eingrifieflachenaquivalent errechnen zu konnen.

Die Kompensationemafnahme unter 5.3.2.1 ist gemal der HZE (Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg Vorpommern 2018) genau zu benennen. Sollte es sich bei der Kompensations-
malnahme, wie im Vorfeld mit der UNB besprochen, um die Kompensationsmalnahme 6.3.1
der HZE, Anlage von freiwachsenden Gebischen oder Hecken, handeln, sc ist der Pflanzplan
um 2 Baumarten zu ergdnzen. Gemal den Anforderungen fir die Anerkennung der Malbnahme
hat ein Flachenanteil van mindestens 10% der gesamten Kompensationsflache, bei Flachen
<0,5ha vorhanden zu sein. Da sich in dem Areal bereits Baume befinden, kénnen diese als
Baumanteil angerechnet werden, missen aber mindestens 10% der Flache ausmachen und im
Pflanzplan erscheinen. Scliten die vorhandenen Baume weniger als 10% der Flache ausma-
chen, sind entsprechend der Anforderungen der HZE Baume zu ergdnzen.

Zu 1l Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung-Die Hinweise werden
beachtet.

Zu 1.:Dem Hinweis wird gefolgt und die Eingriffsbilanzierung Punkt 6.3.1.3 Berechnung
des Eingriffsflachendquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung
(unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen) im Umweltbericht Uberarbeitet.

Der Hinweis wird beriicksichtigt:

Laut Pflanzplan wird die Kompensationsmaflinahme 6.31 der HZE fiir den Ausgleich
eingesetzt.

Die Grenze der MaRnahmeflache wird im Plan soweit nach Norden verschoben, dass die
nordlich stehenden Baume in die MaRnahmeflache integriert sind.

Innerhalb der Malinahmeflache stehen 3 Eichen, 4 Birken und 2 Ahornbdume mit einer
Gesamtflache von 266 m2. Dies entspricht einem Anteil von 26% der Gesamtflache.

Die Begriindung, der Planteil A und der Pflanzplan werden entsprechend geandert.
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Friihzeitige Stellungnahme Nr. 13.5 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Artenschutz

Als Bestandteil des Umwellberichtes war ein artenschutzrechilicher Fachbelitrag zu erarbeiten,
da bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde berlhrt werden
kinnen. In diesem Fachbeitrag war zu priifen, ob durch die Planung streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelar-
ten baeintrachtigt werdan kénnen. Im vorliegendan Ergebnicbericht zu artenschutzfachlichen
Unter-suchungen wurden als Malknahmen fir die moglicherweise beeintrachtigien Artengruppe
Fledermause und der wildlebenden Vegelarten nur die Festlegung einer Bauzeitenregelung
aufgeflihrt. Mdgliche Vorkommen bspw. der Flederméuse in den vorhandenen Gebauden wur-
den jedoch nicht ausgeschlossan. Eine Bauzeitenregelung verhindert zwar die direkte Tétung
von Tieren, jedoch konnen ggf. bei Umbauarbeiten bzw. Féllung von Baumen ganzjéhrig ge-
schitzte Lebenssidtien beseitigt werden. Somit wére auch in diesem Fall der Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 BNatSchG bertihrt, da Lebensstatten von Fledermausen oder auch gebaude-
und baumbewohnenden Vogelarten ganzjahrig, also auch bei Abwesenheit der Tiere, geschiitzt
sind.

Aus diesen Grinden ist in den lextlichen Festlegungen des Bebauungsplans folgende Feslle-
gung aufzunehmen:

Nor Baginn von Umbaumalnabhmen ist das betreffende Gebaude aul Vorkommen von Brul-,
Nist-, Wohn- oder Zufluchtstatten geschiitzter Tierarten (z. B. Fledermause, Kleinviigel) zu un-
tersuchen. Werden derartige Lebensstatten entdackt, sind die Arbeiten einzustellen und unver-
ziglich die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Sesenplstie, Regio-
nalstandort Waren (0395/ 57087-3235) zu informieren, damit die Tiere gof. umgesetzt werden
konnen. Gleiches trifft bei der Fallung von Baumen mit erkennbaren Hahlungen im Stammbe-
reich zu"

2. Seites der unteren Wasserbehorde wird auf Folgendes aufmerksam gemacht.

Oberflichenwasser
Fir die Niederschlagswasserbeseitigung durch Ableitung oder Versickerung sind folgende all-
gemeine Bestimmungen zu beachten:

Das von bebauten oder kinstlich befestiglen Flachen abllieRende Niederschlagswasser ist ent-
sprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Auf der Grundiage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelasteles Niederschiagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder (ber eing Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Geawassar singeleitet werden, soweit dem weader wasserrechtliche oder sonstige offemt-
lich-rechtiiche Viorschriften noch wassenwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfalit fur Niederschlagswasser, wenn dieses ver-
wertet oder versickert wird.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmiitelbar am Ort des Anfalls
grolifidchig versickert, ist kein Gewfssernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig
Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr
eines oberflachigen Abflusses.

Fiir die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers liber eine Versickerungsanlage (Ri-
gole, Schacht usw.) in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewasser ist ein Antrag auf
Erteilung einer wasserrechtlichen Eraubnis bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Mecklenburgische-Seenplatte zustellen. Die Sickerleistung ist mit einem Guiachten nachzuwel-
SEMN.,

Zu Artenschutz:

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Plan unter Punkt 5 wird folgender Hinweis aufgenommen:

Vor Beginn von Umbaumallnahmen ist das betreffende Gebéude auf Vorkommen von
Brut -, Nist-, Wohn-, oder Zufluchtsstétten geschiitzter Tierarten (z.B. Fledermé&use,
Kleinvégel) zu untersuchen. Werden derartige Lebensstétten entdeckt, sind die Arbeiten
einzustellen und unverziiglich die untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte; Regionalstandort Waren (0395/57087-3235) zu
informieren, damit die Tiere ggf. umgesetzt werden kénnen. Gleiches trifft bei der Fallung
von Bdumen mit erkennbaren H6hlungen im Stammbereich zu.

Der Artenschutzfachbeitrag wird im Punkt 7.7 ergénzt.

Zu 2.: Oberflachenwasser:

Die allgemeinen Hinweise werden beriicksichtigt.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird wie bisher tblich, innerhalb
des Plangebiets schadlos aufgefangen und verwertet bzw. groRflachig zur
Versickerung/Verdunstung gebracht.

N:\2018B136\30\TOB\doc\Abwagung Entwurf.docx

35




# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Friihzeitige Stellungnahme Nr. 13.6 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Mit dem Bebauungsplan solite die Entsorgung des unbelasteten Niederschlagswassers unter
Beachtung der Versickerungsfahigkeit des Bodens geregelt werden, Sollte die Gemeinde eine
genehmigungsfreie Versickerung gemah § 32 Abs. 4 LWaG M-V gestatten, ist dafiir auerhalb
von Wasserschutzgebiaten keine wasserbehirdliche Erlaubnis erforderlich.

Grundwasser

Den Unterlagen zufclge, die der unteren Wasserbahbfrde vorliegen, befindet sich das Vorhaben
in einem Gebiet mit artesischem Grundwasser. Die Gelandehéhen schwanken zwischen
83,49 m und 66 m. Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Bebaubarkeit zu untersuchen. Auch die
Niederschlagswasserenisorgung ist — wie oben angefiihrt — unter dem Aspekt der Sickerfahig-
keit des Bodens zu betrachten.

Sallien Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfiir 2 Monate vor Beginn der Mal-
nahme bei der unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen

Wird unbeabsichtigl Grundwasser erschlossen (artesisches Grundwasser), ist dies der unteren
Wasserbehtirde des Landkreises Meckienburgische Seenplatte unverziglich anzuzeigen.

Der Punkt 6.2.1.5 ,Schutzgut Wasser” der Satzungsbegrindung ist dementsprechend anzupas-
sen

3. Aus bodenschutz-/ abfalirechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Verwertung
bzw. Beseitigung von Abfallen entsprechend den Vorschrifien des KrWG und des ABFWG M-V
und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen hat.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhelten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgeseizes sind zu berlicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeinlragen ist Vorsorge ge-
gen das Enistehen von schadlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefige baw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mbglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von Baumaiinahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegeberheitan sind hierbai zu berlcksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Arforderungen der DIN 19731 (Verwertung ven Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingawiesen.

Ill. Sonstige Hinweise

Weiterhin méchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung Uber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 21 "Birkenallee Cammin” der Stadt Burg Stargard folgende Hin-
weise fur die Weiterentwicklung bzw. zum durchzuflihrenden Verfahren geben:

1. Aus Sicht desVon Seiten des bautechnischen Brandschutzes wird auf Folgendes hinge-
wiesen.

Zu Grundwasser: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Begriindung Punkt 6.2.1.5 Schutzgut Wasser wird folgendermafien erganzt:

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit artesischem Grundwasser. Die Geléndehbhen
liegen bei 66,70 m (i NHN im Westen im Bereich der Birkenallee und bei 63,2 m (i NHN
im Norden im Bereich des Seeufers.

Der Bebauungsplan bereitet lediglich die planungsrechtliche Umnutzung vorhandener
Gebédude und deren geringfiigige Erweiterungen vor. Bevor die Anbauten errichtet
werden ist der Baugrund hinsichtlich seiner Bebaubarkeit zu untersuchen. Das anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser wird wie bisher Ublich, innerhalb des Plangebiets
schadlos aufgefangen und verwertet bzw. groB3fldchig zur Versickerung/Verdunstung
gebracht.

Grundwasserabsenkungen werden fiir die Errichtung der Anbauten bzw. bei
Ersatzbauten nicht notwendig. Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen
(artesisches Grundwasser), ist dies der unteren Wasserbehbrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte unverziiglich anzuzeigen.

Zu Bodenschutz und Abfallrecht:
Die Hinweise sind nicht relevant fiir den Bebauungsplan. Die Gesetze und
Verordnungen hat der Vorhabentrager einzuhalten.

ZU lll. Sonstige Hinweise
Die Hinweise werden beachtet.
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Friihzeitige Stellungnahme Nr. 13.7 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Das Fassungsvermigen der angebenen Zisterne ist nicht ausreichend zur Deckung des
Lischbedarfes,

Mit der Badestelle hat die Gemeinde eine gesignete Saugstelle im Loschbereich von 300 m, zur
Entnahme ist eine Saugrohr eder Saugschacht vorteilhaft.

Eine nachtrigliche Teilung des Grundstlicks darf nicht § 4 LBauD M-V widersprechen, in die-
sem Fall ist die private Vierkehrsflache z. B. mit Baulast zu sichern.

Z Seitens der unteren Verkehrsbehdrde wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf
allen Verkehrsflachen, auch wenn diese in privatem Eigentum stehen, aber tatsdchlich offentli-
cher Verkehr auf lhnen fliekt, die Beschilderung verkehrsrechtliche angeordnet werden muss.
Daher ist der unteren StralRenverkehrsbehorde des Landkreises, wie unten auch nochmal an-
gegeben, ein Markierungs- und Beschilderungsplan in 2-facher Ausfertigung vorzulegen.

In diesem Zuge mach ich darauf aufmerksam, dass an die Errichtung eines Verkehrsberuhigten
Bereichs strenge Anforderungen nach der StWO gestellt werden, So milssen Straflen in einem
Werkehrsberuhigten Bereich durch ihre besondere bauliche Gestaltung den Eindruck vermitteln,
dass die Aufenthaltsfunktion dberwiagt und der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Badeu-
tung hat. Weitere Vioraussetzung ist beispielweise, dass Viorsorge fir den ruhenden Verkehr
gatroffen werden muss. Mit Ausnahme von Parkflachenmarkierungen sollen in Verkehreberu-
higten Bereichen keine weiteren Verkehrszeichen angeordnet werden.

Bei Baumaflinahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass
fir den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird,

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stralenverkehr besitzen gegeniiber den Baumall-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nuizung von
Strallen fiihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumafinahme zu beachten.

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkorper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zusténdigen Stralenbaulastirdger abzustimmen.

Flr elne notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemalt § 45 Abs. 6 StWO beim Landkreis Mecklenburgische
Seanplatte, Straenverkehrshehérde, Adoif-Pompea-Stralte 12-15, 17109 Demmin, einzuholen.

Es ist ein Markiarungs- und Baschilderungsplan der Stralenverkehrsbehorde in 2-facher Form
vorzulegen.

3. GeméaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwiirfe der Bauleitplane mit der Begrindung einschlieflich aller Anlagen (z. B. Grinord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschiétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen flr die Dauer eines Monats dffentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Steliungnahmen sind u. a. die der Behdrden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Orl und Dauer der &ffentlichen Bekanntmachung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich
bekannt zu machen.

Im Rahmean der Bekanntmachung ist weitarhin anzugeben, welche Arten umwelthezogener
Informationen ausgelegt werden

Fiir den Grundschutz des Léschwassers ist eine Léschwassermenge von 48m>h fiir die
Dauer von 2 Stunden bereitzustellen.

Neben den im Plangebiet bestehenden Zisternen mit einem Fassungsvermégen von 48
m? erfolgt die Lé6schwasserversorgung lber eine Léschwasserentnahmestelle an der
Badestelle des Camminer Sees mittels Tragkraftspritze der Feuerwehr. Die
Entnahmestelle befindet sich innerhalb des Umkreises von 300 m vom Standort.
Weiterhin unterhélt die neu.sw im Bereich der Hausnummer 21 einen Hydranten, der zur
Entnahme von Wasser zur Befiillung von Léschfahrzeugen im Brand- und Ubungsfall
genutzt wird. Er hat eine Kapazitdt von 6,0 m%h.

Eine Teilung des Grundstickes auf dem sich das Vorhaben befindet bzw.
weiterentwickelt werden soll, ist nicht vorgesehen.

Zu 2. Die Hinweise der Unteren Verkehrsbehorde betreffen nicht die Belange des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Sie werden zur Kenntnis genommen und bei
Bedarf zur gegebenen Zeit beriicksichtigt.

Zu 3.: Die Hinweise fiir das weitere Verfahren werden beriicksichtigt.
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Friihzeitige Stellungnahme Nr. 13.8 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Dies erfordert eine schlagwortartige Zusammenfassung und Charakterisierung derjenigen
Umweltinformationen, die u. a. in den verfiigharen Stellungnahmen behandelt werden.
Die Informationen scllen der Offentlichkelt eine erste inhaltiiche Einschatzung dariiber ermagli-
chen, ob die Planung weitere, von den verfugbaren Stellungnahmen nicht abgedackta Umwelt-
belange berlhri, denen sis durch eigene Stallungnahmen Gehor verschaffen will

Eine blolie Auflistung der verfligbaren Stellungnahmen einzelner Trager offenilicher Belange

ohne inhaltliche Charakterisierung verfehlt dizse AnstolRwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevantan Stel-
lungnahmen oder andere Informationan vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemal § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informaticnen verfigbar sind, einzelne Angaben gefenlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch eln beachtlicher Fehler gemaf § 214 BauGB. was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans flhrt,

Ieh weise vorsorglich darauf hin_dass diese Regelung laut geltender Rechisprechung
einer Ausnahme nicht rugédnglich isti!

Auf das aktuelle Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom D3.
November 2017 (BGEI. | S. 3634) weise ich vorsorglich hin.

Auf § 4a Abs, 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der oristiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs, 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusatzlich ins Internet einzu-
stelien und Gber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu machen.

Dardber hinaus sind auch die Anforderungen an den gemal § 2a BauGB zu erarbeitenden
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB gualifizier! bzw. erweilerl worden

Im Auftrag
& ;{;_QJ}‘—--

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 15.1 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt 3 0
Mecklenburgische Seenplatte

- Mecklenburg E
Vorpommern =

JAMHRE

SEALU Mecklenburgische Seenplatte
MNeustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Stadt Burg Stargard
Der Burgermeister
Muhlenstralle 30 ;
17094 Burg Stargam Bearbaite! von: Frau Hesrmann
R Geschaftszeichen: SIALLMS 12 c—

0201/5123 Reg.-Nr.. 233-20
(bitte bei Schriftverkahr angeben}

Telefon: 0385 380 63-106
Tedefax: 0355 380 68-160

E-Mail: poststellei@stalums.my-regisrung de

Neubrandenburg, den 18.11.2020
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhiuser
»Birkenallee Cammin® der Stadt Burg Stargard
Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Zum o. g, Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Forder-
angelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte Landliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken ocder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben beriihrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) unterliegendes
Gewasser noch liegt es innerhalb eines GGB oder Vogelschutzgebietes,

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder
Durchfiihrung einer Altlastensanierung durch das StALU MS.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Gber das Altlastenkataster beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

TOB Nr. 15: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte vom 18.11.2020

Stellungnahme ohne Bedenken.
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Stellungnahme Nr. 15.2 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Mach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfalirechtlicher Sicht keine Einwande.

Mit freundlichen Grulten

7

ChristopH Linke
Amtsleu’ér
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 16.1 Landesforst M-V Forstamt Neustrelitz

Abwagung

Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des dffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neustrelitz » Wahelminenhof 6 + 17237 Blumenholz Forstamt Ne ustrel |tz
Stadt Burg Stargard Bearboitel van,  Harm Knoll

Telefan: 03081 /42 106 16
Bau- und Crdnungsamt Fon: (3984 / 335,406

MiihlenstraBe 30 E-Maill: detiav.knoll@itoa-myv.de
17094 BUI’g Stargard Mktanzeichan: 444 382Came.. 76
(bitte bei Schriftverkehr angeban)

Blumenhaolz, den 24.11.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhiuser ,,Birkenallee
Cammin*

= lhr Schreiben vom 29.10.2020

Stellungnahme der Forstbehdrde zum Entwurf

Sehr geehrter Herr Granzow,

der Vorstand der Landesforstanstalt M/V hat mich zusténdigkeitshalber mit einer Stellungnahme
zu dem o.g. B-Planvorentwurf beauftragt. Bezugnehmend auf die Planungsunterlagen und
ainem Vor-Ort-Termin bereits am 11.04.2018 nehme ich wie folgt Stellung:

Das B-Plan-Satzungsgebiet befindet sich im Hoheitsbereich des Reviers Tannenkrug des
Forstamtes Meustrelitz. Die Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern hat als untere
Farstbehdrde bei |hrer Stellungnahme die Einhaltung des Landeswaldgesetzes M/ und
forstliche Belange zu priifen.

Gem4l § 20 Abs. (1) Landeswaldgesetz M-V (LWaldG)' ist ,...zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30
Metern zum Wald einzuhalten...”.

Ausnahmen zum § 20 regelt die Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der
Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO
M-Y) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 01.
Dezember 2013 (GVOBL M-V S. B0B) geandert worden ist.

1. Sidlich und sidostlich an das B-Plangebiet schiieBt sich eine Waldflache an
(Gemarkung Cammin, Flur 2, FS 7711, Eigentiimer; Stadt Burg Stargard, siehe
Ubersichtskarte). Es ist ein Erlenbruchwald mit wichtiger Skologischer Funktion fiir den
Camminer See. Die Waldbrandgafahr ist als sehr gering elnzuschitzen. Mit der
Hauptwindrichtung um West stehen die Hauser auch nicht im Gefahrenbereich des
Waldes. Die 30-m-Waldabstandsflache ist in der Planzeichnung eingetragen.

Im B-Plangebiet befinden sich bereits 6 Ferienhauser, die Bestandesschutz genieBen.
Sie sind auch weiterhin flr den zeitweiligen oder dauerhaften Aufenthalt von Menschen
zugelassen, d.h. die Nutzungsintensitat dndert sich nicht.

TOB Nr. 16: Landesforst M-V Forstamt Neustrelitz vom 24.11.2020

Die Hinweise und Auflagen der Stellungnahme werden beriicksichtigt.

Der Hinweis auf den Wald im Hoheitsbereich des Reviers Tannenkrug des Forstamtes
Neustrelitz wird im Punkt 1.6 der Begriindung ergénzt.

Die Hinweise und Auflagen sind bereits im Entwurf der Planung berticksichtigt worden.
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Stadt Burg Stargard
Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin*

Stellungnahme Nr. 16.2 Landesforst M-V Forstamt Neustrelitz

Abwagung

2. Fir die 3 Ferienhduser auBerhalb der Waldabstandsfiache sind Baugrenzen
eingetragen. Im Bereich der Baugrenzen unterliegen Instandselzung, Ersatz- oder
MNeubau keiner farstrechtlichen Beschrankung.

3. Die 3 Ferlenhauser innerhalb der Waldabstandsflache haben nach Ansicht der
Forstbehbrde Bestandesschutz, da in dan letzlen Jahren elne —weann auch nicht
durchgehende- Nutzung erfalgt ist. Der forstrechtliche Bestandesschutz gilt nur so lange,
wie das vorhandene Gebdude selbst seinen Bestand hat. Veranderungen, die die
Identitat des Gebaudes beriihren, wie z.B. Erweiterungen, ein Abriss mit Neubau, das
Auswechseln tragendar Wénde, die Anderung der Statik der Dachkonstruktion,
bekommen keine forstbehdrdliche Zustimmung.

Die Nutzung als Nebengebaude/Sauna ist zuldssig und bedarf keiner
Ausnahmegenehmigung durch die Farstbehbrde.

Ob letztlich die 6 FerienhBuser Bestandesschutz genlefen, sowohl als Gebiude als
auch fiir die Nutzungsart, liegt in der Entscheidung der Bauaufsichtsbeharde.

4, Zum Anbau von Terrassen an die Ferienhauser: Terrassen sind unbedeutende Anlagen
gemal § 61 Absatz 1 Nummer 15 e LBauQ. Der Anbau in Richiung Wald wird nach 4
Mummer 1. WADbstVO genehmigl, wenn von der Terrasse keine Wirkung wie vom
Geb&ude ausgeht, d.h. sia ist ebenardig oder von garinger Hihe (unter 1 m Gber
Geldndeoberflache). Die Befestigung darf nicht in einer Art erfolgen {z.B. festes Dach
mit Standerwerk oder S3ulen), dass sie spater geschlossen werden kann oder soll. Das
ware de facto Anbau van Wohnraum im Waldabstand.

Unter den genannten Auflagen stimme ich dem B-Planentwurf Nr. 21 Sondergebiet
Ferienhauser Birkenallee Cammin * zu.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

Va7

Matt.h ias Puchta
Forstamisleiter

! Waldgesetz flr das Land Mecklenburg-Vorpommemn (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBIL M-V 2011, 3. 870), lstzte
beriicksichtigte Anderung: § 3 geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI,
M-V S. 219)
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Stadt Burg Stargard

Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 17 StraBenbauamt Neustrelitz

Abwagung

Von: Sohrweide, Karsten [mailto:Karsten.Sohrweide@sbv.mv-regierung.de
Gesendet: Donnerstag, 5. November 2020 13:32

An: Peggy Giiltzow <peggy.pueltzow@as-neubrandenburg.de>
Betreff: AW: TOB Beteiligung - Sonstiges Sondergebiet Ferienhiuser "Birkenallee Cammin” der Stadt
Burg Stargard [Auf Viren geprueft !] [Scanned]

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum varzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.21 der Stadt Burg Stargard
habe ich beziiglich der vom StraRenbauamt Neustrelitz zu vertretenden Belange geprift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder LandesstraBe, so dass die Zustédndigkeit der
StraRenbauverwaltung des Landes Mecklenburg-Vorpommern nicht beriithrt wird. Die verkehrliche
ErschlieRung erfolgt (iber die gemeindliche Strale ,Birkenallee”.

Seitens des Strallenbauamtes Neustrelitz bestehen insofern keine Bedenken zum o.g. Entwurf des
Bebauungsplanes mit Stand September 2020.

Mit freundlichen GriiRen

Karsten Sohrweide
Sachgebietsleiter
Stralenverwaltung

Straftenbauamt Neustrelitz

Hertelstralle B, 17235 Neustrelitz

Tel.: 03981 460-318 Fax: 03981 460-150

E-Mail: Karsten.Sohrweide@sby. my-regierung.de Website: www _strassenbauverwaltung mvnet.de

Zum Umgang mit lhren personengebundenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Svaflenbavamrt Neustrelitiz nach
der EU-Darenschutz-Grundverordnung sowie dein neu gefassten Landesdatenschuizgesez M-V vom 25.05.2018
handelt

TOB Nr. 17: StraBenbauamt Neustrelitz vom 05.11.2020

Stellungnahme ohne Bedenken
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# A &S GmbH Neubrandenburg Stadt Burg Stargard
architekten . stadtplaner . ingenieure Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 20 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Abwagung
Dienstleistungen der Bundeswehr

TOB Nr. 20: Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
AL N . DR s g e i Bundeswehr vom 30.10.2020

A&S GmbH Néﬁbrandenburg
August-Milarch-5trafie 1

17033 Neubrandenburg Stellungnahme ohne Bedenken

MNur per E-Mail architekt®as-neubrandenburg da

Akiprzechen  Arspractperso Tekion E-Masl
45-60-00 / Harr Jelinak 0228 5504- 4571 beudbwWtDEN@TUNSESWENT Ong
K-i-797-20

Anforderung einer Stellungnahme;

Worhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhéuser "Birkenallee Cammin® der Stadt
Burg Stardard

Beteiligung als Trager Gffentlicher Belange

thr Schreiben vam 29.10.2020 - Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einar gleichbieibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswenr als Trager offentlicher Belange keins Einwande.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstieistungen der Bundeswehr ist nicht weiter notwendig.

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR
UMWELTSCHUTZ UND

DHENSTLEISTUMGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13

Mit freundlichen GruBen

Im Aul’trag Fontainengraben 200
53123 Bonm
Postfach 23 63
53018 Bonn

.

KHaon Tel.+ 49 (0) 228 55044572

Fax+ 43 {0} 228 554B9-5763
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Stadt Burg Stargard

Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 23 Hauptzollamt

Abwagung

Hauptzollamt Stralsund

Hauptzollamt Straisund, Pestfach 22 64, 16403 Stralsund
nur per E-Mail
Stadt Burg Stargard

Mihlenstrafbe 30
17091 Burg Stargard

tgranzow(@stargarder-land de
amt@stargarder-land.de

BEARBEITET VON

#

ZOLL

Her Obitz

Te. 03831.356-1368 (oder356-0)

n

A
E-AtAL

DE-MAL

DATUM

03831.35-1320
poststelle hza-stralsund@zoll bund.de

postsielie hza-stralsund@zollde-mail de
24. November 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser ,Birkenallee

Cammin® der Stadt Burg Stargard

Ihr Schreiben vom 29. Oktober 2020

Mein Schreiben vom 08 Januar 2020 GZ- 7 2316 B - BB 68/2019 - B 110001

Z2316 B — BB 83/2020 — B 1100071  (vsi antwer bitte angaben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB verweise ich vollumfanglich auf meine
Stellungnahme vom 08. Januar 2020 GZ: Z 2316 B - BB 68/2019- B 110001.

Mit freundlichen Griilten

Im Auftrag

Obitz

TOB Nr. 23: Hauptzollamt vom 24.11.2020

Stellungnahme ohne Bedenken

Frihzeitige Stellungnahme - siehe folgende Anlage.
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Stadt Burg Stargard

Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Anlage- Friithzeitige Stellungnahme Nr. 23 Hauptzollamt

Abwagung

Hauptzollamt Stralsund

o ZOLL
Fisastanlart Stisund, Pastisch 27 64, 15400 Stwlsud
nur per E-Mail eEaREETETVON  Herr Obitz
T 03831.356-1369 (oder 356 -0)
Stadt Burg Stargard Fax 03631 356-1320
Mihlenstrafte 30 Euss  poststelie hza-sratsund@zoll bund de
17094 Burg Stargard DEMaL  poststelle hra-iraicundi@zol. de-mail de

oatod 08, Januar 2020

t.granzow@stargarder-land.de
ami@stargarder-land.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser "Birkenallee
Cammin" der Stadt Burg Stargard

Ihr Schreiben vom 11. Dezember 2019

Z2316 B—-BB 68/2019 — B 110001  jeei trowert bz angeteni

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erhebe ich aus zollirechtlicher und fiskali-
scher Sicht keine Einwendungen gegen den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser "Birkenallee Cammin” der Stadt Burg Stargard.

Mit freundlichen Griien
Im Aufirag

Bdhning

Friihzeitige TOB Nr. 23: Hauptzollamt vom 08.01.2020

Stellungnahme ohne Bedenken

N:\2018B136\30\TOB\doc\Abwagung Entwurf.docx

46




# A &S GmbH Neubrandenburg Stadt Burg Stargard

architekten . stadtplaner . ingenieure Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®
Stellungnahme Nr. 24 Gascade Abwagung
A il g i B AR s 5 i r TOB Nr. 24: GASCADE vom 12.11.2020
ol
A&S GmbH Neubrandenburg l.E E
Sekretariat -
Frau Giiltzow E : Stellungnahme ohne Bedenken
August-Milarch-Stralke 1
17033 Neubrandenburg

per E-Mail an: peggy.gueltzow@as-neubrandenburg.de

René Czech Tel. +40 561 §24-1077 GML-Cze / 2020068112 Kassel, 12.11.2020
Fanc +40 561 034-2360
Leitungsrechie und -dokumentation Leitungsauskunfti@gascade de BIL Mr::

Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser "Birkenallee Cammin"
der Stadt Burg Stargard

- Ihr Schreiben vom 29.10.2020 -

Unser Aktenzeichen: $9.99.99.000.02229.19

Vorgangsnummer: 2020.06112

Sehr geehrte Frau Gilizow,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten thnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
MNEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Mach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliefit
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Bitte richten Sie Ihre Anfragen zu Leitungsauskiinften zukiinftig direkt an das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter: https:{iportal.bil-leitungsauskunft.de

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kdnnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen Griien

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

: =
/d & —

K. (Bed?
Czech
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Stadt Burg Stargard

Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 25 Gemeinde GroR Nemerow

Abwagung

Amt Stargarder Land

Der Amtsvorsteher

www.stargarder-land.de

Amit Stargarder Land - Mihlenstrafe 30 - 17084 Burg Stargard

Stadt Burg Stargard
Mihlenstrale 30
17094 Burg Stargard

Bearbeiter/in Telefon E-Mail Datum
Tilo Granzow 035603-25331 tgranzow@stargarder-land.de 3. Navember 2020

Stellungnahme der Gemeinde Gro Nemerow zum Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21
Sondergebiet Ferienhiuser ,Birkenallee Cammin® der Stadt Burg Stargard

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Grofl Nemerow stimmt gemdR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB dem Entwurf des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser ,Birkenallee Cammin” der Stadt Burg
Stargard zu.

Nachbarliche Belange werden nicht beriihrt.
Mit freundlichen GriiRen

. }/ i e

tegemann

Blrgermeister
Gemeinde Grof Nemerow

TOB Nr. 25: Gemeinde GroR Nemerow vom 03.11.2020

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stadt Burg Stargard

Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 26 Gemeinde Holldorf

Abwagung

Amt Stargarder Land

Der Amtsvorsteher - Dl
e =

At Stargarder Land - Mihlenstrafe 30 - 17084 Burg Stargard www.stargarder-land.de

Stadt Burg Stargard

MiihlenstraBe 30

17094 Burg Stargard

Bearbeiter/in Telefon E-Mail Datum

Tilo Granzow 039603-25331 t.granzow@stargarder-land.de 3. November 2020

Stellungnahme der Gemeinde Holldorf zum Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21
Sondergebiet Ferienhduser ,Birkenallee Cammin" der Stadt Burg Stargard

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Holldorf stimmt gemaf & 3 Abs. 2 und & 4 Abs. 2 BauGB dem Entwurf des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser ,Birkenallee Cammin” der Stadt Burg
Stargard zu.

Nachbarliche Belange werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiBen

Burgermeister
Gemeinde Holldorf

TOB Nr. 26: Gemeinde Holldorf vom 03.11.2020

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stadt Burg Stargard

Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 27 Gemeinde Lindetal

Abwagung

Amt Stargarcler Land

Der Amtsvorsteher

Stargarder Land

Amt Stargarder Land - Mahlensiraliie 30+ 17084 Burg Stargard www.stargarder-land.de

Stadt Burg Stargard
MuhlenstraRe 30
17094 Burg Stargard

Bearbeiter/in Telefon E-Mail Datum
Tilo Granzow 039603-25331 t.granzow@stargarder-land.de 3. Novernber 2020

Stellungnahme der Gemeinde Lindetal zum Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21
Sondergebiet Ferienhduser ,Birkenallee Cammin® der Stadt Burg Stargard

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Lindetal stimmt gemaR § 3 Abs. 2 und & 4 Abs. 2 BauGB dem Entwurf des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser ,Birkenallee Cammin® der Stadt Burg
Stargard zu.

Nachbarliche Belange werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiRen

L.'.
Kroh 'Ti-
Birgermeisterin
Gemeinde Lindetal

TOB Nr. 27: Gemeinde Lindetal vom 03.11.2020

Stellungnahme ohne Bedenken

N:\2018B136\30\TOB\doc\Abwagung Entwurf.docx

50




# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Burg Stargard

Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 28 Gemeinde Pragsdorf

Abwagung

Amt Stargarder Land

Der Amtsvorsteher

Amt Stargarder Land - Mihtenstrafe 30« 17084 Burg Stargard www.stargarder-land.de

Stadt Burg Stargard
Mihlenstrale 30
17094 Burg Stargard

Bearbeiter/in Telefon E-Mail Datum
Tilo Granzow 039603-25331 t.granzow@stargarder-land.de 3. November 2020

Stellungnahme der Gemeinde Pragsdorf zum Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21
Sondergebiet Ferienhduser ,Birkenallee Cammin” der Stadt Burg Stargard

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Pragsdorf stimmt gemdR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB dem Entwurf des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser ,Birkenallee Cammin” der Stadt Burg
Stargard zu.

Nachbarliche Belange werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Gemeinde Pfagsdorf

TOB Nr. 28: Gemeinde Pragsdorf vom 03.11.2020

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 29 Stadt Neubrandenburg Abwagung
N\ TOB Nr. 29: Stadt Neubrandenburg vom 12.11.2020
@ NEUBRANDENBURG
Stadl der vier Tare am Tollensesee
Stellungnahme ohne Bedenken
Stadt Neubrandenburg
Der Oberbirgermelster
Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55 - 17042 Neubrandenburg Fachbereich: Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur

Abtellung: Wirtschaft, Stadtentwicklung und Wohnen
Sachbegroeitung: fulia Manthe

A&S GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-Strabe 1 _
il NEUbrandenburg I | Dlenstgetdude: Lindenstralie 53

' 16, NOV, 2020 | Zimmer: 308

| Mail: juliamanthe@ neubrandenburg.de
| Tel.: 0395 555-2129
Fax: 0395 555-2962

= p

| } |

fe riad &3
Datum und Zeichen lhres Schreibens: Unser Zeichen Datum:
29.10.2020 2.40-ma 12.11.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhiuser ,Birkenallee Cammin” der
Stadt Burg Stargard

hier: Stellungnahme der Stadt Neubrandenburg im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/ Nachbarge-
meinden (5 2 Abs. 2, § 4 Abs. 1 BauGB) zum Entwurf mit Stand September 2020

Sehr geehrte Frau Klohs,

mit oben genanntem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Burg Stargard die Fest-
setzung eines Sondergebietes zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnut-
zung von bestehenden Unterkunftsgebiuden zu Ferienhiusern mit Erweiterungsmdglichkeiten in der
Gemeinde Cammin.

Hierbei handelt es sich aus Sicht der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg um eine bedarfsgerechte und
nachfrageorientierte Erweiterung der vormals errichteten Unterkunftsgebaude. Von der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg wahrzunehmende &ffentliche Belange, hier insbesondere des Tourismus, werden durch
dieses Vorhaben nicht im negativen Sinne beriihrt.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

/

n

q/c-'
Janing Kriegler
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Stellungnahme Nr. 30 Gemeinde Blankensee Abwagung
Amtsangehtrige Gemeinden: TOB Nr. 30: Gemeinde Blankensee vom 30.10.2020
AMTNEUSTRELITZ-LA N D Blankensee, Blumenholz, Carpin, Godendorf, Grinow,
Der Blrgermeister Hohenzieritz, Klein Vielen, Kratzeburg, Méllenbeck,
PR~ Userin, Wokuhk-Dabelow Stellungnahme ohne Bedenken
Amt Neustrelitz-Land, Marienstalle 05, 17235 Neustrelitz
Telefon : 03981 / 457531
Stadt Burg Stargard Telefax : 03981 / 457512

Der Bilirgermeister Dienststelle - FB Il Bau und Ordnung
Mihlenstraie 30 = - -
17094 Burg Stargard § B

P Zimmer 138
ARANGRN |

§ Auskunft erteilt : Frau Hahn
i 19 Nov, 2Lm Datum £ 30.10.2020
e-mail : shahn@amtneustrelitz-land.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser ,,Birkenallee
Cammin® der Stadt Burg Stargard — Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemahR § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Blankensee hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet
Ferienh&user ,Birkenallee Cammin” der Stadt Burg Stargard, zur Kenntnis genommen.

Einwande sind nicht vorzutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Blankensee wird von dieser Planung nicht beriihrt.
Mit freu ndﬁ{y/erun,en
e
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Stadt Burg Stargard

Vb B-Plan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhauser ,Birkenallee Cammin®

Stellungnahme Nr. 32 Windmiihlenstadt Woldegk

Abwagung

Windmiihlenstadt

Der Biirgermeister

Ortsteile:

Amt Woldeak, K.-Liebknecht-Platz 1. 17348 Woldegk

Ihr Ansprechpariner:  Dirk Nebe
03953/25 65 17

Stadt Burg Stargard
Mihlenstrale 30 Telefon:

4. November 2020

Cammin® der Stadt Burg Stargard

BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

Nr. 21 Sondergebiet Ferienh&user ,Birkenallee Cammin” der Stadt Burg Stargard" keine
Anregungen vorzubringen.
Offentliche Belange der Stadt Woldegk werden von der Planung nicht ber(ihrt,
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17084 Burg Stargard E-aii: stadt woldegh@amt-woldegk.de
thre Zeichen Ihre Nachricht vam Unsere Zeichen Datum

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser ,,Birkenallee

Beteiligung der Beharden und sonstiger TOB gemal § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs, 2

die Stadt Woldegk hat im Rahmen der Beteiligung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan

TOB Nr. 32: Windmiihlenstadt Woldegk vom 04.11.2020

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme aus der Offenlegung Nr. 33

Abwagung

urg Stargard, den 09, Dezember 2020

Stadtverwaltung der Stadt Burg Stargard
Miihlenstr. 30

¥
sl b
17094 Burg Stargard
Betreff: Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 Sonderge-
biet Ferienhfiuser ,Birkenallee Cammin® vom September 2020

Bezug: Offentliche Auslegung vom 09.11.2020 bis 10.12.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider wurde die Stellungnahme unseres Rechtsanwaltes zum Vorentwurf vom 30.Mérz 2020 im
Internet unscharf und nicht korrekt wiedergegeben (Seite 3 ist zwei Mal abgebildet). Wir halten
dennoch diese Einwiinde aufrecht und ergiinzen diese mit dem heutigen Schreiben.

rechtlichen Voraussetzungen eines Bebauungsplanes keine Entwicklungsmoglichkeiten. Die
Anlage wdre damit dem Verfall preisgegeben und es wiirde ein stadiebaulicher Missstand
entstehen, Um dieses zu verhindern, ist die Aufstellung eines vorzeitigen Bebawungsplanes
nach § 8 Abs. 4 BauGB dringend erforderlich.*

Feststellungen:
. Das Jugendfreizeitzentrum Cammin wurde von der Stadt Neubrandenburg in den Jahren 1996
bis 1999 auf der Grundlage von zwei Baugenehmigungen (Baugenehmigung 1536/96 fiir das Zen-
tralgebiiude und Baugenehmigung 1559/98 fiir die 6 Gruppenhiuser) errichtet.

-

Schon damals wurde nicht beachtet, dass die Frage der Baugenehmigungspflicht nach dem Gesami -
vorhaben zu beurteilen ist. Es ist nicht zuldssig, ein einheitliches Vorkaben in mehrere Baugeschehen

aufzuteilen, diese jeweils nach ihrer Genelmi fretheit oder Genehmigungspflicht zu beurteilen,

um einzelne Abschnitie des Baugeschehens als genehmigungsfrei zu bewrteilen. Mafigebend ist das

Vorhaben insgesamt (vgl. VGH Minchen, B v 18021998 - 20 ZB 98.12] — BRS 60 Nr. 143; OVG

Miinster, B, v 22.08. 2003 - 10 A 4694/03 - BauR 2006, 90 = BRS 69 Nrl89).

In der Begriindung zum Entwurf von September 2020 wird dariiber informiert, dass die Stadt

Neubrandenburg die Nutzung des Jugendfreizeitzentrums im Jahr 2003 aufgegeben hat. Es

wird aber nicht der wahre Grund gesagt: die Aufgabe der Nutzung dieses Objektes war Folge

des Rechtsstreites, bei dem sich Kliger (Nachbar und jetziger Vorhabentriiger) und Stadt Neu-

brandenburg auferhalb geeinigt hatten,

Es liegt fiir den Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser , Birkenallee Cammin® kei -

ne Teilungsgenehmigung zum Grundstiick Flur 2 Flurstiick 76 der Gemarkung Cammin vor.

Selbst die im Jahr 2017 vom Landlreis genehmigte Nutzung des Zentralgebdudes, das zum Ju-

gendfreizeitzentrum Cammin gehirte, als Wohnhaus erfolgte ohne Zustimmung der K

und ohne Teilungspenehmigung dieses Grundstiicks.

4, Nach Feststellung des Verwaltungsgerichtes Greifswald vom April 2012 war es Anliegen der
Stadt, die baulichen Anlagen fiir soziale Zwecke zu nutzen. ,, Die Stadt wollte auch die Anlage
nicht fir kommerzielle Zwecke durch Vermietung an Feriengdste nutzen. " Die Nutzung fiir so-

=

L

Stellungnahme aus der Offenlegung des Entwurfes

Zu 1 und 2: Die Ausflihrungen sind fiir die Bauleitplanung nicht relevant.

Zu 3: Die Ausfiihrungen sind fir die Bauleitplanung nicht relevant.

Die Festsetzungen eines Bebauungsplans missen eindeutig auch in rdumlicher Lage im
Planbereich getroffen werden. Fir jeden Punkt im Plangebiet muss eindeutig erkennbar
sein, welche Festsetzungen gelten. Die Ubertragbarkeit einzelner Festsetzungen in die
betroffene Ortlichkeit muss somit eindeutig und zweifelsfrei mdglich sein. Haufig wird in
diesem Zusammenhang davon gesprochen, dass die Festsetzungen parzellenscharf sein
muissen; diese Ausdrucksweise ist insoweit ungenau, weil nicht nur fir einzelne
Parzellen, sondern auch fir Flachen innerhalb von Parzellen unterschiedliche
Festsetzungen getroffen werden kénnen. Auf den kataster- oder grundbuchrechtlichen
Begriff des Grundsticks kommt es bei den Festsetzungen nicht an.

Zu 4 bis 7: Die Ausfliihrungen sind fiir die Bauleitplanung nicht relevant bzw. beziiglich
der Notwendigkeit zur Aufstellung der Planung in der Begriindung hinreichend dargelegt.
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ziale und/oder gemeinniitzige Zecke war beim Verkauf des JFZ mit einer Nutzungsbindung bis
zum Jahr 2013 vereinbart. So wurde der Beschluss der Stadtvertretung von Neubrandenburg
zum Verkauf des Jugendfreizeitzentrums am 07.09.2006 begriindet.

Das Verwaltungsgericht hat im April 2012 jedoch festgestellt, dass die Nutzung durch den neu-
en Eigentiimer bzw. Betreiber diesem Anliegen der Stadt nicht entsprach. ,,Die Nutzung. ..ist
entweder Beherbergungspewerbe oder Gewerbebetrieb.” Deshalb wurde im Vergleich vom
Gericht festgelegt, dass zur weiteren Nutzung des Objektes durch Uberlassung an Feriengiiste
ein Bauantrag zu stellen ist, .. Eine Uberlassung des Objektes an Dritte fiir Feierlichkeiten fin-
det nicht mehr statl.™

Der Bauantrag wurde zwar zum 01.07.2012 gestellt. aber dann im Dezember 2013 zuriickge-
nommen. Das nun als , Freizeiteamp Camminer See” bezeichnete Objekt wurde von der M&M
Medien und Marketing GmbH dennoch weiter - wie im Entwurf angefiihrt - bis 2016 genutzt.

. Noch im Sommer 2015 wurde im Internet fiir Tourismus/Freizeit geworben: |, Die M&M Medi-
en und Marketing GmbH vermarktet day Freizeitcamp Cammin am See. Wir bicten Ihnen
Ubernachtungsmoglichkeiten fiir ca. 30 Personen.

Im Freizeitcamp sind Tagungen, Veranstaltungen, Freizeitangebote und Urlaubsaufenthalte
mdglich. * Erst im August 20135 wird diese Werbung geiindert.

6. Am 25, November 2014 erteilte die untere Bauaufsichtsbehiirde des Landkreises Mecklenburgi-

sche Seenplatte eine Nutzungsuntersagung der Gebiude und des Grundstiicks als kommerzielle
Freizeit- und Ferienanlage und forderte den Riickbau der Werbetafel fiir ein ., Freizeifcamp
Cammin am See® an der 6ffentlichen StraBe. Diese Ordnungsverfiigung wurde zur Gewdihr-
leistung der Einhaliung offentlich-rechilicher Vorschrifien und vorsorglich zum Schuiz ggf. be-
rechtigter nackbarrechtlicher Belange fiir verhaltnismafig, notwendig und angemessen gehal-
ten. Ermeut wird aber im Juli 2016 eine Werbetafel an gleicher Stelle fiir ein ,.Feriencamp
Cammin am See’ aufgestellt.
Somit wurde also das Baurecht nicht eingehalten und das Nachbarrecht ebenso nicht beachtet.
Dennoch wurde dieses Freizeitzentrum - wie im Entwurf vom September 2020 unter 1.3.2 an-
gefiihrt wird - vom Vorhabentriiger bis zum Jahr 2016 im Zusammenhang mit dem Gemein-
schaftshaus weiter fiir Freizeitaktivititen betrieben. Das am 25.11.2014 angedrohte Zwangs-
geld wurde nun vom Landkreis am 01.12.2016 festpesetzt!

7. Wenn also jetzt vom Vorhabentriiger beschrichen wird, dass die Anlage dem Verfall preisgege-
ben und ein stidtebaulicher Missstand entstehen wiirde, weil die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen eines Bebauungsplanes fehlen, dann hat er seit Jahren selbst dazu beigetragen. Und
im Entwurf wird sogar betont, wenn es dringende Griinde erfordern, kann ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, da es keinen Flachennutzungsplan gibt (1.5. Ziele iibergeordneter Planun-
gen, S. 8). Was sollten in diesem Fall dringende Griinde sein?

8. Am 06.11.2014 wird mit einer Projekibeschreibung Freizeit- und Ferienobjekt ,, Ferienhiiuser
Cammin am See” die beabsichtigte Nutzung des Objektes vor dem Stadtentwicklungsaus-
schuss Burg Stargard vom Antragsteller vorgestellt. Hierin wird die Nutzung seit 2008 be-
schrieben: Durch die fehlenden touristischen Méglichkeiten und die nichtvorhandene Infra-
struktser in Cammin (keine Gastronomie, keine Einkaufsmoglichkeit, kein intakter Bauernhof,
der zu besichtigen ist), wetterbedingt und durch die beschrankte Ausstattung und Nutzung des
Objektes selbst, ist eine ganzjahrige wirlschafiliche Betreibung in der bisherigen Form nicht
maglich.*

Obwohl sich an dieser Lage seit 2014 nichts gedindert hat, heiit es jetzt im Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser | Birkenallee Cammin®™ un
ter 1.5 Ziele iibergeordneter Planungen: , Der Standort in unmittelbarer Lage am Camminer

il

Zu 8:

Das hohe Mal} der Eignung fir eine touristische Nutzung ist begriindet durch die Lage
des Standortes am Camminer See und durch die ressourcenschonende Mdglichkeit
durch Revitalisierung der zur Zeit ungenutzten Flache nach Ertlichtigung der Gebaude
fur das Ferienwohnen diese sofort nach zu nutzen.

Durch die Planung wird das touristische Angebot im Stadtgebiet von Burg Stargard um
maximal 6 Ferienhduser erganzt.
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See angebunden an den im Zusammenhang bebauten Ort ist in hohem Mafle geeignet fiir die
Entwicklung des touristischen Angebots im Stadigebiet von Burg Stargard, “ Worin besteht ein
hohes Mal als Beitrag zur Entwicklung des touristischen Angebots der Stadt Burg Stargard
durch vielleicht 6 Ferienhéuser?

9. Mit dieser Projektbeschreibung vom 06.11.2014 wurde gleichzeitig ein Sanierungs- und Aus-

baukonzept 2014 ff vorgestellt, Hierin wird u.a, sogar eine ,,dauerhafte Steigerung der Immo-
bilienwerte im direkten Umfeld” angefiihrt. Als Malinahme wird wa. genannt: | Umsetzung
Emissionsschutz (Ldrmschutzwand zur Verringerung der Ldrmemission von der Strasse und
Nachbarn)®. Hiermit wird véllig ignoriert, dass im April 2012 vom Verwaltungsgericht Greifs-
wald im Vergleich festgelegt wurde:
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahirens soll auch ein Gutachten iiber die fiir die Kldger
(wir als Nachbarn) entsiehenden Larmimmissionen beigebracht werden. Den Guiachter gibt die
Bauaufsichisbehdrde vor. Der Beklagfe (Landrat des Landkreises MST) wird die Kldger vom
Ausgang des Baugenehmigungsverfahrens in Kenninis setzen. *

10. Offensichtlich gab es dieses Gutachten nicht, denn wir sind nicht informiert worden als die
Umnutzung des Haupthauses zur Wohnnutzung genehmigt wurde, Es wird auch im vorliegen-
den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 nicht auf ein solches Gutachten
verwiesen. Wird also der Gerichtsbeschluss ignoriert?

In der Begriindung zum vorliegenden Entwurf heiit es z.B. unter Ziffer 3. Immissions-
schute: Auf Grund der zuldssigen Nutzungen im Plangebiet werden keine Konflikie mit der
an den Geltungshereich des Bebauungsplanes angrenzenden Wohnnutzungen entstehen und
umgekehrt auch nicht.* (Es ist aber ein Unterschied zwischen Emissionen und Immissionen zu ma-
chen).

Wir merken an: Storungen sind verhaltensbedingt zu erwarten. Wer garantiert bei einer tou-
ristischen Nutzung mit wechselnden Gésten, dass Regeln zur gegenseitigen Rilcksichtnahme
cingehalten werden? Hinléiinglich sind Konflikte aus anderen Kommunen bekannt. Und wir
haben zur Geniige in der Vergangenheit Erfahrungen gemacht. Auch bei den Amtern des
Landkreises und der Stadt sind diese Probleme (u.a. néchtliche Ruhestirungen, Verletzungen
der Strafenverkehrsordnung) bekannt, Jede Emission bewirkt ¢ine Immission, die umso ge-
ringer ist, je weiter entfernt von der Emissionsquelle der Immissionspunkt liegt.

11, Auf welcher Grundlage wird unter Ziffer 3 Immissionsschutz behauptet, dass der Schutzan-
spruch des Ferienhausgebietes hiher ist als der des angrenzenden allgemeinen Wohngebietes
in der Ortslage? Und deshalb seien die beiden Nutzungen in der Nachbarschaft vertrdglich!
Ist dies durch ein Gutachten fiir die entstehenden Lirmimmissionen fiir die Nachbarn besti-
tigt? Dies ist seit 2012 vom Verwaltungsgericht gefordert und deshalb auch unser nach-
barliches Recht.

12. Bei dem vorliegenden Plan ist u. E. die Lage der Ferienhéduser mit einem Abstand von 10,70 m
zum niichsten Wohnhaus noch enger als zu unserem Grundstiick. In diesem Bereich sollen zu-
dem noch sechs Stellflichen fiir Fahrzeuge fiir die Nutzer der Ferienhduser eingerichtet wer-
den!

13. Soll etwa die geplante Sauna nicht nur fiir die Nutzer der Ferienhiiuser eingerichtet sondermn
auch kommerziell genutzt werden? Werden deshalb mehr Stellflichen vorgesehen als es fiir
die zu nutzende Ferienhduser nitig is1? Soll diese Sauna dffentlich genutzt werden? Wer be-
wirtschaftet diese Sauna und triigt die Verantwortung fiir die Hygiene? Miissen aus diesem
Grund Teile des Wegeflurstiicks 88 der Flur 2 der Gemarkung Cammin in das Plangebiet auf-
genommen werden?

Zu 9, 10 und 11: Die Ausfuhrungen betreffen nicht die vorliegende Bauleitplanung.
Die Belange des Immissionsschutzes sind in der Planung hinreichend auf der Grundlage
aktueller Regelwerke und gesetzlicher Bestimmungen untersucht und dargelegt worden.

Zu 12: Kein Hinweis

Zu 13: Entsprechend des Bebauungsplanes sind Gewerbebetriebe (z. B eine 6ffentliche
Sauna) ausgeschlossen.

Es werden nur bendtigte Stellplatze errichtet.

Uber das Wegeflurstiick 88 der Flur 2 wird die verkehrliche ErschlieRung des
Plangebietes gesichert.
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. Wegen der fehlenden Teilungsgenehmigung fiir das Grundstiick Flur 2 Flurstiick 76 in der Ge-
markung Cammin ist auBerdem der Verlauf der Grenze des Grundstiicks unklar, auf dem sich
das Wohnhaus befindet. Auf welcher Grundlage gibt es eine Abgrenzung zu diesem Wohnge -
baude?

. Wir merken an: Im Rechtsstreit, den der unmittelbare Nachbar und bisherige Vermarkter des
Objektes, mit der Stadt Neubrandenburg bis ins Jahr 2003 gefiihrt hatte, verwies er darauf,
dass nur 3 Stellplitze auf dem gesamten Grundstiick zuléissig sind und forderte deren Einhal-
tung. In diesem fiir die Stellplitze vorgesehenen Bereich befindet sich sogar die Einfahrt fiir
die Feuerwehr. Wird diese dann verbaut und ist diese dann fiir dieses Privatgrundstiick nicht
mehr erforderlich?

. In einem Offenen Brief an die Stadtvertreter Burg Stargard vom 08.10.2015 laden der Eigentil-
mer und der Vermarkter (jetziger Vorhabentriiger) .,alle interessierten Biirger demndchst zu
einem Tag der offenen Tiir ein. Dann kinnen sie sich ansehen, was wir planen und kiinftig
auch gemeinsam mit dem Objeki machen wollen.

Wie dic obigen Darstellungen erkennen lassen, scheint selbst dem Vorhabentriiger offensicht-
lich das eigentliche Vorhaben nicht klar zu sein, denn bis heute hat dieser Tag der offenen Tiir
nicht stattgefunden.

Zits ii ‘ntwurfes Ziffer 1.1 Anlass und Ziel der Planung (S. 3):
“Der Geltungsbereich des neuen vorhabenbezogenen Bebawungsplanes Nr. 21 Sondergebiet
Ferienhauser “Birkenallee Cammin” berlagert den Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schliefiungsplanes Nr. 2 "Jugendfreizeitzentrum Cammin’ vollstindig... Der neue Bebauungs-
plan iiberlagert damit gleichsam den fritheren Plan mit der Folge, dass dessen Feslselzungen
das entgegenstehende frithere Recht verdrdngen, ohne es aufzuheben. Damit ersetzt der neue

Plan den alten Plan vollstindig "

. Seit der Errichtung des Jugendfreizeitzentrums erfolgten Eingriffe bzw. Verletzungen der griin-

ordnerischen Festsetzungen dieses VE-Planes Nr. 2 aus dem Jahr 1998, Hierin ist beispielswei-
se festgesetzt:
wDer Schutz des benachbarten Biotops Erlenbruchwald ist wihrend der Bauphase und wiih-
rend der Nutzung dauerhaft durch einen 1,50 m hohen Maschendrahitzaun zu sichern. Ca. 10
em Durchschlupf fiir Kleintiere bleibt zwischen Erde und Draht offen.
In den zur Bepflanzung mit einhieimischen Béuwmen und Strauchern festgesetzten Fldchen ist
die girinerische Bodenpflege wnach spdtestens 3 Jahren einzustellen. Laub bleibt liegen,
Krautwachstum ist zu dulden. Zusdtzlich sind an wenig einsehbaren Stellen ca. 2m hohe Rei-
sighaufen awfzupacken und ungestirt durchwachsen zu lassen. (Brut- und Lebensraum fir
strauchbriitende Vigel)
Als wintersichere Unterschlupfmiglichkeiten fiir Kleintiere (Igel, Spitzmaus, Amphibien, Rep-
tilien) sind mindestens 2 unterirdische, mit Steinen und Altholz locker gefiillte Hohlrdume von
je 1/2m? Rauminhalt in den Strauchflichen Néahe Evrlenbruchwalde zu errichien Diese sind
daverhafi mit Stammholz und Reisig abzudecken.™
Zu diesen Festsetzungen gibt es widersprechende Abweichungen (z.B. fehlender Maschen-
drahtzaun, Rasenmihen, Schaffung von Zierrasen, Zugang zum angeblichen privaten Bootssteg
u.i.), obwohl sic aktuell einzubalten sind. Eine amtliche Uberpriifung des Natur- und Arten-
schutzes durch Sach- und Fachkundige ist z.B. vor den Umbaumalinahmen an den Gebiiuden
wohl angebrachter als wihrend der Bauarbeiten.
Es wird bei der Beurteilung artenschutzrechtlicher Malinahmen auBer Acht gelassen, dass Wan-
derwege von Kleinsiiugern und Kriechtieren iiber das Plangebiet laufen kiinnen. Es wird ein-

Zu 14: Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan ist auf der Grundlage der aktuellen
Vermessung eindeutig erkennbar und somit auch die Abgrenzung zu angrenzenden
Nutzungen.

Zu 15.: Die Ausfiihrungen betreffen nicht den Geltungsbereich des Bauleitplanes.

Zull:

Zu 1. Die Artenschutzrechtlichen Belange des Bauvorhabens sind im Plan bertcksichtigt
und die MaBnahmen zum Schutz der Arten mit der zustdndigen Behdrde abgestimmt.

Die mit Strauchern bewachsenen Flachen innerhalb des Plangebietes haben Bestand.
Ihr dauerhafter Bestand ist festgesetzt.

Auf die Untersuchung der betreffenden Geb&ude vor Beginn von Umbaumalnahmen ist
auf Vorkommen von Brut -, Nist-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten geschutzter Tierarten ( z.
B. Fledermause, Kleinvogel) ist im Punkt 4 im Plan hingewiesen worden.
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fach gesagt: . Im Ergebnis der Vorpritfung wurde festgestellt, dass die anthropogen vorbelaste-
ten Fléchen nicht zu den bevorzuglen Lebensriumen der in Mecklenburg-Vorpommern leben-
den durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richilinie streng geschiizten Pflanzen,
Weichtiere, Libellen, Kdfer, Falter, Fische Lurche, Kriechtiere, Landsduger sowie der sto-
rungsempfindlichen Vogelarten zahlt, Somit kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinfichkeit
in diesem Bereich nicht vor* Mit Sicherheit ist es glaubhaft, dass hier keine Fische vorkom-
men. Es besteht aber die Méglichkeit, dass sich die anderen Tiere in der Zeit seit 2016 an die
ruhende Liegenschaft angepasst haben. War die Vorpriifung eine fachliche Priiffung? Sie sollte
zum Schutz der Tiere erfolgen!

3. Festgesetzt ist seit 1998 in den . Textlichen Festsetzunpen™ des VE-Planes Nr. 2:
WDie Giebel der neu zu errichienden Gebdude sind mit Holz zu verkleiden. An ca. 1/10 dieser Holz-
Jfassaden ist die Verkleidung doppelt, mit Sem breitem Hohlvaum dazwischen als Fledermausversteck,
mit nach unten offenem Einflugschlitz, ouszubilden. Diese Holzverkleidung ist nicht mit toxischen
Holzschuizmitteln zu behandeln.™
Jetzt wird im Entwurf unter der Ziffer 7.6.2.2 Fledermiiuse zur Prilfung hinsichtlich des To-
tungs- und Verletzungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) beschricben, dass Gebiude im
Plangebiet vorkommen, die von den Fledermiusen wihrend der Sommermonate genutzt wer-
den. Die Umsetzung des Vorhabens soll im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar erfol-
gen. Da ist jedoch sach- und fachkundig zu pritfen, wo sich denn die Fledermiuse in der Win-
terzeit aufhalten. Es ist bekannt, dass sie von Anfang November bis Ende Miirz Winterschlaf
halten. Da sind sie #ullerst selten zu sehen.

4. Auf welcher Grundlage wird unter Ziffer 3 Immissionsschutz behauptet, dass der Schutzan-

spruch des Ferienhausgebietes hoher ist als der des angrenzenden allgemeinen Wohngebietes in
der Ortslage?

5. Ebenso ist es erforderlich, die Nutzung des an dieses Grundstiick angebundenen Bootssteges in

die Beurteilung der Stérungen des gesetzlich geschiitzten Biotops einzubeziehen. Oder sollte
dieser nicht mehr von den Touristen genutzt werden? Anfangs war er sogar mit ,,Badespal}* be-
worben worden.
Im Geliinde der Ferienhiiuser sollten keine Hunde gehalten werden. Da der Schutz des benach-
barten Biotops Erlenbruchwald wihrend der bisherigen Nutzung nicht dauerhaft durch einen
1,50 m hohen Maschendrahtzaun gesichert war und ein offener Zugang zum Bootssteg vorhan-
den ist, koinnen freilaufende Hunde ungehindert in den angrenzenden Erlenbruchwald laufen
und dort fiir Unruhe sorgen.

Zusammenfassend unterstreichen wir unsere Bedenken. Verletzungen von Baurecht, Vertragsrecht,
Nachbarrecht und der naturschutzrechtlichen Vorschriften in der Verpangenheit begriinden dieses
Misstrauen.

So ist auch aus dem letzten Satz der Begriindung zum Entwurf von September 2020 auf Seite 52
eine Oberflichlichkeit zu entnehmen, weshalb diese Versprechen keine Garantie darstellen.

.Am Ergebnis der Priifung der artenschutzrechilichen Belange wurden seitens der Gemeinde
Cammin festgestellt, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 Son-
dergebiet Ferienhduser ‘Birkenallee Cammin’ die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. | BNatSchG

micht erfiilli
Seit 2014 hat die Gemeinde Cammin fiir diesen Vorgang keine entscheidende Bedeutung. Das
Planungsrecht hat die Stadt Burg Stargard. T

Zu 2: Wanderungen von Kleinsaugern und Kriechtieren Gber das Gebiet sind auch nach
Vollzug der geplanten MalRnahmen mdglich.

Die Vorprifung der geschiitzten Arten erfolgte durch einen Artenschutzfachbeitrag als
Potenzialanalyse. (Siehe Punkt 7 der Begriindung)

Zu 3: kein Abwagungsbelang

Zu 4: Siehe Ausfiihrungen im Punkt 3 der Begriindung-

Das Plangebiet wird als Sondergebiet, das der Erholung dient -Ferienhausgebiet nach §
10 BauNVO festgesetzt. Laut DIN 18005 sind zum Schutz vor Lérm die
Orientierungswerte von tags 50 dB (A) und nachts 40/35 dB(A) einzuhalten. Die
angrenzenden Nutzungen innerhalb des Ortes entsprechen einem allgemeinen
Wohngebiet. Hier betragen die Orientierungswerte der DIN 18005 der 55 dB(A) am Tag
und 45/40 dB(A) in der Nacht.

Zu 5:

Der Bootssteg liegt nicht im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes
und auch nicht im Eigentum des Vorhabentragers. Innerhalb des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind diesbezlglich keine Festsetzungen zulassig.

Das Plangebiet ist im Osten, Stiden und Westen eingezaunt. Es ist nicht geplant, die
Einzaunung abzubrechen.

Dieser Hinweis wird beachtet und in der Begrindung Punkt 7.8 Gemeinde Cammin durch
Stadt Burg Stargard ersetzt.

N:\2018B136\30\TOB\doc\Abwagung Entwurf.docx

59




	Vorlage
	Anlage  1 2021-04-15 Cammin-Übersicht TÖB-Liste-für-Entwurf
	Anlage  2 2021-04-15 Cammin-Abwägung

