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Beschlussvorlage
offentlich

9. Anderung zum B-Plan Nr. 1 "Rowa West" -
Abwagung Entwurf

Organisationseinheit: Datum

Bau- und Ordnungsamt 19.02.2021

Bearbeitung: Einreicher:

Martina Dorbandt Frau Dorbandt

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Gemeindevertretung der Gemeinde Holldorf

(Entscheidung) 15.03.2021 o)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t die in der Anlage beigeflgte
Abwagungsdokumentation fur die 9. Anderung des B-Plans Nr. 1 ,,Rowa West” der
Gemeinde Holldorf.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Burger sowie die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von
dem Abwagungsergebnis unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

rechtliche Grundlagen

§ 1 Abs. 7 Baugesetzbuch
Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n
1 Tabelle zur Abwagung (6ffentlich)

2 Uberarbeitet Begrindung 9.Anderung nach Abwagung (6ffentlich)




& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Abwagung

Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Datum: 06.08.2020

Landesplanerische Stellungnahme zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rowa-
West“ der Gemeinde Holldorf, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Planungsanzeige gemaR Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Biirger- und Gemeindenbeteiligungsgesetzes — BiiGembe-
teilG M-V vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) sowie Erlass des Ministeriums fiir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung M-V (Anzeigeerlass) v. 22. Januar 2020 (Amtsblatt M-V S. 51)

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemiR dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem
(LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgi-
sche Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
- Planentwurf zur 9. Anderung, Bearbeitungsstand Juni 2020
- Begriindung, Bearbeitungsstand Juni 2020

1. Planungsanlass und -ziel:

Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Errichtung von maximal zwei Wohnge-
béuden im Ortsteil Rowa der Gemeinde Holldorf.

2.Im Ergebnis wird Folgendes festgestelit:

2.1 Fur die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von
Belang:

Amt for und Landesg. Helmut-Just-Str. 4 - 17038 Neubrandenburg
Amt Stargarder Land
iter:  M;
Bauamt Bearbeiter: lanfred Sasse
Mihlenstralie 30 Telefon: (0395) 777 551-107
17094 Burg Stargard E-Mail: manfred.sasse@
afims.mv-regierung.
Mein Zeichen: AfRL MS D1
ROK-Reg.-Nr.: 4_110/91
per E-Mail

TOB Nr. 1: Amt fiir Raumordnung und Landesplanung vom 06.08.2020

Landesplanerische Zustimmung

N:\2019b122_Rowa 9.Anderung\30\TOB\doc\Tabelle_Abwagung.docx




& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Abwagung

Die Wohnbaufldchenentwicklung ist gemaR Programmsatz 4.1(4) des Regionalen Raument-
wicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) auf die Zentralen Orte und
Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbauflichen-
entwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GroRe, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu
orientieren. (Ziel der Raumordnung)

Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor AuBenentwicklung ab. Die-
ser besagt, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen einzurdumen ist.

Nach Programmsatz 4.1(6) RREP MS hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbin-
dung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. (Ziel der Raumordnung)

Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen
soll entgegengewirkt werden.

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fiihrt zu folgendem Ergebnis:

Im Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplans gelten derzeit noch die Festsetzun-
gen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 1 ,Rowa-West". Dieser hat fiir das betreffende
Gebiet eine private Griinflache ausgewiesen. Da die Fldche bisher ungenutzt ist, beabsichtigt
die Gemeinde Uber ein Planverfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplans die bauliche Nach-
verdichtung durch die Errichtung von maximal zwei Wohngebéuden planungsrechtlich vorzube-
reiten. Aus diesem Grund besteht das Ziel der Planung in der Anderung der Festsetzung einer
privaten Griinflache in ein allgemeines Wohngebiet.

Die betreffende Flache befindet sich im Innenbereich des Siedlungsgebietes von Rowa.

Aus raumordnerischer Sicht ist folgendes festzustellen:

Das Planvorhaben bezieht sich auf Flachen im Innenreich von Rowa und ist auf die Inan-
spruchnahme von Standortreserven fiir eine Bebauung ausgerichtet. Damit wird das Vorhaben
raumordnerischen Zielstellungen einer innenorientierten Siedlungsentwicklung gemal Pro-
grammsatz 4.1(2) RREP MS gerecht.

3. Schlussbestimmung:

Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rowa-West* der Gemeinde Holldorf entspricht den
Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.

t/‘:6 ZJ&;/ZL&L‘_ I

Christopfh von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich: - Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Mdiritz), Bauamt/ SG Kreisplanung (per E-Mail)
- Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V, Referat 360 (per E-Mail)

TOB Nr. 1: Amt fiir Raumordnung und Landesplanung vom 06.08.2020

N:\2019b122_Rowa 9.Anderung\30\TOB\doc\Tabelle_Abwagung.docx




Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa

%% A&S GmbH Neubrandenburg 9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stellungnahme Nr. 2 Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

TOB Nr. 2: Landesamt fur Gesundheit und Soziales vom 26.11.2020
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern
Arbeitsschutz und technische Sicherheit
- Standort Neubrandenburg -

Stellungnahme ohne Hinweise

’7 Landesamt fur Gesundheit und Soziales N irg-Vorp ——‘
Neustrelitzer StraBe 120, 17033 Neubrandenburg
_.....bearbeitet von: Herrn Schiwek
Amt Stargarder Land (0395) 380 - 59652
Bau- und Ordnungsamt ! af Nov. 202 E-Mail: Paul.Schiwek
Mduhlenstr. 30 1 30. Nov. 2.2 | @lagus.mv-regierung.de
! .. Az LAGUS 503-1-10519-1-2020
17094 Burg Stargard T Vg N2 IFAS 2949/2020-NB
| | Neubrandenburg, 26.11.2020

Stellungnahme zur 9. f\nderung zum B-Plan Nr. 1 ,,Rowa West“ der Gemeinde
Holldorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anhand der vorgelegten Unterlagen bestehen aus der Sicht des Landesamtes fiir
Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Stand-
ort Neubrandenburg, keine Bedenken und Hinweise zur eingereichten Anderung des
Bebauungsplans, da von unserem Amt wahrzunehmende éffentliche Belange durch
den vorgelegten B-Plan nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Schiwek

N:\2019b122_Rowa 9.Anderung\30\TOB\doc\Tabelle_Abwagung.docx



& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 3 Deutsche Telekom

Abwagung

III - . ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Rowaer Forst 1, 17084 Burg Stargard

Amt Stargarder Land
MihlenstraRe 30

17094 Burg Stargard

237421-1-20186 (bitte immer angeben), PTI 23 Breitband 3, Dorte Wojcicki

+49 30 8353 78278

13.01.2021

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa West" der Gemeinde Holldorf

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren  Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
deren Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Far die telekommunikationstechnische Erschlieflung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbau und den BaumaBinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschlieffungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard,
Mail: TENL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn tiber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der Deutschen
Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard,

TOB Nr. 3: Deutsche Telekom vom 26.11.2020

Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Begruindung wird unter Punkt 2.2 wie folgt ergénzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der deutschen
Telekom AG.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden jederzeit
der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien maglich ist.

N:\2019b122_Rowa 9.Anderung\30\TOB\doc\Tabelle_Abwagung.docx




& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 3 Deutsche Telekom

Abwagung

informiert.
Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca, 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm

auflerorts, verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Veranderung der Deckung durch Straflenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden maglich. In
Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag
zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und Mafinahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren,
sind nicht gestattet. Es ist die Originaliberdeckung von 0,60 Meter wiederherzustellien. Die
Trassenbander sind 0,30 Meter iber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der
Telekommunikationslinien wahrend der Baumafinahme sind diese durch geeignete Mafnahmen
zu schitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre),

Solite durch den Bauherrn die Herstellung einer Hauszufiihrung fir die Anbindung der geplanten
Neubauten an das Telekommunikationsnetz gewlinscht sein, muss der Antrag separat (iber den
Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903 erfolgen. Auch Auftrége fiir den Riickbau
und/oder Umbau der vorhandenen Telekommunikationsanlagen, miissen tiber o. g.
Servicenummer ausgeldst werden. Weitere Hinweise finden Sie auch im Internet unter:
https://www telekom.de/hilfe/bauherren

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie
besteht.

Wir méchten Sie bitten, den Erschlieflungstréger auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Die beigefiigte Kabelschutzanweisung ist zu beachten!

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen® bzw. dem ,Merkblatt tiber Aufgrabung Fremder”
konnen von den ausfihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig per Mail unter:

Planauskunft.nordost@telekom.de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Moglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:
https://trassen nft-kabel.telekom.de

TOB Nr. 3 Deutsche Telekom vom 26.11.2020

N:\2019b122_Rowa 9.Anderung\30\TOB\doc\Tabelle_Abwagung.docx




& A&S GmbH Neubrandenburg
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Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 3 Deutsche Telekom

Abwagung

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den oben genannten
Kontaktmdglichkeiten zur Verfligung. Diese Planunterlage sind nur filr interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Grien

i.A. . iA,
. > - 7 S
D. 4/?4-_ < / G
/
D. Wojcicki . Geise/

Anlagen

1 Kabelschutzanweisung

| Infoflyer fir Tiefbaufirmen
1 Lageplan

TOB Nr. 3 Deutsche Telekom vom 26.11.2020

N:\2019b122_Rowa 9.Anderung\30\TOB\doc\Tabelle_Abwagung.docx




Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa

9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Abwagung

TOB Nr. 3 Deutsche Telekom vom 26.11.2020
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architekten . stadtplaner . ingenieure

Stellungnahme Nr. 3 Deutsche Telekom
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Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa

9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 4 E.DIS GmbH Altentreptow

Abwagung

E.DIS Netz GmbH, Gang 1, 17087

A&S GmbH
Neubrandenburg
August-Milarch-Strafie 1
17033 Neubrandenburg

9. Anderung B-Plan Nr. 1,Rowa-West", Gem. Holldorf
Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen Alt.1560/2020
(bei zukiinftigen Schriftwechsel bitte stets angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hen.

welchem die konkreten Baugrenzen ersichtlich sind.

halten wir deshalb eine Riicksprache mit uns fiir erforderlich.

0,60 bis 0,80 m vorsehen.

Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

bedarf;
- Namen und Anschrift der Bauherren.

wir beziehen uns auf thr Schreiben per Mail vom 20. Oktober 2020 und teilen
lhnen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres
vorhandenen Anlagenbestandes gegen die o. g. Planung keine Bedenken beste-

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unter-
nehmens (siehe beiliegenden Lageplan 3385-5927A34). Sollte eine Umverlegung
von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus

Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umver-
legung unserer Anlagen unterbreiten. Im Rahmen vorhabenkonkreter Planungen

Fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromver-
teilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Fldchen im &ffentlichen
Bauraum gemaf DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlegetiefe fiir Kabel von

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Auf-
wendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, ben&tigen wir rechtzeitig einen

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrom-

E.DIS Netz GmbH
Holldnder Gang 1
17087 Altentreptow

wwwe-disnetz.de

Ihr Ansprechpartner
Carsten Borchert

Betrieb Verteiinetze Miritz-
Oderhaff

T +4939 7628 07-34 45
F 44539 6122 91-30 30

carsten borchert@e-dis.de
Unser Zeichen: NR-M-M-NA

Datum
21. Oktober 2020

Bankverbindung
Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree
IBAN DE75 1207
0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB60

Gldubiger-ID
DE62ZZZ00000175587

Sitz: Fiirsterwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRE 16068

StNr. 061 108 06416

USt-IdNr. DE285351013

Geschaftsfilhrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kalser

TOB Nr. 4: E.DIS GmbH Altentreptow vom 21.10.2020

Keine Hinweise
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Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa

& A&S GmbH Neubrandenburg )
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stellungnahme Nr. 4 E.DIS GmbH Altentreptow Abwagung
o D;
@ d I s ;_';Zob.,m TOB Nr.: 4 E.DIS GmbH Altentreptow vom 21.10.2020

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Bauherren ein entsprechendes Kos-
tenangebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend machten wir lhnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nihe
und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei
der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen mdchten:

1. LHinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N3he von Kabel- und Rohr-
anlagen der E.DIS Netz GmbH"
2. «Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Vertei-

lungsanlagen der E.DIS Netz GmbH"

Fir Riickfragen stehen(t) Ihnen in unserem Standort des Regionalbereiches un-
sere(r) Mitarbeiter/in gern zur Verfigung.

Freundliche Griie

Ingo Kriiger

Carsten Borchert

Anlagen

N:\2019b122_Rowa 9.Anderung\30\TOB\doc\Tabelle_Abwagung.docx
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Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa

9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 4 E.DIS GmbH Altentreptow

Abwagung

Holidorf | Rowa
Wesatwoy
s

3385-5027A34

3502012
NOS

21.10.2020

Karfenname:
Ausgabenr.:
Abtedung:
Ausgabedatum:

~
=
2
~
o

Bamuasaipg ™

TOB Nr.: 4 E.DIS GmbH Altentreptow vom 21.10.2020
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Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagung

Neutrandenburger Stadtwerke GmbH - Fosttach 110261 - 17042 Neubrandenburg

Amt Stargarder Land

Bau-und Ordnungsamt

Muhlenstrale 30

17094 Burg Stargard

Ihe 2eickan Ihiw Nachricht Durehwahl
19.10.2020 0395 3500-167

Ted. 0395 3500-0
Fax 0395 3500-118

wwwineu-swde
info@neu-swde

Sparkasse
Neubrandenburg-Demmin

1BAN DES4 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADE2INES

Amtsgericht
MNeubrandenbueg
HRB-1194

USt-IdNr.
DE137270640

Arcprechparteer Datum
Jens Urbanek 19. November 2020

TOB Nr.: 5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom 19.11.2020

Stellungnahme wird beriicksichtigt

Technische Investitionen

Stellungnahme zur 9. Anderung B-Plan Nr. 1 "Rowa-West" Gemeinde Holldorf
Unser Auftrag Nr.: 2259/20

Sehr geehrte Frau Doérbandt,

die uns mit Schreiben vom 19.10.2020 tibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH, der neu-medianet GmbH und der
Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH,

Grundsétzlich bestehen unsererseits keine Einwédnde oder eigene Planungen beziiglich der 0. g. 9.
Anderung, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, die TAB mbH und die neu-medianet
GmbH frithzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Be-
bauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
Uberprift werden, inwieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Ge-
gebenenfalls miissen an den innerdrtlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnet-
zen Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf. kdnnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien
notwendig sein. Die vorgenannten Mafnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw.
ErschlieRungstriger und neu.sw/TAB/neu-medianet ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Pla-
nungs- und Baukosten abzuschlieRBen. Ausfiihrungszeiten fur Planungs- und Bauphasen sind zu be-
achten. Eine Koordinierung zwischen geplanten BaumaBnahmen ist zwingend erforderlich. Mogliche
geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung notwendiger Nutzungszonen fur Bau- und
BetriebsmaRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitungen festzulegen. Dabei sind Min-
destabstinde gemaR Regelwerk GW 125 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende SchutzmaR-
nahmen zu ergreifen,

Stromversorgung/StraBenbeleuchtung
Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
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& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

_ Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagung

Gasversorgung

Keine Einwinde, da sich kein Gasleitungsbestand von neu.sw im gekennzeichneten Geltungsbereich
des B-Plangebietes befindet. Eine gasseitige ErschlieBung ist in Abhangigkeit vom Leistungsbedarf
moglich.

Wasserversorgung
Der Planbereich befindet sich auRerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.

Im Bereich des B-Plans befinden sich keine Versorgungsleitungen in Rechtstragerschaft von neu.sw.

Eine Versorgung ist ber den westlich und ostlich angrenzenden Rundweg moglich. Neue Hausan-
schliisse sind durch den Grundstiickseigentimer bei neu.sw zu beantragen und zu finanzieren.
neu.sw entscheidet je nach Anschlussldnge tiber die Errichtung eines Wasserzahlerschachtes an der
Grundstiicksgrenze, der ebenfalls durch den Grundstuckseigentumer zu finanzieren ist.

Im Ortsteil Rowa erfolgt keine Loschwasserbereitstellung uber das offentliche Trinkwasserversor-
gungsnetz entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405, neu.sw unterhdlt im Ortsteil Rowa im Bereich
der Nemerower StraRe 14 b (Gemeinde Holldorf) einen Hydranten zur Beflllung von Tankldschfahr-
zeugen. Die maximal zuldssige Entnahmemenge betrégt 5,0 m*/h.

Bauliche Anderungen oder ErweiterungsmaRnahmen im &ffentlichen Trinkwassernetz sind im Bau-
bereich nicht geplant.

Abwasserentsorgung

Ostlich und westlich des gekennzeichneten Geltungsbereiches des B-Plangebietes befinden sich in
den StraRen Schmutzwasserleitungen. Das Vorhandensein von Regenwasserleitungen ist unseren Be-
standsunterlagen nicht zu entnehmen aber zu vermuten und bedarf einer Uberprifung. Durch den
oder die zukiinftigen Eigentiimer sind Entwasserungsantrage zu stellen. In diesem Zusammenhang ist
die teileweise hohenmiRige Einmessung der Schmutzwasserleitungen auf Grund fehlender Angaben
erforderlich.

Fernwdrmeverteilung
Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.

neu-medianet GmbH
Die neu-medianet GmbH hat Rowa entsprechend der Forderrichtlinien mit Glasfaserleitungen ausge-
baut und versorgt unsere Kunden mit Multi-Media-Diensten.

Diese Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestellt. Sie sind zur Versorgung weiterer Kunden
in diesem Ort erweiterbar. Bei Anschlusswunsch steht Interessenten unser Kundenbiiro (Tel: 0395
3500 999) zur Beratung bereit.

Allgemeine Hinweise
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

TOB Nr. 5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom 19.11.2020

Zu Wasserversorgung
Die Begriindung des B-Planes wird unter Punkt 1.6.4 wie folgt erganzt.

Daruber hinaus erfolgt im Ortsteil Rowa keine Ldschwasserbereitstellung Uber das
offentliche Trinkwassernetz entsprechend DVGW-Arbeitsplatz W 405. Die neu.sw
unterhalt im Ortsteil Rowa im Bereich der Nemerower Strale 14b (Gemeinde Holldorf)
einen Hydranten zur Befillung von Tankléschfahrzeugen. Die maximal zulédssige
Entnahmemenge betragt 5,0 ms3/h.
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# A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa

architekten . stadtplaner . ingenieure 9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*
Stellungnahme Nr. 5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwagung
Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Sofern in den TOB Nr. 5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom 19.11.2020

Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die weitere Vor-
gehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstelite DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit hat. Es besteht die Moglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstdndig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriRe

lhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
A
s
2. AL C

4. (= e
Anke Schmidt Jens Urbanek

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als PDF- und DXF-Daten
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& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 8 Deutsche Bahn

Abwagung

Hallo Frau Hackel,

ich hatte letzte Woche einen Anruf der DB, Frau Franke, zum oben benannten
Auslegungsverfahren.

Die DB gibt generell keine Stellungnahmen mehr ab, wenn das Vorhaben/ der B-Plan mehr
als 200m vom nachsten Bahngeléande entfernt liegt.
Sie bittet dies zu beriicksichtigen und zur Kenntnis zu nehmen.

Fur Fragen stehe ich lhnen gern zur Verfligung und verbleibe

mit freundlichen GriRen

vA. Mawtina Dévrbandt
SB Bau- und Ordnungsamt

Amt Stargarder Land
Muhlenstrale 30
17094 Burg Stargard
Tel: 03 96 03/ 253 35
Fax: 03 96 03 /253 42

E-Mail: m.doerbandt@stargarder-land.de
Web: www.burg-stargard.de

TOB Nr. 8: Deutsche Bahn vom 26.10.2020 iiber Auskunft Stargarder Land

Keine Stellungnahme abgegeben
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& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 9 IHK Neubrandenburg

Abwagung

Neubrandenburg

fiir das Gstliche Mecklenburg-Vorpommern

IHK Neutrandenburg - PF 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

Stadt Burg Stargard
Bau- und Ordnungsamt
Frau Dorbandt
Mihlenstrafte 30
17094 Burg Stargard

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Dérbandt,

vorliegenden Planungsstand.
Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Poved 2 ey ot
Renée Zwingmann

Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

Ihre Ansprechpartnerin
Renée Zwingmann

E-Mail
renee.zwingmann@neubrandenburg.ihk.de

Tel.
0395 5597-202

Fax
0395 5597-513

3. Dezember 2020

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa West“ der Gemeinde Holldorf

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 19. Oktober 2020, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
der 9. Anderung des o. g. Bebauungsplanes (Stand Entwurf Juni 2020) bitten.

Nach Durchsicht der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fiir das ostliche Mecklenburg-Vorpommern keine Anmerkungen zum

TOB Nr. 9: IHK Neubrandenburg vom 03.12.2020

Keine Hinweise
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# A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa

architekten . stadtplaner . ingenieure 9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*
Stellungnahme Nr. 10 Vodafone Kabel Deutschland Abwagung
Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland TOB Nr. 10: Vodafone Kabel Deutschland vom 01.12.2021
[mailto:koordinationsanfragen.de @vodafone.com]
Gesendet: Dienstag, 1. Dezember 2020 14:29 Keine Hinweise

An: Peggy Gliltzow <peggy.gueltzow@as-neubrandenburg.de>
Betreff: Stellungnahme S00927823, VF und VFKD, Gemeinde Holldorf, 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa-West"

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

A&S GmbH Neubrandenburg - Peggy Gultzow
August-Milarch-StraRe 1
17033 Neubrandenburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00927823

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 01.12.2020

Gemeinde Holldorf, 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa-West"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur [hr Schreiben vom 20.10.2020.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwénde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Freundliche GruRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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# A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa

architekten . stadtplaner . ingenieure 9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*
Stellungnahme Nr. 10 Vodafone Kabel Deutschland Abwagung
Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland TOB Nr. 10 Vodafone Kabel Deutschland vom 01.12.2021

mailto:koordinationsanfragen.de@vodafone.com]
Gesendet: Dienstag, 1. Dezember 2020 14:29
An: Peggy Gultzow <peggy.gueltzow@as-neubrandenburg.de>
Betreff: Stellungnahme 500927837, VF und VFKD, Gemeinde Holldorf, 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa-West"

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

A&S GmbH Neubrandenburg - Peggy Gultzow
August-Milarch-Strale 1
17033 Neubrandenburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00927837

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 01.12.2020

Gemeinde Holldorf, 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa-West"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 20.10.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Numberg

Neubaugebiete. de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone

Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche Grue
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift guiltig.
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# A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
architekten . stadtplaner . ingenieure 9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 12 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V Abwagung

TOB Nr. 12: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom 26.11.2020
Von: toeb@lung.mv-regierung.de [mailto:toeb@lung.mv-regierung.de] ine Stell h b b
Gesendet: Mittwoch, 18. November 2020 11:41 Keine Stellungnahme abgegeben

An: Peggy Gliltzow <peggy.gueltzow @as-neubrandenburg.de>; m.doerbandt@stargarder-land.de
Betreff: 20315, 9. Anderung B-Plan Nr. 1 "Rowa-West" Gem. Holldorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten
Unterlagen vom 20.10.2020 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Griufen
Im Auftrag

Uta Albrecht

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische. schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Thnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage
hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der
Europiischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).
Weitere Informationen erhalten Sie hier: https:/www.regierung-mv.de/Datenschutz
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& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 14 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Macklenburgische Seenplatte
Postanschiift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt ISG
Waren (Miriz] /Bauarmt /Kreigplarung

Gemeinde Holldorf P

iiber Amt Burg Stargard Land Assoof oxteliz Clocs Schods

Miihlestralle 30 E-Mait .undy‘s;ruz@k-sccwoac.dc

17094 Burg Stargard i el 570377453
Fax:0305 57007 65056
Ingernet: waw k-meckienburgische-seenplatie de

Ihr Zeichen Ihre Nechricht vom Mein Zsichen Datum

4923/2020-502 7. Januar 2021

Satzung iiber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 "Rowa West" der

Gemeinde Holldorf

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 13a BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauCB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holldorf hat die Aufstellung der Satzung lber die 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 "Rowa West" der Gemeinde Holldorf beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben des Amtes Stargarder Land fur die Gemeinde Holldorf vom 19. Oktober 2020
wurde der Landkreis hierzu im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Teil B - Text sowie der Begriindung (Stand: Juni 2020) nehme ich als Trager offent-
licher Belange wie folgt Stellung:

I. Aligemeines/ Grundsitzliches

1. Die Gemeinde Holldorf hat bereits verschiedene verbindliche Bauleitplanungen fir die
Mitte der Ortslage Rowa beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 1 Rowa-VWest' (rechtskraftig seit
Mai 1996) hierzu unterlag bereits acht Anderungen, welche ebenso rechtskraftig sind. Das ur-
sprungliche Planungsziel eines Kleinsiedlungsgebietes ist mittlerweile entsprechend der Nach-
fragen mehr und mehr der Entwicklung eines Wohngebietes gewichen.

Mit vorliegender aktueller Anderungsplanung sollen wiederum Wohnbaugrundstiicke entstehen
— hier bis zu zwei Einheiten.

TOB Nr. 14: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 07.01.2021

Stellungnahme wird beriicksichtigt
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& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 14 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Mit der Aufstellung der Satzung iiber die S, Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 "Rowa West"
der Gemeinde Holldorf sollen ierfiir planungsrachtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspfiicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGE).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 06. August 2020 liegt mir vor. Danach entspricht
die 0. g. Planénderung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemalb § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Die Gemeinde Holldorf hat keinen Flachennutzungsplan.

Den Aussagen in der Begrindung zur Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Rowa-West" als selbsténdigen Bebauungsplanes kann nicht gefolgt werden.

Auf § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB mache ich hierzuaufmerksam. Danach ist ein Flachennutzungs-
plan nicht erforderlich, wenn ein so genannter selbstandiger Bebauungsplan ausreicht, um die
stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet zu ordnen. Dies kann im vorliegenden Fall mit
der Plananderung fiir bis zu zwei Wohneinheiten nicht erklart werden.

Auf die Moglichkeit der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB
mache ich daher aufmerksam.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hohere Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.

4. Zu den voriiegenden Planunteriagen mochte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu 0. g. Bebauungsplan auf folgende grundséatzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird maximal ein Vollgeschoss + Dachge-
schoss festgesetzt. Hier ist anzumerken, dass solche Dachgeschosse regelmaRig keine Vollge-
schosse im Sinne des Gesetzes sind. Im Genehmigungsverfanren ist dies dann nachzuweisen.
Soweit Gauben o. A. geplant sind, gebe ich dies vorsorglich zu beachten.

Auch bei einer Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen gebe ich bezogen auf die
Traufhdhe als oberen Bezugspunki zu bedenken, dass in diesem Plangebiet der 9. Anderung
durchaus auch eine sehr hohe Dachneigung zuldssig ware.

Alternativ ware zu priifen, ob die nicht die Firsthohe als oberer Bezugspunkt festzusetzen ist.

Il. Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und fachlicher Sicht wird zu o. g. Planénderung wie folgt Stel-
lung genommen.

Zu 3.
Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde unter Punkt 1.5 wie folgt geandert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8
Abs. 4 BauGB und ist nach § 10 Abs. 2 BauGB durch die hdhere Verwaltungsbehérde
zu genehmigen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde unter Punkt 1.3 wie folgt erganzt.

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes unterliegt der Genehmigungspflicht durch die
héhere Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Zu 4.
Die Festsetzungen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wurden aus dem

rechtskraftigen Bebauungsplan in der Fassung der 3. bis 8. Anderung tibernommen und
sind in der Umgebung ortsiblich. Diese werden nicht geandert.
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& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 14 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwagung
Artenschutz
Bei Beachtung der unter den Hinweisen in den textiichen Festlegungen aufgefiihrten Bauzeiten- Zu 2

regelung konnen artenschutzrechtliche Betroffenheiten bei der Umsetzung des B-Plans ausge-
schlossen werden

2. Seitens der unteren Wasserbehorde ist die Begrindung im Punkt 2.2 Technische Ver-
und Entsorgung" wie folgt zu erganzen.

Die ordnungsgemalie Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eige-
nen Grundstuck ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA
Regelwerk A138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige Funktionsfahig-
keit gewahrleistet werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsireie Versicke-
rung gestattet bzw. das gesammelte Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung genutzt
wird, ist dafur gemah § 32 Abs. 4 LWaG M-V aulerhalb von Wasserschutzgebieten keine was-
serbehordliche Erlaubnis erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versi-
ckerungsdrane, Mulde usw.) erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zustéandige Wasserbehorde unter Beachtung
des Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. (DWA) zwingend vor Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen
Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemes-
sungsunterlagen usw.). Das Antragsformular ist auf der Internetseiie des Landkreises Mecklen-
burgische Seenplatte erhaltlich,

3 Aus bodenschutz- und abfallrechtiicher Sicht sind die Planunteriagen um Folgendes
noch zu erganzen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des Kr'WG
und des AbIWG M-V und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu
erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut §§ 7 und 15 Kr'WG einer nachweislich georc-
neten und gemeinwohlvertraglichen Verweriung bzw. Beseitigung zuzufuhren. Bauschutt und
andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den ge-
setzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsaniagen usw. ).

4, Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird auf Folgendes aufmerksam gemacht.

Die Sicherung der Léschwasserversorgung ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde. Die aus-
gewiesenen Eninahmestellen befinden sich auflerhalb des Loschbereiches von 300m. Es ist
daher mit einer entsprechender Zeitverzdgerung zu rechnen. Auf eine Saugstelle dem Stand
der Technik entsprechend wird daher hingewiesen. Dazu gehort eine eisfreie Entnahmemag-
lichkeit und angeschlossene Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr.

Auf den Grundsatz der notwendigen Verbindung des Baugrundstlickes mit der &ffentlichen Ver-
kehrsflache (§ 4 LBauO M-V) wird hingewiesen.

Hinweis wurde unter Punkt 3 wie folgt Ubernommen.

Die ordnungsgeméafe Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem
eigenen Grundstuck ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik,
hier DWA Regelwerk A138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige
Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine
genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte Niederschlagswasser
zur Gartenbewdasserung genutzt wird, ist daflir gemaf 8§ 32 Abs. 4 LWaG M-V aul3erhalb
von Wasserschutzgebieten keine Wasserbehordliche Erlaubnis erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht,
Versickerungsdrahne, Mulde usw.) erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zusténdige
Wasserbehdrde unter Beachtung des Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor Baubeginn zu
beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priifung
einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Zu 3.
Hinweis wurde unter Punkt 3 wie folgt Ubernommen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des
KIWG und des AbfWG M-V und der Aufgrund dieser Gesetze erlassenen
Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung verwendet werden, sondern
sind nach 88 7 wund 15 KrWG einer nachweislich geordneten und
gemeinwohlvertraglichen Vertretung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Bauschutt und
andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien,
Aufbereitungsanlagen, usw.).
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Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 14 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

5. Seitens der unteren Verkehrsbehérde wird darauf hingewiesen, dass bei Baumafiinah-
men der Veranlasser verpfiichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fiir den Ver-
kehrsablauf die ginstigste Losung erzielt wird

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralRenverkehr besitzen gegeniber den Baumali-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von
StraRen flhren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Verbereitung der
BaumaRnahme zu beachten.

Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Straenkoérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zusténdigen Strallenbaulasttriger abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrénkung ist spatestens zwei Wochen vor Beginn der
Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaft § 45 Abs. 6 S{VO beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte, Ordnungsamt, Strallenverkehrsbehdrde, Adolf-Pompe-Stralte 12-15,
17109 Demmin, einzuholen.

6. Von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes wird angemerkt, dass Gemarkungs-
name und Flurbezeichnung auf der Planzeichnung fehlen.

7. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine weiteren Hinweise zu vorliegender
Anderungspanung der Gemeinde Holldorf.

Ill. Sonstiges

» Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefihrien Verfahrens. Sie tra-
gen Urkundencharakter und sind daher dem tatsdchlich durchgefiihrien Verfahren anzu-
passen.

Auf die Genehmigungsbediiritigkeit der vorliegenden Plananderung mache ich in diesem
Zusammenhang vorsorglich aufmerksam.

Im Auftrag

& A

Cindy Schulz
S8 Bauleitplanung

Zu 4. Léschwasserversorgung
Die Begriindung wurde unter Punkt 1.6.4 wie folgt ergénzt.

Darliber hinaus erfolgt im Ortsteil Rowa keine Ldschwasserbereitstellung Uber das
offentliche Trinkwassernetz entsprechend DVGW-Arbeitsplatz W 405. Die neu.sw
unterhalt im Ortsteil Rowa im Bereich der Nemerower Strale 14b (Gemeinde Holldorf)
einen Hydranten zur Befillung von Tankléschfahrzeugen. Die maximal zuldssige
Entnahmemenge betragt 5,0 m3/h.

Zu 5.
Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan.

Zu 6.
Hinweise berucksichtigt
Flurbezeichnung und Gemarkungsnummer wurden in der Planzeichnung ergéanzt.

Zu Sonstiges

Die Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung wurden dem derzeitigen Stand
angepasst.
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Stellungnahme Nr. 16 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt

Abwagung

Staatliches Amt ) ;
fiir Landwirtschaft und Umwelt ‘ /] < ‘
Mecklenburgische Seenplatte 3 wr Jew

SIALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Stargarder Land Telefon: 0385 380 69-106
Der Amtsvorsteher Telefax: 0395 380 69160
Muhlenstrale 30 ENak AN ge
17094 Burg Stargard Bearbeitet von: Frau Kof
Geschaftszeichen: SIALU MS 12¢-0201/5122
Req.-Nr.: 222-20

(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Neubrandenburg, 09.11.2020

9. linderung zum B-Plan Nr. 1 ,Rowa West" der Gemeinde Holldorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Forder-
angelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben beriihrt weder ein der Zustédndigkeit des Staatlichen Amtes fiir
Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte unterliegendes
Gewasser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes. Im Bereich
des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder
Durchfilhrung einer Altlastensanierung durch das StALU Mecklenburgische
Seenplatte.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist tiber das Altlastenkataster beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

TOB Nr. 16; Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt vom 09.11.2020

Keine Hinweise
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# A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa

architekten . stadtplaner . ingenieure 9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*
Stellungnahme Nr. 16 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Abwagung
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft TOB Nr. 16 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt vom 09.11.2020

Nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwande.

Mit freundlichen GriRen

3 Z
{:: ('/',--'/ ((.’4 én

Christoph Linke
Amtsleiter
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9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 17 Forstamt Neustrelitz

Abwagung

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
— Der Vorstand

Forstamt Neustrelitz + Wilhelminenhof 6 - 17237 Blumenhoiz Forsta mt Neustrelitz
Amt Stargarder Land Bearbeitet von:  Herm Knoll

Telefon: 03 98 1/42106 16
Ba_.u- und Ordnungsamt Fa 03 994 1 235 406
Muhlenstrae 30 E-Mail: detiev knoli@lfoa-mv.de

17094 Burg Stargard Aktenzeichen:  7444.382Row

(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Blumenholz, den 26.10.2020

Entwurf zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 ,,Rowa West" der Gemeinde Holldorf
Ihr Schreiben vom 19.10.2020
- Stellungnahme der Forstbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zur
vorgelegten Planung fur den Geltungsbereich des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte
beriicksichtigte Anderung: § 3 gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 219) wie folgt Stellung:

Die Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern hat als untere Forstbehérde bei ihrer
Stellungnahme die Einhaltung des Landeswaldgesetzes M/V und forstliche Belange zu prufen.
Das B-Plangebiet befindet sich im Hoheitsgebiet des Reviers Tannenkrug des Forstamtes
Neustrelitz.

Zu der vorliegenden 9. Anderung zum o.g. Bebauungsplan erteile ich das Einvernehmen
der Forstbehdrde.

Begrindung:

Entsprechend § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand zum Wald von 30 Metern
einzuhalten.

Gemaf den Planunterlagen befindet sich der Geltungsbereich fur die B-Plananderung im Ort
Rowa. Die nachstgelegenen Waldflachen (Forstabteilung 6232 Nz1, siehe Lageplan) befinden
sich ca. 150 m westlich des B-Plan-Geltungsbereiches.

Forstliche Belange sind nicht betroffen. Pldne zu Erstaufforstungen nahe dem B-Plangebiet sind
auch nicht bekannt.

Mit freundlichem Gruf3
im Auftrag

gez.
Matthias Puchta
Forstamtsleiter

TOB Nr. 17: Forstamt Neustrelitz vom 26.10.2020

Keine Hinweise
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9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 17 Forstamt Neustrelitz - Plan

Abwagung
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TOB Nr. 17: Forstamt Neustrelitz vom 26.10.2020

N:\2019b122_Rowa 9.Anderung\30\TOB\doc\Tabelle_Abwagung.docx

26




& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa

9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 18 StraBenbauamt Neustrelitz

Abwagung

Von: Sohrweide, Karsten [mailto:Karsten.Sohrweide @shv.mv-regierung.de]

Gesendet: Freitag, 23. Oktober 2020 11:33

An: A&S GmbH <architekt@as-neubrandenburg.de>

Betreff: AW: 2019b122 // 9. Anderung B-Plan Nr. 1 “Rowa-West" Gem. Holldorf - Stellungnahmenabforderung [Auf
Viren geprueft !] [Scanned]

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum Entwurf der 9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West” der Gemeinde Holldorf habe ich beziiglich
der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder LandesstraRe, so dass die Zustandigkeit der
StraRenbauverwaltung des Landes Mecklenburg-Vorpommern nicht beriihrt wird. Insofern gibt es seitens der
StraBenbauverwaltung M-V keine Bedenken zum genannten B-Plan-Entwurf mit Stand Juni 2020.

Mit freundlichen GriRen

Karsten Sohrweide
Sachgebietsleiter
Straenvenwaltung

StraBenbauamt Neustrelitz

Hertelstralbe 8, 17235 Neustralitz

Tel.: 03881 460-318 Fax: 03981 460-1490

E-Mail: Karsten.Sohrwelde@sbv my-regierung.de Website: www.strassenbauverwaltung. mvnet.de

TOB Nr. 18: StraBenbauamt Neustrelitz vom 23.10.2020

Keine Hinweise
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architekten . stadtplaner . ingenieure 9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 19 Wasser- und Bodenverband Abwagung

WASSER - UND BODENVERBAND TOB Nr. 19 Wasser- und Bodenverband vom 02.11.2020

"Obere Havel / Obere Tollense"

- Korperschaft des 6ffentlichen Rechts —

WBY " H: Tollense™, inlenfelder Str. 119, 17034 Neubrandenbury Kelne H |nW€|Se
Neubrandenburg, 2. November 2020
per Mail: architekt@as-neubrandenburg.de

Bearbeiter:
A&S GmbH Neubrandenburg —_— H;gvf’nf:j'f:e'
August-Milarch-Strale 1 plelie Babnds
17033 Neubrandenburg Durchwahl:

03 95/455 044 12

Aktenzeichen:
StaglaHolldBBRowaWest26102020

1. Bezug: Ihre Mail vom: 21.10.2020
Ihr Aktenzeichen: ohne

2. Betrifft: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

3. Artder MaBnahme: 2019b122 // 9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West" Gemeinde Holldorf

4. Arbeitsunterlagen: Mail vom: 21.10.2020, Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West' Gemeinde Holldorf
Stand Juni 2020

5. Spezielle Angaben:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im betroffenen Gebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Vorfluter, die in der
Unterhaltungslast unseres WBY liegen.

Bei Problemen, Ruckfragen oder zur Einweisung vor Ort wenden Sie sich bitte unter 0173-6352299 an
unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herm Pfeiffer.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervollstandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fur dieses Schreiben.

Mit freundlichem Gruf®

A K
Geschaftsfihrerin

Anlagen It. Text
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9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 21 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Abwagung

Bundesamt for Infrastruktur, Umweaitschutz une Dienstialstungen der Bunceswanr

A&S GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-StraBe 1
17033 Neubrandenburg

Nur per E-Mail architekt@as-neubrandenburg de

Aktenzeichen Areprechparson Tedafon E-Man Detum,
45-60-00/ Herr Jeiinek 0228 5504-4573 baludbwtoeb@bundeswehr.org 23.10.2020
K-1-778-20

Anforderung einer Stellungnahme;
9. Anderung B-Plan Nr. 1 "Rowa-West" der Gemeinde Holldorf

Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemab § 4 (2) BauGB
thr Schreiben vomn 19.10.2020 - Ihr Zeichen: 039603-25335

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unteriagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Varbenaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstieistungen der Bundeswehr ist nicht weiter notwendig.

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13
Mit freundlichen GruBen

Im Auftrag gg?gmg:aben 200
Postfach 29 63
53019 Bonn
Jelinek

Tel.+ 49 (0) 228 5504-4573
Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

TOB Nr. 21: Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr vom 23.10.2020

Keine Hinweise
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& A&S GmbH Neubrandenburg

Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
architekten . stadtplaner . ingenieure

9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 25 GASCADE Gastransport GmbH Abwagung

GASCADE Gestrarapert GrubH, Keinische Strafla 108-112. 34118 Kaseal e i L]

TOB Nr. 25: GASCADE Gastransport GmbH vom 25.11.2020
Amt Stargarder Land

SB Bau- und Ordnungsamt
MuhlenstraRe 30

17094 Burg Stargard

(=]
i
(=]

Keine Hinweise

per E-Mail an: m.doerbandt@stargarder-land.de

Diane Seidel Tel +40 561 934-1071 GNL-Sei / 2020.06366 Kassel, 25.11.2020
Fax +49 561 934.2369
Leit hte und -dok. i Leitungsauskunfi@gascade.de

9. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1 "Rowa-West" Gemeinde Holldorf
- lhr Schreiben vom 19.10.2020 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.02057.20

Vorgangsnummer: 2020.06366

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliet
die Anlagen der v, g. Betreiber mit ein.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem

Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Aniagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen Grafen
GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation
J
73

—

Sé{{jel
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9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 28 Stadt Neubrandenburg - Abt. Wirtschaft, Stadtentwicklung
und Wohnen

Abwagung

@ NEUBRANDENBURG

Stadt der vier Tore aes Talleasesee

Stadt Nevbrandenburg

Der Oberbdrgermeister
Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55 - 17042 Neubrandenburg F i g, Wirtschs ft, wnd Kufur
Ab g: Wirtschaft, Sted lung und Wohnen

Sachbearbeitung: Jula Manthe

AEtS GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-StraBe 1
17033 Neubrandenburg

Masil: julis manthe@neubrandenburg. de
Tel,z 0395 565-2129

Fax: 0395 555-2962

Dienstgebiude: lindenstrafe 63
Zimmer: 308

29, 0KT. 2020
Erled. 3/2

Datum und Zeichen Ihres Schreibens: Unser Zekchen: Datum:

2.40-ma 26.10.2020

Neunte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa West" der Gemeinde Holldorf
Hier: Stellungnahme der Stadt Neubrandenburg im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/ Nachbarge-
meinden (§ 4 Abs. 1/§ 2 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf vom Juni 2020

Sehr geehrte Frau Kohls,

die Gemeinde Holldorf beabsichtigt mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa West" die
Schaffung von Baurecht zur Errichtung zweier Eigenheime.

Die Errichtung von zwei Eigenheimen entspricht aus Sicht der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg dem
Eigenbedarf der Gemeinde. Weitere von der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg wahrzunehmende dffent-
liche Belange werden nicht beriihrt. Insofern bestehen meinerseits keine weiteren Hinweise oder Beden-
ken zum vorliegenden Entwurf mit Stand Juli 2020.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

s

Janing Kyiegler

TOB Nr. 28: Stadt Neubrandenburg vom 26.10.2020

Keine Hinweise
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9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 29 Amt Neustrelitz-Land

Abwagung

Amtsangehorige Gemeinden:
AMT NEUSTRELITZ-LAND | sn 8l Iz. Carpin, Godendor, Griinow,
Der Birgermeister Hohenzleritz, Klein Vielen, Kratzeburg, Mallenbeck,
Gemeinds Blankensee Userin, Wokuhl-Dabelow
Amt Neustrelitz-Land, Mari 05, 17235 N
A&S GmbH Neubrandenburg :::: :2:}::::::
August-Milarch-Strafie 1 '
17033 Neubrandenburg Dienststelle : FB |l Bau und Ordnung
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9. Anderung zum B-Plan Nr. 1 ,Rowa West* der Gemeinde Holldorf
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméaR § 2 Abs. 2,
§ 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Blankensee hat die 9. Anderung zum B-Plan Nr. 1 ,Rowa West" der Gemeinde
Holldorf, zur Kenntnis genommen,

Einwande sind nicht vorzutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Blankensee wird von dieser Planung nicht beriihrt.

Mit freundl?e’q?GrﬂBen

Muhlerééé/a%/

Biirgermeister
/!

TOB Nr. 29: Amt Neustrelitz-Land vom 21.10.2020

Keine Hinweise
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Gemeinde Holldorf, Ortsteil Rowa
9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 30 Stadt Burg Stargard

Abwagung

Stadt Burg Stargard

Der Biirgermeister

Burg Stargard
Stadt Burg Stargard - Mihlenstrafie 30 + 17094 Burg Stargard www.burg-stargard.de
Gemeinde Holldorf
uber
Amt Stargarder Land
MiihlenstraBe 30
17094 Burg Stargard
Bearbeiter/in ‘ Telefon E-Mail Datum
Herr Granzow 039603-25331 t.granzow@stargarder-land.de 21. Oktober 2020

Stellungnahme der Stadt Burg Stargard zum Entwurf der 9. Anderung des B-Planes Nr. 1 ,Rowa West“
der Gemeinde Holldorf
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Burg Stargard stimmt gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB dem Entwurf der 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa West” der Gemeinde Holldorf zu.

Nachbarliche Belange werden nicht beriihrt.

Mitjfreundlichen GriiRen

Ly )

Blrgermeister

TOB Nr. 30: Stadt Burg Stargard vom 21.10.2020

Keine Hinweise
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9. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Rowa-West*

Stellungnahme Nr. 31 Gemeinde Grol3 Nemerow

Abwagung

Amt Stargarder Land
Der Amtsvorsteher

Amt Stargarder Land - MihlenstraBe 30 - 17094 Burg Stargard www.stargarder-land.de

Gemeinde Holldorf

tiber Amt Stargarder Land
Mihlenstrake 30

17094 Burg Stargard

Bearbeiter/in Telefon E-Mail Datum
Tilo Granzow 039603-25331 t.granzow@stargarder-land.de 21. Oktober 2020

Stellungnahme der Gemeinde GroR Nemerow zum Entwurf der 9. Anderung des B-Planes Nr. 1 ,,Rowa
West" der Gemeinde Holldorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde GroR Nemerow stimmt gemdR § 3 Abs. 2 und & 4 Abs. 2 BauGB dem Entwurf der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa West” der Gemeinde Holldorf zu.

Nachbarliche Belange werden nicht beruhrt.

Mit freundlichen GriiRen

£
7P
Steg%n
Burgermeister
Gemeinde GroR Nemerow

TOB Nr. 31: Gemeinde GroR Nemerow vom 21.10.2020

Keine Hinweise

N:\2019b122_Rowa 9.Anderung\30\TOB\doc\Tabelle_Abwégung.docx
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GEMEINDE Holldorf

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West"
im beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB

BEGRUNDUNG (88 9 Abs. 8, 2 a BauGB) zum Entwurf

© Geo-Basis-DE/M-V 2020
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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
1.1 Anlass und Ziel der Planung/Festsetzungen im rechtskréftigen Bebauungsplan

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 1 ,Rowa-West", der seit 1996 rechtskraftig ist, wurde
aufgestellt, um der zu dem Zeitpunkt bestehenden Nachfrage nach Grundsticken flr eine
Bebauung mit Eigenheimen nachkommen zu kénnen und fur bauliche Entwicklung als
Kleinsiedlungsgebiet eine stadtebauliche Ordnung zu sichern. Bei den inzwischen erfolgten
Anderungen wurden groRe Teile des Geltungsbereiches der Realitat entsprechend als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Inzwischen sind alle im Bebauungsplan ausgewiesenen
Baugrundstiicke bebaut.

Im Geltungsbereich der 9. Anderung gilt derzeit noch der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 1
.Rowa-West“, welcher hier eine private Grinflache festsetzt. Da die Flache ungenutzt ist,
beabsichtigt die Gemeinde hier tiber die 9. Anderung des B-Plans die Nachverdichtung durch
Wohngebaude planungsrechtlich vorzubereiten.

Aus diesem Grund besteht das Ziel der Planung in der Anderung der Festsetzung einer
privaten Grinflache in ein allgemeines Wohngebiet zur Errichtung von maximal zwei
Wohngebauden. Dabei soll sich die geplante Wohnbebauung auf der bereits erschlossenen
Flache in die umgebene Bebauung einfiigen und so die stadtebauliche Ordnung innerhalb des
Wohngebietes ,Rowa-West® sichern.

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West* liegt innerhalb
des Geltungsbereiches des seit dem Marz 1992 gultigen Bebauungsplans, in der Fassung der
8. Anderung vom Marz 2016.

Der Geltungsbereich der 9. Anderung umfasst die Flurstiicke 40/14, 40/16 und 41/18, der Flur
2 Gemarkung Rowa.

Das Plangebiet wird folgendermafien begrenzt:

- im Norden und im Osten durch die Stral’e ,Rundweg“ mit den Flurstlicken 40/15 und
40/13 und 41/17 der Gemarkung Rowa. Die angrenzenden Flachen werden als
Verkehrsflachen der Gemeinde genutzt.

- im Westen des Planungsgebiets durch die ¢stliche Grenze des Flurstiickes 40/10
(schmaler befestigter FuRgangerweg- Wiesenweg).

- Im Siuden durch die Hecke auf dem Flurstiuick 40/17.

1.3 Verfahren und Rechtsgrundlagen

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Holldorf am
04.02.2020 gefasst. Die Erstellung der 9. Anderung des B-Plans soll im beschleunigten
Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefiihrt werden. Das beschleunigte Verfahren kann
durchgefuhrt werden, da hiermit eine Nachverdichtung der Wohnbebauung erfolgen soll und
die Grundflache des Geltungsbereiches nach § 13a Abs. 2 BauGB weniger als 20.000 m2
umfasst und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

3
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genannten Schutzguter besteht. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB, d.h. es kann von der
frhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung abgesehen werden, wie auch von der
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB. Weitergehend ist der Umweltbericht nach § 2a BauGB
und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie auch die Uberwachung
nach § 4c BauGB nicht anzuwenden.

Nach § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Somit sind keine
AusgleichmalZnahmen zu ermitteln.

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes unterliegt der Genehmigungspflicht durch die hdhere
Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West‘ wurde von der A & S GmbH
Neubrandenburg, August-Milarch-Stral3e 1, 17033 Neubrandenburg erarbeitet.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert am 27. Marz 2020 durch Artikel 6 des Gesetzes (BGBI. | S.
587)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GS Meckl.- Vorpommern Gl. Nr. 2130-9, zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) GLNr. 2020-2,
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

1.4 Kartengrundlage

Kartengrundlage ist der Lage- und H6henplan Gemarkung Rowa, Flur 1, Flurstiick 40/14,
40/16, 41/18 des Vermessungsbiros Seehase, Wiesenstral3e 15 in 17036 Neubrandenburg.
Der Lagebezug ist ETRS 89 und der Héhenbezug NHN im DHHN 2016.

1.5 Vorhandene Planungen / Landesplanerische Stellungnahme

Bebauungsplan

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa.-West* orientiert sich grundsatzlich an
den Festlegungen des seit dem Marz 1992 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Rowa-West*
in der Fassung der 8. Anderung vom Mérz 2016.
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Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Holldorf verflgt Uber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der
Bebauungsplan reicht aus, um die stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet zu ordnen.
Die Aufstellung des Bauungsplanes erfolgt als vorzeitiger Bebauungsplan nach 8 8 Abs. 4
BauGB und ist nach 8 10 Abs. 2 BauGB durch die hohere Verwaltungsbehérde zu
genehmigen.

1.6 Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen

Der Geltungsbereich der 9. Anderung ist ca. 1.057 m2 gro3 und unbebaut. Zum groRten Teil
ist die Flache eine ungenutzte Rasenflache einer ehemaligen Gartennutzung, die von einer
Hecke aus verschiedenen Straucharten gequert wird und die Abgrenzung ehemaliger
Grundstucke bildet.

1.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist gesichert und erfolgt tber die ndrdlich und
Ostlich angrenzenden StralRenraume. Im Westen verlauft ein Fulweg.

1.6.2 Topografie und Baugrund

Das Gelande der 9. Anderung hat ein leichtes Gefélle von Ost nach West um ca. 1 m von
Hohen um 90,00 m tber DHHN bis HOhen von ca. 89,10 m Uber DHHN. Die im Gebiet
anzutreffenden Boden stellen einen tragfahigen Baugrund dar.

Vor Baubeginn sind Baugrunduntersuchungen durch den Bauherrn zu veranlassen.

Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere Entwésserungsleitungen angetroffen
oder zerstort werden, sind diese in jedem Fall wieder funktionsttichtig wiederherzustellen.
Darlber hinaus ist der Wasser- und Bodenverband zu informieren. Dies gilt auch, wenn die
vorgenannten Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.

1.6.3 Gesetzlich geschitzte Baume

Laut § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zenti-
metern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uiber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt.
Dies gilt nicht fir Ba&ume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen, fur Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, fur Pappeln im
Innenbereich, fir Bdume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts, fur Wald im
Sinne des Forstrechts und fir Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen
der unteren Naturschutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich ein Walnussbaum, welcher nach § 18
Abs. 2 NatSchAG M-V eine gesetzlich geschitzte Baumart ist und im Bebauungsplan
nachrichtlich tbernommen wird. Diesen gilt es zu schiitzen und fachgerecht zu unterhalten.
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1.6.4 Loschwasser

Fur die Léschwasserversorgung stehen die Teiche am Grinen Weg und an der Feuerwehr zur
Verfugung. Dariber hinaus erfolgt im Ortsteil Rowa keine Loschwasserbereitstellung tiber das
offentliche Trinkwassernetz entsprechend DVGW-Arbeitsplatz W 405. Die neu.sw unterhalt im
Ortsteil Rowa im Bereich der Nemerower Stra3e 14b (Gemeinde Holldorf) einen Hydranten
zur Befillung von Tankloschfahrzeugen. Die maximal zuldssige Enthnahmemenge betragt 5,0
ms/h.

1.6.5 Denkmalschutz

Baudenkmale sind im Planungsgebiet der 9. Anderung nicht vorhanden. Bodendenkmale sind
nicht bekannt.

Gemal § 2 Abs. 5i.V.m. Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéassern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische
Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale. Aus arch&ologischer Sicht kann
auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit der Entdeckung von archéologischen
Fundstatten gerechnet werden.

Wenn wahrend Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.d.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemal § 11 Abs.1 und 2 Abs. 1 DSchG des Landes Mecklenburg — Vorpommern (DSchG M-
V, vom 06.10.1998, GVOBI.M-V S. 383,392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf § 11 Abs. 3 DSchG M-V
in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

1.6.6 Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt.
Wenn bei Bauarbeiten Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen auftreten, ist dies der Unteren
Bodenschutzbehoérde anzuzeigen.

2 STADTEBAULICHE PLANUNG - PLANUNGSINHALT DER 9. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1 ,ROWA-WEST*“

Damit sich die geplanten Nutzungen des Vorhabens in die Umgebung einfigen und die
stadtebauliche Ordnung gesichert wird, werden die Festsetzungen der 9. Anderung beziglich
Art und Mal3 der baulichen Nutzungen, der Bauweise und der gestalterischen Festsetzungen
aus der 8. Anderungen zum Teil tbernommen.

Fur das allgemeine Wohngebiet im Geltungsbereich der 9. Anderung werden folgende
Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und im Textteil B getroffen:
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2.1 Planfestsetzungen/Anderungen
2.1.1 Art und Mafl der baulichen Nutzung

Gemald 8§ 1 Abs. 6 BauNVO erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA). Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Um die vorhandenen Nutzungen zu ergénzen, sind im Allgemeinen Wohngebiet
1. Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-, und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe zulassig.
2. Verkaufsstellen bis zu einer Grél3e von 30 m2 sind nur dann zuldssig, wenn sie im
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem Handwerksbetrieb stehen um
den Charakter des Wohngebietes aufrecht zu erhalten.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4
Abs. 2 und 3 BauNVO zulassigen oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden.

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

Diese Anlagen sind dem Charakter des Wohngebietes nicht dienlich und kénnen dartber
hinaus ein starkes Aufkommen von Besucherverkehr verursachen, welches zu einer
Storquelle in diesem Gebiet fuhren kann. Darlber hinaus ist die Beschaffenheit der
verkehrlichen ErschlieBung nicht fur einen starken Besucherverkehr ausgelegt. Sie kénnen in
anderen geeigneten Teilen des Gemeindegebietes errichtet werden.

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, die Zahl
der Vollgeschosse und durch die Hohe baulicher Anlagen bestimmit.

Zur optimalen Ausnutzung der Grundsticke wird als Grundflachenzahl GRZ 0,4 bestimmt.
Diese richtet sich nach der Obergrenze des 8§ 17 der BauNVO. Die GrofRe der
Grundflachenzahl kann um 50 % auf 0,6 fir Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO erweitert
werden. (8 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO)

Auf den nicht 0Uberbauten Grundstiicksflichen sind gemaR 8§ 23 Abs. 5 BauNVO,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Nr. 1 BauNVO soweit es sich um Gebaude handelt,
ortsiiblich nur bis zu einer GréRRe von 50 m2 zulassig.

Angepasst an die Umgebung werden ein Vollgeschoss mit Zulassigkeit des
Dachgeschossausbaus (Hochstmal3) gem. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzt.

Damit sich neue Gebaude in vorhandene Baustrukturen einfligen, ist eine Traufhdéhe von 3,50
m (Hochstgrenze) einzuhalten. Als Traufhohe gilt hierbei das Maf} der Oberkante der
ErdgeschossfuRBbodenhohe bis zum Schnittpunkt der AuRenwandlinie mit der AuRenflache der
Dachdeckung.

Bezugspunkt nach § 18 BauNVO ist die Oberkante der Mitte der Stral3e vor der Mitte des
Gebaudes.
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Angepasst an die vorhandenen Nutzungsstrukturen sind je Hauptgebdude oder
Doppelhaushalfte nur bis maximal zwei 2 Wohnungen zul&ssig.

2.1.2 Bauweise/ Uiberbaubare Grundstiicksflache

Fur die Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird ein grof3zligiges
Baufeld durch Baugrenzen festgelegt, welche sich an die von der Landesbauordnung
geforderte Abstandsflache, von mindestens 3 m halt. Die Baugrenze im Westen wird mit einem
Abstand bestimmt, der dem geschutzten Walnussbaum gentgend Freiraum zur Verfigung
stellt. Dieser setzt sich zusammen aus dem Radius der Krone, in diesem Fall 3,50 m und
einem zusatzlichen Schutzraum von 1,50 m. (Angaben nach ZTV Baumpflege) Daher muss
zur Errichtung der Haupt- und Nebengeb&ude ein Abstand von 5 m eingehalten werden.
Zulassig ist im Geltungsbereich eine Einzel- und Doppelhausbebauung.

Fur den Fall einer Doppelhausbebauung wird eine Grenzbebauung zulassig. Hierbei wird von
der nach Landesbauordnung geforderten Abstandsflache von 3 m abgesehen. Ansonsten gilt
die offene Bauweise.

Die Gegend wird gepragt durch giebel- und firststandige Geb&ude entlang der Strafl3en, daher
wird die Hauptausrichtung der Gebaude vorgegeben um sich in das Ortshild einzufiigen. Die
Stellung der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan festgesetzt. Die baulichen Anlagen
sind parallel oder quer (90° gedreht) zu den ErschlieBungsstralien anzuordnen.
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2.1.3 Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V der 8. Anderung werden zur

Umsetzung einer orts- und regionaltypischen Bauweise in die 9. Anderung vollstandig

ubernommen und gelten somit auch fiir den Bereich der 9.Anderung. Sie sind in den bisherigen

Planungen ausreichend begriindet.

1. Fassaden: Zulassig sind Putzfassaden, Fassadenteile mit Holzverschlag, rot / rotbraunes
bzw. goldgelbes Mauerwerk, Verblendmauerwerk

2. Déacher: Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von >30° als Sattel-,
oder Kruppelwalmdach. (Nicht zulédssig sind: Pultdach, Flachdach) Die Dachdeckung ist nur
in Hartdeckung, in den Farben rot / rotbraun, bis braun und anthrazit zuléassig. Zulassig sind
nur unglasierte Dachsteine oder Ziegel. Dachaufbauten sind als Gauben in einer
Gesamtlange von maximal 1/3 der jeweiligen Trauflange zulassig.

3. Sockelhthe: Zur Festlegung einer ortsiiblichen Sockelhéhe ist nur eine Oberkante
Erdgeschossfulbodenhtéhe von maximal 0,5 m tber Niveau der Stral3enachse vor der Mitte
des Gebaudes zulassig.

4. Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen diirfen erst hinter der zum offentlichen
Verkehrsraum gelegenen Bauflucht des Hauptgebaudes errichtet werden. Gas- oder
Olbehélter sind so anzuordnen, dass sie im StraRenraum nicht sichtbar werden.

5. Vorgarten: Stellplatze sind in Vorgarten nicht zulassig. Diese sind géartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

6. Grundstuckszufahrten: Zufahrtsstralen zu Garagen oder Stellplatzen sind nur mit
Rasenfugensteinen oder Pflasterfahrstreifen in einer Rasenflache minimal zu befestigen.

7. Einfriedung: Offentliche StraRen sind nur in einer Hohe von 1,20 m aus Holz, Maschendraht
im Zusammenhang mit standortgerechten Hecken zulassig. Frei wachsende und
geschnittene Hecken als Abgrenzung der Vorgarten zum 6ffentlichen Weg diirfen die Hohe
von 1,20 m nicht Uberschreiten.

2.1.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die vorhandenen
angrenzenden ErschlieBungsstralRen.

Neue Verkehrsflachen sind nicht erforderlich. Die Abdeckung des ruhigen Verkehrs erfolgt auf
den privaten Grundstiicken.

2.2 Technische Ver- und Entsorgung

Grundlage fir die Bebauung ist die ordnungsgemalie Erschlielung fur die Wasserversorgung,
die schadlose Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser sowie die ordnungsgemale
Behandlung des Abwassers. Der Geltungsbereich der 9. Anderung ist ortsiblich mit
offentlichen Netzen fur Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung,
Regenwasserentsorgung, Gasversorgung, Elektroversorgung, und Telekommunikation
stadttechnisch erschlossen. Die Anschlusspunkte sind in den ErschlieRungsstral3en
vorhanden, so dass die Grundstiicke mit Hausanschlussleitungen an die offentlichen Netze
angebunden werden. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der
deutschen Telekom AG.
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Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdglich ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Dachflachenentwadsserungen, Stellplatze und ihre
Zufahrten und andere Oberflachenbefestigungen von mehr als 20 gm Flache baulich/technisch
so auszubilden, dass das anfallende Oberflachenwasser auf den zugehérigen Grundstiicken
entweder gesammelt werden kann, versickert oder verdunstet. (hierzu siehe Punkt 3 Hinweise
zur Bauausfiihrung)

2.3 Immissionsschutz

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die
von Bauflachen und Verkehrsflachen ausgehen kdnnen.

Besonders schutzbedurftig gegeniber schadlichen Umwelteinflissen sind Siedlungsflachen.
Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem
Wohnen dienende und andere schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Laut DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau sind zum Schutz vor L&rm die Orientierungswerte
fur ein allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A) einzuhalten.

Der Geltungsbereich ist vollstdndig von Wohnbebauung eines allgemeinen Wohngebietes
umgeben. Es bestehen aus diesem Grund keine Nutzungskonflikte.

2.4 Flachenbilanz

Das Plangebiet der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West‘ besitzt eine
Gesamtflache von 1.057 m2.

Geltungsbereich der 9. Anderung rechtskréaftiger B-Plan | 9.Anderung

alt neu
Allgemeines Wohngebiet - 1.057 m2
Private Grunflache 1.057 m? -

3 HINWEISE FUR DIE WEITERE PLANUNG UND BAUAUSFUHRUNG

Im Verfahren der vorhabenkonkreten Planung und Bauausfihrung sind neben den
Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplanes die fir das Vorhaben zutreffenden
Rechtsvorschriften einzuhalten und die Hinweise der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zu beachten.
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Bodenschutz / Altlasten:

Sollte bei den Baumalihahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt, etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstuckseigentimer einer ordnungsgemaflen Entsorgung
zuzufihren. Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend der Vorschriften
des KrWG und des AbfWG M-V und der aufgrund dieser Gesetze erlassenen
Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Diese Abfalle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung verwendet werden, sondern sind nach
88 7 und 15 KrWG einer nachweislich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Vertretung
bzw. Beseitigung zuzufilhren. Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer
Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen
(zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen, usw.).

Wenn weiterhin im Rahmen der BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen sollten bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, sind die nach § 7
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I.S.
1554) zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial, Ausgabe 5/1998) wird besonders hingewiesen. Darlber hinaus ist das
Umweltamt Mecklenburgische Seenplatte zu informieren.

Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen auf den Boden einzuwirken, haben sich
so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdanderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Die Flachenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

Wasserwirtschaft / Gewésserschutz:

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MalRhahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in  den Untergrund eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des
Oberflachengewassers/ Grundwassers fuhren kénnten.

Bei Einbau einer Warmepumpe gilt: Gemall 8§ 33 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg- Vorpommern (LWaG) sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte als Untere Wasserbehérde anzuzeigen. Fir Bohrungen, fiir das
Einrichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen, Erdwarmesonden und
- kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Hierzu ist ein Antrag
an die Untere Wasserbehorde zu stellen.

Niederschlagswasser

Die ordnungsgemalfie Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen
Grundstuck ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA
Regelwerk A138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige
Funktionsféhigkeit gewahrleistet werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine
genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte Niederschlagswasser zur
Gartenbewasserung genutzt wird, ist dafir gemaR § 32 Abs. 4 LWaG M-V aufRerhalb von
Wasserschutzgebieten keine Wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich.
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Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht,
Versickerungsdréhne, Mulde usw.) erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zustéandige Wasserbehdrde unter
Beachtung des Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die
erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der
Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Kampfmittelbelastung:

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten des Bauherrn hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliel3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehdren, Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen. Die Einholung einer Kampfmittelbelastungsauskunft rechtzeitig vor
Baubeginn wird empfohlen.

4 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
4.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Holldorf haben in ihrer Sitzung am 04.02.2020
beschlossen, das beschleunigte Verfahren nach § 13a zur 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1 ,Rowa-West" einzuleiten.

Somit soll Baurecht fur die Errichtung von 1 bis 2 Wohnhausern geschaffen werden. Ziel der
9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rowa-West“ ist die Schaffung eines Allgemeinen
Wohngebietes zur Bebauung mit Eigenheimen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt durch die vorhanden
ErschlieBungsstralRe ,Rundweg® im Norden (Flurstiick 40/15 und 40/11).

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wird geprift, inwieweit dem geplanten Vorhaben
artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in Kapitel 5 den Schutz wildlebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer
Lebensstéatten und Biotope durch den Menschen.

Daher muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtliche Verbote aus § 44 Abs. 1
BNatSchG in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen mit einbeziehen und vorausschauend
ermitteln  und bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen konnen. Die Gefahr besteht auch, wenn die
geplanten Malinahmen bzw. ihre mittelbaren bauanlagen- bzw. betriebsbedingte Wirkungen
und der Lebensraum von, durchaufnahmen in den Anhang IV der FFH- Richtlinie, streng
geschuitzten Arten sich Uberschneiden.

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 Abs. 1 und § 67 BNatSchG ergeben.

Mit der 9. Anderung wird ein Baufeld zur Errichtung von 1 bis 2 Wohngeb&auden festgesetzt.
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4.2 Rechtliche Grundlagen
4.2.1 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf européischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des européaischen Parlaments und
des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30.11.2009
(Vogelschutzrichtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)) verankert.

Vorgaben der FFH-Richtlinie
Gemal Art. 12 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Tierarten nach Anhang IV a),
e absichtlich zu fangen oder zu téten;
e absichtlich zu stdren, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten;
o deren Eier aus der Natur zu entnehmen oder zu zerstoren;
o Fortpflanzungs- oder Ruhestétte zu beschadigen oder zu vernichten.
Gemal Art. 13 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Pflanzenarten nach Anhang IV b) in
deren Verbreitungsraumen in der Natur zu pflicken, zu sammeln, abzuschneiden,
auszugraben oder zu vernichten.
Nach Art 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von den o. g. Verboten abgewichen werden, wenn
e es keine zufriedenstellende Lésung gibt (die zu keinen oder geringeren
Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang IV fiihren)
¢ die Population der betroffenen Arten in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem giinstigen Erhaltungszustand
verweilen und
e zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliel3lich Solcher
sozialer und wirtschaftlicher Arten vorliegen.

Vorgaben der Vogelschutzrichtlinie
Gemal Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten,

e Vogelarten, die unter Art.1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu tGten oder zu fangen

¢ Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen oder
Nester zu entfernen,

e Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie
erheblich auswirkt.

Gemalf Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden,
wenn

e es keine andere zufriedenstellende Losung gibt,

o das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der offentlichen
Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und

e gem. Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene MalRBhahme nicht zu einer
Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Artikel 1
fallenden Vogelarten fuhren.
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4.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Auf Bundesebene finden sich die relevanten Rechtsgrundlagen fur den Artenschutz im
BNatSchG in den 88§ 44 bis 47. Diese Regelungen gelten unmittelbar und sind nicht abwéagbar.
Sie umfassen alle nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders
geschuitzten Arten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren."

4.2.2.1 Ausnahmen gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG

Bei Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zustandige Behdrde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erfillt sind:

,1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit einschlie3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich glnstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des (berwiegenden offentlichen Interesses
einschlieB3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind

und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht

Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16

Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu

beachten. Die Landesregierungen koénnen Ausnahmen auch allgemein durch

Rechtsverordnung zulassen. Sie konnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch

Rechtsverordnung auf andere Landesbehdérden (ibertragen.
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4.2.2.2 Befreiungen gem. 8 67 BNatSchG

Von den Verboten des 8§ 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehérde eine Befreiung
gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung fuhren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

4.3 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommerns (NatSchAG M-V)

Das Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom
23.02.2010 (GVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthélt keine von den
unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelungen, da
im Artenschutz keine Abweichungsmaglichkeit fir die Lander besteht.

Die Zustandigkeit des LUNG fir den Vollzug der Paragraphen 37 bis 55 BNatSchG folgt aus
§ 3 Nr. 5 NatSchAG M-V.

4.4 Methodisches Vorgehen

Fur die Erstellung des Artenschutzfachbeitrages wurden die Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung
(LUNG vom 02.07.2012) sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Blro
Froelich & Sprobeck Potsdam und Landesamt fuir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(20.09.2010)) hinzugezogen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen
lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Maflinahmen bzw. ihre mittelbaren
Bauanlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von streng
geschutzten Arten (siehe untenstehender Anhang IV der FFH-Richtlinie) sich Uberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grund von Verbreitungskarten und
Lebensraumansprichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen
(Relevanzprifung).

Fiur die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden kénnten, wurde geprift, ob die
geplanten Vorhaben bzw. die diese Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind,
diesen Arten gegeniber Verbotstatbestande auszuldsen (Konfliktanalyse).

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Prozesse eines Vorhabens,
gegeniber der ermittelten Arten eintreffen kdnnen. Hierbei werden Vermeidungs- sowie
Erhaltungsmal3nahmen néher erldutert
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4.5 Datengrundlage

Fir die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu
Grunde gelegt:
- 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West“ der Gemeinde Holldorf

- Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt Naturschutz
und Geologie

- GAIA-MV professional des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

- Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

- Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biro Froelich & Sprobeck Potsdam
und das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

- Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

- Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010 letzte
beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018

- Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 08. November 2016

- Steckbriefen und RANGE-Karten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Uber die FFH-Arten
(https:/lwww.lung.mvregierung.definsite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_ffh_arten.htm)

4.6 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

Beschreibung des Vorhabens

Durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes soll entsprechend § 13a BauGB eine im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Rowa West® als private Grinflache festgesetzte Flache,
in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt und vorbereitet werden.

Das Plangebiet ist ringsum mit Einfamilienhdusern umgeben und voll erschlossen. Der
gesamte Geltungsbereich ist eine unversiegelte Grunflache mit Heckenbepflanzung. Dartber
hinaus befindet sich ein gesetzlich geschitzter Walnussbaum am nordwestlichen Rand des
Planungsgebietes. Diese Freiflache wird von den Besitzern nicht genutzt, lediglich als
Zwischenlagerplatz fur géartnerische Zwecke. Im Suden wird das Plangebiet von einer Hecke
zum Nachbargrundsttick abgetrennt.

Es sollen hier ein bis zwei Wohngebdude entstehen. Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 ist
gesichert, dass private Grinflachen errichtet werden.
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Relevante Projektwirkungen

Vom geplanten Vorhaben kdnnen folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
auf die nach Anhang IV streng geschitzten Arten und die europdischen Vogelkarten
entstehen.

Baubedingte Auswirkungen wéhrend der Bauvorbereitung und Bauphase, die nach Bauende

wiedereingestellt werden:

- Stoérung/Vergramung/Scheuchwirkung durch Larm, Licht und Erschitterungen durch
Baufahrzeuge

- Flacheninanspruchnahme und -verdichtung durch Baustelleneinrichtungen

- Emissionen von Schadstoffen

Anlagebedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschranken:

- Flachenversiegelung durch die Geb&ude und bauliche Nebenanlagen des allgemeinen
Wohngebietes

Betriebsbedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschranken:

- keine gegenuber der aktuellen Nutzung
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4.7 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

Des Weiteren wurden die Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten in einer Tabelle dargestellt, und jene selektiert, die im
Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen. Fur die verbleibenden Arten, die
im Gebiet vorkommen kdnnten, wurde geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese
Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenuber
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszul6sen. Das Ergebnis dieser Prifung wird
nachfolgend dargestellit.

4.7.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Bestand)

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Arten, welche auf Grund lhrer Lebensweise
im Plangebiet vorkommen konnten, sind fett dargestellt.

Tabelle 1 Liste der durch die Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie in Mecklenburg-Vorpommern
lebenden streng geschitzte Pflanzen und Tierarten

*
Gruppe wiss. Artname | dt. Artname Lebensraum ja/nein
GefaRpflanzen | Angelica Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
palustris
Gefal3pflanzen | Apium repens Kriechender Stillgewasser nein
Scheiberich
-Sellerie
GefaRpflanzen | Cypripedium Frauenschuh Laubwald nein
calceolus
Gefalipflanzen | Jurinea Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
cyanoides
Gefalipflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus
Gefal3pflanzen | Luronium natans | Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus Zierliche Sumpfe/ Pflanzenrei. Gewasser nein
vorticulus Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensraume, gut | nein
ausgepragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griune Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus Asiatische Keiljungfer | Bache nein
flavipes
Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer | Teiche nein
albifrons
Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer | Teiche nein
caudalis
Libellen Leucorrhinia Grol3e Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
pectoralis
Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle | Gewasser nein
paedisca
Kafer Cerambyx cerdo | Heldbock Alteichen Gber 80 Jahre nein
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Gruppe wiss. Artname | dt. Artname Lebensraum ja/nein

Kafer Dytiscus Breitrand Stehende Gewasser nein
latissimus

Kafer Graphoderus Schmalbindiger Gewasser nein
bilineatus Breitfligel-Tauchkafer

Kéfer Osmoderma Eremit, Juchtenkéafer Walder/ Mulmb&ume nein
eremita

Falter Lycaena dispar | GroR3er Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein

Feuerfalter

Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer | Trockene Gebiete/ Wald nein
Proserpina

Fische Acipenser sturio | Europaischer Stor Gewasser nein

Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein

Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein

Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete nein

Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./GeblUsch/Waldran./Feuchtge. | nein

Lurche Pelobates Knoblauchkrote Sand/ Lehmgebiete nein
fuscus

Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein

Lurche Rana dalmatina | Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein

Lurche Rana lessonae |Kleiner Wasserfrosch | Wald/ Moore nein

Lurche Triturus cristatus | Kammmolch Gewasser nein

Kriechtiere Coronella Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
austriaca

Kriechtiere Emys orbicularis | Européische Gewasser/ Gewassernahe nein

Sumpfschildkréte

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Geblsche/Wald nein*

Meeressauger | Phocoena Schweinswal Ostsee nein

Fledermause | Barbastella Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ | nein
barbastellus Siedlungsbereich

Flederméuse | Eptesicus Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ | nein**
nilssonii Siedlungsbereich

Fledermause |Eptesicus Breitflugelfledermaus | Kulturlandschaft/ Wald/ | Ja*
serotinus Siedlungsbereich

Fledermause | Myotis brandtii | GroRRe Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Gewasser nein

Fledermause | Myotis Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein**
dasycneme

Flederméuse | Myotis Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein**
daubentonii

Flederméuse | Myotis Grol3es Mausohr Wald Nein

Fledermause | Myotis Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich | nein
mystacinus

Fledermause | Myotis nattereri | Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald nein

Fledermause | Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler Wald nein**

Fledermause | Nyctalus noctula | Abendsegler Gewasser/Wald/ Siedlungsbereich | nein

Fledermause | Pipistrellus Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald Nein**
nathusii

Fledermause |Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Ja*

Siedlungsgebiet

Fledermause | Pipistrellus Muckenfledermaus Kulturlandschaft/ Ja*

pygmaeus Siedlungsgebiet
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Gruppe wiss. Artname | dt. Artname Lebensraum ja/nein
Flederm&use | Plecotus auritus | Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein
Fledermause | Plecotus Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein**
austriacus
Fledermause | Vespertilio Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein
murinus
Landsauger Canis lupus Wolf nein
Landsauger Castor fiber Biber Gewasser nein
Landsauger Lutra Fischotter Gewasser/ Land nein
Landsauger Muscardinus Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
avellanarius

*  Aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im
Untersuchungsgebiet

** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfadens zum Artenschutz in M-V (FROELICH
& SPORBECK 2010) S. 36 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten des LUNG (Stand: 2007)

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschitzten Arten ist fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht relevant.

Fur die verbleibenden Arten, die im Plangebiet vorkommen kdnnten, wird geprft inwieweit
Projekteinwirkungen die Verbotstatbestéande fur die nach Anhang IV streng geschiitzten Arten
und die europdischen Vogelkarten eintreten kénnten.

4.7.2 Abpriufung der Verbotstatbestdnde

Entsprechend der relevanten Projektwirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen) kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fur die festgestellten Arten nicht
ausgeschlossen werden. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die festgestellten Arten
anhand des To6tungs-, Stérungs- und Schadigungsverbot gepriift.

4.7.2.1 Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und
baumartenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume,
Gewasser und deren Uferbereiche, stdérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche
Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich, der anthropogen
vorbelastet ist. Er gehdrt nicht zu den bevorzugten stérungsarmen Lebensrdumen
storungsempfindlicher Vogelarten, so dass diese Arten mit groRer Wahrscheinlichkeit nicht im
Plangebiet vorkommen. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den
Kulturfolgern zahlenden Vogelarten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Der Totungs- und Verletzungstatbestand kénnte am ehesten wahrend der Bauphase fur
britende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Vogel, die das Gebiet
zur Nahrungsaufnahme aufsuchen, werden vergramt.
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Um das Vorhaben dennoch durchfiihren zu kénnen, muss die Umsetzung der Baumaf3nahmen
aul3erhalb der Brutzeit erfolgen. Die Beseitigung von fur eine einmalige Brut genutzten Nestern
bzw. Lebensstatten auf diesen Flachen kann ausgeschlossen werden, wenn die
Baufeldfreimachung einschlief3lich von Rodungen aufRerhalb der Hauptbrutzeit ausschlief3lich
im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres durchgefiihrt wird.

Durch die Umsetzung des Vorhabens im entsprechenden Zeitraum besteht nicht die Gefahr
Vogel zu téten oder zu verletzen.

Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1) Nr. 1
BNatSchG)

Potentielle Bruthabitate sind die vorhandenen Gehdlze innerhalb des Geltungsbereichs. Die
Rodung einzelner vorhandener Gehdlze wirkt sich nicht erheblich auf die Bruthabitate der
Gebusch- und Gehoélzbriter aus, da in der naheren Umgebung entsprechender
Geholzbestand als Lebensraum in ausreichendem Umfang vorliegt, in den die Tiere
ausweichen konnen.

Nach Umsetzung des Vorhabens kénnen die neu entstandenen Hausgarten sowie die
gepflanzten Geholze wieder als Bruthabitat genutzt werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Vogel fuhren.

Durch die Regelungen zur Bautétigkeit, die der Verletzung und Tétung von Individuen
entgegenwirken und durch die Ausweichmdglichkeiten innerhalb der ndheren Umgebung und
die Neuanpflanzung einzelner Gehoélze besteht kein Stérungstatbestand.

4.7.2.2 Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkéhnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder.

Keller, Stollen, Gewoélbe, Dachstiihle, Nistkasten, Hohlen und Baumhdhlen stellen geeignete
Sommer- und Winterquartiere der Flederméuse dar.

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Die Beseitigung von Geholzen oder Gebauden, die Flederméause sowie deren Nachkommen
toten kdnnen, ist nicht vorgesehen. Durch die Umsetzung des Vorhabens im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar besteht nicht die Gefahr Fledermause zu téten oder zu verletzen.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Flederméause fuhren.

Das Plangebiet eignet sich fir Fledermause als Jagdhabitat und kann nach Umsetzung des
Vorhabens weiterhin als solches genutzt werden. Demnach entsteht kein erheblicher
Stérungstatbestand.
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Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Eine Beseitigung von Geholzen oder Gebauden, die als potentielle Fledermausquartiere
dienen konnen, sind nicht vorgesehen. Die vorhandenen Gehdlze im Plangebiet stellen keine
Fortpflanzungs- oder Brutstatten fur Flederméuse dar. Durch die Umsetzung des Vorhabens
besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

4.8 Artenschutzrechtliche Malihahmen

Durch die Regelung zur Baufeldfreimachung (ausschlief3lich im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28. Februar) sind artenschutzrechtliche Konflikte der vorhandenen Gehdlze nicht zu erwarten.

4.9 Zusammenfassung und Fazit

Um sicherzustellen, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRt, wurde gepriift, ob im Geltungsbereich der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West* die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschuitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer
Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Ké&fer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie der storungsempfindlichen Vogelarten zahlt. Somit
kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden
Vogelarten sowie Fledermausen kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet wird von Vdgeln nicht fir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die
mehrjahrigen Bestand haben und regelméaRig wieder aufgesucht werden.

Die Beseitigung von, fir eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden,
wenn die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 01. Oktober bis 28.
Februar des Folgejahres erfolgt. AuRerhalb dieses Zeitraumes sind Gehdlzrodungen nur in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zulassig. In diesem Fall sind die Straucher
und Geholze vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf Brutvogel zu tberprifen.
Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit von artenschutzrechtlichen
Verbotsnormen im Rahmen der Bauleitplanung wie

- Beseitigung, Verkleinerung, Funktionsverlust von Gewassern,

- Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen, Abbruch von Gebauden
kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde

Holldorf festgestellt, dass die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-
West* die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfuillt.
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